SALGOTARJAN MEGYEI JOGU VAROS
FOEPITESZE
3100 Salgotarjan, Mizeum tér 1.

35704-31/2005

Javaslat
Salgotarjan teriletén lév 6 4 db magéantulajdonu és
1 db 6nkormanyzati tulajdonu ingatlant
erint 6 telepulésrendezési terv médositasara

Tisztelt Kozgy (ilés !

A 119/2005.(V.26.) Oh. szdm( hatarozataval a Kozgyllés felhatalmazast adott a
varos kozigazgatasi tertletén levd — magantulajdoni — Szerpentin Gttol délre
talalhaté 0242/1 hrsz., Budapesti u. 0348/1 hrsz., Fuleki u. 3062 hrsz., Erdész u.
1580/1-2 hrsz. alatti terliletekre vonatkozdan a telepilésrendezési terv médositasara.
A kozgydlési hatarozat szerint a fenti tertileteken a tulajdonosok épitési szandéekanak
(kereskedelmi-gazdaséagi célu épuletek ill. lak6éplletek) megvaldsitasa érdekében
szikséges a rendezési terv modositas elkészittetése és a kozgyllés Aaltali
elfogadasa ugy, hogy a tervezési dijat a kezdeményezének kell kifizetnie.

A 139/2005.(V1.30.) Oh. szadmu hatarozataval a Kozgyilés felhatalmazast adott a
varos kozigazgatasi tertletén levé - dnkormanyzati tulajdonu - Pécské u. — Meredek
u. keresztez6dése melletti 4158 és 4159 hrsz. alatti teriiletekre vonatkozban a
telepllésrendezési terv modositasara.

A kozgyllési hatarozat szerint a fenti terlleten térszin alatti parkolohaz
megvalositasa érdekében szilkséges a rendezési terv modositas elkészittetése és a
kozgydlés altali elfogadésa.

A tervek elkészitésére megkotott tervezési szerz8dések alapjan a tervezd
elkészitette a tervdokumentaciokat.

A telepulésrendezési terv modositasahoz szikseges a Telepilésszerkezeti Terv m=
1:10.000 ( lasd I. és Il. sz. melléklet), a Szabdalyozasi Terv m=1:4000 ( lasd lIll., IV.,
V., VL, VII. sz. melléklet), 1:1000 (lasd VIIl., IX., X., XI., XIl. sz. melléklet), valamint a
Helyi Epitési Szabalyzat modositasa is.

A modositassal érintett terlletek:
-Szerpentin Gttol délre talalhaté 0242/1 hrsz.:

A terllet az Obloslveggyéari sportpdlya és a mellette kezdddd garazssor
szomszédsagaban talalhato, kozvetlentl a 4566 hrsz.-u épitbipari telephely mellett. A
jelenlegi rendezési terv a kultertleten 1évé 1,25 hektaros tertletet rekultivalandé
tertletkent jeloli.



A tulajdonos igényének megfeleléen a teriilet atsorolasa sziikséges kereskedelmi,
szolgaltatd gazdasagi teriletté - a belteriletbe csatolassal egyidejlileg - a
szomszedos 4566 hrsz.-on 1évé telephely bévitése céljabol.

A tertilet megkdzelitése meglévd atrél torténik, kézmivel valo ellatottsdga a 4566
hrsz-on lévé kézmiivek bévitésével megoldhatd. A rendezési terv modositas alapjan,
az épites megkezdése elbtt szikségessé vald munkalatok (k6zmi-épités,
tereprendezés, utépités, rekultivacid) koltségeit a rendezési terv maodositast
kezdemeényezd tulajdonos kotelez6en magara vallalta.

-Budapesti u. 0348/1 hrsz.:

A kultertleten Iévd ingatlan a varos déli részén, a 21. sz. f6forgalmi Gt nyugati
oldalan helyezkedik el, kdzel a beltertilethez. Az érvényes rendezési terv a kb. 6000
m?-es terlletet védo erd6 dvezetbe sorolta.

A tulajdonos igényének megfeleléen a terilet atsorolasa szikséges kereskedelmi -
szolgédltatd gazdasagi teriletté - a belteriiletbe csatolassal egyidejlleg -
kereskedelmi-szolgaltato funkcidju épulet épitése céljabol.

A terlilet megkozelitése a Budapesti Ut — Kirtgyarmat Ut keresztezédésénél induld
szervizutrél torténik, a szervizut tovabbépitésével. Koézmilvel valo ellatottsaga a
Budapesti ut mellett 1évé kdézmlvekrél vald lecsatlakozdssal megoldhato. A
rendezeési terv modositas alapjan, az épités megkezdése elbtt szikségesse valo
munkalatok (k6zma{-épités, tereprendezés, Utépités) koltségeit a rendezési terv
modositast kezdeményez6 tulajdonos kotelez6en magara vallalta.

-Fuleki u. 3062 hrsz. :

A kb. 350 m? nagysagu terillet a Salgd u. — Fuleki u. korforgalmi csomoéponttol
északra helyezkedik el, jelenleg egy ideiglenes jellegl ,barakk” épulletben vasaru
Uzlet mikaodik itt tobb mint 10 éve. A jelenlegi rendezési terv a 3062 hrsz.-u ingatlant
a mellette 1évé 3063 hrsz.-u ingatlannal egyditt zdldterilet (kdzpark) Gvezetbe sorolja.

A tulajdonos igénye, hogy — a ,barakk” épulet elbontasa utan — Uj, varosképbe ill6
Uzlethazat épitsen. Az épités engedeélyezéséhez szikséges, hogy a terilet a
szomszédos épitési telkekhez hasonléan telepiléskdzponti vegyes / kertvarosi lakd
Ovezeti besorolast kapjon. Az elézetes egyeztetéseken felmerilt, hogy a telken belil
szlilkséges parkolok elhelyezhetésége céljabdl célszeri a 3062 hrsz.-u telek
teriletének megndvelése a 3063 hrsz.-u telek rovasara. Az igy kialakithato telek és a
parkolok megkozelitése a Fuleki Gt fel8l a most is meglévé dontott jardaszegélyen
keresztul tortenik. Az épllet kultaralt varosképi megjelenését a saroktelek mindkét
kozterilet fel6li oldalara kotelezéen elbirt épitési vonal és a kerités épités megtiltasa
biztositja. Kézmavel valo ellatottsaga a meglévé kdzmivekrdl valo lecsatlakozassal
megoldhat6. A rendezési terv moddositds alapjan, az épités megkezdése elbtt
szikségesseé valo munkalatok (k6zmd-épités, tereprendezés, utépités) koéltségeit a
rendezési terv modositast kezdeményez6 tulajdonos kotelez6en magara vallalta.

-Erdész u. 1580/1-2 hrsz.:

Salgétarjan ,Karolyakna” varosrészében, az Erdész u. nyugati oldalan talalhaté a
mintegy 6600 m? nagysagu terilet, melyen jelenleg néhany gazdasagi épilet all. A



terlilet keleti oldalan csaladihazas beépités, nyugati oldaldn sorhdzas beépités jott
létre. A jelenlegi rendezési terv a teriletet tartalék lako teriletként jeldli meg és egy
kelet-nyugati tengely( lakdut kialakitasat irdnyozza eld.

A tulajdonos igénye, hogy a terlilet — a tartalék lakd teriilet besorolas helyett -
kertvarosi lakoterllet Ovezeti besorolast kapjon és a kornyezé épitési telkekhez
igazodva csaladihdzas és sorhdzas beépitést tegyen lehetdve, olyan telekosztassal,
hogy a jelenleqi telektdmbon beldl ne kelljen Uj utat kiépiteni. Az igy létrejovd telkek
megkozelitése a jelenleg meglévd utak altal is biztosithatd, a kdzmuellatottsag a
meglévd kdzmivekrdl valo lecsatlakozassal megoldhatd. A rendezési terv médositas
alapjan, az épités megkezdése el6tt szikségessé valo munkalatok (kbézmi-épités,
tereprendezés, utépités) koltségeit a rendezési terv modositast kezdeményezd
tulajdonos kételez6en magéra vallalta.

Pécsk 6 u. — Meredek u. keresztez 6dése melletti 4158 és 4159 hrsz.:

Az érvényes rendezési terv szerinti telepiléskdzponti vegyes / nagyvarosi lakd
Ovezeten belll taldalhato az a két — onkormanyzati tulajdonu telek — amelyek
telekhatarrendezése ill. telekdsszevonasa utan parkoléhaz épitésére alkalmas terilet
alakithatdo ki, amennyiben azt a rendezési terv is lehetéveé teszi. A létesitendd
parkolohaz teriiletén jelenleg egy jatszotér és a Gagarin Altalanos Iskola sportudvara
talalhato.

El6zetes forgalomtechnikai és parkolasi helyzetelemzd vizsgalatok alapjan vet6dott
fel az igény parkolbéhaz épités lehetdségének megteremtésére ezen a tertileten, mely
egyrészt a varoskozpont rendkivil égeté parkolasi gondjain enyhitene, masrészt a
kozvetlen kornyék (Gagarin Altalanos Iskola, zeneiskola, nyelviskola, tanchaz,
lakbhazak, Uzletek) parkolasi igényét is kielégitené. Parkoléhaz funkcioju épulet
épitését a jelenlegi 6vezeti besorolas is lehetévé teszi, azonban a jelenlegi beépitési
el6irasok szerint (szabadonallé beépitési mod) nem lenne elhelyezhetd a nagyrészt
fold ala tervezett l|étesitmény, mely tobb helyen is kevesebb mint 5 m-rel
megkozelitené a telekhatart. A parkolohaz létesitésének feltételeivel foglalkozo
el6zetes megvaldsithatésagi tanulményterv szerint a ,mélygarazs” jellegt parkoléhaz
tet6fodémeén keriilne visszaépitésre a jatszotér és a sportudvar, ugy, hogy azok a
jelenleginél nem rosszabb ill. jobb feltételekkel legyenek hasznalhatdk. Tekintettel
arra, hogy a parkoléhaz telepitése jelentds hatast gyakorolna a kornyezetére ill. a
tetején létesitendd jatszotér és sportudvar a kdrnyezet megengedett kiilsé hatasaitol
is védelmet igényel mindenképpen célszerl a telepuléskdzponti vegyes terileten
belil az eddigi nagyvarosi lakd terilet helyett .kilonleges” terllet besorolasura
valtoztatni ezt a teriletet. Ez a besorolas lehetévé teszi, hogy a szokasosnal
korultekintébben, a koérnyezetvédelmi elbirdsokat szigorian betartatva lehessen
epitési engedélyt adni az itt épitendd parkolohazra. Az elb6zetesen elvégzett
kozlekedési és kornyezetvédelmi vizsgélatok szerint léteznek olyan muszaki
megoldasok, amelyek mind a zajkibocsatast, mind a levegészennyezést hatarérték
alatt tartjak.

A terulet k6zmUvekkel ellatott, ugyanakkor beépitése esetén tébb k6zma kivaltando.
A parkoléhdz megkozelitése a Pécskd u. feldl térténne.




A tervek mind az 06t esetben megfelel6 elbirdsokat tartalmaznak a beépitési
modokra, a kialakithaté épitési telkek méretére, a beépitési intenzitasra és a
tervezhet6 épitménymagassagokra.

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold6 1997. évi LXXVIIIL. tv. 9. §-a
szerint, az elézetes egyeztetési folyamatban a tervezett moédositassal az érdekelt
allamigazgatasi szervek, dnkorményzati és érdek-képviseleti szervek egyetértettek
ill. a részben eltér6 véleményeket egyeztetd targyalason tisztaztuk. Olyan el6irast
nem tettek, ami az elfogadas akadalyat jelentené.

A végleges tervegyeztetés folyamata lezarult, az érdekelt allamigazgatasi szervek,
onkorményzati és érdek-képviseleti szervek véleményeinek megkuldési hatarideje
lejart, térvényen alapulé véleményeltérés nem volt.

Az Eszak-Magyarorszagi Teriileti Féépitész hozzajarulé véleményét megadta.

A telepllésrendezési terv elfogadasra kertld munkarészei a Varoshazan a
hirdet6tablara kifliggesztésre keriltek, melyre vonatkozéan 1 lakossagi észrevétel
erkezett. Az észrevétel az Erdész uti ingatlan kivételével a masik négy tertletre
fogalmaz meg kritikat. Mind a négy esetben olyan jellegl a kritika, mely a tervezési
terllet és a mellette léevé terlletek @Osszhangjara, kapcsolatara, tagabb
Osszefliggésekre utal. Ezek a szempontok a rendezési terv jové évben esedékes
komplex felllvizsgalatanal figyelembe lesznek véve.

Amennyiben a javasolt rendezési terv modositas elfogadasra kerul, akkor a
magantulajdont telkek esetében a maganérdekekkel 6sszhangban kedvezé
varosképi megjelenési beépitések johetnek létre, a Pécské u. — Meredek u.
keresztez6dése mellett pedig megteremtédne a lehetdsége egy parkoléhaz
epitésének, ami enyhithetné a varos egyre névekvé parkolasi gondjait.

Tisztelt Kozgy (ilés !
Kérem, hogy a javaslatot megvitatni, a hatarozati javaslatot és a modosité rendelet-

tervezeteket elfogadni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat:

Salgétarjan Megyei Jogl Varos Kozgyilése a 174/1998.(VI.15.) Oh. Szamu
hatarozataval elfogadott Salg6tarjan Megyei Jogu Varos Telepulésszerkezeti Tervét
a 1/2-M; és 1/3-M, szamu tervlap szerint modositja, és e modositassal egydtt
allapitja meg.

Hataridé: azonnal
Felel6s: Puszta Béla polgarmester
Salgétarjan, 2005. november 25.

Fancsik Maria
varosi féépitész



Salgoétarjan Megyei Jogu Varos Kdzgy alésének
..... /2005. (XII. ...) rendelete a
Salgétarjan Megyei Jogu Varos Helyi Epitési Szabaly  zatanak megéllapitasarol
sz016 15/1998.(V1.15) Or. Sz. rendelet médositasard |

Salgétarjan Megyei Jogu Véros Kozgylilése az épitett kdrnyezet alakitasarol és
védelmerdl szolo 1997. evi LXXVIII tv. 7.8-aban, valamint a helyi 6nkormanyzatokrol
sz0l6 1990. évi LXV. Tv. 16.8 (1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan
Salgotarjan Megyei Jogu Varos Helyi Epitési Szabalyzatanak megallapitasarol szolo
15/1998.(V1.15).0r.sz. rendelet (tovabbiakban: HESZ) mddositasara az alabbi
rendeletet alkotja:

1.8

A HESZ 11. §-anak (3) bekezdésében a tablazat az alabbi sorral egésziil ki:

Az épitési telek

Ovezeti Beépités Legnagyobb Legkisebb Legnagyobb
Lakéépiilet
jele maddja szintterulet tertilete m? beépitettsége legnagyobb
slrliség* % magassaga m.
Lke zartsoru - 200 30 6,00

Ue. 8-anak (5) bekezdése az alabbiak szerint médosul:
»(5) A legkisebb telekszélesség 18,00 m, zartsoru beépités esetén 9,00 m.”

2.8

A HESZ 16. §-4nak (4) bekezdésében a tablazat az aldbbi sorokkal egésziil ki:

Az épitési telek

Ovezeti Beépités Legnagyobb Legkisebb Legnagyobb
Lakoéépulet
jele madja szintterulet terlilete m? beépitettsége legnagyobb
sliriiség? % magassaga m.
Vt/Lke zartsoru - 300 80 K
VK szabadon allo/ - 900 80 K

oldalhataron all6

Ue. §-anak (7) bekezdése az alabbiak szerint modosul:
»(7) Az éplletek szabadon alléan, oldalhataron alléan és zartsortan helyezheték el.”

Ue. § kiegészul az alabbi, (8) és (9) bekezdésekkel:




»(8) A Fuleki u. 3062 hrsz.-u ingatlan kozpark felé nézé telekhataran nem épithetd
kerités.

(9) A VUK besorolasu terlleten parkoléhaz épithetdé a meglévé altalanos iskola,
zeneiskola és Uzlethaz kozelében. A létesitendé parkoléhazra vonatkozd épitési
engedélyezési terv kdrnyezetvédelmi munkarészében a 14/2001.(V.9.) K6M-EUM-
FVM egyuttes rendelet 5. sz. mellékletében elirt altalanos technoldgiai kibocsatasi
hatérértéken tul (emisszié) a tervez6 szamitdssal igazolja, hogy a tervezett
letesitmény kibocsatasa kovetkeztében a kdrnyezetében fellépd leégszennyezettség
(imisszid) valamennyi légallapot esetében alatta marad az ugyanezen rendelet 1. sz.
mellékletében elbirt Iegszennyezettségi hatarértékeknek.

A teriilet hataran mért, megengedett mértékii ,A” hangnyomasszint a HESZ 20. § (5)
bekezdésében lévé tablazat 2. soranak felelien meg. (lakd és intézményterilet
varosias beépitéssel, nappal: 55 dB, éjjel: 45 dB)

Az épitési engedélyezési tervnek tartalmaznia kell az 6sszes meglévd, megmaradd
ill. kivhgandd fat. A kivagando fékat lehetéség szerint pétolni kell ill. tébbszintd,
intenziv zoldfellletet (tetbkert) kell kialakitani.”

3.8

A HESZ 19. §-anak (6) bekezdésében a tablazat az alabbi sorral eqésziil ki:

Az épitési telek

Ovezeti Beépités Legkisebb Legkisebb Legnagyobb Epulet
jele madja szinttertlet terlilete m? beépitettsége legnagyobb
slriiség® % magassaga m.
Gksz szabadon &llo - 2000 60 4,50
4.8

E rendelet 2006. januar 1-én lép hatalyba.

Salgotarjan, 2005. november 25.

Puszta Béla Ovari Péter
polgarmester jegyz6




INDOKOLAS
a..... / 2005.(XIl.....) rendelethez

A Helyi Epitési Szabalyzat modositasara Salgotarjan kozigazgatasi teriletén 1évé
telektulajdonosok — varosképet is javito - épitési szandékanak megvalositasa ill.
parkoléhaz épités lehet6ségének megteremtése érdekében kerul sor.

1., 2., 3.8-hoz:

Meghatarozza a hasznalat jellege szerinti tertletfelhasznalasi kategoriat, a beépitési
eléirasokat, tovabba kdrnyezetvédelmi eléirasokat.

4.8-hoz.

A rendeletmodositas hatalybalépésérdl rendelkezik.

Salgétarjan, 2005. november 25.



Salgoétarjan Megyei Jogu Varos Kdzgy Ulésének
....12005. (XII. ...) rendelete a
Salgoétarjan Megyei Jogu Varos Szabalyozasi Tervének
megallapitasarol sz616 14/1998.(VI.15) Or. sz. rend elet
modositasarol

Salgotarjan Megyei Jogu Varos Kozgyllése az épitett kornyezet alakitasardl és
védelmérdl sz6lo 1997. évi LXXVIII tv. 7.8-aban, valamint a helyi 6nkorméanyzatokrol
sz0l6 1990. évi LXV. tv. 16.8-anak (1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan
Salgétarjan Megyei Jogu Varos Szabalyozasi Tervének megallapitasardl szolo
14/1998.(VI1.15.) Or.sz. rendelet (tovabbiakban: Rendelet) mddositasara az alabbi
rendeletet alkotja:

1.8

A Rendelet 1.sz. melléklete e rendelet 1. szamu melléklete szerint médosul.

2.8

E rendelet 2006. januar 1-én |ép hatalyba.

Salgotarjan, 2005. november 25.

Puszta Béla Ovari Péter
polgarmester jegyz6



Melléklet a ........ /2005. (XII. ....) rendelethez

1. sz. melléklet

A Szabalyozasi Terv tervjegyzéke
Belterllet szabalyozasi terve M = 1:4000

1.5 M, sz. tervlap helyébe az 1.5 M3 sz. tervlap lép be,
1.8 M; sz. tervlap helyébe az 1.8 M, sz. tervlap 1ép be

Belterulet szabalyozasi terve M = 1:1000

S-20/a M sz. tervlap helyébe az S—20/a M; tervlap 1ép be,
S-22 sz. tervliap helyébe az S-22 M  tervilap lép be,
S-33 sz. tervlap helyébe az S-33 M tervilap lép be,
S-38 sz. tervliap helyébe az S-38 M tervlap lép be,
S-71 sz. tervlap helyébe az S-71 M tervlap 1ép be

A terveket a NOGRADTERYV Kift. készitette Tsz-22-23/2005 munkaszam alatt.
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Indokolas

Az 1.8-hoz
A Szabalyozasi Terv elfogadasarél szolé rendelet mellékletében felsorolja a
tervlapokat a tervlapok szama szerint. Tekintettel arra, hogy a mdédositdssal a
tervlapok tartalma is valtozik, ezért szikséges a moédositassal érintett () terviapok
beiktatdsa a rendelet mellékletébe.

A 2.8-hoz

Hatalybaléptet6 rendelkezést tartalmaz.



