Salgotarjan Megyei Jogu Varos
Polgarmesterédl

3100 Salgétarjan, Mazeum tér 1.
Telefon: (32) 312-250, (32) 417-255, Fax: (32) 338

1019-1305.

Javaslat
az Erzsébet tér 1-2. sz. alatti garzonhaz energidtarékos
korszenisitését, felljitasat célzd palyazat benyujtasara

Tisztelt Kozgyiilés!

Salgétarjan Megyei Jogu Varos Lakasgazdalkodasiat&jiajadban a meglév
lakasallomany portfolio tisztitasa, a lakasallom&agrkezetének atalakitasayitése
és fenntarthatd, koltséghatékony, méltdnyos lakéseer kialakitasa, mint
gazdalkodasi prioritas kertlt meghatarozasra.

Fenti stratégiai célok megvalositasat célozza azsdbet tér 1-2. sz. alatti épilet
- 264 lakas — energiatakarékos korggéeését, felljitasat &egit fejlesztés.

Az alagutzsalus épitési technoldgiaval épitett 2&dasos épulet 1975-ben kerdlt
atadasra. A lakéépulet tarsashazkéntikadik, mely 100%-ban 0Onkormanyzati
tulajdond 15 és 18 emeletes lakotornyokbdl, valamaz épilet foldszintjén
elhelyezked magan és dnkormanyzati tulajdont nem lakas cdiiskgekldl all. Az
eltelt 30 évben atfogo felljitas nem tortént azde€teir, az elvégzett részleges feldjitasok
(alapvezetékek cseréje, felvoné- és villamoshalédéfitas) osszértéke meghaladta az
54.000.000.- Ft-ot.

Az épulet hosszu tavl, biztonsagos és gazdasagmmelietése érdekében tovabbi
korszefisitésre, felljitasra van sziikség.

A projekt keretében megvalosithato fejlesztés Kia@y a 264 lakast érinti, ezért a
tarsashaz egyéb, nem lakascélu helyiségeinek duaghi a finanszirozasban sem
vesznek részt. A nem lakasceélu helyiségek tulajgantudomassal birnak a tervezett
beruhdzasrdl, részletes tajékoztatasuk — az irastmlazas soran levélben, valamint a
hatarozat tervezettel — megtértént, és a palyagayljtasa ellen a rendelkezésre allo
hatarid alatt kifogast nem emeltek. A tarsashaz a 3/200629.) szamu Kozg§lési
hatarozataval a palyazaton valo részveétel meltitddt; az gy fontossagara tekintettel
szilkséges a tulajdonos 6nkormanyzat jovahagyotkgiata.

A tervezett fejlesztés megvaldsitasaban a kozp@dmiogatasi rendszer: a kdzponti
palyazat és a Panel Plusz Hitelprogram jelentigitsaet.

Az 6nkormanyzat mint a lakasok tulajdonosa a tegitefejlesztéssel egy &k hozott
beruhazast valGsit meg kozponti tamogatasbol ébdlit A beruhazassal csokken az
Uzemeltetési- és karbantartasi raforditas, a fé@kljpedig csak lakas helyreallitasra
korlatozodik az elkdvetkézl0 év soran.

A beruhdzas megvalositasaval javul a detkomfortérzete, amely magasabb lakbér
érvényesitésére ad leiséget.



A projekt tartalma

A fejlesztéssel a lakasok korstsitése és felljitasa valosul meg.
e Korszefisités keretében valésul meg:

- A megléw, elavult, egycsoves atfolydos renddzefiités rendszer helyett
kétcsoves iftési rendszer kerll kiépitésre termosztatikus tadiaelepekkel,
strangonkénti automata légteléikitel, DUNAFERR tipusu radiatorokkal.

- A lakasok és a kozlekéd homlokzati nyilaszardinak cseréje: haromkamras,
fehér mianyag nyilaszarok beépitéséshigeted Uvegezéssel. A foldszinti
elécsarnokban é#szigeted Uvegezés, acélszerkezét portalok kerilnek
beépitésre.

- Az épulet homlokzatainak utélago$dzigetelése lUvegszovetositéses 6 cm
vastag asvanygyapobsrigeteléssel és homlokzati vékonyvakolat szinetéss

e Felujitas keretében valosul meg:
- Az épulet elektromoséeloszto szekrénye és a lakasok fogyaszt&snkéeotti
méretlen elektromos hal6zat felljitasa.

- 4 db személyfelvoné felujitasa.

A fejlesztés becsllt kdltsége mintegy brutté 370.86t, melynek munkanemenkénti
megoszlasat az alabbi tablazat tartalmazza:

Megnevezés Osszeg (eFt
Energia megtakaritast eredményéelijitas:
- Homlokzati nyilaszarok cseréje 146.500
- Utblagos lbszigetelés 82.700
Osszesen: 229.200
Epliletgépészeti- es épuletvillamoss@gi
felljitasok:
- Fatéskorszdisités 64.300
- Személyfelvonok feldjitasa 43.000
- Elektromos felujitas 22.200
Osszesen 129.500
Tervezeés, bonyolitas, egyéb jarulékos koltségek on1.4
Minddsszesen: 370.100

A fejlesztés varhat6 hatasai

Koltségcsokkenesbl addédo évenkénti megtakaritas

Megnevezés Megtakaritas (eFt)
Fitési energia megtakaritas 6.600
Uzemeltetési és karbantartasi kéltségmegtakaritas .8003
Osszesen 10.400




A fejlesztés finanszirozasa

A fejlesztés forrdsOsszetétele

Megnevezés Osszeg (eFt) Tamogatas (%)
Kdzponti tamogatas 105.600 28,5
(400 eFt/lakas
Sajat eb 264.500 71,9
Osszesen: 370.10D 100}0

A sajat eb biztositdsa

A fejlesztéshez sziikséges sajét kiztositasa a ,Sikeres Magyarorszagért Panel Plusz
Hitelprogram” keretében igényeliée211.200 eFt, valamint az azt kiegé§48.300 eFt
egyéb hitel igénybevételével torténhet, melyetsashaz vesz fol.

Az eléterjesztéshez csatolt tdjékoztatd tablazat tartatma 180 honapos futamidej
hitel tke- és kamatfizetés Utemezését, mely havi egyesszegben 2.057.121,- Ft-ot
(éves szinten 24.685.452,- Ft) jelent.

A hitel visszafizetés forrasai:

1. Karbantartasi és Uzemeltetési koltség megtakaritas

Az Uzemeltetési koltségeket a lakbér tartalmazzalta az elmaradd kiadadsok a
beruhdzé onkormanyzatnal jelennek meg — minthogmegtakaritasok ©sszegével
megegyed mértéki lakbér mérséklés nem torténik — , mint a hitebxidizetés egyik
lehetséges forrasa.

2. Bérleti dij emelés:

2.1. A beruhdzas megvaldsitasanak eredményekénte®léenergia megtakaritas
ertékével megegyézmértéki rendkivili bérleti dij emelés, amely a li#rlszamara
tobbletterhet valojaban nem jelent, mivel az anmakgfeleb Osszeggel aifési
koltségek csdkkennek.

A Tarjankd Kft. megtakaritdsokra vonatkoz6 szamitasai sze&ant.600 eFt-os
megtakaritas lakbérben tortémegjelenése 72 Ft/héfrhjelentene, amely a piaci alapu
lakbérnél 9,6%-0s, a szocialis alapu bérleti dgtésen pedig 14,4%-0s emelkedést
eredményez.

A rendkivili dijemelést a beruhazas megvalosul@easzaki atvételt) kovéthonap 1.
napjatél javaslom végrehajtani.

(a rendkivli lakbéremelés és az Uzemeltetési é@ltssokkenése az addssagszolgalati
teher 42%-at fedezi)

2.2. Bérleti dij novelésé tervezhed arbevétel. Az éves addssagszolgalati teher
biztositasahoz — a koltségmegtakaritas Osszegéil fel 150 Ft/m2 06sszég
lakbéremelés sziikséges. Véleményilink szerint ezelealegi 500 és 750 Ft/m2-es
lakbér mértek mellett, és figyelemmel a%z8l pontban jelzett lakbéremelésre — egy
[épcHben nem érvényesititet
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A mellékelt tajékoztato tdblazat tartalmazza amkeati inflacios mérték feletti — els
évben 5%, azt kovéen 3% - bérleti dij emelés éves tbbbletbevétetedlyek minden
évben egyre nagyobb aranyban jarulhatnak hozz&ladilesztéséhez.

A hitel visszafizetés dijemeléslbérvényesithét forrasaként az elsévben 2.300 eFt
tervezhet, mely évenként a dijemelés a piaci alapon tértéérbeadasok szamanak
flggvényében aranyosan novekszik.

(az adossagszolgalati teher 13 %-at fedezi)

3. A felGjitasra kerid épiletben meglres&édakasok bérbeadasa az Onkormanyzat
bérlakas koncepcidjaval és bérlakas gazdalkodagégtajaval 6sszhangban csak piaci
alapon tortéenik, a jelenlegi tendenciat figyelemige évente 10 Uj piaci bérlettel lehet

tervezni.

Tobbletbevétel alakulasa az etsévben

Megnevezés Tobbletbevétel (eFt)
Uzemeltetési és karbantartasi kéltség csokkenése 0038.8
A beruhazas koltségeinek részbeni megtérilésév célz 6.600
rendkivili lakbéremelés
5%-0s meérték lakbéremelés* 2.300
évenként 10 db szocidlis bérlakas piaci alaporémdnt 900
bérbeadasa

Osszesen 13.600

* A teljes emelés szocialis bérlakasnal 19,4% cipl#@rlakasnal 14,6%, melyba tényleges fizetési
tobbletkotetezettség 5%, a rendkiviili lakbéremadgmnis tobblet fizetési kdtelezettséggel nem jar.

4. Az 6nkormanyzat altal biztositott éves lakohazjfedsi keretbl (30 millio Ft) 8-10
millié Ft-ot forditunk minden évben az Erzsébet 162 szam alatti éplletre. Ha a
tervezett beruhazas nem valosul meg, évente minihQMA00 eFt-os feldjitasi céla
raforditasra lesz sziikség az elkdvetkedendizedekben is.

Javaslom a hitel visszafizetéséhez sziikséges €6824Ft tarsashaz részére téstén
biztositasat, melyld az ebzetes kalkulaciok szerint 13.600 eFt a megtakdnitass a
tobbletbevételekll fedezett. A 15 éves futamidalatt a torlesztéshez sziikséges
onkormanyzati forras mértéke évenként csokkenni(fotprlesztés 12. évében az éves
cash-flow értéke meghaladja a hitel és kamatttidesisszegét).

Tisztelt Kozgyiilés!
Kérem az aldbbi hatarozati javaslat megvitatdsatfégadasat.
Hatarozati javaslat
1. Salgétarjan Megyei Jogu Varos Ko#ase benydjtja a salgotarjani 3893 hrsz-
U, 3100 Salgotarjan, Erzsebet tér 1-2. sz. ala#irsdshazban talalhato,
kizarélagos tulajdonat képéz 264 lakds épuletének energiatakarékos

korszefisitését, felujitasat célzé LKFT-2005-LA-2 szamUlypahtot.

Hatarids: 2005. december 30.
Felebs: Puszta Béla polgarmester



2. A felujitas teljes koltsége 370.100 eFt, amelyzég a tamogatas szempontjabol
telies mértékben elismerléetbekertlési koltség, melyhez a kért allami
tAmogatas 105.600 eFt. Az Onkormanyzat a Tarsaskaan12/2001.(1.31.)
Korm. rendelet szerinti 1/3-0s koéltséghanyad megdéizére iranyuld tAmogatast
nem nyujt. A projekt megvalositasahoz szikségedt sdijt (264.500 eFt) az
Erzsébet tér 1-2. sz. Tarsashaz az 1. sz. mellékéainti hiteligérvény alapjan
hitel felvételével biztositja. A hitel visszafizetthez szikséges forrast az
Onkormanyzat — mint a lakasok tulajdonosa — kolteésében évente elkuloniti
€s a 2. szamu melléklet szerinti megallapodas &app Tarsashaz
rendelkezésére bocséatja. A Ko#ps felhatalmazza a polgarmestert, hogy a 2.
szamu melléklet szerinti megallapodast alairja.

Hataridh: 2005. december 30.
Felebs: Puszta Béla polgarmester
Toth Edit Ugyvezéigazgatd

3. A pélyazaton val6 eredményes részvétel esetéron&mrmanyzat a Salgo
Vagyon Kft.-n keresztil vallalja a beruhazas lelmiigsat a 3. sz. melléklet
szerinti megallapodas alapjan. A Koatgs felhatalmazza a polgarmestert, hogy
a 3. szamu melléklet szerinti megallapodast alirja

Hatarid: 2005. december 30.
Felebs. Puszta Béla polgarmester
Toth Edit Ugyvezéigazgatd

4. A Kozgyilés az Erzsébet tér 1-2. szam alatti tarsashazyllizsg altal hozott
3/2005.(1X.29.) szamu hatarozatot jévahagyja.

Hataridh: azonnal
Felebs: Puszta Béla polgarmester

5. A Kozgyilés elhatarozza, hogy a beruhazds megvalésitas@tokbionap 1.
napjatél rendkivili lakbéremelésre kerll sor, mekymértéke szocialis lakbér
esetén annak 19,4 %-a, piaci lakbér esetén pech§adl4

Hatarid): értelemszdien
Felebs. Toth Edit Ggyvezétigazgato

6. A Salgdé Vagyon Kift. kételes elkllonitett nyilvaniast (szamlat) vezetni a
projekttel érintett lakdépllettel kapcsolatos belakiél és kiadasokrol.

Hataridi: folyamatos
Felebs. Toth Edit Ggyvezétigazgato

Salgotarjan, 2005. november 30.

Puszta Béla
Polgarmester



FINANSZIROZASI MEGALLAPODAS
(tervezet)

I. FELEK

Salg6tarjani Erzsébet tér 1-2. szam alatti Tarsagh@100 Salgotarjan, Erzsébet tér 1-2,
képv.: Salgé Vagyon Kft. (Toth Edit Ggyve#dgazgato)- kozos képvisgla tovabbiakban:
Tarsashaz

Salgoétarjan Megyei Jogu Varos (")nkormény_za(aloo Salgoétarjan, Mazeum tér 1. képv.:
Puszta Béla polgarmester) a tovabbiakban: Onkorpany

Il. EL OZMENYEK

Salgétarjan Megyei Jogu Varos Kozggse ..../2005.(X11.15.)Oh. sz. hatarozataban domtott
salgotarjani 3893 hrsz-u, 3100 Salgotarjan, Erzsenel-2. sz. alatti Tarsashazban talalhato,
kizarélagos tulajdonat kép&z264 lakast magaban foglald két lakotorony épukkén
energiatakarékos kors#sitését, felujitasat célz6 LKFT-2005-LA-2 szamu ypaht (a
tovabbiakban: Paly4zat) benyujtasarol.

Az A&llami pélyazati forrds segitségével megvalésit@rvezett felljitas teljes koltsége
370.100 eFt, amely 0sszeg a tamogatas szempontf@tjes meértekben elismerldet
bekerulési koltség, melyhez a kért allami tamogat& 600 eFt. A projekt megvaldsitdsahoz
szikséges sajat@r(264.500 eFt) az Erzseébet tér 1-2. sz. Tarsasta@gelen megallapodas
mellékletét képex hiteligérvény szerinti — hitel felvételével bigtta.

lIl. AMEGALLAPODAS TARGYA
A Palyazaton valé eredményes részvétel esetémsashaz altal az Erste Bank Hungary Rt.-

tél (a tovabbiakban: Bank) folvett 264.500 eFt hitétlesztésében valo kozrékodés az
Onkormanyzat részél

IV. A MEGALLAPODAS TARTALMA

1. Felek megallapodnak, hogy a Tarsashaz a berulndeggalositasa érdekében a Banktol
részben a Panel Plusz hitelkonstrukcio, részbeigpedci kamatozasu hitel formajaban
0sszeser264.500 eFt dsszéghitelt vesz fel A Tarsashaz a hitel folydsitasat ket a
hitel teljes 6sszegét az Onkormanyzat erre a eftidonitett szamlara utalja.

2. A Téarsashéz altal igényelt hitel Bank altal me§hazott kondiciéi az alabbiak:

Igényelt hitel 6sszege
- Panel Plusz program 211.200.000,1
- Egyéb hitel 53.300.000,

Eves kamat- é$kefizetési teher 24.685.452,-




Teljes futamid fizetési teher 370.281.780,;

Egyéb koltségek

Folyésitasi jutalék Egyéb hitel utdn 0,5%

266.500,-

Projektvizsgalati dij 50.000,-

Szerddésmodositasi dij 50.000,-

Szamlavezetési dij (Ft/hd) 500,-

Kamat

- Panel Plusz program 3 havi EURIBOR + 2,7%
Jelenleg 5,01%

- Egyéb hitel 3 havi BUBOR + 0,45%
Jelenleg 6,61%

3. Az Onkormanyzat vallalja, hogy a hitelszaés szerinti torlesétrészleteket a Tarsashaz
szamlgjara legkébb az egyes részletek esedekességét régelmunkanappal atutalja.

4. Amennyiben az Onkormanyzat a IV.3. pontban tegzkotelezettségének megfélel
hataridn belll nem tesz eleget, a kesedelem miatt a Barskarsashaz jogviszonyaban
félmertlt minden jogkdvetkezmény (kbtelezettségpakormanyzatot terheli.

Felek jelen megéllapodasban nem szabalyozott kékdéa a Ptk. rendelkezéseit tartjak
irAnyadonak.

Felek jelen megéllapodast, mint akaratukkal minéenbmegegye#, jovahagyolag
alairjak.

Salgétarjan, 2005. december ....
Salgétarjan Megyei Jogu Varos OnkormanyzataErzsébet tér 1-3. szam alatti Tarsashaz

képviseletében: Puszta Béla képviseletében: Toth Edit
polgarmester



MEGALLAPODAS
- beruhazas lebonyolitasara -
(tervezet)

I. FELEK

Salg6tarjani Erzsébet tér 1-2. szam alatti Tarsagh@100 Salgotarjan, Erzsébet tér 1-2,
képv.: Salgé Vagyon Kft. (Toth Edit Ggyve#dagazgato)- kozos képvisgla tovabbiakban:
Tarsashaz

Salgoétarjan Megyei Jogu Varos (")nkormény_za(aloo Salgoétarjan, Mazeum tér 1. képv.:
Puszta Béla polgarmester) a tovabbiakban: Onkorpany

Salgétarjani Onkormanyzati Vagyonhasznositd és lpdPark Uzemeltaf Kft. (3100
Salg6tarjan, Munkasotthon tér 1., cégj. szam: 1-D@BBI3, addszam: 11202749-2-12, KSH
szam: 11202749-7032-11312, bankszamlaszam: Kerelshied és Hitelbank Rt.
10200490-37021072-00000000, képwuiseloth Edit Ugyvezét igazgato), a tovabbiakban:
Salgé Vagyon Kift.

a tovabbiakban egyiitt: Felek

Il. EL OZMENYEK

Salgétarjan Megyei Jogu Varos Kozggse ..../2005.(X11.15.)Oh. sz. hatarozataban domtott
salgotarjani 3893 hrsz-u, 3100 Salgotarjan, Erzsenel-2. sz. alatti Tarsashazban talalhato,
kizardlagos tulajdonat kép&z264 lakast magaban foglald két lakotorony épukkén
energiatakarékos kors#sitését, felujitasat célz6 LKFT-2005-LA-2 szamu ypaht (a
tovabbiakban: Palyazat) benyujtasérol.

A Palyazaton valo részvétélra Tarsashaz irasbeli szavazas utjan a 3/2003qIXszamu
hatarozataban dontott, melyet a tulajdonos Onkoyasn ..../2005.(XI11.15.)Oh. sz.
hatérozataban jévahagyott.

Az A&llami pélyazati forrds segitségével megvalésit@rvezett felljitas teljes koltsége
370.100 eFt, amely 0sszeg a tamogatas szempontf@tjes meértekben elismerléet
bekerulési koltség, melyhez a kért allami tamogat& 600 eFt. A projekt megvaldsitdsahoz
szikséges sajat &r (264.500 eFt) az Erzsébet tér 1-2. sz. Tarsasti@t felvételével
biztositja. A hitel visszafizetéséhez szilkségesasbraz Onkormanyzat — mint a lakasok
tulajdonosa — koltségvetésében évente elkllonitazserre iranyuld kialén megallapodas
alapjan a Tarsashaz rendelkezésére bocsatja.

l1l. A MEGALLAPODAS TARGYA

A Paélyazaton val6 eredményes részvétel esetémsashaz energiatakarékos korfizéese,
feldjitasa erdekében az alabbi munkalatokra kidérjgeruhazas:

- lakéépuletek utélagos homlokzatidzigetelése,

- homlokzati nyildszarok cseréje,

- futés korszdrsités,

- épuletvillamossagi- és

- lift feldjitas.



IV. A MEGALLAPODAS TARTALMA

5. Felek megallapodnak, hogy a Palyazaton elnyennatamogatas teljes 6sszege az
Onkormanyzat erre a célra elkulonitett szamlajamachaa Tarsashaz a beruhazas
érdekében altala folvett hitel teljes 6sszegét B3 eFt-ot) ugyanerre az elkulonitett
szamlara utalja.

6. Az Onkormanyzat, mint beruhazé — a Salgo Vagyibnkkzrentikodésével — vallalja
a beruhazas megvalositasat.

7. A Salgé Vagyon Kft. végzi — dijazas ellenébenjelen megallapodas targyat kéfiez
beruhazas teljes lebonyolitasat, melynek keretében:

- akodzbeszerzési eljarast kiirja, lefolytatja,

- avallalkozOkkal a szeérdéseket megkati,

- amunkalatok elvégzését folyamatosan fellgyeli,

- az elvégzett munkakat atveszi, azoksaeki elledrzési feladatait ellatja,

- az allami tamogatds felhasznalaséarol elszdmoléstik és elszamol a tamogatast
folyositoval,

- a beruhadzds megvaldsulasat kéeet a vagyont aktivalasra az Onkormanyzatnak
atadja.

8. A Salg6 Vagyon Kft. a beruhazas lebonyolitasars@z Onkormanyzat nevében és
megbizasabol, a palyazati feltételek és a Magytaniés az Onkormanyzat kozott
|étrejott tAmogatasi szeidés rendelkezéseinek betartasaval jar el.

9. Az Onkormanyzat a beruhadzas megvalédsitasa serzmal kapcsolatban a nevére
kiallitott szamlak kiegyenlitését a IV.1. pontbamligett elkildnitett szamlarol
teljesiti.

10. A Tarsashaz a Pélyazat szerinti munkak végzéséhenunkateriletet megfetel
hataridsre biztositja.

Felek jelen megallapodasban nem szabalyozott kekdéa a Ptk. rendelkezéseit tartjak
irAnyadénak.

Felek jelen megallapodast, mint akaratukkal mindentmegegyei#, jévahagyodlag
alairjak.

Salgotarjan, 2005. december ...

Salgotarjani Onkormépyzati Vagyonhasznosito Erzsébet tér 1-3. szam alatti Tarsashaz
és Ipari Park UzemeltgKft. képviselet@b Toth Edit
képviseletében: Toth Edit

Salgétarjan Megyei Jogu Varos Onkormanyzata
képviseletében: Puszta Béla
polgarmester



