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Javaslat
Salgotarjan Megyei Jogu Varos parkolasi helyzetének javitasat
szolgalo intézkedések megtételére

Tisztelt Kozgydleés!

Salgotarjan telepulésszerkezeti adottsagai, megyeszékhely és hatarvaros
jellege miatt a belvaros és kozvetlen kdrnyezetének kdzlekedési helyzete,
kulonos tekintettel a parkolasi gondokra évek 6ta megoldast sirget.

|. Altalanos helyzetkép

A varos parkoldi telitettek, elsésorban a varoskézpontban és a vasarcsarnok
koérnyezetében, de parkolasi nehézségek jelentkeznek a Gorkij, Beszterce és
Kemerovo lakételepeken is.

Sulyosbitotta, illetve sulyosbitja a helyzetet az elmult évben az Alkotmany uati
beépités miatt megszant parkolasi lehetdség (40-50 db), valamint a
varhatoan 2006-ban a Kassai soron €s a volt nyulpiac teriletén a
tehermentesitd ut Ill. Gtemének megépitése miatt megszind varakozasi
lehetdség (131 db). A varoskdzpont rekonstrukcié folytatadsa soran a Foter
nyugati oldalan tovabbi 60 db varakozohely szlnik meg, de a Rakdczi aton a
tervezett kétnyomusitas soran 89 db U varakozohely létestil.

Nyilvantartasunk szerint a varosban az dnkormanyzati tulajdonu
koztertleteken 6sszesen 3351 db kiépitett varakozohely van. A parkolasi
helyzet szempontjabdl legkritikusabb tertileteken a kiépitett parkolok szama
az alabbi:

= Szlken vett varoskézpont (Kossuth ut, Vasutvonal, Bem Uut,
Marcius 15 ut altal hatéarolt tertlet: 366 db

Tagabban vett varoskdzpont (Bem ut, Alkotmany at, Kossuth t,
Marcius 15. ut altal hatarolt tertlet): 649 db

Beszterce lakotelep: 674 db

Gorkij lakotelep: 461 db

Kemerovo lakételep: 130db

A szadmadatok az uttest tertletén meglévd, jelzGtablaval nem tiltott varakozasi
lehetdségeket nem tartalmazzak.

A varakozohelyek szama az uttestek tertiletén meglévo, jelzdtablaval nem
tiltott varakozasi lehetdségeket is figyelembe véve messze elmarad a



szukségestdl. A varoskdzpont kozterlleti rekonstrukcidja engedélyezési
tervének parkolasi mérlege szerint a sziken vett varoskézpontban az OTEK
szerinti eldirdsokat alapul véve, a Fotéri parkolé megszinésével szamolva
minimalisan tovabbi 1064 db varakozéhely kialakitdsara lenne sziikség.

A parkolasi helyzet javitasara a mar megszdnt illetve a megszintetésre kerild
parkoldk poétlasara az elmult idészakban tébb konkrét intézkedés tortent:

= A Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsag dontései alapjan
forgalomtechnikai beavatkozasokkal Uj varakozéhelyek lettek
kialakitva, illetve biztositva a Pécskd, Meredek, Jozsef Attila, Marcius
15., Alkotmany, Karancs utakon és a Fay Andras kéruton, 6sszesen
180 db.

= A Makarenko uton ez évben 45 férbhelyes parkolo kialakitasara kertilt
sor.

= Elkészllt az Arany Janos Uti a Gagarin Uti és a Tarjan patak feletti
(postai aluljaro-pavilonok kozti szakasz) parkolo, engedélyezési kiviteli
teve (utobbi kettd engedélyeztetése mig az Arany J. Gtindél a terllet
tulajdonjoganak rendezése van folyamatban).

A Kozgydlés ez év februarjaban targyalta az egyes varosrészek
infrastrukturalis fejlesztési lehetdségeirdl szol6 tajékozatdt, melyben
megallapitasra kerilt, hogy a parkolasi helyzeten térszini illetve térszin alatti
varakozoéhelyek kialakitasaval, tovabba a varoskézpontban a fizetéparkolasi
rendszer médositasaval, kiterjesztésével lehet javitani.

A varoskozpontban térszini parkolok kialakitasara helyhiany miatt mar alig
van lehetdség és nemsokara a lakotelepek vonatkozasaban is szamolni kell
térszin alatti, vagy feletti parkolok kialakitasanak sziikségességével.

A tagabb értelemben vett varoskézpontban a tervszera eldrelépés érdekeben
szilkséges egy komplex vizsgalat és javaslat elkészitése, mely feltarna a
térszini, tovabba a térszin alatti vagy feletti parkoldk kérnyezetvédelmi
kovetelményekkel 6sszhangban torténd kialakitasi lehetdségeit, helyszineit,
melyek a tavlati fejlesztési terveinkkel 6sszhangban alkalmasak parkolok
kialakitasara, tovabba meghatarozna azok becsult kbltségét, és javaslatot
adna a realis finanszirozasi lehetdségekre.

Rendezési terviink az Arany J. Gt végeén, valamint az Alkotmany at mellett
jelol ki terliletet térszin feletti parkol6haz kialakitasara. Ezeken tulmenden
tobbek kdzott célszerll ismételten megvizsgaltatni a Fo tér nyugati oldalat,
valamint a Kassai sor melletti zéldterlletet is a Tarjan patak feletti
pavilonokkal szemben.

ll.Parkolészam b dvitési javaslatok
1. Térszini parkolok kialakitasa
A Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsag 2005. juniusaban foglalkozott az

épitési beruhazasokkal érintett tertiletek parkolasi gondjaival. A napirend
kapcsan a parkolasi problémak enyhitése érdekében hatarozott arrél, hogy



kezdeményezni kell a Kézgyllésnél a Tarjan patak felett a postai aluljaro-
patak feletti pavilonok kdzotti szakaszon személygépkocsik részére
merdleges bealldsu parkoldk kialakitasat (1.sz.melléklet).

Az erre vonatkozo elbkészitd munkakat a Varosfejlesztési és Uzemeltetési

Iroda

2.

elvégezte, melynek alapjan a dontési javaslat az alabbiakban vazolhaté:

A dontéssel érintett parkolok a benzinkut feldl lesznek megkdzelithetdek. A
Kassai sor sétaloutca jellege megszinik, az Utszakasz a tervezett végleges
kialakitasig (UtkorszerQsités, jardaépités és a pavilonok helyén tovabbi
parkolék kialakitasa) vegyes forgalmu utként fog funkcionalni, 3,5 to
sulykorlatozas bevezetésével, és sebességcsillapitdé bordak telepitésével.
Az ezzel 6sszefiiggé forgalmi rend médositdshoz a Gazdasagi és
Varosfejlesztési Bizottsag a tehermentesitd Ut megvaldsitasahoz
kapcsoldod6an mar a juniusi tlésén hozzajarult.

A Kossuth uti fellljaré kivitelezése idészakaban ugyanis nagy
valoszinQséggel a 210-es szadmu Ut lezarasra kertl, ami miatt a nyugati
varosrész a jelenlegi forgalmi rend valtozatlanul hagyasa esetén csak a
Kemerové lakételep feldl lenne megkozelithetd.

A parkol6 kialakitas engedélyezési kiviteli tervét elkészittettik, jelenleg az
engedélyeztetés van folyamatban.

A megvalositassal (Kassai sor burkolatszélesités viacolor burkolatu
parkold, névénytelepités) 56 db varakozohely alakithat6 ki, melynek 2006.
évi becsilt koltsége 14.000 eFt.

Térszin alatti parkolok kialakitasa

A felszini parkolasi lehetfségek korlatozottsdga okan mar kordbban

felvetddott a

térszin alatti parkolas lehetdségenek, feltételrendszerének vizsgalata.

Lehetséges helyszinként, vizsgélat targyat képezte a Fotér keleti, illetve

nyugati

oldala, azonban a térszin alatti parkolohaz létesitése a miszaki
és forgalomtechnikai problémékon tal, a finanszirozhatésag

szempontjabdl sem

volt elfogadhaté.

Tovabbi vizsgalatokat folytattunk a Pécskd - Meredek Gt sarkan [évd
onkormanyzati tertiletek - jatszétér - Gagarin Iskola sport udvar - alatti

parkoléhaz

épitésének lehetdsége tekintetében.
Ez utébbi vonatkozasaban a Kézgyllés 2005. juniusaban targyalta a

térszin alatti

a

parkolbhaz megvaldsitasanak eldkészitésére vonatkozo javaslatot.

A Kozgyilés 139/2005. (VI1.30.) Oh.sz. hatarozataban kinyilvanitotta, hogy



Pécskd uti térszin alatti parkolohaz megvalositasaval egyetért, egyben

meghatérozta, hogy a megvaldsitasra iranyulo vallalkozasi tbke bevonasi

lehetdségek vizsgalatara is kiterjedden dontési javaslat keriljon a T.
Kodzgydlés

elé.

A Kozgyilés dontott tovabba a térszin alatti parkoléhaz 1étesitésével

Osszefliggésben sziikséges rendezési terv modositasanak elékészitésérdl,
illetve

a megvaldsithatésagi tanulményterv elkészitéserél.

A rendezési terv modositasa a kulon eléterjesztés targyat képezi.

Az érvényes rendezési tervben lévé terileti besorolds megvaltoztatdsaval

lehetévé valik, hogy a szokasosnal koriltekintébben, a kornyezetvédelmi

el6irdsokat szigortan betartatva lehessen épitési engedélyt adni a javaslat
szerinti

parkoléhazra.

A Kozgyllési hatarozat 1./ pontjaban foglaltak alapjan a VGU Kft az
elékészitési
feladatok elvégzése tekintetében az alabbiak szerint tett eleget.

A VGU Kft. a véallalkozasi toke bevonasa érdekében a Nograd Megyei
Hirlap 2005.

augusztus 08-ai, a Népszava 2005. augusztus 11-ei, valamint a Magyar
Nemzet

2005. augusztus 11-ei szamaban “Szint alatti parkol6haz épitése
Salgétarjan

belvarosaban” targyaban ajanlattételi felhivast tett kozzé, melyhez a T.

Kdzgydléssel ismertetett miszaki tartalmu ajanlati dokumentaciot is

biztositott,

melynek lényegi elemei:

- Onkorményzat tulajdonaban Iévé 4158. hrsz-0 és a 4159. hrsz-U
ingatlan terlletén térszin alatti parkolohaz épitése, altalanos iskola
sportudvaranak rekonstrukcioja, jatszotér vjja épitése.

- Térszin alatti parkol6h&z tekintetében: 201 szemeélygépkocsi részére
parkoléhely kialakitas, iskola udvar alatt két szinten, jatszG6tér alatt egy
szinten nett6 6401 m? alapteriilettel. 24 éras felligyelet ,szoc.blokk
egyeb technologia, szellbztetés és a levegd minéség kornyezetvedelmi
el6irdsoknak megfeleld biztositasa.

- Altalanos iskola udvar rekonstrukcioja tekintetében: kézilabda,
kosérlabda, versenypélya épitése, nemzetkozi mérkézésekre alkalmas
rekortan burkolattal.

- Jatszotér ujjaépités tekintetében: szabvanyos jatszoeszkzok
telepitése, térvilagitasa, nagy méretli névényladas zoéldfelllet
kialakitasa.

- Kilonleges finanszirozasi feltétel: az Onkormanyzat jelzalog
alapitassal vagy készfizeté kezesség vallalassal garanciat nyujtani
nem tud.



A dokumentaciot a rendelkezésre allo iddszakban 3 cég vasarolta meg:
- Styl-Bau Kft. (3100 Salgotarjan, Baglyasi ut 1.)
- Sza-Sza Bau Kft. (2120 Dunakeszi, Foti ut 1.)
- Merkantil Ingatlan Lizing Rt. (1051 Budapest, Jozsef A. it 8.)

Az ajanlattevok részérdl — a dokumentécidval, valamint az ajanlattételi
feltételekkel kapcsolatosan — felmerilt kérdések tisztazasa érdekében
ajanlatkérd (VGU Kft.) 2005. szeptember 08-an helyszini konzultaciot
biztositott. A kérdésekre adott valaszokat jegyz6kdnyvbe régzitve az
ajanlattevok részére megkuldte.

Mind az ajanlattételi felhivasban, mind az idékdzben tartott helyszini
konzultacidn egyeztetett feltételeknek megfeleléen 2005. szeptember 14.
délutan 15 2 graban meghatarozott hatariddig egy ajanlat érkezett be
ajanlatkéréhoz (VGU Kit.).

A beérkezési hataridével azonos iddpontban torténd szabalyos felbontas
alapjan megallapithat6 volt, hogy a beérkezett ajanlat megfelelt mind az
ajanlati felhivdsban, mind a kiegészitd ajanlati dokumentaciéban és a
helyszini konzultacion egyeztetett feltételeknek.

Ajanlattevd: Sza-Sza Bau Kift.
2040 Dunakeszi, Féti at 4.
Cg. 13-09-087846
és finanszirozo6 partnere:
Raiffeisen Bank Rt.
1154 Budapest, Akadémia utca 6.

Az ajanlatkéréssel egyiddben a Kozgydlés 139/2005. (VI. 30.) Oh. sz.
hatarozata 3. pontjaban kapott utasitas alapjan a VGU Kft. 2005. szeptember
30-ai hatariddvel a LAKOTERYV Kft-vel elkészittette a létesitmény
megvalodsithatdésagi tanulménytervét.

A tanulmanyterv birtokaban az ajanlattevd az ajanlatkérd felhivasara a
pontositott megvalésitasi és finanszirozasi indikativ ajanlatat 2005. oktober
21-re benyujtotta.

A beérkezett ajanlat (2.sz.melléklet) a kiirhs miszaki megvalositasi,
Uzemeltetési és finanszirozasi kérdéseinek megoldaséra részletes javaslatot
adott.

A konstrukcioban modellezett kapacitas kihasznéltsag elérése érdekében
elengedhetetlen a méar korabban is hivatkozott fizetdparkolasi rendszer
felllvizsgalata és Ujra gondolasa, a térszin alatti parkoléhaz mikodésével
torténé 6sszehangolasa.



Az ajanlat két miiszaki valtozatot tartalmaz:

l. A térszin alatti parkoléhdz 75%-at térszint felett tervezi. Mind a
jatszétér mind az iskolaudvar egy szinten a CBA Uzlet tetejétdl 1 m-rel
alacsonyabban keriilne kialakitasra.

Férdhelyek szama: 205 db
Megvalositas 6sszege:  780.000 eFt + AFA

Il. A térszin alatti parkol6hdz 70%-at térszint alatt tervezi.
Az iskolaudvart a jelenlegi szinten, a jatszoteret az elsd pontban
jelzettdl 1 m-rel alacsonyabban, a CBA lizlet tetejétdl 2 m-rel
alacsonyabban alakitana ki.
Férdhelyek szam: 198 db
Megvalositas 6sszege:  832.000 + AFA

Mindkét esetben a térszin alatti parkoléhézat lefedd felszin — jatszotér,
sportudvar — szabvanyoknak megfeleléen korszerdsitett formaban lenne
kialakitva.

A megvalosithatésagi tanulmany tartalma mind kérnyezetvédelmi, mind
forgalomtechnikai mQszaki, illetve esztétikai kovetelménynek megfelel.
A megvalosithatdsag tekintetében a kdrnyezetvédelmi felligyeldség
eldzetes szakhatdsagi allasfoglalasa nem tartalmaz tilté eldirast.

Varosképi szempontbdl a Il. valtozat megvaldsitdsara tesz javaslatot az
el6éterjesztés.

Megvaloésitasi és Uzemeltetési konstrukcio

a. Megvaldsitas

- Az ajanlat a léetesitmény finanszirozasara 17 éves futamideji CHF
alapu 3,5-3,0% kamatozasu hitelkonstrukciot kinal, melyet
kizarolag az ajanlattevore alapozott, partnerkapcsolatban a
Raiffeisen Bank Rt. vallal biztositani.

- Az ajanlat szerint a megvalositasi és Uzemeltetési feladatokat
egy projektcég latna el. A megvalositas idétartamara a projektcég
hitelfelvevd és egyben beruhazé is lenne, mely esetben a VGU Kift.
51%-ban a Sza-Sza Bau Kft. 49%-ban rendelkezne tulajdoni
hanyaddal.

- A projektcég torzstokéjének egy részét 1,53 mFt-ot a VGU Kft,
mig masik
1,47 mFt részét a Sza-Sza Bau Kft. biztositana.

- A projektcég elsd évi beruhazast érintd finanszirozasi

kotelezettsége
teljesitéséhez (kizarélag a hitel kamata - mintegy 11 millié Ft -

erejéig) a
VGU Kift. tagi kdlcson formajaban nyuijt fedezetet.

- AVGU Kift. tagi kdlcsonnyuijtasanak fedezetét az 6nkormanyzat

torzstoke
emeléssel biztositana a VGU Kift. részére.



b. Uzemeltetés

A kialakitott lzemeltetési konstrukcié a beadott ajanlat ajanlattevéjével
torténd
egyeztetésen alapul.
- Az Uzemeltetési feladatok ellatasara az ajanlat szerint a projektcég
akként
alakulna &t, hogy a VGU Kft. és az dnkormanyzati vagyonkezels
tarsasag névertéken — 48 %-1% aranyban - kivasarolna a Sza-Sza
Bau Kft 49%-o0s
Uzletrészét, igy kizarolag tnkormanyzati érdekkérbe keriilne az
tzemeltetd
projektcég.
- Az 6nkormanyzat a projektcégtdl bérleti dij ellenében 2022-ig bérbe
veszi az elkészuilt térszin alatti parkoléhézat. Az igénybe vett hitel
futamidejéig a bérleti dij az alabbi elemekbdl tevddik 6ssze:

= A projektcéget terheld toke és kamat kotelezettség éves
dsszege

= Az épitménnyel 6sszefliggd amortizacio éves 0sszege
= A létesitmény megvaldsitasahoz igénybe vett CHF alapu hitel
arfolyamkockéazatanak fedezésére meghatarozott 6sszeg

- Az dnkormanyzat altal bérbe vett létesitmény Uzemeltetését (mivel az
onkorméanyzat a térszin alatti parkol6haz makddtetését kdzvetlenul
nem akarja végezni) az 6nkormanyzat a projektcégre bizza egy
Uzemeltetési szerzddésen keresztil. Ebbdl adéddan a projektcég
makodteti az 6nkorményzat megbizasabdl a térszin alatti parkoloh4zat.
fgy a mOkodtetéssel 6sszefiiggd dsszes bevétel és 6sszes kiadas az
onkormanyzat koltségvetésében jelenik meg, amely a modellszamitas
szerint nyereséget termel. Ez a nyereség csokkenti a projektcégnek
fizetendd bérleti dijbdl ad6dd 6nkormanyzati terheket. (tajékoztatd
tabla)

- Mivel az 6nkormanyzat altal finanszirozott bérleti dijon keresztll a
projektcégnél az amortizaciéo megjelenik és halmozdédik, a bérleti
id6szak
alatt elégséges forras all rendelkezésre az esetlegesen megjelend
Uzemelést gatlo felujitasok elvégzésére.

c. A konstrukcio értékelése

Eldnyei:
- az elkésziilt tervek konkrét lehetdséget biztositanak a
megvalositashoz,



a finanszirozasi konstrukcié nem vesz igénybe indulé sajat erot,
a hosszu tavu (17 éves) futamidd alatt évente jelentkezd
onkormanyzati anyagi szerepvallalas elviselhetd mértéka

a beruhazas jelzélog alapitas, készfizetd kezességvallalas nélkul
valésithaté meg,

a projektcégen keresztil tiszta, atlathat6 és elszamoltathaté
rendszerben valdsithaté meg a beruhazas,

a létesitmény 100%-o0s tulajdonl gazdasagi tarsasagain keresztul
onkormanyzati érdekkdrben marad.

Hatranyai:

az ajanlat nem tartalmazza a szerzddéses feltételek részletes
bemutatasat,

a befektetdi ajanlat csak hitel konstrukciot ajanl, ezen keresztil a
beruhazashoz, izemeltetéshez 6nallo szabad befektetdi tokét nem
vallal.

Az ajanlat 6sszességeben olyan megvaldsitasi, Uzemeltetési és
finanszirozasi konstrukciot tartalmaz, mely a pénzintézet hosszu tava, nagy
0sszegu hitel kihelyezése mellett nagy biztonsaggal lehetdve teszi a térszin
alatti parkolohaz megvalositasat és hosszu tavu Uzemeltetését.

d. Tovabbi feladatok

A megvalositas és tizemeltetés feltételeinek teljesilését a csatolt ajanlat tébb
szerzddeéssel kivanja biztositani, mind a banki finanszirozasra, mind a bérleti
konstrukciok szabalyozasara, illetve a tulajdonrész visszavasarlasara.

Tekintettel arra, hogy az ajanlattevd a konkrét, elézetes 6énkormanyzati
kotelezettsegvallalas hianyaban indikativ ajanlatra vallalkozott, ajanlata a
részletes feltételeket szabalyozo6 szerzédéseket nem tartalmazza.

Ezzel egyltt az ajanlat értékelhetd feltételrendszert tartalmaz az elézetes
onkormanyzati déntés meghozatalahoz.

Az ajanlat alapjan az érintett felekkel egyeztetett konstrukciot jovahagyo,
elézetes onkormanyzati dontés meghozatalat kovetéen kertlhet sor a
szerzbdések kidolgozasara és azt kovetden Kozgylilés elé torténd
benyujtasara.

Szerz6dések:

VGU Kft alapit6é okiratanak modositasa (torzstéke emelés)

Projektcég tarsasagi szerzédeés

Projektcég szindikatusi szerzédés

Projektcégben meglévé Sza-Sza Bau Kft tulajdonanak megvéasarlasara
irAnyul6 opcios szerzédés

Hitelszerz6dés

Bérleti szerz6dés

Uzemeltetési szerzédés

A létesitmény elhelyezésére a féldhasznélati jog biztositasara
vonatkozo szerzédés



Tisztelt Kozgydlés !

Fentiek alapjan kérem, hogy az alabbi hatarozati javaslatot elfogadni
sziveskedjenek.

Hatarozati javaslat:

1. Salgoétarjan Megyei Jogu Varos Kozgydlése elrendeli a varoskdzpont
parkolasi

(térszini, térszin alatti, térszin feletti) helyzete komplex vizsgalatanak
(felméres,

helyszin kijel6lés, kornyezetvédelmi szempontok, midszaki alkalmassagi

vizsgalat, beruhazas becsult kdltségének meghatarozasa, javaslat a

finanszirozasi lehetdségekre) elkészitését, melynek megvalositasara
2006. évi

koltségvetésében 4000 eFt-ot biztosit.

A Kozgydlés felkéri a polgarmestert, hogy a vizsgalat eredményeérdl adjon

tajékoztatast.

Hatéaridd: 2006. junius 30.
Felelds: polgarmester

2. Salgotarjan Megyei Jogu Varos Kozgydlése a Tarjan patak felett, a postai
aluljaro

patak feletti pavilonok kdzotti szakaszon személygépkocsik részére
merdleges

beallasu parkoldk kialakitasat rendeli el az 1. sz. melléklet szerint,
melynek

megvalositasara 2006. évi koltségvetéseben 14.000 eFt-ot biztosit.

Hataridd: 2006. december 31.(a parkolo megvaldsitasara)
Felelds: Varosfejlesztési és Uzemeltetési Iroda vezetdje

3. A Kozgyilés a Sza-Sza Bau Kft-nek (2120.Dunakeszi, Foéti Gt 4.) és a
finanszirozo Raiffeisen Bank Rt-nek (1054. Budapest, Akadémia (t 6.) a
Salgotarjan, Pécské uti térszin alatti parkolbhaz megvalésitaséara és
finanszirozasara vonatkozoan benyuijtott indikativ ajanlatat megismerte és
ennek alapjan a beruhazast az ajanlat Il. szamu valtozataban
meghatarozott miszaki feltételekkel megvalositasra alkalmasnak tartja.

A Kozgydlés felkéri a polgarmestert arra, hogy az eléterjesztés Il/2/d.
pontjdban meghatarozott szerzédéseket készittesse el és dontési
javaslataval egyutt terjessze a Kozgydlés elé.

Hataridd: 2006. februar 28.
Felelds: polgarmester



4. Salgétarjan Megyei Jogu Varos KozgyQlése elhatarozza a felszini
fizetdparkol6 rendszer felulvizsgalatat . A Kozgydlés felkéri a
polgarmestert, hogy
erre vonatkozo javaslatat terjessze a Kdzgyalés elé.

Hataridd: 2007. januér 30.
Felelds: polgarmester

Salgotarjan, 2005. december 01.

Puszta Béla
polgarmester



