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45195/2005

Javaslat
a telepulésrendezési terv médositasanak el  6készitésere

Tisztelt Kozgy ilés !

Az elmult idészakban a SALGO-VAGYON KFT., cégek és maganszemélyek részérdl
tobb helyszinre vonatkozéan tortént kezdeményezés a telepllésrendezési terv
modositasara, tovabba jogszabalyi valtozas is szilkségessé teszi egyes tertleteken a
valtozasok atvezetését.

Az érintett helyszineken szemlét tartottam és el6zetesen megvizsgaltam a
kérelmezett beépitések lehetéségét.

1. Az egyik kezdeményezés az oOnkorményzati tulajdonban lévé ,Gorkij tetd”
beépitetlen terlleteire vonatkozd szabalyozas felllvizsgalatara iranyul annak
érdekében, hogy a SALGO-VAGYON KFT.-nél jelentkezé épittetdi igényeknek
megfeleléen:

-a jelenleg tervezett csoportos/zartsoru beépitések helyett 6nallo telkes csaladihazas
beépitések jbhessenek létre,

-a szigoruan intézményterileti besorolasu teriileteken — rugalmasan alkalmazkodva
az igényekhez - akar tobbszintes lakohazakat akar intézményeket lehessen épiteni,
-a terepviszonyok miatt irredlisan el6iranyzott sorhdzas beépitések helyére tdmfal
jellegli sorgarazst lehessen épiteni.

Fenti igények el6zetes vizsgalata kapcsan felvet6dott racionalizélasi szempontként a
tervezett thaldzat felllvizsgalata, a novekvd telekméretekkel 6sszhangban az
Uthal6zat hosszanak csokkentése ill. annak vizsgalata, hogy a névekvd lakasszamu
domboldalrdl le lehessen jutni gépkocsival egy masodik bek6td aton is.

A rendezési tervnek tisztaznia kell a beépités feltételeit, valamint a kdzmuellatas
lehetbségeit.

(A kérelemmel érintett terlletet lasd 1. sz. melléklet )

2. A masodik kezdeményezés a jelenlegi rendezési terv hibajavitasara iranyul a
JKercseg-diilé” egyes telkeire vonatkozoan. A kezdeményezé a SALGO-VAGYON
KFT. ill. egyes telkek tulajdonosai. A jelenleg érvényes rendezési terv a ,Kercseg-
ddlé -t tartalék lakotertlet tertletfelhasznalasi egységbe sorolja, ezen belll az egyes
telkekre vonatkozéan megadja a beépitési el6irasokat, a fel nem osztott teriletekre
vonatkozoan pedig kozpark ill. véderdd besorolast alkalmaz. Sajnalatos technikai
hiba folytan a rendezési terv készitésekor alapul vett alaptérkép nem tartalmazta az
akkor mar kialakitott és épitési telekként eladott 23007/1-4, 23036/2-5 és a
23128/1-3 hrsz.-u telkeket, igy ezek a telkek is kozpark ill. véderdé besorolast
kaptak. A telkek mérete, megkotzelitése azonos a mellettik 1évd épitési telkekével,



igy a megfeleld épitésjogi helyzetik kialakitaisahoz szikséges feltételek fennélinak.
A jelenlegi tulajdonviszonyokat figyelembe véve a kozpark ill. véderdé besorolas
megtartasa nem redlis és nem is sziikséges. (A terlletet erdd veszi koril)

A rendezési tervnek tisztaznia kell a beépités feltételeit (a szomszédos eépitési
telkekhez hasonl6an), valamint a kozmuellatas lehetéségeit.

(A kérelemmel érintett terletet lasd 2. sz. melléklet )

3. A harmadik kezdeményezés szintén a jelenlegi rendezési terv hibajavitasara
irAnyul a Baglyasalja varosrészben lévé Frankel Leo6 u. fels agan talalhaté egyes
telkekre (119, 123-130 hrsz.) és az ezekhez vezetd utra vonatkozéan. A
kezdeményezé a SALGO-VAGYON KFT. ill. a Frankel Le6 u. 82. sz., 130 hrsz.-(
telek tulajdonosa. A jelenleg érvényes rendezési terv a Frankel Le6 u felsé aga
mellett 1évé telkeket mezégazdasagi teriletbe sorolja annak ellenére, hogy a
terleten 2 db szabalyos épitési engedéllyel felépilt lakdhaz is talalhatd. A telkek
megkozelitésére szolgald gépkocsiut valésagos nyomvonala nem egyezik meg a
térképi allapot szerinti nyomvonallal. El6z6ekre tekintettel mindenképp indokolt a
telkek és a hozzajuk vezetd Ut korrekt, a valdsagot tikrozd épitésjogi helyzetének
kialakitasa.

A rendezési tervnek tiukroznie kell a valosagban kialakult helyzetet és a kialakult
kézmikapcsolatokat. Az utnyomvonal és az épitési 6vezet hatar korrekciéo kapcsan
kialakulé 2-3 db épitési telekre vonatkozéan — a kotelezéen el6irand6 épitési
el6irasokon tul — meg kell hatarozni a teriilet csuszasveszélyessegebél kovetkezd
egyéb épitési elbirdsokat is. (geotechnikai szakvélemény, alapozasi kiviteli terv
esetleges egyéb elbirasok)

A terllet csuszasveszélyessége, igy az épités kockazatos, kdltséges volta miatt az
el6zetes vizsgalatok soran elvetettiik annak a lehetéségét, hogy a sziikségesnél tobb
épitési telket alakitsunk ki.

(A kérelemmel érintett terletet lasd 3. sz. melléklet )

4. A kezdeményez§ cég tulajdonaban lévé, a Salgotarjan Kassai sor mellett fekvé
1763 hrsz.-u telekre vonatkoz6 kérelem arra iranyul, hogy lehetévé valjék a telek
beépitése kereskedelmi-szolgéaltatd funkciéju épilet szamara. (A jelenlegi
szabdlyozds szerint a telek azért nem épitheté be, mert mérete nem éri el a
minimalisan el6irt 900 m?-t és az érvényes forgalmi rend szerint gépjarmivel nem
kozelitheté meg) Az elbzetes egyeztetéseken tisztazédott, hogy a forgalmi rend
ideiglenes és végleges szabalyozasa is lehetéséget biztosit a telek gépjarmuvel valo
megkozelitésére. A telektdmbre vonatkozéan a teriletfelhasznalasi egység
besorolast (telepuléskdzponti vegyes/nagyvarosi lakd) nem sziikséges maddositani,
minddssze a minimalis telekméretre vonatkozo eldirast kell cstkkenteni és tisztazni
kel a maximalisan megengedheté épitménymagassagot valamint a
kozmiicsatlakozasok lehetdségeit.

A kezdeményezd a rendezeési terv moédositas, és a rendezési terv moédositassal
szliikségessé valé munkalatok koltségeinek viselésére vonatkozé nyilatkozatot tett.

(A kérelemmel érintett terlletet lasd 4. sz. melléklet )

5. Az otodik kezdeményezés a Baglyasalja varosrészben lévd, a Petdfi u. elejérél
nyil6 maganuton keresztil megkozelithetd 35/7 hrsz.-U, mintegy 6 ha teriletl szanté
mdvelési agu tertleten golf gyakorlo palya kialakitasat lehetéve tevé rendezési terv
modositasra irdnyul. A kezdeményezdk az érintett telek tulajdonosai. A jelenlegi
szabalyozas szerint a terilet ,mez6égazdasagi” besorolasba tartozik, a golfpalya



megvalodsitashoz szikséges a ,kilonleges tertlet” megnevezeési terlletfelhasznélasi
egységbe torténd atsorolas.

A rendezési tervnek tisztaznia kell a beépités feltételeit (a kérelmez§ altal épitendd
mintegy 60-80 m? alapteriletli tarol6-klubhaz és kb. 3x20 m alapterileti fedett
elut6hely kialakitdsara), valamint a kdzmUellatds lehet6ségeit (csak viz és
elektromos kdzml(re van igény).

A kezdeményez6 a rendezési terv modositas, €s a rendezési terv modositassal
szikségesseé valdo munkalatok koltségeinek viselésére vonatkozé nyilatkozatot tett.

(A kérelemmel érintett terlletet lasd 5. sz. melléklet )

6. A hatodik kezdeményezés az Alkotmany u. mellett 1évé, jelenleg beépitetlen
1803/5 hrsz.-u, kb. 0,8 ha terlletl terlleten a jelenleg megengedettnél nagyobb
alapteruleti és parkolészamu parkoléhaz kialakitasat lehetévé tevé rendezési terv
modositasra iranyul. A kezdeményezd az érintett telek tulajdonosa. A jelenlegi
szabalyozas szerint az épitési helyszin ,kilonleges terilet” besorolasba tartozik,
amelyen mintegy 250 parkolészama parkolohaz épitheté. Keérelmezé 400-450
féréhelyes parkolohaz épitését szeretné megvaldsitani, amelyhez nagyobb
alapterulet, igy az épitési dvezeti hatar modositasa sziikseges.

A rendezési tervnek tisztaznia kell a beépités feltételeit, a kozmalellatds lehetéségeit,
a szomszédos telekrél nyil6 pince-Ovohelyektél tartandd védétavolsagot, a
kozlekedési kapcsolatokat €s a kdrnyezetvédelmi szempontokat.

A kezdeményezd a rendezeési terv moédositas, és a rendezési terv moédositassal
szliikségessé valé munkalatok koltségeinek viselésére vonatkozé nyilatkozatot tett.

(A kérelemmel érintett terlletet lasd 6. sz. melléklet )

7. A nemzeti kulturdlis 6rokség miniszterének 1/2006.(1.13.) NKOM szam, az egyes
ingatlanok  mdemlékké nyilvanitasarol, illetve  miemléki  védettségének
megszintetésérél szold rendelete Salgotarjan teriletén (az eddigi 5 muiemléki
éplleten tal) 3 Ujabb éplletet nyilvanitott miemlékké. Ezek az épuletek a MlUzeum
tér 2. szam, 3896 hrsz. alatti miuzeum éplilet, a Salgd u. 2. szam, 3100 hrsz. alatti
evangélikus templom épllete és a Losonci u. 8. sz., 1950 hrsz. alatti reformatus
templom épiilete. A rendelet meghatarozza, hogy az érintett épuiletek kérnyezetében
mely hrsz.-U ingatlanok tartoznak a miemléki kérnyezetbe. A telepllésrendezési terv
részet képezd helyi épitési szabalyzatban fel kell sorolni az Ujonnan miemlékké
nyilvanitott, orszagos védettség ala tartozé éplleteket, a szabalyozasi terven pedig
meg kell jel6Ini mind a védett éplleteket, mind a védett miemléki kornyezetet.

(A kérelemmel érintett terlletet lasd 7. sz. melléklet )

A SALGO-VAGYON KFT. részérél felvetésre keriilt még 2 teriilet (a Szécsényi Gtrol
nyil6 Csalogdny u. meghosszabbitdsa és a Beszterce lakotelepen talalhatd
Jndianfalu”) beépitési lehetdségének a vizsgalata, de a rendkivil kedvezétlen
terepviszonyopk (25-30%-0s lejt6) miatt az elézetes vizsgalatok alapjan nem
javasolom ezen tertletek beépitését.



Hatarozati javaslat:

1. Salgotarjan Megyei Jogu Varos Kozgyllése felhatalmazza a polgarmestert,
hogy a Salgotarjan ,Gorkij tet6” beépitetlen terileteire (6677/19, 6677/14
hrsz.) vonatkozban, csaladihazas épitési telkek, sorgarazsok, tobblakasos
lakdépliletek kialakitasara iranyuld telepulésrendezési terv modositas
tervezési szerz6dését megkdsse.

Hatarid6: 2006. marcius 31.
Felel6s: Puszta Béla polgarmester

2. Salgotarjan Megyei Jogu Varos Kozgyllése felhatalmazza a polgarmestert,
hogy a ,Salgotarjan, Kercseg-dilé” 23007/1-4, 23036/2-5 és a 23128/1-3
hrsz.-u tertletekre, tartalék lakotertlet kialakitasara iranyul6
telepllésrendezési terv modositas tervezési szerz6dését megkosse.

Hataridé: 2006. marcius 31.
Felelés: Puszta Béla polgarmester

3. Salgotarjan Megyei Jogu Varos Kozgyllése felhatalmazza a polgarmestert,
hogy a Salgétarjan, Baglyasalja, Frankel Leé u. melletti 119, 123-130 hrsz-u
tertletre, ill. az ezekhez vezet§ uatra ,falusias lakdodvezet” kialakitasara
irAnyulo telepulésrendezési terv médositas tervezési szerz6dését megkdsse.

Hatarid6: 2006. marcius 31.
Felel6s: Puszta Béla polgarmester

4. Salgétarjan Megyei Jogu Varos Kozgyllése felhatalmazza a polgarmestert,
hogy a Salgotarjan, Kassai sor mellett fekvé 1763 hrsz.-u teriletre,
kereskedelmi-szolgaltatd épulet elhelyezését lehetévé tévé teleplilésrendezési
terv modositas tervezési szerzédését megkdosse, ugy, hogy a tervezesi dijat a

kezdeményezdnek kell kifizetnie.

Hatarid6: 2006. marcius 31.
Felel6s: Puszta Béla polgarmester

5. Salgotarjan Megyei Jogu Varos Kozgyllése felhatalmazza a polgarmestert,
hogy a Salgétarjan, Baglyasalja 35/7 hrsz.-u teriletre, ,kuldnleges terilet”
(sporttertilet) kialakitasara iranyuld telepllésrendezési terv. modositas
tervezési szerz6dését megkosse, Ugy, hogy a tervezési dijat a
kezdeményezdnek kell kifizetnie.

Hataridé: 2006. marcius 31.
Felelés: Puszta Béla polgarmester



6. Salgotarjan Megyei Jogu Varos Kozgyllése felhatalmazza a polgarmestert,
hogy a Salgotarjan, Alkotmany u. 1803/5 hrsz.-a teriletre, ,kilénleges terilet”
(450 fh.-es parkol6haz) kialakitasara iranyulé telepllésrendezési terv
modositas tervezési szerzédését megkdsse, Ugy, hogy a tervezési dijat a
kezdeményezdnek kell kifizetnie.

Hatarid6: 2006. marcius 31.
Felel6és: Puszta Béla polgarmester

7. Salgotarjan Megyei Jogu Varos Kozgyilése felhatalmazza a polgarmestert,
hogy a Salgétarjan Muzeum tér 2. szam, 3896 hrsz. alatti muzeum éplulet, a
Salgd u. 2. szam, 3100 hrsz. alatti evangélikus templom éplilet és a Losonci u.
8. sz., 1950 hrsz. alatti reformatus templom épulet vonatkozasaban, a
mlemlék épuletek és a miemléki kornyezetek feltiintetésére iranyul6
telepllésrendezési terv modositas tervezési szerz6dését megkosse.

Hataridé: 2006. marcius 31.
Felelés: Puszta Béla polgarmester

Salgotarjan, 2005. januar 25.

Fancsik Maria
varosi féépitész



