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SALEO VAGTORN KFT,
415-3/2006.
Javaslat
a lakasok és helyiségek bérletére, valamint a lakdsz jutas helyi tamogatasara
vonatkoz6 szabalyokrdl szo6lé 36/1993.(X11.20.)Or.zami rendelet médositasara

Tisztelt Kozgyiilés!

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint azeghuahitésikre vonatkozo egyes
szabdlyokrol sz6l6 1993. évi LXXVIIIL. torvény (auv@bbiakban: Lakastorvény) hatalyba
lépése Ota eltelt tobb, mint 10 év alatt bekdvetkerarsadalmi-gazdasagi valtozasokhoz
igazodva a 2005. évi CXXXII. térvény modositasokeretett be a Lakastorvénybe, melyek
az onkormanyzati lakasok bérbeadasara iranyaddijel€éj szabalyokat tartalmaznak.

A modositas, amely 2006. marcius 31. napjan lé@lylza — amellett, hogy az
onkormanyzati lakdsok bérbeadasanak szabdlyait érlveépiti a Lakastorvénybe azokat az
elemeket, amelyekre vonatkozéan az Onkormanyzadetetének szabalyozast kell
tartalmaznia. A torvény altal koteléen szabalyozandd teriletként megjel6lt kérdésekre
Salgétarjan Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak 98&@1XI11.20.)Or. sz. rendelete (a
tovabbiakban: Rendelet) mar tartalmaz szabalyokbd, tobb esetében szikséges a
megvaltozott jogszabalyi kérnyezethez igazodva aekaid; vagy az olyan rendelkezések
hatalyon kivil helyezése, amelyek jogszabalyi fiellmaazas hianyaban nem képezhetik az
onkorméanyzati jogszabdly targyat, vagy a torvéngiekek tullépése miatt Utkdznek az (;
Lakastorvennyel.

A jogszabdlyi kornyezet véltozasa mellett a Noghelgyei Kdzigazgatasi Hivatal
megkeresése is indokolja a jelen médositast. A g@zjatasi Hivatal a Roma Polgari Jogi
Alapitvany, az Allampolgari Jogok valamint a Nemzé$ Etnikai Jogok Orszagtj¢si
Biztosa kezdeményezésére torvényessegi eszretgitedizzal a rendelkezéssel kapcsolatban,
amely kizarta azon személyek esetében a bérletzéglds megkotését, akik korabban
birtokhaboritassal koltoztek a bérlakasba. A jobakmk alapjan a Rendelet nem
tartalmazhat olyan szabalyt, amely a szocidlisaszorlt leend bérbt a megedzd
idészakban fennallt barmilyen személyes vagy egyébem rszocialis — korulményei,
magatartasa miatt kizarna a lakashoz jutas éegteisl.

Jelen modositas célja, hogy a Rendelet a lakasdielgsségek bérletére vonatkozo
torvényi szabalyok keretein belll, azoknak mindenbmegfelelve szabalyozza az
onkormanyzati lakasok bérbeadasanak feltételeit.

Tisztelt Kozgyiilés!

Kérem a lakasok- és helyisegek bérigtévalamint a lakashoz jutas helyi tamogatasarol
sz0l6 tobbszoér moédositott 36/1993. (XII. 20.) Owz. gendelet modositasardl szoélo
rendelettervezet megvitatasat és elfogadasat.

Salgotarjan, 2006. marcius 16.

Toth Edit
Ugyvezed igazgatd



Salgoétarjan Megyei Jogu Varos Kdzgiilésének
...... /2006. (lll. 30.) rendelete
a lakasok és helyiségek bérletére, valamint a lakdsz jutas helyi tamogatasara
vonatkozo6 szabalyokrdl szo6lé 36/1993.(X11.20.) Osz. rendelet médositasara
(TERVEZET)

Salgoétarjan Megyei Jogu Varos Kofdgs a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl sA&63. évi LXXVII. tdrvényben,
valamint a helyi ©6nkormanyzatokrél szélo 1990. &wV. torvény 16. 8§-dnak (1)
bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan a lakésokelyiségek bérletére, valamint a
lakashoz jutas helyi tAmogatasara vonatkoz6 szekedly sz616 36/1993.(X11.20.)Or. sz.
rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) médositaséatéabbi rendeletet alkotja:

1.8

A Rendelet 6. §8-anak (1) bekezdése a kovétkezponttal egészil ki:

,0./ azt a feltételt, hogy a bérleti szédeés megkotésének feltétele 3 havi lakbérnek mdgfele
0ssze 6vadék befizetése.”

2.8

A Rendelet 6. §8-anak (4) bekezdése a kovétklizponttal egészil ki:

,d./ arra vonatkozd kotelezettség vallalast, hogypayazat megnyerése esetén 3 havi
lakbérnek megfelélsszef dvadeék befizetését teljesiti.”

3.8

A Rendelet 7. 8-a a kovetkego) bekezdéssel egészil ki:

/61 A bérls részébl befizetett Gvadék a bérleti jogviszony meigszsekor visszajar, kivéve
ha

- a bérleti jogviszony bérleti dij fizetés elmulasa miatti felmondassal (82 meg,
ekkor a hatralék 6sszege az 6vadékbadl levonhato,

- a lakds nem tiszta, rendeltetésfizehasznélatra alkalmas A&llapotban kerdilt
visszaadasra, vagy a bérleti jogviszony felmondisrélt rendeltetésellenes hasznélat
miatt, ebben az esetben a helyreallitas kéltsémmnasa utdn fennmarad6 6sszeg
fizethe® vissza,

- a visszaadott lakasbdl leltari targy hianyzik, ekrpotlasi koltségével csokkentett
meértékben tarthat igényt a volt biedz évadekra.

Az Gvadék 6sszege utan a bérbeadd kamatot nenf fizet
4.8

A Rendelet 11. §-anak (6) bekezdése a kovéteemnodosul:

/6l Az Uzemeltet eléterjesztése alapjan a Szocidlis Bizottsdg dongagolt névjegyzékbe
valo felvételédl, valamint az igényk sorrendjéfl. A névjegyzeket az dnkormanyzat és az
Uzemeltet hirde® tablajan ki kell figgeszteni a bizottsagi dontéstets hdnap 15. napjaig.”



5.8
A Rendelet 11. §-a a kovetkeB) bekezdéssel egésziil ki:

/8] Az ajanlattevwk adatait az Uizemeltekizarélag az érintett dnkéntes hozzajarulas ahgpja
az igénylés elbiralasaig iltideg a bérleti szefmlés megdméseéig — a személyes adatok
védelmédl és a kozérdek adatok nyilvanossagardl szolo 1992, évi LXI.  tv.
rendelkezéseinek betartasaval kezelheti.”

6.8

A Rendelet 13. §-a a kovetke@d) bekezdéssel egészul ki:

»(4) Amennyiben a jogosult altal jelolt személy zése jovedelmi vagyoni viszonyai alapjan
szocialis bérleti dij megallapitasara nincs |8bét), a bérleti szatdés megkotesének feltétele
3 havi bérleti dijnak megfel@él 6ssze§ dvadék megfizetése. Az Gvadékra alkalmazando
szabélyokat a 7. 8§ (6) bekezdése tartalmazza.”

7.8

A Rendelet az alabbi 25. §-sal egészil ki:

»25. 8
(1) Az 6nkormanyzati lakasok lakbérének mértékét
a.) szocidlis helyzet alapjan, vagy
b.) koltségelven vagy
c.) piaci alapon
tortérs bérbeadas figyelembe vételével kilon dnkorméanyeatielet allapitja meg.

(2) Ahol a kulon rendelet ,bérlakasok lakbérét” @ndzon szocialis bérleti dijat, ahol pedig
.palyaztatott lakasok lakbér@t rendelkezik, azon piaci lakbért kell érteni.”

8.8

A Rendelet 31. § (3) bekezdése a kovetkemoddosul:

»(3) A megallapitott hasznalati dijat a jogcim néihasznalat kezdet#tszamitott2 hGnap
elteltével, és azt kovétn évente kétszereséeell emelni.”

9.8
A Rendelet 5. sz. melléklete helyére jelen rendelettéklete 1ép.
10. 8§
(1) Ezen rendelet 2006. marcius 31-jén lép hatalyba
(2) Jelen rendelet hatalyba |épésével egiildgj hatalyat veszti a Rendelet 8. § (3)
bekezdésének a.) pontja, 26. §-anak (6) bekezdaisenint 29. §-a.
Salgotarjan, 2006. marcius.......

Puszta Béla Ovari Péter
polgarmester cimzetesdjegyzo



Indokolas
a lakasok es helyisegek bérletére, valamint a lakasz jutas helyi tamogatasara
vonatkoz6 szabalyokrdl sz6l6 36/1993.(XI1.20.) Osz. rendelet mdédositasahoz

Altalanos indokolas

A lakasok és helyiségek bérletére valamint az gkdéésikre vonatkozé egyes
szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIIL. térvény (avi@bbiakban: Lakastorvény) hatalyba
lépése Ota eltelt tobb mint 10 év alatt bekdvetitet@@sadalmi-gazdasagi valtozdsokhoz
igazodva a 2005. évi CXXXII. térvény moédositasokaretett be a Lakastorvénybe, melyek
az 6nkormanyzati lakdsok bérbeadaséra iranyaddtjsléj szabalyokat tartalmaznak.

A Nograd Megyei Kozigazgatasi Hivatal a Roma Palgdogi Alapitvany, az
Allampolgéari Jogok valamint a Nemzeti és Etnikaigdk Orszaggylési Biztosa
kezdeményezésére térvényessegi észrevételt tett azendelkezéssel kapcsoltban, amely
kizarta azon személyek esetében a bérleti 8dész megkotését, akik kordbban
birtokhaboritassal koltoztek a bérlakasba. FelkiaaOnkormanyzatot, hogy a Rendelet nem
tartalmazhat olyan szabalyt, amely a szocidlisaszorlt leend bérbt a megedzd
idészakban fennallt barmilyen személyes vagy egyébem rszocialis — korulményei,
magatartasa miatt kizarna a lakashoz jutas dskgtibl

A modositas korabbi szabalyozastdl élegr nagyobb lehéséget nyudjt az un.
lakdsmaffia tevékenység visszaszoritdsara, valanasimt dnkormanyzatok tulajdonosi
joggyakorlasat sedit- részletesebb térvényi szabalyozas kialakitéeléisitotta meg.

Az o©nkormanyzati rendelet jelen mobdositasa a Lékashybe beépllt Uj
rendelkezésekkel 6sszhangba hozza a lakasok biédzeteriletén a torvénnyel ellentétessé
valt szabalyokat.

Részletes indokolas

Az 1-3. §-hoz:

A 2006. marcius 31. napjatol hatalyos Lakastorvéehetivé teszi, hogy a nem szocialis
alapon bérbe adott lakadsok esetén a bérbeadd @iaki@en a szetés megfizetésekor.
Figyelemmel arra, hogy a bérbh palydzat esetén gyakran egész évi lakhire abrtérd
megfizetését vallalja, a harom havi bérleti dijmaggfeleb 6sszel dvadék megallapitasat
javasoljuk.

Az oOvadék bevezetését javasoljuk a &igjelolési (bérb kivalasztasi) joggal érintett
lakdsokra megkotésre kedlbérleti szeréddések esetében is, amelyek 6@rek vagyoni
jovedelmi viszonyai nem indokoljak a szocialis bértijat.

A 4-5. §8-hoz:

A Lakastorvény 84. §-a szerint az Onkormanyzat ligintigy, hogy a szocialis helyzet
alapjan tortét bérbeadas érdekében évente lakasigénylési néejeglykeészit. Amennyiben
a névjegyzék mellett dont, a Rendelet kotélemtalmi elemeként irja &la névjegyzék és az
annak 0Osszeallitasdhoz szikséges személyes adataklédeének rendeleti sZint
szabalyozasat. A névjegyzék alkalmazasa a gyakarlatmegvalosul, és a rendeleti
szabalyozasi kovetelménynek tesz eleget a jeledeteezés azzal, hogy nevesitve jeleniti
meg rendeleti szinten a névjegyzék intézmeényétadatkezelést a Rendelet korabban nem
tartalmazott rendelkezést, a jelenlegi szabaly&dastelményének tesz eleget a beépitése.

A 6. 8-hoz:
A Lakastorvény altal megszabott keretek kozott,okadtnak tartjuk ovadék megfizetését
abban az esetben, amikor a bkKikelolési (kivalasztasi) joggal rendelkiézogosult altal



kijelolt személyt jovedelmi viszonyai alapjan nélietimeg a szocidlis bérleti dij fizetésének
lehetséege.

A 7. 8-hoz:

A Lakastorvény egyérteliien rogziti, hogy az Onkormanyzatnak rendeletben el
meghataroznia a lakbérnek a bérbeadas jellegeciatizpkoltségelit vagy piaci alapu bérlet
— szerint differencialt mértékét (Lakastorvény 831)-(2) bek., 34. 8 (1)-(2) és (4)-(5) bek.).
A lakasbérlemények lakbétgrés a lakbértamogatasrol szol6 9/1995.(111.27.)€x. rendelet
hatdroz meg a fentiek figyelembe vételével kulodbirrtéki bérleti dijat anélkil, hogy
kifejezetten ,szocialis” és ,piaci” bérleti dijkémevezné. Az elvi differencialasi alapot
mindenképpen indokoltnak tartjuk a bérbeadasra tkomé szabalyokat tartalmazo
rendeletben konkrétan megnevezve is rogzitenilyaméeden szempontbdl eleget tesz a
Lakastorvéenyben megfogalmazott kovetelményeknek.

A 8. 8-hoz:
A Lakastorvény 20. 8 (2) bekezdése a korabbi haap®l két honapra modositja azt az
id6pontot, amikortdl a lakashasznalati dij emelésetkdygessé valik.

A 9. 8-hoz:

A Dbérleti szerédésben az Uj éirdsoknak megfeléen rdgzitésre keril a bérlakasban
életvitelszeiien vald élés kdvetelményének szabalyozasa (Laké@stpr3. § (2) bek.), és a
bérleményelleérzés gyakorisaga (Lakastorvény 12. § (5) bek.).

A bérls sok esetben nem ismeri az 6nkormanyzati rendatetimat, ezért a fenti kérdéseket a
bérleti szerédésben (amely mint a Rendelet melléklete, elegst & rendeleti szifit
szabalyozas kovetelményének) tartjuk indokoltnalabalyozni, hogy a bék minél
szélesebb kore bizonyosan tudomast szerezzerrerzdglkezésekt.

A 10. 8§-hoz:
Hatalyba léptét és hatalyon kivil helyézrendelkezéseket tartalmaz.

A Lakastorvény 3. 8 (1) bekezdése szerint az on&oymati rendeletben meg kell hatarozni
az Onkormanyzati lakds szocialis helyzet alapjariem® bérbe adasanak feltételeit. A
szocialis helyzet alapjan raszorul6 csaladok esetéh ténylegesen fennalldé vagyoni-
jovedelmi korulményeket kell vizsgalni, a Renddiehat nem tartalmazhat olyan szabdlyt,
amely a szocialisan raszorult leénthérlbbt a megelzé idészakban fennallt barmilyen
személyes vagy egyéb kortlményei, magatartasa kidattina a lakashoz jutas lebigégéll.

A Rendelet azzal, hogy a megml 6t évben birtokhaboritassal (6nkényesen) a lakasba
koltdz6 szamara kizarta a szocidlis bérlakasjuttatas debgét, a torvény biztositotta
felhatalmazason tulterjeszkedett, és a jovedelszonyok korétl eltavolodva, a szocialis
bérlakas juttatasanak feltételrendszerét torvénihezs modon allapitotta meg. A 8. § (3)
bek. a.) pontjanak hatalyon kivil helyezése szidség torvényes allapot biztositasa
érdekében.

A Rendelet 26. § (6) bekezdése utalt a Lakastorvéby 8 (5) bekezdésére, amelyet
id6kdzben hatélyon kiviul helyeztek. A szakaszban dyabdtt kérdésekre a Lakastérvény
hatarozott rendelkezéseket tartalmaz, anélkil, hogyabbi kérdések szabalyozasara
hatalmazna fel az 6nkormanyzatokat.

A Rendelet 29. §-a a torvény rendelkezésesizigorubban allapitia meg a csere azon
feltételét, hogy egy lakas egészére tulajdont &s#irezni. A Lakastorveny csak tulajdonjog
megszerzesét irja &l és nem tartalmaz a cserével kapcsolatban fethatdist az
Onkormanyzatnak, hogy egyéb feltételeket irjgn el



