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Javaslat

az Alkotmany ut Kalvaria Iépcsé melletti teriileten
parkol6haz létesitésére

Tisztelt Kozgyilés!

A ,Salgotarjan varoskozpont parkolasi helyzete ktaxizsgalata és parkolasi koncepciéja”
targya tervedéi vizsgélattal egyilben — a koncepcidban javasolt helyszinekkel és
létesitményekkel dsszhangban — az Alkotmany ut &&@viépcé melletti magantulajdonu
terlileten parkoldhaz létesités szandékaval kemastpaz dnkormanyzatot a telek tulajdonosa
a Styl-Epit Ingatlanforgalmazé és Epipari Zrt.

A parkolohaz létesitése dsszhangban van a parkalasepcio stratégiai elképzeléseivel, igy
az mind kialakitasat mind édzetiségét tekintve bele illesztlied Nyugati varosrész varhato
parkolasi problémamegoldd koncepcidjaba.

A Styl-Epits Zrt. (befekted) altal parkolohaz létesitésére tett ajanlat (1.nselléklet) mind
miiszaki, mind finanszirozas tekintetében kidolgodokumentaciora épul.

A megvalésithatésag tekintetébenozdtes terved, szakérbi, kozmi, szakhatOsagi
egyeztetések megtdrténtek, melyek alapjan - eltedsalapos kalkulacioval alatamasztottan -
a beruhazas varhato nettd bekerilési értéke - taghlmazza a telek arat is - 864.000 eFt

A beruhdzasnak semiiszaki, sem forgalomtechnikai akadalya nincs.

A Zrt. a parkolohaz megvaldsitasa érdekében mébkan kérte a varosrendezeési terv ilyen
irAnyl modositasat, mely jelenleg folyamatban van.

Megvalositas finanszirozasi €s szervezeti konstruka:

- A parkoléhaz megépitéséhez a Zrt. nem kivanjayigé venni az Onkormanyzat kdzvetlen
beruhazast finanszirozé tAmogatasat.

- A parkoléhazat a Zrt. sajat finanszirozasabawvet@rmegvaldsitani €s azt kulcsra készen,
teljes berendezettséggel lizemeltetésre atadni.

- A Zrt. a beruhazds megvalGsitasan tal Uzemeiieilstve egyéb vagyonvédelmi,
mukddtetési feladatot nem vallal.

A létesitményt at kivanja adni az Onkormanyzata#kaz (izemeltetédrsajat elhatarozasa
szerint gondoskodik.



Az

A beruhéazasra a Styl csoport jelen szervezetigsst Bvitve kizardlag onéibol (3
MFt torzstkével) Iétrehoz egy projektcéget (Styl-parkoldhdt-tK A projektcég fogja
bonyolitani a teljes beruhazast és allja annake$sszadminisztracios, egyéb — kiadasat.
Ennek fedezetét 20 éves futamid€HF alapu banki hitetid biztositja. A beruhazas
Osszege 864.000 eFt AFA nélkiil.

A projektcég hitel visszafizetési kotelezettsége elre tervezett kamatokkal
arfolyamkockazat nélkil — évente 57.357.500 Ft/év.

A parkolohaz megvalositasat kogen a projekiceg fenti Utemsaehitel visszafizetési
kotelezettségének a fedezetét az Onkormanyzattéhjd igényelni.

A projektcég a 20 éves futandidvégéig fennmarad, kizérdlag a vagyonkezeléshez
kapcsolodo elszamolasok bonyolitaséara, ezen kiagltevékenységet nem folytat.

A projektceg a letesitmenyt konyveiben tartja véal, mint vagyonelemet. A projekiceg a
beruhazas befejeztével a parkolohazat az Onkormaédngzzére bérbe adja.

A projektceég nikodesi idejere a letesitmeny jogerhasznalatba vetele utan — max. 20
evig — a cég nevében eljaro Ugyveéretlkalmaz, akit az Onkormanyzat delegal, k6zdsen
megéallapitott személyi jellégkoltségkeret erejéig.

Onkormanyzat fizetési és vagyonszerzési kotelggének rendszere:

A beruhazas befejezésekor az 6nkormanyzat a peeglien dkeemeléssel Uzletrészt
vasarol a projektcég hitebke fizetési kotelezettsége erejéig és a kamatBzetéjéig
potbefizetési kotelezettséget teljesit eves Utesseté

Az Onkormanyzat az élstves tkeemelésil mar meghatarozo tébbségi tulajdont szerez.
Azonban az Onkormanyzat tulajdonosi jogai beféktbiztositékként a projektcégben a
futamids végéig korlatozésra kertilnek. A szavazati jogrttteben a tagok egyuttdontési
kotelezettsége kertl maghatarozasra.

A megvaldsitast kovét 20 év soran az Onkormanyzat az addssagszolgafatih
megfizeti mindazon, a projektcéget évente tértkghdasokat is, melyek az épitményhez
jarulékosan kapcsoldédnak. A fizetési kotelezettstaitételeit bérleti szefaés
szabalyozza. A projektcég a létesitményt bérbe adj@nkormanyzatnak, aki évente a
projektcéget terhél kiadasokat — épitményadd, értékcsokkenés, biagysizemélyi
jellegi koltségek - bérleti dij fizetésével egyenliti ki.

Az épullet adottsagait figyelembe véve az értékosi&s nem linearisan, a tarsasagi
adotorvényben meghatarozott évi maximalis 2%-osdeall keril elszamolasra, hanem
maradvanyértékes modszerrel. A maradvanyértékaanidd végén az aktivalasra keéil
erték 90%-a, azaz 777.600.000.- Ft, igy az évégegbkkeneési leiras 4.320.000 Ft.

A hitel futamideje lejartaval az 6nkormanymatgszerzi a projektcégben még ,idegen”
Uzletrészeket és a projektcég a tovabbiakbgarkoldhaz rikodtetését végezheti.



Uzemeltetés, kiadas-bevétel elszamoldsanak rendszer

Az Onkorméanyzat a létesitmény (zemeltetésévelzawfiparkolasi céli hasznositas
megszervezése ésiikpdtetése érdekében a VGU Kft-ét bizza meg, akétedeit az
Onkormanyzat nevében beszedi és mind bevételenial] mikodési, illetve fenntartasi
kiadasaival az Onkormanyzatnak elszamol.

A VGU Kit. minden évben a fkodes feltételeit biztosito Uzleti tervet keszitmiikodés
feltételeit az Onkormanyzattal a jelenlegi meghizé&zerddés modositasaval
szabalyozzak.

A konstrukcié értékelése

Elényei:

a javaslat konkrét leh&téget biztosit a megvalositashoz,

a finanszirozasi konstrukcié nem vesz igénybelindnkormanyzati sajat &,

a beruhazas jelzélog alapitas, készéizeizessegvallalas nélkil valosithatd meg,

a 20 éves futamidalatt évente jelentkézonkorményzati anyagi szerepvéllalds hosszu
tavon elviselhét mértéki, (2. sz. melléklet)

a projektcégen keresztil tiszta, atlathaté ésaaisitathaté rendszerben valosithaté meg a
beruhazas,

a konstrukcié az Onkormanyzat szamara illeték & Anentes tulajdonszerzést tesz
lehetvé,

hosszu tavon biztositani tudja mind a 211. szenmlentestét Ut épitése mind az
Alkotmany 0t kétiranyusitasaval me@séd parkolohelyek kivaltasat, és a jelenlegi
forgalmi, illetve parkolasi rend korsZesitését.

Hatranyai:

az ajanlat jelenlegi formajdban még nem tartalmaazszerddéses feltételek részletes
bemutatasat,

a befektati ajanlat a beruhazashoz, tzemeltetéshez onakdadzbefektéi tokét nem
vallal.

az egyuttnikodés idszaka alatt az lUzemeltetés soran sziikséges felljitdruhazasi
terveket az dnkormanyzat aktualis évi koltségvdtésekell megtervezni, csokkentve a
projektcégnél képao amortizacié mértékével.

a mellékelt tablazat szerint az Uzemelteté$ @dszakaban a bevételeket meghaladd
mértéki onkormanyzati szerepvallalas szikséges



Tovabbi feladatok

A megvalositas és Uzemeltetés feltételeinek tdgssti az ajanlat tobb szédessel kivanja
biztositani, mind az adossagszolgélat finanszirazasnind a bérleti konstrukciok
szabalyozéasara, illetve az lzletrész kivasarlasara.

Tekintettel arra, hogy az ajanlatéea konkrét, élizetes dnkormanyzati kotelezettségvallalas
hianyaban indikativ ajanlatra vallalkozott, ajaalah részletes feltételeket szabalyozo
szerddéseket nem tartalmazza.

Ezzel egyitt az ajanlat értékelbefeltételrendszert tartalmaz azémktes onkormanyzati
dontés meghozatalahoz.

Az ajanlat alapjan az érintett felekkel egyeztet&tinstrukciot jovahagyo, &tetes
onkormanyzati dontés meghozatalat kéeetkerilhet sor a széések kidolgozasara és azt
koveten Kozgyilés elé tortéé benydjtasara.

A fentiek alapjan a parkolohaz épitésének feltétdleszol6 dontések meghozataldhoz az
alabbi szergdéseket, okmanyokat kell benyujtani:

- aprojektcég alapitd okirata,
- szindikatusi szefgés, melyben szabalyozni kell &srban:
0 bérleti dij tartalma, mértéke
Uzletirész vasérléas feltételei
arfolyam kockazat mértéke, felszamolasanak médja

az értékcsokkenésnek megfélésszeg felhasznalasa

o O O O

Ugyvezed, FEB delegélasi jog kérdései
o0 projektcég nikddésenek feltételei (inditas, megszintetés), stb.

- beruhazéasi hitelhez kapcsolodd 6nkormanyzati bik nydjtas modjara, feltételeire,
vonatkozo kiloén jognyilatkozat adasa,

- bérleti szeréidés a projektcég és Onkormanyzat kozott,
- ajelenlegi megbizasi szédes mddositas a VGU Kft és Onkormanyzat kozott,

- a beruhazési bekerilési koltségének megalapoziadétesitmeény fiszaki tartalmanak
bemutatasa érdekében megvaldsithatdsagi tanulnmamfkeszitése.

A szerddéses feltételek meghatarozasa tekintetében saiksagfelek koélcsonds és
folyamatos egyuttifikddése.

Tisztelt Kozgyilés!
Fentiek alapjan kérem, hogy az alabbi hatarozatigiatot elfogadni sziveskedjenek.



Hatarozati javaslat

Salgotarjan Megyei Jogu Varos Kofdgse a Styl-Epét Zrt. (3200 Gyongyos,
Kenyérgyar Ut 9.) a Salgoétarjan Alkotmany Gt Kaiadépc$ melletti parkolohaz
megvalositasara és finanszirozasara vonatkozoaguUjbah indikativ ajanlatat
megismerte és ennek alapjan a beruhazast a memtwtamiszaki feltételekkel
megvalositasra alkalmasnak tartja.

A Kozgyilés felkéri a polgarmestert arra, hogy a megvashitz sziikséges
szerddeéseket készittesse el és dontési javaslatavattegyjessze a Kozgyes
elé.

Hatarids: 2006. szeptember 30.
Felebs: Puszta Beéla polgarmester

Salgotarjan, 2006. junius 20.

Telek Laszl6 Bodnar Benedek
irodavezei ugyvezet igazgatd
S. Horvath Zsuzsanna Fancsik Maria

Irodavezet foépitész
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- Nettd Uzemelt. | .. Bérleti- . Tervezett Arfolyam- | kifiz(ha . bevétel
Ev . . e 2 tobblet - torlesz- kamat . > netto
arbevétel | Koltség dij X kamat . kockézat | van arf.) . halmozot-
2-3 tés egyutt bevétele
5+8+9 tan
4-10

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
2006
2007 52349 | 22662 29687| 12500 32590 24 776 57 366 500| 70366| -40679 -40 679
2008 53867 | 23319 30548| 12500| 33525 23 841 57 366 500| 70366| -39818 -80 497
2009 55213| 23902 31311| 12500| 34486 22 880 57 366 500 70366| -39055| -119552
2010 94929 | 24452 70477| 12500| 35475 21 891 57 366 500| 70366 111 -119441
2011 102367| 25112 77255| 12500| 36492 20 874 57 366 500| 70366 6889| -112552
2012 105438| 25865 79573| 12500| 37538 19 828 57 366 500| 70366 9207 | -103 345
2013 108 812| 26693 82119| 12500| 38615 18 751 57 366 500| 70366| 11753 -91 592
2014 112 076| 27494 84582| 12500| 39722 17 644 57 366 500| 70366| 14216 -77 376
2015 121 210| 28319 92891| 12500| 40861 16 505 57 366 500| 70366| 22525 -54 851
2016 124 847| 29168 95679| 12500| 42033 15 333 57 366 500 70366| 25313 -29 538
2017 128 592| 30043 98549| 12500| 43238 14128 57 366 500| 70366| 28183 -1 355
2018 139072 30945| 108127| 12500| 44478 12 888 57 366 500| 70366| 37761 36 406
2019 143245| 31873| 111372 12500| 45754 11 612 57 366 500| 70366| 41006 77 412
2020 154919| 32829| 122090 12500| 47065 10 301 57 366 500| 70366| 51724 129 136
2021 159567| 33814| 125753| 12500| 48415 8 951 57 366 500| 70366| 55387 184 523
2022 164354| 34828| 129526| 12500| 49803 7 563 57 366 500| 70366| 59160 243 683
2023 169284| 35873| 133411| 12500| 51232 6134 57 366 500| 70366| 63045 306 728
2024 174363| 36949| 137414| 12500 52700 4 666 57 366 500| 70366 67048 373776
2025 179594| 38058| 141536| 12500 54212 3154 57 366 500| 70366| 71170 444 946
2026 184982| 39200| 145782| 12500| 55766 1 600 57 366 500| 70366| 75416 520 362

- 2529 1927 1 407
Osszesen 080 601 398 682 250 000| 864 000| 283320| 1147 320 10 000 320 520 362

Megjegyzés:Az elsd harom évben dsszesen 120 mill. Ft a veszteség, amelyet az 6nkormanyzat koltségvetését terheli.
A 20 éves futamid6 alatt 6sszesen 520 mill. Ft a tébbletbevétel, amely a felujitasi alap fedezete.







