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Tajékoztato
a varos teruletén talalhat6 koloniak helyzetésl

Tisztelt Kozgyiilés!

Salgétarjan Megyei Jogu Varos Onkormanyzat kozigwmsi teriletén 2005. évben
19238 lakast regisztraltak. Az 6nkormanyzat tulagman jelenleg 1344 db lakas van.
Salgoétarjanban a lakasallomany kézel 7%-a van dnéioyzati tulajdonban, ami
megfelel az orszagos atlagnak (8%), de messze adivemr eurépai orszagok 40%-0s
atlagatol.

Az oOnkormanyzati tulajdont lakasok értékesitése 548h kezddott, akkor a
bérlakasok szama 7322 db volt. A bérlakas alloméoslyamatos csokkenés jellemzi, a
folyamat azonban 2000. éVlelassult, melynek oka, hogy a hikljielentss része ebben
az idbszakban mar vételre nem volt jogosult dijhatraléatinvagy egyéb okok miatt
nem kivantak tulajdont szerezni. (A mediélakasallomanybdl 1100 lakas soha sem
volt értekesitésre kijelolve iiszaki vagy egyéb jogszabalyi kotbttségek alapjan.)

Lakésallomany véltozdsa komfortfokozat szerinti botasban
Komfortfokozat 1986. év 1990. év 2000. év 2006. év
db % db % db % db %
Osszkomfortos 2215 33,0| 1244 28,0| 549 33,0| 477 35,0

Komfortos 3344 50,0| 2368| 53,0/ 409 240 215 16,0
Félkomfortos és | 1132 17,0| 872| 19,0 719 43,0| 652 49,0
komfortnélkdili,

szlUkséglakas

Osszesen 6691| 100,0| 4484| 100,0| 1677 100,0| 1344| 100,0
1. sz. tblazat: Lakasallomany valtozag61®006. kozotti idszakban

A lakasértekesités kovetkeztében a lakasportfokdvesdtlentl valtozott. Az
0sszkomfortos lakasok aranydnak valtozatlanul némaadmellett jeledsen
megnovekedett a félkomfortos és komfortnélkili BKa aranya a komfortos
lakdsok terhére. Mig 1986-ban a lakasallomanyoiil keelkomfortnélkili lakasok
aranya 17% volt, jelenleg ez az arany 49%. A lalkggon atstrukturadlodasa mellett
a fizebképes bédk is kikertltek a rendszedb

1. Onkormanyzati tulajdoni lakasok osszetétele
Az dnkorményzati tulajdonu lakdsokat alagest harom csoportba lehet sorolni.
- hosszutavon 6nkormanyzati tulajdonban maradé, 1B68Po-6nkormanyzati
tulajdonu lakéépuletek,
- tarsashazakban l&wnkormanyzati tulajdona un. szérvanylakasok,
- komfortnélkdli, koléniatipusu lakasok.




Lakasallomany szobaszam és komfortfokozat szerinthegoszlasa
Szobaszam 1 1,5 2 2,5 3 Osszesen
Osszkomfortos 430 10 33 2 2 477
Komfortos 56 96 54 1 8 215
Félkomfortos 28 1 19 - 1 49
Komfortnélkdili 518 24 59 1 1 603
Osszesen 1032| 131 165 4 12 1344

2. sz. tdblazat: Lakasallomany dsszetétele

A tablazatban szergpladatok alapjan megallapithatd, hogy az dnkorményza
tulajdonu lakdsok dsszetétele a szobaszam telietetéendkivil kedvéitlen,
mobilizaciot nem biztosit.

Az 1344 db lakds mintegy 77%-a egyszobas, és 4%nEortnélkili, illetve
félkomfortos.

A 477 osszkomfortos lakas 90%-a egyszobas, nielgB1l db a hosszutavon
onkormanyzati tulajdonban marado lakGépuletekben va

A lakaséllomany 35%-a kozel 100 évvel étel51%-a 1961-1980 kozoétt, 10%-a
1980-1988 kozott, 4%-a pedig 2003-2005 kozott eplilt

A legidésebb lakasok a koloniatipusu terlleteken éplltey, rae 1961. és 1980.
kozott épult lakasok dodirésze a Vasartéren, az 1980. utan éplilt lakasokg p
a lakételepeken épultek meg (Gorkij Itp., Besztdime Kemerovo Itp.).

2. Koloniatipusu lakasok &ltalanos jellem#i:
A tobbségében szazadforduldt kdext megeépult kolonia jellégepuletek a kornak
megfeleb hagyomanyos épitési technolégiaval, vizszigetetédkil lettek
megépitve kis telken, vagy ©nall6 telek nélkil. afdnos hibak az eldregedett
szerkezetek (alapozas, vizszigetelés, tartoszdikésebel§ valaszfalak, fodémek,
tetsfedés, badogos szerkezetek, burkolatok, nyilaszagiletgépészeti- és
elektromos halézatok).
A lakasra vonatkozo éfrasokat a 253/1997.(XIl. 20.)Korm. rendelet (OTEKb.
§-a hatarozza meg:
- 1 dblegaldbb 17 m2 alapteriiléakdszoba (nappali),
- pihenésre, otthoni tevékenységek folytatasararakksalhelyiség,
- élelmiszer tarolasaraddészitésére szolgalo helyiség (konyha),
- tisztalkodasra alkalmas helyiség (fésdoba).
Tekintettel a koldniatipusu lakasok kis alaptegriet és sajatsagos alaprajzi
szervezésére nem lehet minden esetben a fent gnhiélyiségeket kialakitani.
Ezeket az épulleteket a ma hatalybar lexabvanyoknak ésdétasoknak megfelél
modon gazdasagosan nem lehet felljitani (utélaglagedvesség elleni szigetelés
beépitése,dtechnikai kbvetelmények kielégitése).

Hosszutavon a 652 db tdlnyomorészt komfortnélkitiploniatipusu lakas
megs#intetésével kell szamolni, melynek egyik indoka zkéi tonkremenetel, a
masik pedig az, hogy a hatalyos szabalyozasi teen eeplletek elbontasat
javasolja. A kolonialakadsokkal beépitett tertletaknyomé részét a szabalyozasi
terv rehabilitacios teriletként jeloli meg.

Az Onkormanyzati tulajdonban 1&v kol6niatipust lakasok mintegy 10%-a
magantulajdonban |év lakasokkal sorhazsZesn van egybeépitve. Ezeknek a
lakdsoknak a megéatetése csak a magéantulajdonu lakasok elbontasayaltt
valésithaté meg.



A koloniatipusu lakasok vonatkozasaban az elmuiézdkban lényegében csak a
lakhatast gatlo, hibaelharitasi, Uzemeltetési mkaka (kémény felljitas,
csapadekcsatorna javitas, potlasyjsetitas, elkorhadt fa padléburkolatok feldjitasa,
bejarati ajtd cserdirgddrok szippantasa, stb.) végeztik el. Megiresesén, az
ismételt bérbeadast medsben felujitasra kertiltek a balesetveszélyes elekdsom
hal6zatok, és a 6k6-, ill. fltékészulékek. Néhany esetben az éplletek
homlokzatvakolata is feldjitasra kertlt (Idegérigdait).

Salgoétarjan Megyei Jogu Varos Onkormanyzata a kdn#étkuli lakasokban él
szocialisan raszorult, kevés jovedelemmel rendélkberbket teljes 6sszdg
lakbértdmogatésban részesitheti rendelete alapjan.

A komfortnélkili kolonialakdsokban &lbérlbbk kdzul 2006. évben raszorultsaguk
miatt 289 csalad részesilt teljes 6sfdaggbértamogatasban 17.154 eFt 6sszegben.

Kolbniatipusu lakasok elhelyezkedése a varosszerlathen:

3. 1. Bajcsy-Zsilinszky és Zemlinszky uti lakasok
A varoskozponti elhelyezkedésteruleten jelenleg négy kétszintes éplilet
taldlhat6, melyben 71 db lakéds van az aldbbi bbatis

- Zemlinszky ut 13-15-17. sz. 13 lakas,
- Zemlinszky Gt 19-21-23. sz. 18 lakas,
- Bajcsy-Zs. ut 1. 20 lakas,
- Bajcsy-Zs. ut 3. 20 lakas.

Lak&sok ntiszaki llapota, dsszetétele:

Az épuletekben 18y lakdsok részben komfortosak (24 db), részben
félkomfortosak (27 db) és komfortnélkiliek (20 di#yz épiletek riszaki
allapotuk miatt gazdasagosan nem Ujithatok fel.

Karbantartasi keretth a teriileten |é§ lakasokban bekdvetkezett dugulas-,
csHtorés-, elektromos meghibasodasok elharitasa, watlatajavitasi- és
karbantartasi munkak kerultek elvégzésre.

Feldjitasi keretdl 2001. évben 14 db, 2002. évben 7 db és 2003.nétbdb
meglresedett lakas lett helyredllitva az ismétdtbdadast megidoen.
2004-2006. kozotti iszakban feludjitasi kereib felhasznalds nem tortént a
terlileten €% lakasallomany tekintetében.

A tertleten 1é% lakasok raforditasai 2001-2006. évben:

- felgjitds (2001-2003.): 16.810.577,- Ft,

- karbantartéas: 2.647.2016,- Ft.

Tekintettel, arra, hogy az épuletek rovidtdvon ethera javasoltak, csak a
lakhatast gatld, balesetveszélyes allapot megs&ssdtetervezzik (beazasok
megszlntetése, elektromos meghibasodasok megs=ejtar elkovetkezetd
idészakban.

Salgétarjan Megyei Jogl Varos Kozggse 15/2004. (1. 12.)Oh. sz.
hatdrozatdban dontétt a terlletet érinvarosrehabilitacié elinditdsarol,
melynek értelmében a Zemlinszky ut 3-5-7-11. sattiaépuletekbl a bérbk
2004-2005. évben elhelyezésre keriltek. A Zemlipgrdk5-7. sz. alatti és a
Zemlinszky ut 11. sz. alatti lakoépuletek elbonta@@5. évben megtortént. A
két épllet bontasi koltsége 7.881.250,- Ft volt.



A kozgyilési dontést kovéen az érintett épilletekben megurésbdriakasok
nem kerilnek Ujra bérbeadasra, a megiresedetolakésnlokzati nyilaszaroi
lefalazasra kerilnek.

A még bontasra vard épuletekben 28 db Ures lakas 4& db lakas lakott,
melybsl 29 bérb tarthat igényt cserelakas biztositasara, 4 lakéstésére
peres eljaras folyik, 2 végrehajtasi eljarasi szakan van, 6 lakasra
meghatarozott itte sz6l6 szekés van, elhelyezésre nem tarthatnak igényt.
A Bajcsy- és Zemlinszky uti bék korében tdobb esetben készitettiink
felmérést elhelyezési igényekre vonatkozoan.

Az igényfelmérés alapjan megallapitast nyert, hagyelhelyezésre igényt
tartok — hatarozatlan idejszerddésekkel rendelkézbéribk - varoskozponti,
komfortos és legaldbb masfél vagy ke#tobas lakadsokat fogadnanak el. Az
onkormanyzati lakasallomanyban az igények szeidakiasok nem allnak
rendelkezésre. A lakok elhelyezését neheziti @seid kitolja, hogy évente kb.
20-25 db lakas Uresedik meg, melyek hagyomanyésiek és komfortnélkuli
lakdsok, azok 80%-a rossZiszaki allapota.

A megfeleb Ures cserelakasok hianyaban a déikihelyezése lelassult. A
még lakott Bajcsy- és Zemlinszky uti lakasokisraki allapota folyamatosan
romlik, illetéktelenek bontjak az épuletek kamraigegbontjak a lefalazott
lakasokat, abbdl a kibontott épitési anyagot elkisx tertleten felszedték és
eltulajdonitottak a szennyvizcsatornak aknafedeldit szanalasi terlleten
elszaporodtak a ragcsalok, rengeteg szemét halratizfed, ami az idjaras
felmelegedése kovetkeztében jarvanyveszeélyt isluoz

Lakasallomany szobaszam és komfortfokozat szerinthegoszlasa
Szobaszam 1 1% 2 21/2 3 Osszesen
Osszkomfortos - - - - - -
Komfortos 8 - 3 - 3 14
Félkomfortos 4 - 4 - - 8
Komfortnélkdli 1 - 5 1 - 7
Osszesen 13 - 12 1 3 29

3. sz. tablazat: Elhelyezéssel érintettdakémany dsszetétele

Lakasok bérleti dij és Gzemeltetési kbltsége:

A bérleti dij a félkomfortos lakas esetében 22&nrRihd, komfortnélkili
lakasnal 206,-Ft/m2/ho, mely alapteruletilkttiggéen havi 7.000,- Ft-tol —
24.000,- Ft-ig terjed 0Osszefl. A bérbk lakbéren Kkivil viz- és
csatornahasznalati dijat, komfortfokozat és a ds#fiszamanak megfetel
atalany dijat - akik nem rendelkeznek vizalénéraval - kdtelesek fizetni.

Az Onkormanyzat altal meghatarozott vizatalany ék&rt3-6,5 m3/héét A
bérlbkkel minden évben egysz#irténik elszamolas @mérn mért fogyasztas
alapjan.

Kintlévéség alakulasa:
A 43 bérbbol 26 bérb tartozik 6sszesen 1.446 eFt 0sszeggel az aladbbiak
szerint:

- lakasbérleti dij: 295 eFt
- vizdij: 1.128 eFt,
- Ugyviteli dij: 23 eFt.



A terllet j6Wbeni hasznositasi lelésEqgei:

A Zemlinszky ut 5-7. sz. alatti terlletet a szabaBsi terv kereskedelmi-
gazdasagi teruletbe, a Zemlinszky at 11. sz., }3715z.,19-21-23. sz. alatti,
valamint a Bajcsy Zs. Ut 1. sz. és a 3. sz. dattileteket pedig kisvarosias
lakotertletbe sorolja.

A Zemlinszky at 5-7. és 11. sz. ingatlanok ertéléssé edkészitettek, a
fennmaradd ingatlanok értékesitésre tditémlokészitése az épuletek
elbontasat kovéen szakaszosan tervezhet

3. 2.Zagyvarakodo:
A terllet varoskozponti elhelyezkedésa koldnia éplletek beékeliek az
Arany Janos Uti temées a garazssorok koze.

Lakasok niiszaki allapota, 6sszetétele:

A terilleten jelenleg négy épllet talalhatd, a lakészama 6sszesen 33 db. Az
épuletek foldszintes, magasietkialakitasu, komfortnélkili, avult imzaki
allapotuak. A 33 db bérlakdsbol 13 Ures rendkivisse &allapotu, a
meglresedett lakdsok mar nem kerllnek bérbead#@sraires lakasok
lefalazasra kerulnek, egy-egy éplulet kitritésétekiian elbontasra kertlnek.
Mivel a lakoépuletek rovidtavon bontasra jeloltek karbantartasi keretb
csak a balesetveszélyes Aallapotok megsziintetésEnidt ksor az elmdlt
idészakban. Az épiletek felljitasara nem tortént diféds 2001-2006 kozotti
idészakban.

Az elmult években a tertleten 2 db épullet elbom@s& lakas kerilt
megszintetésre. A bontasi koltség 4.280.000,- Et vo

A terlleten 1é% lakasok raforditdsai 2001-2006. évben:

- karbantartas: 2.684.094,- Ft,

- felyjitas: - Ft.

2007. évben a lakott lakasok vonatkozasaban cshklesetveszélyt okozo
meghibasodasok elharitasat tervezzik.

Lakasallomany szobaszam és komfortfokozat szerinthegoszlasa
Szobaszam 1 1Y% 2 21/2| 3 Osszesen
Osszkomfortos - - - - - -
Komfortos - - - - - -
Félkomfortos - - - - - -
Komfortnélkdili 19 - - - - 19
Szikséglakas 1 - - - - 1
Osszesen 20 - - - - 20

4. sz. tdblazat: Bérbeadassal hasznosikdisddlomany 0sszetétele

Lakasok bérleti dij és Gzemeltetési kbltsége:

A bentlakdknak 116,-Ft/m2/hé lakbért kell megfizéln mely alaptertlett
fuggden 3.500,- és 7.000,- Ft kozotti 6sszegnek felal.@satornahasznalati
dij nélkuli vizdijat csak azon lakdknak szamlazuaiiik lakason belll vizvételi
lehetiséggel rendelkeznek.




Kintlévéség alakulasa:
A 20 bérbbsl 15 bérb tartozik 6sszesen 2.380 eFt dsszeggel az aldbbiak

szerint:

- lakasbérleti dij: 1.901 eFt,
- vizdij: 465 eFt,
- Ugyviteli dij: 14 eFt.

Jelenleg 5 dnkényes lakasfoglalo ellen folyik pesiggras lakaskilritésre.

A terillet j6\Wbeni hasznositasi lelésggei:
A szabalyozasi terv a terlletre gépkocsi taroldkésgt javasolja.

3. 3.Salgo ut:
A Salgo uti 6nkormanyzati koloniatipusu lakasokpakthen két tertletre
oszthaték. Az egyik a TarjadhKft. terlletéig terjed szakasz, a masik a
Tarjanlé Kft. mogott 1éw koldnia tertlet. A Salgd uton 6sszesen 115 db
onkorményzati tulajdonu lakas van. A Salgo ut elefdb dnkormanyzati
tulajdonu épuletben 8 db lakas, 2 db vegyes tutajdépiletben 2 db lakas
van. A Salgé ut kbzepén 22. sz. - 42. sz. alattii@pulletben 41 db lakas, a
Salgo ut vegen (TarjadhKft. mogotti teriileten) pedig 15 db épuletben &2 d
lakés van.

Lakasok nfiszaki allapota, 6sszetétele:

Az épiletek foldszintes, magasiet kialakitasuak, részben alapincézettek
donten komfortnélkiliek, avult fiszaki allapotiak.

A hibaelharitason tulméen a karbantartasi kerétb tetéjavitasokat,
csatornapotlasokat, kémény felljitdsokat, melléladpki helyredllitasat,
valamint homlokzatvakolatok helyredllitasat valogitk meg. A feldjitasi
kerettdl mintegy 22 lakas helyredllitdsat végeztik el bmiet idészakban,
valamint a szikségessé valo szakaszokon a 6 kiNdzvezetek és
szennyvizvezeték feltjitasat. A Salgo Uton a szeianyerincvezeték elkészilt,
ingatlanonkénti bekotés leldsege biztositott. A Salgé at 58/D épilet
elbontasaval 3 lakdsi@zt meg. A bontas koéltségel.289.048,- Ft volt.

A terlleten 1é% lakasok raforditdsai 2001-2006. évben:

- karbantartéas: 20.761.133,- Ft,

- felyjitas: 10.585.372,- Ft.

Az idei évben a balesetveszélyesohejazatok, csatornak és kémények
felGjitasat tervezzik, valamint folytatni kivanjuk lakasok bejarati ajtdinak
csereéjét.

A Salg6 ut 8-t6l - 42. szamig l8bérlakadsokbdl 5 db lakas tres rendkivil
rossz allapotu, vizes, salétromos, hianyoznak lad@s feltételeinek megfedel
gazberendezések és villamoshaldzat. A terlleteakdst foglalt el 6nkényes
lakasfoglald, kilakoltatasa folyamatban van.

A Salg6é 54-62. szamig 7 db lakas ures, ezek a d&kds rossz miszaki
allapotban vannak, vizesek, penészesek, lakhataatalmatlanok,
helyreallitasuk gazdasagtalan. Egy-egy éplilet nesgidiése esetén az éplletek
elbontasra kertlnek. 3 db o©nkormanyzati bérlakasglaftak ©6nkényes
lakasfoglalok, lakaskilritésre intézkedést tettink.



Lakasallomany szobaszam és komfortfokozat szerinthegoszlasa
Szobaszam 1 1% 2 21/2 3 Osszesen
Osszkomfortos - - - - - -
Komfortos 2 1 1 - 1 5
Félkomfortos 4 - 1 - - 5
Komfortnélkuili 69 9 13 - - 91
Szikséglakas 2 - - - - 2
Osszesen 77 10 15 - 1 103

5. sz. tdblazat: Bérbeadassal hasznosikdisddlomany 0sszetétele

Lakasok bérleti dij és Uzemeltetési kbltsége:

Ezen a terlleten |év lakdsok lakbére négyzetméterenként 202,-Ft/ho
alapteruletik figyelembevételével atlagosan 4.¢005s 8.000,-Ft havi bérleti
dij ko6zott mozognak. A terlleten csatornahasznathfi nélkili vizdijat
szamolunk fel azon bé#nek, akiknek lakasaiban vizvételi hely van
kialakitva, személyenként 1.499,-Ft atalany dfjaly 3 m3/h6/b. A bérbkkel

az elszamolas évenként egy alkalommal torténik.

Kintlévéség alakulasa:
A 103 bérbbsl 67 bérb tartozik 6sszesen 4.256 eFt dsszeggel az aldbbiak

szerint:

- lakasbérleti dij: 1.053 eFt,
- vizdij: 3.143 eFt,
- Ugyviteli dij: 60 eFt.

A terllet j6Wbeni hasznositasi lelésEgei:
A szabalyozasi terv mindharom teriletet kertvamosakoteriletbe sorolja. A
teriletek a koloniak elbontaséat-, illetve ut- észkd beruhdzasok
megvalositasat kouéen hasznosithatok.

3. 4.Acélgyatri ut:
Az Aceélgyari uton valamennyi kozZim kiépitésre kerilt. A terllet
elhelyezkedését tekintve varoskdzpontinak nevézhet

Lakasok niszaki allapota, 6sszetétele:

A terlleten 6% 56 db dnkormanyzati bérlakasbdl 29 db lakas thésasan
talalhatd 29 db pedig kizarGlag onkormanyzati tldajy épulletben. Az
éplletek részben alapincézettek, foldszintes és letsse magastés
kialakitasuak.

A karbantartasi keretth az épuletek viz-, és szennyviz vezetékeinek§auaft
kémény feltjitasokat, lakason bellli elektromodtgsi munkakat, valamint a
hasznalaton kivili melléképlletek lefalazaséat viedftsik meg.

Felljitasi keretBl 11 lakas helyreallitasat, valamint egy lakoépiddes ted
feldjitasat végeztik el.

A tertleten 1é% lakasok raforditasai 2001-2006. évben:

- karbantartés: 6.848.616,- Ft,

- felujitas: 5.982.545,- Ft.

2007. évben az emeletes lakdéplletek cbtdsepcsinek felljitasa, valamint
tetdjavitasi munkak elvégzeése valik szilkségesseé.



A tarsashazakban léviakasokban pedig a tulajdonos feladatkorébe tartoz
karbantartasi munkak kertilnek elvégzésre (homlgiwvzidds, csatornapotlas).

Az Acélgyari Gton tarsashazi szorvanylakasok (29 étékesitésre vannak
jelélve a vegyes tulajdon megsziintetése celjabdlortasra javasolt Acélgyari
at 33., 43., 51. és 52. szamu éplletekben a mamgletss db bérlakas mar Uj
bérls részére nem keriiltek bérbeadasra, lefalazasriederi

A bontasra javasolt éplletedb az elhelyezésre jogosult bé&kkel mar
folytattunk targyalasokat cserelakasok felajanlakaez idaig eredménytelen
maradt. Ezen a terlleten 2 0Onkényes lakasfoglakiturtk nyilvan,
kilakoltatasuk folyamatban van.

Lakasallomany szobaszam és komfortfokozat szerinthegoszlasa
Szobaszam 1 1% 2 21/2 3 Osszesen
Osszkomfortos - - - - - -
Komfortos - - 1 - - 1
Félkomfortos 7 - - - 7
Komfortnélkili 40 1 - - - 41
Szikséglakas 2 - - - - 2
Osszesen 49 1 1 - - 51

6. sz. tablazat: Bérbeadassal hasznosikdtsddlomany 6sszetétele

Lakasok bérleti dij és Uzemeltetési kbltsége:

Az Acélgyari aton 1é6 Onkormanyzati bérlakdsok lakbére komfortnélkili
lakas esetén 264,-Ft/m2/ho, tarsashazbahdegrvanylakasok esetében, pedig
328,-Ft/m2/h6. A bébk szadmara havonként alapteritéetiiggéen 4.000,- Ft
és 10.000,- Ft kozotti lakbért, tovabba viz- éstarsahasznalati dijat

szamlazunk ki. A viz- és csatornahasznélati djatall H részére havonta
2.423,-Ft. A bédkkel az elszamolas évenként egy alkalommal torténik

Kintlévéség alakulasa:
Az 51 bérbbél 40 bérb tartozik dsszesen 3.496 eFt dsszeggel az aldbbiak

szerint:

- lakasbérleti dij: 641 eFt,
- vizdij: 2.715 eFt,
- szemétszallitasi dij: 91 eFt,
- Ugyviteli dij: 49 eFt.

A terllet j6\bbeni hasznositasi lelésigei

Az dnkorményzati tulajdonu Acélgyari ut 33. sz., 43., 51. sz. és az 52. sz.
alatti épuleteket a szabalyozasi terv bontasrasjsa Az elbontott éplletek
terlletei nem hasznosithatok, azok beolvadnak mszédos kozterlletekbe.

3. 5.Forgach-telep:
A Forgach-telepi koléniak peremkerileti elhelyezbsigék. A Kazéari- és a
Somlyai ut talalkozasanal I18verileten valamennyi kéZinrendelkezésre all.

Lakasok niszaki allapota, dsszetétele:

A terlleten 23 db koldnia tipusu lakéépuletben 87ddnten komfortnélkuli
lakas, a Forgach at 16. sz. alatti éplletben, pédit lakas van. Az épiiletek
foldszintes, magastit kialakitasu, ikerhaz jellégk.




A karbantartasi keret jelefg részét tette ki az elmultdszakban a terileten
levé lakbdéplletek téjavitasi, kémény felljitasi, homlokzatvakolat jagit a
melléképuletek karbantartasi és a nedvesedés szidkiségessé valo bélsa
padloburkolatok feldjitasi munkéinak koltsége. Adjgési keretldl 7 lakas
ismételt bérbeadasadli helyreallitasat végeztik el.

A tertleten 1é% lakasok raforditasai 2001-2006. évben:

- karbantartés: 14.088.068,- Ft,

- felujitas: 2.967.214,- Ft.

Az idei évben a teriileten l&évlakGépuletek téfavitasi, kémény felljitasi
munkai, valamint a tétfeljarék helyreallitasi munkait valdsitjuk meg.vabb
folytatjuk a bejarati ajték cseréjét, valamint ariokzat helyreallitasokat.

A Forgach A. telepen Ié&v91 db bérlakasbol jelenleg 2 db ures allapota, 1
lakds helyreallitasara intézkedést tettiink. A japditu lakas bérbe adasara a
Bajcsy at, Zemlinszky uti szanalasra kériterilet bérbivel folynak
targyalasok. Ezen a terileten nem tartunk nyiludkeédyes lakasfoglalét.

Lakasallomany szobaszam és komfortfokozat szerinthegoszlasa
Szobaszam 1 | 11/2| 2 21/2| 3 Osszesen
Osszkomfortos - - - - - -
Komfortos 1 - - 1 - 2
Félkomfortos 1 - - - - 1
Komfortnélkdili 81 - 5 - - 86
Szikséglakas - - - - - -
Osszesen 83 - 5 1 - 89

7. sz. tablazat: Bérbeadassal hasznosikdtsddomany dsszetétele

Lakasok bérleti dij és Gzemeltetési kbltsége:

A kifejezetten komfortnélkili lakasok lakbére 18454/m2/h6, melyek a
kilonbd® nagysagu és szoba szamu lakasok esetén 6.008s- Ht.000,- Ft
0sszefiek. A bérbknek 6 ardnyaban csatorna nélkili vizdijat kell megfizetn
1 fére az atalany dij 6sszege: 1.499,- Ft/hé (négytagiad esetén 4.798,- Ft),
a vizataldny ©onkormanyzati rendelet alapjan 3 m8hdA bérlbkkel az
elszamolas évenként egy alkalommal torténik.

Kintlévéség alakulasa:
A 89 bérbbdl 41 bérb tartozik 6sszesen 1.445 eFt dsszeggel az aldbbiak

szerint:

- lakasbérleti dij: 1.088 eFt,
- vizdij: 345 eFt,
- Ugyviteli dij: 12 eFt.

A teriilet j6\Wbeni hasznositasi lelésEgei

A szabalyozési terv a teriletet kertvarosias lakifei Ovezetbe sorolja. A
terlilet azonban csak a koivek és feltard Ut megépitését ket épithet
be.

3. 6.1degér (Also Idegér, Felé Idegér, Bereczki M. at):
A varoskozponthoz kozel feky j6 megkdzelitési leh&séggel rendelkéz
terllet csaladihazas kornyezetben helyezkedik el.



Lakasok niszaki allapota, dsszetétele:

A terillleten 21 db épuletben 65 db komfortnélkiitds talalhatd. Az épuletek
foldszintes, magasi&t kialakitasuak, avult @iszaki allapotiak. Kulonallo
melléképliletekben lettek kialakitva a mellékhelgeéés a WC-k. A tervsazer
karbantartasi munkak elvégzésével az éplletekadkmtha kis mértékben
meghosszabbithato.

A karbantartasi keretth tetojavitasi, badogos szerkezetek potlasi, dels
elektromos javitasi munkak valosultak meg.

A felujitasi keret terhére 6 lakas helyreallitdsat, épulet homlokzat felujitasa,
kilsé melléképlletek feltjitasa valosult meg.

A terileten 1é% lakasok raforditasai 2001-2006. évben:

- karbantartéas: 7.757.067,- Ft,

- felyjitas: 3.346.330,- Ft.

2007. évben a korabban mar megkezdett homlokzatdadlitasok, téthéjazat
felljitasok, csatornapdtlasok, kémények felljitbmp folytatddni. Szikséges
tovabba a kulonallé melléképiletek (WC, taroloyhedllitasa, illetve potlasa

Alsé- és Felsidegérben jelenleg 1 db Uresen allé lakas van, me&hallapota
rendkival lelakott, helyredllitasra szorul. A haghlitdsi munkalatok
elvégzéseére intézkedtlnk.

Bereczki M. uton 2 db Ures lakast tartunk nyilvarelyek allapota rendkivil
leromlott. Mindkét terlleten 4 6nkényes lakasfagahrtunk nyilvan, valamint
5 bérlakasban jogcimnélkili lakashasznalo lakikkradk elhalt béd utan
rendezetlen a jogviszonya.

Lakasallomany szobaszam és komfortfokozat szerinthegoszlasa
Szobaszam 1 | 11/2| 2 21/2| 3 Osszesen
Osszkomfortos - - - - - -
Komfortos - - - - - -
Félkomfortos - - 1 - - 1
Komfortnélkdili 55 1 5 - - 61
Szikséglakas - - - - - -
Osszesen 55 1 6 - - 62

8. sz. tdblazat: Bérbeadassal hasznosikdisddlomany 0sszetétele

Lakasok bérleti és izemeltetési kdltsége:

Az idegéri lakasok bérleti dija 193,- Ft/m2/ho, jmgl000 és 7.000,- Ft kdzotti
havi lakbér 0sszeget tesz ki, vizdijat nem szamldzar ott lakdk részére,
kozkutrol kapjak a vizet.

Kintlévéség alakulasa:
A 62 bérbbol 40 bérb tartozik 6sszesen 3.795 eFt 0sszeggel az aladbbiak
szerint:

- lakéasbérleti dij: 3.795 eFt,
- vizdij: - eFt,
- Ugyviteli dij: - eFt.
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A terllet j6\WWbeni hasznositasi lelésiegei:

A terlletet a szabalyozasi terv falusias lakétéb@esorolja. A terileten
elektromos-, ivoviz-, szennyviz- és gazkdizkiépitett, a rehabilitacié soran
azonban kapacitasukat vizsgalni sztikséges.

3. 7.Zagyvapalfalva:
A tertlet egy 6nall6 varosrész, a Gorkij lakotek@zelségeben helyezkedik el.

Lakasok niszaki allapota, dsszetétele:

A Harsfa uton 9 db lakas, a Csokonai uton 9 dbdakabsok uti kolonidkban

és 39 db lakas talalhatdé. A szabalyozasi terv naindb7 db lakast elbontasra
javasolja.

A Harsfa ati foldszintes koloniak sorhazdmsm egybe vannak épitve
magantulajdonban |év lakasokkal, igy azok megszintetése csak a
magantulajdonban Iév lakadsokkal egyutt lehetséges. A Csokonai (ton
foldszintes, a isok aton foldszint + emeletes, magastetialakitdsu épuletek
rendkivul avult niszaki allapotban vannak. Addok uti két épuletet révidtavon
javasolt elbontani.

Karbantartasi keretlh a szokasos hibaelharitasokon tulidem a melléképuletek
helyredllitdsi munkait, a t@avitdsi, bddogos szerkezetek poétlasi munkait
vegeztik el.

A felujitasi keretbl 5 lakéds helyredllitdsi munkait, valamint &4k Gt 38. sz.
alatti epulet teéthéjazat felujitasi munkajat végeztik el.

A Hésok ut 47. sz. alatti 7 lakast tartalmazd lakoépiilea megiresedést
koéveten 2.220.000,- koltséggel bontattuk el.

A tertleten 1é% lakasok raforditasai 2001-2006. évben:

- karbantartés: 6.465.671,- Ft,

- felyjitas: 3.314.710,- Ft.
2007. évben a lakott lakasok vonatkozasaban cbalkeaetveszélyt (i&€tbeazas,
kéményjavitas, elektromos meghibasodas) jéleneghibasodasok elharitasat
tervezzlk.

A HGsOk ut 32., 34. szam alatti éplletekben 6sszeset 28kott és 19 db Ures
lakds van, melyek rendkivil rossz allapotiak. Aestlakasok helyreallitasa
gazdasagtalan, a lakasokat bérbe adni jelenlegatthban mar nem lehet.

Lakasallomany szobaszam és komfortfokozat szerinthegoszlasa
Szobaszam 1 | 11/2| 2 21/2| 3 Osszesen
Osszkomfortos - - - - - -
Komfortos - - - - - -
Félkomfortos 1 1 1 - - 3
Komfortnélkuili 25 2 1 - - 28
Szikséglakas 5 2 - - - 7
Osszesen 31 5 2 - - 38

9. sz. tablazat: Bérbeadassal hasznosikdtsddomany dsszetétele

Lakasok bérleti dij és Uzemeltetési kbltsége:
A Hosok ati lakdsok lakbére 162,-Ft/im2/hé, azaz 5.348/h0, vizvétel
kozkutrol megoldott.
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Harsfa ati koloniakban lévlakasok kozul 3 db Ures allapotd, helyreallitasuk
gazdasagtalan. A lakasok lakbére 162,- Ft/m2/h60046.000,- Ft kozotti
lakbér 6sszegnek felel meg, vizvétel kozkutroléig.

Csokonai uton &y 6nkormanyzati bérlakasok kozil nincs Ures allapéta
lakdsok lakbére 209,- Ft/m2/ho, lakbér 6sszeg Bad0-16.000,- Ft kHzott
mozog, mivel a lakdsok tobbsége 60-80 m2 kozottaptarilet. Az
onkormanyzati rendelet alapjan 3 m3/iBo/fzdijat szamlazunk. A bélkel az
elszamolas évenként egy alkalommal torténik.

Kintlévéség alakulasa:
A 38 bérbbol 22 beérb tartozik dsszesen 1.127 eFt dsszeggel az alabbiak

szerint:

- lakasbérleti dij: 953 eFt,
- vizdij: 168 eFt,
- Ugyviteli dij: 6 eFt.

A terllet j6Wbeni hasznositasi lelésEqgei:

A szabalyozasi terv a jelenleg kolénia épuletekiefoglalt terlleteket
kisvarosias lakoterlletnek jeldli meg. A szabalygozérv szerint a hosszu és
viszonylag keskeny terlletre tobbszintes beépitldkoeplletek telepitése
eléiranyzott. A terllet teljes koziwel ellatott, 2004. évben egy 40 lakasos
lakéépulet megépitésével kérdtt meg a terilet fejlesztése.

3. 8.Somlydbanya-telep:
A tertleten 29 db lakéépiletben 6sszesen 121 dorirdnyzati lakas talalhato.

Lakasok niszaki allapota, dsszetétele:

A foldszintes, magast&t kialakitdsu, sorhéz tipusa, ddem komfortnélkili
lakdsok és a hozzajuk tartozo melléképliletek rogszaki allapotuak.

A karbantartasi keretth a lakdépuletekhez tartozd kélskamra, WC
helyreallitasokat, padlasfeljarok poétlasat, bejarajtok cseréjét, bels
elektromos javitasokat végeztink el.

A felujitasi keretdl 7 lakas helyredllitasat, valamintdekémény, és homlokzat
feldjitdsokat végeztink el.

A terlleten 1&g lakasok raforditasai 2001-2006 évben:

- karbantartés: 9.314.933,- Ft,

- felujitas: 4.928.851,- Ft.

A Somlyobanya-telepi kolonia lakasok esetében 2@@ben a téhéjazatok,
balesetveszélyes kémények, valamint a vizes 6kids bel§ vakolatok
helyredllitdsat végezzik el. A melléképlletekbert l&rolok és illemhelyek
helyreallitasat is folytatni kivanjuk.

Somlydbanya-telepen lévbérlakasokbdl 10 db Ures allapotu. HelyreallitAsuk

gazdasagtalan rosszigzaki allapotuk miatt, lefalazasra keriltek. Alteten 1
onkényes lakasfoglalot kdteleztlink a lakas elhadygaa kdzelmultban.
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Lakasallomany szobaszam és komfortfokozat szerinthegoszlasa
Szobaszam 1 11/2 2 21/2 3 Osszesen
Osszkomfortos - - - - - -
Komfortos 1 - - 1 1 3
Félkomfortos - - 1 - 1 2
Komfortnélkuili 91 1 13 - - 105
Szikséglakas 1 - - - - 1
Osszesen 93 1 14 1 2 111

10. sz. tblazat: Bérbeadassal hasznogi@tsdllomany 0sszetétele

Lakasok bérleti dij és Uzemeltetési kbltsége:

A komfortnélkili kolénialakasok lakbére 180,-Ft/m@/ alapteruletii
fuggden 4.000 - 6.000,-Ft/hé kozotti 6sszegben van neggéla, illetve egyes
nagyobb terulétlakasok esetén (75 m2) 13.500,-Ft/hé.

Vizatalanyt az onkormanyzati rendeletben megabiip@ m3/h6/é Osszeget
szadmlazunk ott, ahol lakason belll vizvételi 16Bég van. A béékkel az
elszamolas évenként egy alkalommal torténik.

Lakdsgazdalkodasi szempontbol nézve a Somlyd bdlepat bérlakasok
bérbevétele rendkivil nehézkes, csak azok a sm@nalaszorult lakasigerij
fogadnak el bérlakasokat ezen a terlleten, akikné&ksemmilyen mas modon
nincs leheiség lakashelyzetiiket megoldani.

Kintlévéség alakulasa:
A 111 bérbbsl 56 bérb tartozik dsszesen 1.970 eFt 6sszeggel az alabbiak

szerint:
- lakasbérleti dij: 1.952 eFt,
- vizdij: 17 eFt,
- Ugyviteli dij: 1 eFt.

A teriilet j6Wbeni hasznositasi lelésEgei

A kolonialakasokkal érintett terlletet a szabalwbzderv kertvarosias
lakéteriletbe sorolja. A koldnialakasok elbontdsitetben koznti beruhdzasok
megvalositasa és telekalakitasi dokumentacié kK&szivalik szikségessé a
rehabilitaciot megékzéen, mert jelenleg az egész terilet egy helyrajaimsm
van.

3. 9. Salgobanya, Eresztvény:
A lakééplletek, illetve a lakasok rendkivil szépmiészeti kdrnyezetben
helyezkednek el.

Lakasok niszaki allapota, dsszetétele:

A 37 lakds hagyomanyos épitési technoldgiaval miggi€foldszintes, magastet
kialakitasu, doriten komfortnélkili lakasok. (Salgébanya 20 db, Breszy 13
db) Kulonallé melléképuletekben lettek kialakitvenallékhelyiségek és a WC-k.

Az Eresztvényben I|év természetvédelmi terileten tevlakasok szanalasa
Uresedés fliggvényében folyamatos. A 13 lakasbénhled 8 lakas lakott, melyek
egyszobas komfortnélkuli lakasok.
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Salgébanyan jelenleg 20 db 6nkormanyzati tulajdakasbdl 2 db dres lakas van.
A zartsortan elhelyezkédepiletekben talalhaté dnkorményzati tulajdonu daké
beékebdtek a magantulajdonu lakasok kozé. Salgébanyah béviakasok kozil
4 db van értékesitésre kijelolve.

A karbantartasi keretth tets- és homlokzatjavitasi munkék, valamint a
melléképuletek karbantartasi munkai valdsultak mfedeldjitasi keret terhére 3
lakés helyredllitdsat valdsitottuk meg.

A terlleten 1é% lakasok raforditdsai 2001-2006. évben:

- karbantartas: 2.653.465,- Ft,

- feldjitas: 1.246.527,- Ft.
2007. évben a korabban mar megkezdett homlokzgrdddlitasok, tdéithéjazat
feldjitdsok, csatornapotlasok, kémények felujitagafolytatodni

Lakasallomany szobaszam és komfortfokozat szerinthegoszlasa
Szobaszam 1 1Y% 2 21/2| 3 Osszesen
Osszkomfortos - - - - - -
Komfortos - - - - - -
Félkomfortos - - - - - -
Komfortnélkdili 23 2 1 - - 26
Szikséglakas - - - - - -
Osszesen 23 2 1 - - 26

11. sz. tblazat: Bérbeadassal hasznogi@tsdllomany dsszetétele

Lakasok bérleti dij és Uzemeltetési kbltsége:

Salgbbanya és Eresztvény terlletérd [€oldnialakasok bérleti dija 156,- Ft/m2/hé
— 166,- Ft/m2/h6 k6zott mozog, mely atlag 3.208,200,- Ft/hé lakbérdsszegnek
fele meg. Vizvételi lehéség kozkatrdl torténik.

Kintlévéség alakulasa:
A 26 bérbbdl 20 bérb tartozik 6sszesen 652 eFt 6sszeggel az alabbeaisz

- lakasbérleti dij: 652 eFt,
- vizdij: - eFt,
- Uugyviteli dij: - eFt.

A terulet j6Wbeni hasznositési lelésegei:

Az érvényben lé¥ szabalyozasi terv Salgoébanyan a koldnialakasokkialtett
terllet egy részét hétvégi hazas, egy masik résizistias lakéteriletként hatédrozza
meg.

3. 10. Szorvany koloniak:
Lakésok niiszaki allapota, 6sszetétele:
A varos kulonboé teriletén helyezkedik el a 34 db Un. szorvany ialakas.
Ezek az éplletek, illetve lakdsok nem alkotnak @y&zerkezetében telepdzer

képzxdmeényeket.
A szérvany kolonialakasok kozil 14 db Ures allapotdsz niszaki allapotban,
tébbsége lefalazasra kerdlt, tovabbi allapotromlas karokozas

megakadalyozdsanak megmise érdekében. A lakasok helyredllitasa
gazdasagtalan. TerUleti elhelyezkedésik északi allapotuk miatt a szocialis
lakasigénybk korében népszétlen, nem adhatd bérbe.
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Egy-egy épulet megiresedését kdeet a bontast azonnal meg kell kezdeni.
Karbantartasi keretth valdsitottuk meg az éplletek dgtvitdsi és kémeény
felgjitasi munkait, valamint a kisebb homlokzatjasi munkakat.

A felujitasi keretldl belss elektromos felljitasi munkak és 2 lakas helyread
lett finanszirozva.

A terlleten 16% lakasok raforditasai 2001-2006. évben:

- karbantartas: 3.254.126,- Ft,
- felyjitas: 962.140,- Ft.
Lakasallomany szobaszam és komfortfokozat szerinthegoszlasa
Szobaszam 1 1% 2 21/2 3 Osszesen
Osszkomfortos - - - - - -
Komfortos - - - - - -
Félkomfortos 1 - - - - 1
Komfortnélkdli 21 5 7 - - 33
Szikséglakas - - - -
Osszesen 22 5 7 - - 34

12. sz. tblazat: Bérbeadassal hasznosikasddomany dsszetétele

Lakasok bérleti dij és Uzemeltetési kdltsége:

Szorvany koldnialakasoknal a bérleti dij 155,- Rfnd — 210,- Ft/m2/ho
ko6zott mozog, mely atlag 6.200,- - 8.500,- Ft/hkbkr 6sszegnek fele meg.
Vizvételi lehebség kdzkuatrol tortenik.

Kintlévéség alakulasa:
A 34 bérbbol 12 bérb tartozik 6sszesen 495 eFt 6sszeggel az alabbéaksz

- lakasbérleti dij: 495 eFt,
- vizdij: - eFt,
- Ugyviteli dij: - eFt.

A koloniatipusu lakasok esetében a folyamatosarzetéchibaelharitasi és
karbantartdsi tevékenység ellenére az éplletek blbdva avuldsa
prognosztizalhatd. Az épuletek tovabbi jetenamortizalédasat eredményezi
az utébbi idben eételjesebben jelentkézszandékos karokozas.

Tisztelt Kozgyiles!

Jelen ebterjesztés a koloniatipust lakdsok jelenlegi hek@gmét — niszaki,
lakdsgazdalkodasi — mutatja be, amely kiindulaap dehet az érvényes szabalyozasi
tervekkel 6sszhangban a k6zép- és hosszutavu lighebs program elinditdsanak.

A koloniatelepek kivaltasat neheziti, hogy viszawyhagy szamu lakas metjsetéseét
kell megvalésitani, a béiket elhelyezni, mely koltségek a visszamaradoleezk
ertékesitésdth nem realizalhatok. A koloniatipusu lakasok berek kdzel 90%-a nem
képes a jovedelmi szintjeit figyelembe véve maghsdmmfortfokozatl lakéas
koltségeinek megfizetésere, Uj épités esetén dybateendelkezések szerint mar csak
komfortos lakasok épithik.

A palyazati forrasokbdl létrehozandd rehabilitaci@®gram megvalésithatdésagi és
idébeni lebonyolitasa jelenleg nem ismert. Sajéb@rjelenleg a niszaki allapoton
alapulo kolonialakas csokkentést (Uresedés-boldias) célkent meghatarozni.
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Az éplletek elbontasa a természetes megiresed@ghdn végezhét A lakasszam
csokkenés a lakasra varok kérében varhatdan fesgilbvekedést fogatiézni.

A koldnia tipusu épuletek megszintetésének javasolendje:
- Zagyvarakodo,

- Bajcsy ut, Zemlinszky ut,

- Hésok ut (Zagyvapalfalva),

- Salgo ut eleje, Acélgyari ut,

- Somlydbanya-telep,

- Salgé at vége,

- ldeger.

- Forgéch telep.

A fentiekben javasolt prioritasi sorrend 0sszhamglan Salgétarjan Megyei Jogu

“ sz

Tisztelt Kozgyilés!

Kérem az diterjesztés megvitatasat es elfogadasat.

Salgétarjan, 2007. 01. 30.

Téth Edit
ugyvezétigazgatd
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