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Javaslat
az 6nkormanyzati tulajdona bérlakasok
2008. évi dijanak meghatarozaséara

Tisztelt Kozgyiilés!

Salgétarjan Megyei Jogu Varos Onkormanyzata tut@than allé bérlakas allomanyt a
Salgé Vagyon Kft. megbizasi szédés alapjan hasznositja. Az ingatlanok
bérbeadasabdl szarmazo6 bevételek (ugyanugy, noktkarbantartasara és feldjitasara
forditott pénzeszkdzok) nem a Salgoé Vagyon Kfteadbele illebleg koltsége, hanem
csak atfutd technikai tételként szerepel a tars&dagveiben. A dijbevételek illéeg
raforditasok az Onkormanyzat koltségvetésének bkiéds kiadasai kozott jelennek
meg.

A megbizas alapjan végzett bérlakas hasznositasaiipgellege miatt a 2008. évi
bérleti dij meghatarozdsanak alapjat az ingatla®lési alap bevételi és kiadasi
oldalanak bazis- és varhaté adatai jelentik.

2007. évben a lakasallomany 3 lakassal cstkkeonk artékesitése folytan; ilideg
varhaté a Zagyvarakodon talalhato koloniaépileteitdsa.

A lakasizemeltetés koltségeire az aldbhiasok jelentenek fedezetet:

- bérleti dijak, és kéziizemi dijak (ivoviz, szenny\i#ési- és melegviz dij), melyek
a bérbk részéél kertilnek megfizetésre;

- Onkormanyzati tamogatasok (lakbértdmogatas, novrei helyi lakasfenntartasi
tamogatas, adossagcsokkentési tAmogatas és az kapesnlddo lakasfenntartasi
tamogatas);

- nem lakas célu helyiségek bevétéléitcsoportositott 6sszeg.

A bérlakédsok fenntartdkbltségeia kdvetkesk:

- Uzemeltetési koltségek:

» éplletek takaritasa, gondnoki tevekenygézgs-veédelem;

» az éplletek kdzponti berendezései folyamatos Uzpeskéiiszaki allapotanak
biztositasaval felmerél koltségek, ezzel kapcsolatos energia koltségek és
fellgyeleti dijak;

» kozOs hasznalatu helyiségek fenntartasi koltségmiergiafelhasznalasuk
koltsége;
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» Ures lakasokkal kapcsolatos koltségek (fkgi dij)
* megbizasi dijak (lzemelteszervezet dija, Ugyvedi dijak)

- hibaelharités, karbantartas koltségei.

Az Uzemeltetési koltségek (lakaslzemeltetés, Hidaiths, karbantartas) olyan
szikségszér kiadasok, melyek a biztonsagosikiidtetéshez elengedhetetlenek,
azok volumene sajnos nem befolyasolhaté. A lakasdlhy kedvedtlen
Osszetétele (sok a régi épitesiszakilag elavult, folyamatos raforditast igényl
ingatlan) miatt ezen koéltségek jihveni csokkenése nem varhato.

A lakasizemeltetés kiegesditszolgaltatasai (kbzvetitett szolgaltatasok):
I. Ivoviz és szennyviz szolgaltatas

A tobblakasos lakdépuletek vidméwje az Onkormanyzat (Salgé Vagyon Kft.)
tulajdondban all, igy az azon éatfolyt vizmennyisgt (csokkentve természetesen a
hiteles mellékméivel és szolgaltatasi széessel rendelkéz fogyasztok altal
megfizetett vizdijjal) a Viziin Kft. a Salgd Vagyon Kft. felé szamladzza. Az Uzewetd!
Salgdé Vagyon Kft. a szamlakon szefkepisszegeket megfizeti, majd a hiteles viz
mellékmébvel nem rendelkék részére korabbiakban kiszamlazott atalanydijakkal
(eléleg) csokkentett 6sszeget tovabbharitja a fogykdeté.

Sajnos a Vizr Kft. gyakorlata az, hogy amennyiben tartozast loalfiel a béw adott
lakdsban, azt a lakast éfieh a kovetkez bérlbvel nem kot szolgaltatasi szédest,
amig a tartozas rendezésre nem keril, ezaltal &tk dsak kdzvetitett szolgéltatdsként
tudja az ivéviz szolgaltatast igénybe venni.

A tevékenység szamoti@\koltségtényedt jelent, mely az arvaltozasokat meghalado
mértékben novekszik.

Il. Fités és melegviz szolgaltatas

A fités és melegviz szolgaltatas raforditasa ndve&mdenciat mutat, melynek oka a
Tarjankd Kft. jogszabaly biztositotta joga, hogy a lBédzerddésszed magatartasa
(fizetési kotelezettség nem teljesitése) eset@nfatés és melegviz dijat a tulajdonosra
terheli.

A kozvetitett szolgaltatdsok terén jekemtizemeltetési veszteség keletkezésével kell
szamolni (mely a kozvetitett szolgaltatasok voluéweh egyenes aranyban noévekszik),
mely az aldbbiakbdl tédik 6ssze:

- komfortnélklli lakdsoknal a koztertleten elhelyézanébvel ellatott kutak
vizfogyasztasa, ésorések miatti vizelfolyas koltsége,

- nyilvantartas, szamlazas, dijbeszedés, hatralékigggs, behajtas koltsége,

- koz0s helyiségekitési koltsége, Ures lakasakédsi dija.



A lakasuzemeltetéshez kapcsolodd kozvetitett skatgaok tény- és tervszamait az
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alabbi tablazat szemlélteti:

)

L 2007.év .
Sorszén MEGNEVEZES 2000.eviay |\ ihate | 2008-@ terv
(eFt) (eFt)
(eFt)
1. Ivoviz-, csatorna dijebiras 30 73% 32 000 32 00(
2. Ivoviz-csatorna befolyt dij 32177 30 500 27 00(
3. Hatralék (1-2) -1 442 1 50( 5 00(
4. Fiités-, melegviz dijaliras 42 151 42 000 44 00(
5. Fiités -, melegviz befolyt dij 39 308 40 000 39 00(
6. Hatralék (4-5) 2 843 2 00( 5 00(
7. |Szolgaltatasok dijebirasa ssz 72 886 74 000 76 00(
(1+4)
8. Energia koltség + egyéb ktg. 96 112 101 500 101 10¢
9. Uzemeltetési veszteség (7-8) -23 226 -27 500 -25 10(
10. |Szolgéltatas arbevétele (2+5) 71 48% 70 500 66 00(
11. |Szolgaltatas vesztesége (8- 24 621 31 00( 35 10(

D
)
)
)

A lakasfenntartas 2006. évi tény, 2007. évi varheadamint 2008. évi terv szamait az
alabbi tablazat tartalmazza:

- 2006.év tay | 2007.év varhato| 2008.& terv
MEGNEVEZES (eF1) (eFt) (eFt)
Bérleti dij eléiras 170 318 179 950 175 000

Befolyt lakbér 125 883 139 500 117 000
Befolyt tamogatas 41 987 37 248 45 000
Képz6dé hatralék 2448 3202 13 00(
Uzemeltetési ktg. 194 819 200 000 202 500

Szolgalt.veszt. befolyt
lakbérhez viszonyitva -26 944 -23 257 -40 5007

*A veszteség jeleids részét képezi a 2008. évben fizeterak épiiletet terhélhitel torleszd részlete és
kamata.

A 2008. évi lakasbérleti dij tervezése az értékesidt kijeldlt lakasok szamanak alapul
vételével tortént; tovabba az Erzsébet tér 1-2nsakatti épiletek vonatkozasaban nem
kalkulaltunk lakbéremelést. A lakbérmérték 2007havtortént emelése kdvetkeztében
az épuletben talalhatd lakasok irant jebsen cstkkent a kereslet.

Amellett, hogy piaci alapon a szeptemberi lakbétémedta csak 10 széidés
megkotésere kerllt sor, tobb lejart s#eles esetén a lakas visszaadasat kezdeményezte
a bérb a szer#idés megujitasa helyett.

A jelenleg rendelkezéstinkre allé informéaciok szedm Erzsébet tér 1-2. szam alatti
épuletek valamint az orvos lakasok bérleti dijanalkozatlanul hagyasa mellett, a tébbi
bérleménynél alkalmazott 6%-0s lakbéremeléssettIdtiztositani a korabbi évek
forrasdsszetétele szerinti finanszirozast.
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A bérleti dijbevétel (tényleges) alakulasat az lailéhblazat szemlélteti:

Terulet 2007. évi | 2008. éevi abiras| 2008. évi tervezett tényleges
eléiras (eFt) atlag 6%-0s eléiras (eFt)
emeléssel (eFt) Varhat6 tres | Varhat6 Ures
lakasok lakasok
figyelembe figyelembe
vétele nélkiil vételével
Erzsébet tér 1-2. 52.440 55.586 52.440 46.440
Orvos lakasok 2.575 2.730 2.575 2.575
2008. évben
ertékesitend
lakésok 5.000 5.300 2.650 2.650
Egyéb 119.93b5 127.131 127.131 123.335
Osszesen: 179.950 190.747 184.796 175.000
A lakasfenntartas dijbevétele és raforditasa (Lakdap) dsszesitve:
BEVETELEK 2006.év tay |2007.evvarhatg 2008.& terv
( nettd) (eFt) (eFt) (eFt)
Befolyt lakbér 125 883 139 500 117 000
Tamogatas 41 987 37 248 45 00(
Vizdij 32177 30 500 27 00(¢
Fiitésdij 39 308 40 000 39 00(
Nem lakas c. bevételbl kieg. 51576 54 252 75 60(
Osszesen 290 93] 301 50( 303 600
Kiadasok ( bruttd)
Vizraforditds 30 266 32 500 33 00(¢
Kozp.fiités,gaz 14 554 17 900 18 00(
Tarsashazi kozos ktg. 10 898 12 000 13 00(
Tovabbszamlazott fités 21510 23 100 24 00(
Egyéb fenntartasi ktg-ek 174 320 176 000 180 920
Karbantartas 39 383 40 000 34 68(
Osszesen 290 931 301 50( 303 600

A lakasbérlemények lakbétdrés a lakbértamogatasrol szoldé 9/1995.(111 27.)€w.
rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) mddositas zetgea bérleti dij emelésén kivil

tartalmaz egy olyan valtoztatast is, melyet a lak&s helyiségek bérletére, valamint az

elidegenitésikre vonatkoz6 egyes szabalyokrdl sA&@B3. évi LXXVII. tv. (a

tovabbiakban: Ltv.) 2006. marcius 31. napjatol lyagnovellaja (a 2005. évi CXXXII.

tv.) tett szilkségessé.
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A hivatkozott jogszabaly altal mddositott Ltv. Viejezete kimondja, hogy a az
onkorméanyzati lakasok lakbérének mértékét

a) szocialis helyzet alapjan, vagy

b) kbltségelven, vagy

c) piaci alapon
tortérs bérbeadas figyelembevételével onkormanyzati renddiapitia meg.

A szocidlis helyzet alapjan bérbe adott lakas leddek mértékét a lakas alapvet
jellemzi, igy kulondsen: a lakas komfortfokozata, alaptsg) mirbsége, a lakéépulet

allapota és telepulésen, ilitg a lakdépileten bellli fekvése, valamint a bedidealtal
a szerddés keretében nyuijtott szolgaltatas alapjan kefjlatarozni.

A koltségelven bérbe adott lakas lakbérenek mértkakas alapvétjellemzi alapjan
agy kell megallapitani, hogy a bérbeadénak az &elileaz épllet kozponti
berendezéseivel és a lakassal, a lakasberendeekskkkcsolatos raforditasai
megtériljenek

A piaci alapon bérbe adott lakas lakbérének mértégg kell megallapitani, hogy az
onkormanyzat elid szarmazo bevételeyereséget is tartalmazzanak

A jelenleg hatdlyos Rendelet a Ltv. altal meghaato iranyvonalak szerint
megallapitott lakbér mértéket tartalmaz ugyan, thkbér kategoriak megnevezése nem
minden tekintetben koveti a torvényi terminolégi&vabba kulon tartalmazza a
tarsashazak altal Gzemeltetett lakasok lakbérétkalh hogy torvényi felhatalmazasa
lenne ilyen alapu lakbér differencidlasra. Az ilyenegkllénboztetés azeért is
indokolatlan, mert a tobb lakadsos éplletek, amdlgek mar sor kerilt lakasok
ertékesitésere, kivétel nélkil tarsashazkeétikddnek; az pedig, hogy sajat kdzos
képvisebt valasztottak vagy ezeket a feladatokat a Salggyvia Kft. latja el, a lakbér
megallapitas szempontjabdl irrelevans.

Azon lakasok, amelyek bérleti dijat korabban a Igata kivil helyezett tablazat
tartalmazta, jelen modositassal beépulltek a Rendeddekletét képek tablazatba, a
tablazat a lakbér kategoéridkat mar a hatalyos mjtivézabalyozassal 6sszhangban
allapitja meg.

Tisztelt Kozgyiles!
Kérem a lakdsbérlemények lakbétér és a lakbértamogatasrol szdélo

9/1995.(Ill. 27.)0Or. sz. rendelet modositasaroliGz@ndelettervezet megvitatasat és
elfogadasat.

Salgétarjan, 2007. november 15.

Tatar Csaba
Ugyvezéiigazgato



Salgotarjan Megyei Jogu Varos Kozgiilésének
......... /2007.(XIl. 18.) rendelete
a lakasbérlemények lakbéréél és a lakbértamogatasrol sz6lo
9/1995.(111.27.)Or.sz. rendelet modositasarol
(TERVEZET)

Salgétarjan Megyei Jogu Varos Kofiigse a helyi 6nkormanyzatokrdl szolé 1990. évi
LXV. torvény 16. 8 (1) bekezdése, és a lakasok édgidegek bérletére, valamint az
elidegenitésukre vonatkozo egyes szabalyokrol sk8@3. évi LXXVIII. torvény 34.
§-anak (1) bekezdésében kapott felhatalmazas alagjalabbi rendeletet alkotja:

1. 8

A lakasbérlemények lakbétdrés a lakbértamogatasrol szolo 9/1995.(111.27 3@r.
rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 4. § (1) bekszdelyére az alabbi rendelkezés
lép:

»(1) A szocialis helyzet alapjan, koltségelven,araint piaci alapon torténbérbeadas

figyelembe vételével megallapitott bérleti dijakaiiletenként a rendelet melléklete
tartalmazza.”

2.8

A Rendelet melléklete helyébe e rendelet melléktgte

3.8

Ez a rendelet 2008. januar 1. napjan lép hatalgbzel egyiddjleg hatalyat veszti a
9/1995.(111.27.)Or. sz. rendelet 4. § (2) bekezdésed/1995.(111.27.)Or. sz. rendelet
melléklete valamint az a 19/2007.(VIII.28.) rendele

Salgétarjan, 2007. december 18.

Székyné dr. Sztrémi Melinda Dr. K&dar Zsombor
polgarmester jegyd



INDOKO LAS
a lakashérlemények lakbéréél és a lakbértamogatasrol sz616
9/1995. (lll. 27) Or. sz. rendelet médositasahoz

Az 1. 8-hoz:

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint azegkdaitésikre vonatkozo egyes
szabdlyokrol szo6ld 1993. évi LXXVIII. tv. (a tovaikban: Ltv.) 2006. marcius 31.
napjatol hatalyos novelldja (a 2005. évi CXXXIl.)taltal médositott Ltv. VI. fejezete
kimondja, hogy az 6nkorméanyzati lakasok lakbérémékiekét

a) szocialis helyzet alapjan, vagy

b) kdltségelven, vagy

c) piaci alapon
tortérs bérbeadas figyelembevételével nkormanyzati renddiapitia meg.
A jelenleg hatdlyos Rendelet a Ltv. altal meghaato iranyvonalak szerint
megallapitott lakbér mértéket tartalmaz ugyan, tkbér kategoriak megnevezése nem
minden tekintetben koveti a torvényi terminolégi&vabba kulon tartalmazza a
tarsashazak altal Gzemeltetett lakasok lakbérdétkalh hogy torvényi felhatalmazasa
lenne ilyen alapu lakbér differencialasra.
A jelen modositassal a Rendelet és a Ltv. 6sszharadpsul meg.

A 2. §-hoz:

A Rendelet melléklete helyébe Emelléklet a 2008. januér 1-{gtérvényes lakbért
tartalmazza épuletenkeénti felsorolasban, a 2007aklérhez viszonyitott atlag 6 %-os
emelés figyelembe vételével.

A 3. 8-hoz:

Ezen szakasz hatélyba Iétés hatalyon kivil helyézendelkezést tartalmaz.



Az dnkormanyzati bérlakasok lakbére

Melléklet a .../2007. (XII. 18.) redelethez

(a 9/1995.(111.27.)Or. sz. rendelet melléklete)

2008. januar 1- 6l

Az épiilet cime

Szocialis helyzet alapjan
bérbe adott lakdsok

lakbére
(Ft/m?ho)

Piaci alapon bérbe adott

lakasok lakbére
(Ftm?/hé)

Acélgyari at 26., 29., 31., 33
42.,43.,51., 52.,

- komfortos lakasok esetén 301

- komfortnélkili lakasok esetén 280

- szukséglakasok esetén 127

Acélgyari at 28., 30., 35., 36|,

38., 40., 48-50.,

- komfortos lakasok esetén 404 636
- komfortnélkuli és

szlkséglakasok esetén 348

Alkotmany ut 1. 451 689
Bem ut 2-8-10. 451 689
Bajcsy Zs. at 1., 3., 29-31.,

35-37.,

- komfortos lakas esetén 266

- féelkomfortos lakas esetén 242

- komfort nélkili lakas esetén 218

Asztalos J. Gt 9., 11., 22. 164

Budapesti ut 39. 403 604
Csokonai ut 37., 47., 61. 222

Derencsényi ut 1-3. 165

Déryné Gt 2., 4-6-8., 17-19-21,,

23,

- ('Izssszotrnfolrtﬁ§ Iakést fesetén 451 689
- komfortos lakas esetén 404 636
Eresztvény 11-14., 16-18., 165

25-31.

Erzsébet tér 1-2. 606 877
Faiskola ut 8. 231

Forgach A. tp. 16.,

100/B-110/D.

komfortos lakas esetén 265

komfort nélkili lakas esetén 195

Forgach ut 83. 404 636
Frankel L. Gt 16., 32/b. 201

Gorkij krt. 52-64., 66-72., 404 636




Gorkij krt. 83., 85. 488 742
Idegér 205

Harsfa ut 4/a., 5/a., 7/a-b. 172

Harsfa ut 13., 15., 31., 404 636
Hésok utja 36-38. 172

Hésok ut 22. 382 551
Jatszo ut 2., 8., 404 636
Jokai sor 1., 3. 164

Kakuk J. at 2/b., 4. 164

Karancs ut 25. 223

Kistarjan at 2. 451 689
Liget ut 1-3., 451 689
Liget Gt 11. 213

Losonci ut 28/A-B., 451 689
Madach at 1., 11, 176

Medves ut 1-9. 164

Medves krt. 37., 39., 404 636
Meredek ut 16. 404 636
Meredek ut 19. 348

Moéra F. ut 1. 164

Munkacsy at 4., 8., 10., 404 636
Nagyme® at 32. 193

Nyirfacska ut 6-8., 10-12., 404 636
Pécslé ut 5. 451 689
Petéfi ut 43/c., 99., 178-180. 196

Rakéczi ut 184. 530 795
Salgo at 8/a-d., 10/b., d., 22.,

24., 32-42., 54-62.

- komfortos lakas esetén 277

- felkomfortos lakas esetén 249

- komfort nélkili lakas esetén 214

- szlkséglakas esetén 72

Somlyo btp. 191

Somosi Ut 49., 144. 178

Szerpentin ut 1/A., 1/B., 15., 23.

37.,28., 33., 35, 404 636




Tanacs ut 2., 2/A., 7-11., 404 636
Uttor 6k at 9/A., 31/A.,

- Osszkomfortos lakas esetén 451 689
- komfortos lakas esetén 404 636
Zagyvarakodo 123

Vér Gt 13-17. 164

Vasas Ut 164

Zemlinszky ut 13-17., 19-23.

- komfortos lakas esetén 267

- féelkomfortos lakas esetén 239

- komfort nélkili lakas esetén 216

Zoldfa ut 4., 8., 318

Zoldfauat 2., 3.,5.,6., 7., 404 636
Ybl M. Gt 51., 59., 102.,

- 0sszkomfortos lakas esetén 451 689
- komfortos lakas esetén 404 636

Koltségelven bérbe adott lakasok lakbére

Az épulet cime

Bérlakasok lakbére

(Ft/m%ho)
Alagut ut 10. 583
Bathory ut 4. 550
Fay A. krt. 35. 550
Kistarjan at 8. 550
Kistarjan at 6. 550
Kemerovo krt. 86. 550
Medves krt. 33. 550
Petbfi Ut 44. 550




