SALGOTARJAN MEGYEI JOGU VAROS
POLGARMESTERE

Javaslat
a Magnum Hungéaria Zeta Kft-vel telekalakitasi megélapodas megkétésére

Tisztelt Kozgyiilés!

Salgétarjan Megyei Jogu Varos Ko#dgse a 31/2004.(1X. 28.) és 32/2004.(1X. 28.) Qr. s
rendeleteivel modositotta a helyi épitési szabébyzass a szabalyozasi tervet nagy kiterjédés
bevasarlo kdzpont, kereskedelmi épuletek elhelyézbge céljabol a TESCO aruhaz melletti
korforgalmi csoméponttdl délre fekv,bolgar kertészet” néven ismert beépitetlen teréle
vonatkozoan. A Magnum Hungaria Zeta Kft. a megwdséertletének telekhatar rendezését
kérte a telepllésrendezési tervnek megielel az 6nkormanyzati tulajdonu Tarjan- patak Uj
nyomvonalul, zart mederbe valo athelyezése és aezetidépitési telek kialakitasa végett,
mely kérelme alapjan jelenleg a Kazar és RakocydaKozségek korjegyje altal
1637-4/2008 szamon kiadott joger telekalakitasi engedéllyel rendelkezik. A patak
athelyezésre vonatkozoan jogervizjogi létesitési engedéllyel is rendelkezik, lyee a
Kdzép-Duna-Volgyi Kérnyezetvédelmi, TermészetvedadmVizigyi Felugyeéiségadott ki
KTVF:12674/2006 szamon.

A telekalakitasnak az ingatlanigyi hatésagnal \mdjegyzéséhez — a jogertelekalakitasi
engedélyen kivul — szikséges az érintett tulajdukdgizotti telekalakitasi megallapodas
megkotése is. A megdllapodas megkotésétt ebz Onkormanyzat vagyonardl és
vagyongazdalkodasi rendgrszolé 17/1996.(1V. 29.) Or. sz. rendelet 11. § kkezdése
értelmében a forgalomképtelen dnkormanyzati toiggwa részét képéz6091 hrsz-u Tarjan
patak régi nyomvonalanak forgalomképes vagyonnd &mlorolasa sziikséges.

A telekalakitasi megallapodas mellékletét képeielekalakitasi vazrajz szerint az
onkorményzat tulajdonat képezsalgotarjani 6091 hrsz. alatt felvett 1813 asszterdilét,
Kivett megjeldlés (Tarjan-patak) ingatlan terilete 1216-ra valtozik (605 mrel csokken),
ugyanakkor a Magnum Hungaria Zeta Kft. tulajdorépéd salgoétarjani 6090/2, 6092, 6093,
6094, 6095 hrsz.-u telkek egytttes terllete ugyayieal novekszik. Ezzel egyiddpg a
Magnum Hungaria Zeta Kft. tulajdonat képeingatlanok telekhatér-rendezésével jonnek
létre a 6092/1 és 6092/2 hrsz.-u ingatlanok. A MagrHungaria Zeta Kft. vallalja, hogy a
tulajdonaba kerdl tobblet teriletet az Onkormanyzattdl megvasaraa ebzetesen
egyeztetett 2200 FtAves netto aron.

A megallapodas létrejotte deltetele a terlleten letesiteéngFAMILY CENTER” bevéasarlo
és szbrakoztatd kdzpont épitési engedélyezéséliiskgéti a |étesitmény épitésének riilidli
megvalosulasat.

Kérem a Tisztelt Kbzgilést, hogy a fentiek alapjan az alabbi hatarozataglatot megvitatni
és elfogadni sziveskedjenek.



Hatarozati javaslat:

1. Salgotarjan Megyei Jogu Varos Koafgse a Salgotarjan beltertleti 6090/2, 6091,
6092, 6093, 6094 és 6095 hrsz. ingatlanok telekitat@ezését az St. Geopont Bt.
altal 21-22-11/2007 szamon elkészitett és a SajgataKorzeti Foldhivatal altal
4-48/2008 szamon zaradékolt valtozasi vazrajz atajgjvahagyja.

Hataridi: azonnal
Felebs: Székyné dr Sztrémi Melinda polgarmester

2. A Kozgyilés a salgétarjani 6091 hrsz.-u Tarjan-patak nyomaldnak valtozaséat a
valtozasi vazrajz szerint joévahagyja, ezzel egyiegf a Tarjan-patak régi
nyomvonalat forgalomképtelen torzsvagyonbdl forgitépes vagyonnd, az (j
nyomvonalat pedig forgalomképtelen tdérzsvagyororéalg at.

Hatarids: azonnal
Felebs: Székyné dr Sztrémi Melinda polgarmester

3. Salgétarjan Megyei Jogu Varos Onkormanyzata andiagHungaria Zeta Kft.-vel a
melléklet szerint telekalakitasi megallapodast ké&t.Kozgyilés felhatalmazza a
polgarmestert a megallapodas alairasara.

Hatarids: 2008. julius 30.
Felebs: Székyné dr Sztrémi Melinda polgarmester

Salgétarjan , 2008. jalius 8.

Székyné dr Sztremi Melinda
polgarmester



o ) ) Melléklet
TELEKALAKITASI MEGALLAPODAS
(tervezet)

amely |étrejott egyréséar

Salgétarjan Megyei Jogul Varos Onkormanyzatgszékhelye: 3100 Salgotarjan, MGzeum
tér 1.; torzsszama: 450494; adészama: 154504948912 szama: 1225788; kepviseli:
Székyné dr. Sztrémi Melinda polgarmester) — a tbiadban:Onkormanyzat,

masreészil

Magnum Hungaria Zeta Kft. (székhelye: 1138 Budapest, Népfiind 22..;
cégjegyzékszama: Cg. 01-09734158 KSH szama: 134617@20-113-01; adbészama:
13417846-2-41; képviseli: Robert Proschko Ugywidzea tovabbiakbanvlagnum

Hungaria,

a tovabbiakban egyuttesdrelek

k6z06tt a mai napon az alabbi feltételekkel:

1. A megallapodas targya

1.1. Jelen megallapodas targyat a természetben tSgégo belterileti, az alabbi
1.1.1-1.1.6. pontokban meghatarozott ingatlanolekiép

1.1.1.a salgotarjani 6090/2 helyrajzi szam alaft69 n? terilettel nyilvantartott,
kivett lakOhaz, udvar, gazdasagi épulet megjeldlégatlan, amely a jelen
megallapodas aldirasakor hatalyos ingatlan-nyibrédsi adatok szerint a
Magnum Hungaria kizarélagos tulajdonat képezi,

1.1.2.a salgotarjani 6091 helyrajzi szam alatt,518% terulettel nyilvantartott, kivett
Tarjan patak megjel6lésingatlan, amely a jelen megallapodés alairasakor
hatalyos ingatlan-nyilvantartasi adatok szerintGizkormanyzat kizarélagos
tulajdonét képezi,

1.1.3.a salgoétarjani 6092 helyrajzi szam alatt, 7269 tertlettel nyilvantartott, kivett
lakbhaz, udvar, gazdasagi épulet megjelblémgatlan, amely a jelen
megallapodas aldirasakor hatalyos ingatlan-nyibrédsi adatok szerint a
Magnum Hungaria kizarélagos tulajdonat képezi,

1.1.4.a salgotarjani 6093 helyrajzi szam alatt, 9382 terulettel nyilvantartott, kivett
beépitetlen terllet megjeldiémgatlan, amely a jelen megallapodas alairasakor
hatalyos ingatlan-nyilvantartasi adatok szeriMagnum Hungaria kizarélagos
tulajdonét képezi,
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1.1.5.a salgotarjani 6094 helyrajzi szam alatt, 4208 terulettel nyilvantartott, kivett
beépitetlen terlilet megjeldiémgatlan, amely a jelen megallapodas alairasakor
hatalyos ingatlan-nyilvantartasi adatok szeriMagnum Hungaria kizarélagos
tulajdonét képezi,

1.1.6.a salgoétarjani 6095 helyrajzi szam alatt, 2388 tertlettel nyilvantartott, kivett
beépitetlen tertlet megjelélesmgatlan, amely a jelen megallapodas alairasakor
hatélyos ingatlan-nyilvantartasi adatok szeriMagnum Hungéria kizarélagos
tulajdonat képezi.

1.2. A salgotarjani 6090/2 helyrajzi szamu ingatlantlGAZ Tiszantdli Gazszolgaltatd
Zrt. javara a 34259/2008.04.02. sz. hatarozattigigyeett gazvezeték szolgalmi jog,
az ERV Eszak-magyarorszagi Regionalis Mizek Zrt. javara ugyanezen
hatarozattal bejegyzett vizvezeték szolgalmi joglamint a TIGAZ Tiszantuli
Gazszolgaltatd Zrt. javara ugyanezen hatarozatggyzett banyaszolgalmi jog
(gazvezetek-fektetési, karbantartasi és Uzemadltstékyalmi jog) terheli.

1.3. A salgotarjani 6091 helyrajzi szaml ingatlart BRV Eszak-magyarorszagi
Regionalis Viznivek Zrt. javara a 34389/1997.05.12. sz. hatardzaigegyzett
vizvezeték szolgalmi jog terheli.

1.4. A salgotarjani 6094 helyrajzi szamu ingatlaMl@AZ Tiszantdli Gazszolgaltatd Zrt.
javara a 36578/2000.06.13. sz. hatarozattal begybanyaszolgalmi jog
(gazvezetek-fektetési, karbantartasi és Uzemadltstékyalmi jog) terheli.

1.5. A salgotarjani 6095 helyrajzi szamu ingatlami@AZ Tiszantuli Gazszolgéltato Zrt.
javara a 36578/2000.06.13. sz. hatarozattal beggybanyaszolgalmi jog
(gazvezetek-fektetési, karbantartasi és Uzemadltstékyalmi jog) terheli.

1.6. Az 1.1.1-1.1.6. pontokban megjeldlt ingatlariakajdoni lapjanak hiteles mésolata
jelen megallapodas 1./ a-f. sz. mellékletét képezi.

2. A tulajdoni allapot rendezése és a telekalakitas

2.1. A Magnum Hungaria kijelenti, az Onkormanyzadligeudomassal bir arrél, hogy a
Magnum Hungéria az 1. pontban megjeldlt ingatlahokagaba foglalo tertleten egy
brutté 11557 rires ,Family Center” bevasarld és szoérakoztatd ki#pm, a hozza
tartoz6 geépjarrrparkolébdl és az ahhoz kapcsol6do kodzutkapcsdbédoléllo
beruhézast kivan tébb Gtemben létrehozni (tovalbaiakBeruhazas).

2.2. A Felek a jelen megallapodas 2. sz. mellékletpesd 21-22-11/2007 munkaszamu
valtozasi vazrajzban és teriletkimutatdsban (abtme&ban: vazrajz), valamint a
Kazar és Rakoczibanya Kozségek Korjggpgge altal kiadott 1637-4/2008. sz.
jogerss és végrehajthatd telekalakitasi engedélyben Ifaglazerint az 1. pontban
megjeldlt ingatlanok telekrendezésében az alakdrekint allapodnak meg:
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2.2.1.a Magnum Hungaria tulajdonaba keril az onkommati tulajdontd 6091
helyrajzi szamu ingatlan 1815%nteriletéldl a vazrajz szerinti érintett patak-
terllet;

2.2.2.ezzel egyidéleg a Magnum Hungaria tulajdonat képe@090/2 helyrajzi
szamu 24695 mterileti ingatlanb6l az Onkormanyzat tulajdonaba keril a
vazrajz szerinti terllet;

2.2.3.a 2.2.1. és 2.2.2. pontok alapjan a 6091 rd&jely szamu o©nkormanyzati
tulajdonu ingatlan teriilete a telekalakitas eredreként dsszesen 605%mel
csokken, azaz 1210°nhesz, ezzel egyltt a patak a teleplilésrendezasiele
megfeleben a vazrajz szerinti Uj nyomvonalon lesz elvezetve

2.2.4.a Magnum Hungéria tulajdonat képea090/2, 6092, 6093, 6094 és 6095
helyrajzi szamu ingatlanok dsszterllete a vazr&znagfeleben dsszesen 605
m?-rel nd;

2.2.5.a Magnum Hungéria tulajdonat képe@090/2, 6092, 6093, 6094, 6095
helyrajzi szamu ingatlanokbdl, valamint az onkorgzati tulajdond 6091
helyrajzi szdmu ingatlan 2.2.1. pont szerint a MeagnHungaria tulajdonédba
kerll terlletéldl a telekalakitas eredményeként létrejonnek a 8062/6092/2
helyrajzi szamu ingatlanok, a valtozasi vazrajzmedgfeleb terilettel.

2.3. A Magnum Hungéria kijelenti, hogy a patak @tésére vonatkoz6 jodes vizjogi
letesitési engedéllyel rendelkezik, melyet KTVF.12&2006. szamon a Kdzép-
Duna-Volgyi Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi égidyi Felligyedség adott
Ki.

2.4. A Felek megallapitjak, hogy a Beruhazas megvi@sahoz szikséges a Tarjan-patak
telekalakitassal érintett teljes szakaszan a padak szelvénybe torténhelyezése,
melyrél Felek megallapodasa értelmében a Magnum Hungéndoskodik.

2.5. A Magnum Hungaria kotelezettséget vallal atvagy Salgotarjan Megyei Jogu
Varos Kozgyilésének ..............ceeeennnnnne megtartotséleé hozott, .................. Oh. sz.
hatarozataban foglaltak szerint, a 2.2. pontbatakads teljestilése érdekében, az ott
leirtak szerint a tulajdondba kefiila Tarjan-patak régi és Uj nyomvonala kdzti 605
m?-nyi tertlet-kilonbdzet ellenértékeként nettd 2Fun® (azaz ketiezer-ketbszaz
forint/m?) alapjan szamitott 6sszesen nett6 1.331.000 Faz(aegymillié-
haromszazharmincegyezer forint) értékkiegyenlitéstt az Onkormanyzatnak a
jelen megallapodas alairasatél szamitott 5 munkamagliil, az Onkormanyzat altal
szabalyszdien kiallitott és az esedékesség napjat néefeB. munkanapig a
Magnum Hungaria rendelkezésére bocsatott szamlpjaalaaz Onkormanyzat
Kereskedelmi és Hitelbank Nyrt-nél vezetett 104@248565051-57501001 sz.
koltségvetési bankszamlgjara todé&tutalassal.

2.6. A Felek kotelezettséget véllalnak arra, hogglen megallapodas alairaséat kavet
munkanapon bellil a fenti 2.2. pontban foglaltak rinzekdlcsondésen egymas
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birtokaba adjak, illéieg birtokba veszik az ott megjeldlt ingatlanréstelkes a
birtokba adasroél atadas-atvételi jegianyvet vesznek fel.

3. A Felek eqyéb kotelezettségvallaldsai és nyiledkan

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

A Magnum Hungéria tajékoztatia Onkormanyzatotréla hogy a jelen
megallapodasban foglalt telekalakitas ingatlanvdyitartasban tortératvezetéséhez
az 1.2. -1.5. pontban megjeldlt jogok jogosultjzinazaz a TIGAZ Tiszantuli
Gazszolgaltatd Zrt-nek és az ERV Eszak-magyarorsagionalis Viznivek Zrt-
nek a hozzajarulasa nem szilkséges, tekintettellargy a telekalakitas a bejegyzett
jogaikat nem érinti, azokban valtozdas nem keletkeA Magnum Hungaria
kotelezettséget vallal azonban arra, hogy amennydtzeeljard ingatlantigyi hatésag
allaspontja szerint erre sziikség lenne, Ugy a jdtpdshozzajarulasat beszerzi.

A Felek kotelezettséget vallalnak, hogy a jefeggallapodas alairasanak napjatol a
telekalakitas 2. pont szerinti joger ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéséig sem
kozvetlenul, sem valamely gazdasagi tarsasagbaratiénbarmely érdekeltségikon
keresztll, vagy mas egyéb mddon az 1. pontban i&gjegatianokkal semmilyen
modon nem rendelkeznek, és azokat semmilyen modonterhelik meg, valamint
nem tesznek semmit, ami barmelyik fél jelen megaissal kapcsolatos valamely
jogat csorbithatja, meghiusithatja.

A Felek vallaljak, hogy a jelen megallapodasbiglalt jogtgylet, illetve
telekalakitas megvalositdsahoz és ingatlan-nyilréai bejegyzéséhez szikséges
barmely dokumentacido elkészitéséhez, illetve dldéhoz valamennyi
rendelkezésikre allé informacidt, illetve hatosélgairdsokban sziikséges valamennyi
nyilatkozatot kulon koéltség felszamitasa nélkugatian-nyilvantartasi bejegyzésre
alkalmas modon a masik fél felhivaséra, a felhikéshezvételél szamitott 3
munkanapon belll a egymas rendelkezésére bocsatanak

A Magnum Hungéria szavatol azért, hogy a ldnt szerinti, tulajdonat képéz
ingatlanok, az 1.2.-1.5. pontokban megjel6lt teetekivéve, per-, teher- és
igénymentesek, rendelkezik a jelen megallapodaskatégehez, valamint az elb
fakadd kotelezettségek teljesitéséhez szikségbstdhazassal, illetve a jelen
megallapodas érvényessegehez, hatalyossagahoz dilarseemeély vagy szerv
jovadhagyasa vagy hozzajarulas nem szikséges, kigé€jelen megallapodasban
foglalt telekalakitast jovahagyd hatosagi hatarakai)t.

Az Onkormanyzat szavatol azért, hogy a 1.1c¢ht szerinti, tulajdonat képéz
ingatlan, az 1.3. pontban megjel6lt terhet kivéper-, teher- és igénymentes, az
Onkormanyzat rendelkezik a jelen megallapodas ntégkbez, valamint az elib
fakadd kotelezettségek teljesitéséhez szikségdamatdohazassal és a jelen
megallapodasban foglalt joglgyletet a Kodgg a ................. ulésén hozott
........... Oh. sz. hatarozataval jovahagyta. Szavat@liba az Onkormanyzat azért,
hogy a jelen megallapodas érvényességéhez, haaly@soz harmadik személy
vagy szerv jovahagyasa vagy hozzdjarulas nem sgéksékivéve a jelen
megallapodasban foglalt telekalakitast jovahagydd@mi hatarozato(ka)t, valamint
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azért, hogy az Onkormanyzat tulajdonabaié [exi..2. pont szerinti ingatlan Magnum
Hungaria tulajdondba kefilingatlanrésze forgalomképes, és nem tartozik az
onkormanyzati torzsvagyon korébe.

3.6. A Magnum Hungéaria kotelezettséget vallal alragy a jelen megallapodasban
foglalt jogugylet ingatlan-nyilvantartasban toémtvezetése érdekében a jelen
megallapodas megkotéseszamitott 30 naptari napon belil jogi képuvigelutjan
eljar az illetékes ingatlanligyi hatésagnal, a 4ntpan foglaltak figyelembe
vételével.

3.7. Onkorméanyzat a jelen megallapodas alairdsaeakdprul ahhoz, és a Felek
kifejezetten kérik az illetékes foldhivatalt arrbpgy a jelen megallapodasban
rogzitett telekalakitast az ingatlan-nyilvantar&slvezesse at, és a rogzitett 605 m
nyi terdlet a véaltozasi vazrajzban abrazoltaknakészletezetteknek megfeleh a
Magnum Hungaria részére, mint tulajdonjogat 1/1 ngpan telekalakitassal
egybekotott vétel cimén jegyezze be.

4. Veqgyes rendelkezések

4.1. A Felek megallapodnak abban, hogy a jelen negg@dassal kapcsolatos jogvitaikat
egymassal békeés, targyalasos uaton Kkisérlik meg emmd A targyalasok
eredménytelensége esetére, amennyiben a vitat ikenilsaz annak felmerilésibt
szamitott 30 napon belll rendezni, a Felek kik@ikMagyar Kereskedelmi és
Iparkamara mellett szervezett Allandé Valasztofthdg (Budapest) alavetésen
alapulo kizardlagos illetékességét és hataskoméglya sajat eljarasi szabalyzata
szerint jar el.

4.2. A Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogjelan megallapodassal kapcsolatos,
illetve a jelen megallapodassal kapcsolatban egygh&gerzett valamennyi adatot,
beleértve a jelen megallapodas létrejottét ésltadta szigorian bizalmasan kezelik.
A Felek vallaljak tovabba, hogy a fenti adatokatneozzak nyilvanossagra, azokat
harmadik személlyel - kivéve a helyi dnkormanyzabbkszolé 1990. évi LXV.
torvényben meghatarozott eljarasi szabalyokat, nviala egyéb birdésagi vagy
hatdsagi eljarast, szolgalmi jogra jogosultakalawént a Felek jogi és pénzigyi
tanacsadoit - a masik féléeketes irasbeli hozzajarulasa nélkil nem kozlik.

4.3. A jelen megallapodas a Felek (altalanos vaggrgyban kilonés) jogutodjara is
koteled. A Felek vallaljak, hogy kilénds vagy altalanogytbdlas esetén a jelen
megallapodast jogutdd szervezeteikkel megielelmegismertetik.

4.4. A jelen megallapodasban foglalt telekalakithssgpcsolatban felmerél barmely
eljarasi koltség és illeték, igy kulénbésen az ilganyilvantartasi eljaras illetéke
azon felet terheli, akinél ez a koéltség felmeriljefen megallapodas elkészitésével,
ellenjegyzésével és a szikséges ingatlan-nyilviésiareljaras lefolytatdsaval
felmerub jogi képviseleti kdltséget a Magnum Hungaria visel

4.5. A jelen megallapodasban foglalt és az annakjalamegkildend értesitéseket
irasba kell foglalni, és a Felek cimére megkuldaneteli elismervénnyel igazolt
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kozvetlen kézbesités vagy tértivevényes ajanlottl)elletve telefax utjan. A Felek
az egymassal vald kapcsolattartasra az alabbi $yekaéjeldlik ki:

Az Onkormanyzat részélr e ean e n (NEV)
P (oi114))
ceeeren. ... (telefonszéam)

I ( =29

A Magnum Hungaria rész@r MARTON ANDRAS
Magnum Hungéria Zeta Kft.
1138 Budapest, Népflgditca 22. A/5
06/1- 439-2939
06/1- 439-29-30

4.6. Felek a jelen megallapodas elkészitésével, ellenjegyréséds a jelen
megallapodasba foglalt jogigylettel kapcsolatbarillakes ingatlantigyi hatésag
elstti eljarasban képviselete ellatasaval a Desseviiffid és Tarsai Ugyvédi Irodat
(1061 Budapest Andrassy Ut 43.) bizzak meg

4.7. A mellékletek a jelen megallapodés elvélasattat részét képezik.

4.8. A jelen megéllapodas — az annak elvalaszthataflszét képézmellékletekkel és a
megallapodas alapjan szolgaltatandd okiratokkahas iratokkal egyiitt — hatalyon
kivil helyez minden, a jelen megallapodéas alairésgdebzéen a Felek, vagy azok
barmelyike altal, a jelen megallapodasba foglatigylettel kapcsolatban tett szébeli
vagy irasbeli nyilatkozatot.

A Felek a jelen megallapodast elolvasas utan, akatatukkal mindenben megegyez
jovahagyolag irtak ala.

Mellékletek:
1./ a-f. sz. mellékletek: az érintett ingatlanolajdioni lapjainak hiteles masolatai
2. sz. melléklet: 21-22-11/2007. munkaszamu valtozdmajz és terllet-
kKimutatas
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