Salgoétarjan Megyei Jogu Varos _ Salgo Vagyon Kit.
Alpolgarmestere Ugyvezei igazgatoja
3100 Salgétarjan, Muzeum tér 1. 3104 Salgotarjan, Paut 4.

JAVASLAT
Salgoétarjan Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak

bérlakas gazdalkodasi koncepciojara

Tisztelt Kozgyilés!

Salgétarjan Megyei Jogu Varos Ko#idgse a 97/2005.(IV. 28.) Oh. szdm( hatarozataval
fogadta el Salgétarjan Megyei Jogli Varos Onkormatdyrmk bérlakas koncepcidjat és a

V4

Az eltelt iddszakban bekovetkezett gazdasagi kérnyezet valtoréat idoszefivé valt egy
0j bérlakas gazdalkodasi koncepcié megalkotasa.

Tisztelt Kozgyilés!

Kérem a Tisztelt Kozgitést az Onkormanyzat 2008-20183sdakra vonatkozd bérlakas
gazdalkodasi koncepcidjanak megvitatdsara és eoaatéjavaslat elfogadasara.

Hatarozati javaslat

Salgétarjan  Megyei Jogu Varos Ko#dgse Salgétarjan Megyei Joga Varos
Onkormanyzatanak bérlakas gazdalkodasi koncepatiggadja.

Felebs: E6tvos Mihdly alpolgarmester
Tatar Csaba a Salg6 Vagyon Kft. Ggyvézegazgatoja

Hataridbs: folyamatos

Salgétarjan, 2008. november 14.

Eb6tvos Mihaly Tatar Csaba sk.



alpolgarmester Salgd Vagyon Kift. ligyvezaazgatd



Salgotarjan Megyei Jogu Varos
Onkormanyzatanak
bérlakas gazdalkodasi koncepcidja

(2008 — 2018)

Készult Salgotarjan Megyei Jogu Véros Koidligge 2008. novemberi Ulésére

Eléterjeszto:

E6tvds Mihaly alpolgarmester
Tatér Csaba a Salgé Vagyon Kft. ligyvezétigazgatodja




Tartalom
1. Bevezetées
2. Tarsadalmi — gazdasagi helyzetkép
2.1. Demografiai jellemdk
2.2. Gazdasagi adottsagok
3. A lakdkornyezet altalanos jellemai
3.1. Salgotarjan lakasallomanya
3.2. Kozizemi szolgaltatasok helyzete
3.3. Kodzszolgaltatasok Salgoétarjanban
4. Salgotarjan Megyei Jogu Varos Onkormanyzat bérlaks
allomanyanak jellemai
4.1. A bérlakas allomany 6sszetétele
4.2. Onkormanyzati lakasok bérbe vétele
4.3. Az onkormanyzati bérlakasok hasznaloi
4.4. A lakasokhoz kapcsolédd tAmogatasi rendszer
4.5. Az dnkormanyzati lakasok finanszirozasa
5. Salgo6tarjan Megyei Jogu Varos bérlakas gazdalkodasi
koncepcidja
5.1. Bérlakasok fenntartasanak és Uzemeltetéséneakatty
celkitiizesei.
5.2. Beérlakas allomany szektorokra vonatkozo strasgélkitiizések

5.3. RO0vid tavu cselekvési program.



Bevezetés

Salgoétarjan  varos bérlakadsokra vonatkozé kozéptdancepcidjanak és stratégiai
celkitizéseinek megalkotasara, valamint a kdirgy altal tortéé elfogadasara 2005. évben
kertlt sor.

Az akkori koncepcido harom alapelv megfogalmazasatémehatarozta meg a legfontosabb
feladatokat.

* Hatékonysag
* Méltanyossag
* Fenntarthatosag

Kénnyen beldthatd, hogy a harom alapelv dialektilegységét megteremteni majdnem
lehetetlen feladat volt, az egymasnak ellentmord@y egymast gyengitcélkitizések miatt.

Ma mar latszik, hogy ezek a célkiesek nem valdsultak meg maradéktalanul.

A fenntarthatésagot biztositotta az Onkormanyzatnban tilzott mértékben gyakorolt
méltanyossagot — amelynek kovetkeztében feladtatékbnysagra valo torekvést - ezért
sulyos arat fizetett.

A bérlakas allomany fenntartasa, jelen korilménye@kott az Onkormanyzat szamara
veszteséges tevékenység. Eves szinten 80-90 mtHad meg kell ,tamogatni” mashonnan
atcsoportositott forrasokkal, amely pénzigyi esédkpzmas célra tortén felhasznalasa
(palyazati sajat é) lényegesen hasznosabb volna.

A probléma kialakulasa részben a mult 6rokségebets pedig a rendszervaltas 6ta eltelt
idészak politikai szempontbdl halogat6 taktikgjanadhiatd be.

Salgoétarjan varos szocialista nagyiparanak 6sszeanla banyaszat korabbiosdakban
tortérd megszintetése, olyan sulyos terheket hagyott hatdeomfort nélkuli lakasok
tomegével, és az azokban laké nehéz sorsu — mingtségbl megfosztott — emberek
megoldasra vard problémajaval, amelyet a rendsitésvaitani idszak csak konzervalni
tudott.

A varos bérlakas allomanyaval kapcsolatos problémdhkt tébbsége a komfort nélkili
kolonialakasok és a benne ééemberek helyzetével, tovabbi sorsaval kapcsolataért



legfontosabb feladat ezekre a kérdésekre megoltidéaini a bérlakas gazdalkodasi
koncepcidban.

Ezekben a lakdsokban — bizonyos térségekben é&miktmaradt banyakoloniakban —
hazédik meg az a nyugdijas réeteg, amely alacsonytékié nyugdijbol tengeti életét,
valtoztatasra mar nincs esélye. Tapasztalat szebbe a lakasszektorba szorult az a réteg is,
amely alacsony képzettségénél fogva képtelen alhkddni a munka vildgaban, igy a
szocialis szférdba huzodik, segélyeket vesz igénglh@lmi és feketemunkat vallal, egyéb
tulélési technikakat alkalmaz.

Nem megkerulhét kérdés a roma lakossag helyzete, hiszen a renvddiozas egyértelin
vesztesetfl van sz0, a munkanélkiliség legjobbéket sujtotta alacsony képzettségik miatt.
Mivel don® tébbsegik a komfort nélkili kolonialakasokban kakninden ezzel kapcsolatos
dontés a roma lakossag jekéntészét érinteni fogja.

Tomegeével taladlhatdé a varosban alacsony komfortfakg olcso bérlakas, jelést részik
Uresen bontasra var- kedveerepet jelent mashonnan kiszoritott, alacsonysté népesség
bearamlasanak a varosba, lakasfoglalassal, roledoghdassal, egyéb technikakkal.

Exponencidlisan ndvekedik a jogcim nélkdli, lak&ztmelati dijat és rezsikoltséget sem fizet
Jakok” aranya, amely mar vallalhatatlan terhekieaz Onkormanyzatra.

A bérlakas allomany kezelésilkeletkes adossagallomany meghaladja a 130 MFt-ot, éves
szinten 10-20 MFt-al emelkedik, 80%-a olyan tartpzamely gyakorlatilag behajthatatlan,
mivel egy-egy ados tartozasa 100 eFt-ot meghaladob&id nem rendelkezik jovedelemmel,
vagyonnal, vagy fiktiv allomanyba kerilt, mert igetéen helyre tavozott.

Dontést kell hozni, az un. szérvany bérlakasokébgyn, amelyek a varosban szertedgazéan
talalhatok kulonbod tarsashazak részeként. Ezek a lakdsok a korabkbranyzati
bérlakdsok privatizaciéjakor maradtak meg, mivewéres volt, vagy a béijlik, a kedveé
feltételek ellenére sem vasarolta meg. Fenntartasakracionalis az Onkormanyzat szamara,
a bonyolult tarsashaziithtdtetés miatt.

A harmadik szektorba tartoznak azok a bérhazak,lyakekizarélagosan Onkormanyzati
tulajdonban vannak. Fenntartasukjikddtetéstk jol szervezthigt attekinthet struktarat
biztosit, gazdasagi szempontbol elfogadhat6 az (mkayzat szamara.

A bérlakas gazdalkodasi koncepcio és stratégialgodasa soran beépitésre keriltek azok a
megallapitasok, kovetkeztetések, anyagok, amelyeknteegralt Varosfejlesztési Stratégia
(IVS) elkészitése kapcsan kidolgozasra kertlltelekEazz elemzések alkalmasak arra, hogy
bemutassak a varos gazdasagi, szociologiai sag@mssamelyek ismerete nélkil nem lehet
dontéseket hozni a jelenben és stratégiat alkgtde vonatkozoéan.

A lakasgazdalkodasi koncepcio és stratégia kid@lgazsoran figyelembe kell venni azokat az
ervéenyes jogszabalyokat, amelyek a tevékenységbtismzzak.

Jelenleg harom kulon térvény tartalmazza a lakasgylelkezéseket:



« A 2004.januér 1. —én hatalyba |épett tarsashazakdb 2003.évi CXXXIII. tv.
e 2005. januar 1.-én hatalyba lépett lakasszovetkkgdisz0l6 2004.€vi CXV. tv.

« A lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidégsikre vonatkozo egyes
szabalyokrdl sz6l6, tobbszor— legutdbb a 2005.6XXXII. tdérvénnyel, majd a
2007.évi LV. torvénnyel- modositott, 1993. évi LXKV térvény.

2. Téarsadalmi — gazdasagi helyzetkép

2. 2. Demogréfiai jellemak

Salgoétarjan népességének szama az 1870-es 7 Gdkrat iparfejbdés népességvonzo
hatasara meredeken ndvekedett az 1980-as évelgeha@kor is meghaladta az 50 ezét. f
A valsag kialakulasaval az évtized folyaman elestagnalt, majd elmélyulésével gyorsuld
fogyatkozasnak indult, amely ma is tart. 2006-raépességszam 43 ezéref sillyedt (1.

abra).

1. &bra Az allandd népesség szamanak alakulasa018706 ()
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A lakbnépesség szama az ideiglenesen a varoshark@aok, illetve az ideiglenesen ott nem
tartozkod6é allandé lakosok kulonbsége miatt elt&r @landé népesség szamatol.
Salgétarjanban a fenti killonbség nagysagrendje 1B0OROrul alakul, azaz elméletileg

ennyivel tobben tartozkodnak ideiglenesen (rendelkk ideiglenes lakcimmel) mas



telepulésen, mint amennyien hasonlé médon a vanogbtakonépesseég szamanak 2000. évi
hirtelen megemelkedését a meégél népszamlalas ota tovabbvezetett népességszam 2001.
évi népszamlalassal tori&€rpontositasa okozta. Az igy 'megtalalt lakonépesszgma
ugyanakkor mara mar UGjfent ’elfogyott’ a korabbiakrns meredekebb fogyatkozas réven
(amely szintén a népszamlalasbdl tostéovabbszamitas eredménye), mivel a 2000-ig tartd
trend tovabbvezetése 2007-ben '6sszeérne’ a 2@0@udbd csokkeneési trenddel (1. abra).

A lakdnépesség szamanak tényleges fogyasa drasztikuéki: 1990-2007 kozott csaknem
eléri a 8200 §t. Atlagosan 340-3506fév volt az 1990-es években, ugyanakkor a 2000-es
évek eleje Ota az éves fogyas mértéke megharonmmott (1000-1200 o&fév).
SomoskUjfalu korabbi telepilésrész levalasa és onallépidEssé alakulasa tovabbi hirtelen
népesseégfogyast eredmeényezett 2007-re (39d40 f

2. abra A lakénépesség szamanak alakulasa, 199072@%)
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A lakénépesség szamanak valtozasa, azaz a ténylergsorodas (illetve fogyas) a
természetes reprodukcios folyamatok, valamint adeéési egyenleg fuggvényében alakul.
Utébbiakat az élvesziletések és a halalozasokywataz (allandé és ideiglenes jeliggda-
és elvandorlasok kiulonbodzete hatarozza meg. Sg@dtan jelenleg a halalozasok szama
magasan és tartds szinten meghaladja a sziletesehat (3-600 dév), amely utal a
népesség jeletds mértéki eldregedésére, valamint a népesség természetasotiésanak

problémaira. Mindez szintén jelést mérték és tartds, hasonlé nagysagréndegativ



vandorlasi egyenleggel (3-60®/év) is parosul az utébbi években (3. abra). Eggitt
hatasukként csokken éVrévre — a fentiekben jelzett — drasztikus modon @&ar 600-1000
fovel is) a lakonépesség tényleges szama (2. abrilyAmat megallitasa — tobbek kdzott —
azonnali mélyrehatd népesedés- és szocialpolitiesivatkozasokat igényel, ugyanakkor
rovid-, kozép- és hosszutdvon egyarant stratégieddsként kezeletd Ellenke esetben a
varos elnéptelenedési folyamata oly mértékben &ekyy, hogy tarthatatlanna és
megallithatatlanna valik: az elmult évek trendjétekdssa valasa esetén 2020-ra a népesség

szama 30 ezebfkérnyékére csokken.

3. dbra A természetes szaporodas és a vandorl§sirdgg meghatérozé ténydinek
véltozasa, 1990-2006
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Forras: KSH T-STAR
A kedvedtlen szaporodasi és vandorlasi folyamatok a népeksdvesdtlen strukturalis és
korszerkezeti megoszlasaval parosulnak, amelyegkoes hosszabb tavon réstenek a
negativ népesedési folyamatokra. Salgotarjdn lg@ssege 6étehaladott mértékben
eloregedett, elild a szempontbol valamivel kedvilenebb allapotban van, mint
Magyarorszag, Eszak-Magyarorszag és Nograd megyesaége. Ugyanakkor a kozépkortak
nagyobb aranya alapjan némileg jobb, mig az arbapakevesebb gyermekkord alapjan
rosszabb a helyzete, mint Noégrad megyének (4. .abra)

4. abra A lakénépesség megoszlasa korcsoportonk&l
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Forrds: KSH T-STAR
A fiatalkortak aranya (15,7%) meglebsen alacsony, amely a népességszam fenntartasa
szempontjabol is problémat okoz, és tovabbi teretészalapu népességfogyast veitdreel
hosszabb tavon. Ugyanakkor a k6zépkoruak rétegitlagosnal szélesebb (63,1%), amely
megfeleb szamu munkahely megléte esetén munkavallalas swdjapol kedved. Az
idéskoruak aranya (21,2%) atlag koruli (5. abra). &isebb kdzépkoru korcsoportok tulsulya
miatt azonban 10-12 éven belll nagymeértékben tegnidbskortiak aranya, amely a helyi
szocidlis és egészségugyi ellatérendszer szamaiaiigst jelent. A két széskorcsoport
ellatd rendszereinek koltségei hosszu tavon kidgpetk egymast: mikdzben skil az

iskolai halézat, ezzel parhuzamosdwidnie kell az idskoruak ellato rendszerének.

5. abra A lak6népesség megoszlasa korcsoportongatgotarjanban, 2001
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Forras: KSH T-STAR

A népesség eloregedési indexe és életkori eltséigittratai szintén jol tukrozik a helyi
tarsadalom — fentiekben is jelzett — korosodasyaimlatait és aktivitasi viszonyait (1.
tablazat). 100 fiatalkordra viszonylag magas szal836, idsskoru jut a varosban (szemben az
orszagos 123-al, a regionalis 116-al és a megy@iel)2 ugyanakkor az életkori eltartottsagi
rata a széles kdzépkoru rétegek jelenléte kovaikent kedvez (100 aktiv korura 58 fiatal-
és idbskord jut; orszag: 59, régid: 64, megye: 63). A Osaleltartottsag rataja
(eltartottak/kdzépkoruak) ugyanakkor 54,2%. AZskbriak magas aranya, valamint a
gyermekkortak d#& korcsoportjai (alacsony eltartottsagi rataja) timia hatékony
beavatkozés nélkil —, hosszu tavu tarsadalmi-gagdéenntarthatosagi probléemak éehek

fel.

1. tAblazat Eléregedési index és életkor alapjaamaitott eltartottsagi ratak, 2001
_ Magyarorszag | Eszak-Magyarorszag| Nograd megye Salgotam
Oregedési index 122,8 115,6 129,2 134,8
Eltartottsagi rata 58,8 63,6 62,7 58,5
— eblbl id6sek eltartottsagi rataja 324 34,1 35,3 33,6
— ebldl fiatalok eltartottsagi ratéjg 26,4 29,5 27,4 24,9

Forras: KSH T-STAR

Salgotarjan lakonépességének vegzettsegi viszdmyghiedek terlleti 6sszevetésben, bar a
varosi adatoknak kevéssé felelnek meg. Adfelsll oktatasi centrumokban és azok egyes
kornyékbeli telepilésein jéval magasabbak a vormitkértékek. A feksfoku oklevéllel
rendelkedk 25 évnél idsebb népességen bellli aranya 13,9%, amely vamstes
alacsonynak tekinthé&t ugyanakkor Nograd megye értékének megis csaknkétsaerese. A
legfeljebb altalanos iskolai végzettséggel rend#iké évesnél ifisebbek aranya (28,1%)
alacsonyabb, mint az orszagban, Eszak-Magyarorazaggy Nograd megyében (6. abra),
ugyanakkor ez szintén csak tertleti 6sszevetéskduels. A nem kielégid iskolazottsag

szerepet kap az aktiv népesség keéherz foglalkoztatasi mutatéiban.

6. abra A legfeljebb altalanos iskolai, valamintfaelséfokl végzettséggel rendelkiz
aranya a megfelel kori népességen belil, 2001 (%)
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Az aktiv koru foglalkoztatottak aranya Salgotarjani{51,5%) elmarad az orszagos eétiekt
(53%), ugyanakkor a regionalis és megyei atlaggdanibsen tallépi (7. abra). Ez inkdbb a
tagabb térség kedvéten foglalkoztatasi €és munkd@@iaci helyzetére hivja fel a figyelmet,
mintsem Salgétarjan gazdasaganak kiemeélkedlalkoztatasi képességére, mivel az orszag

mas térségeiben és teleplilésein ez az arany ddibgen is meghaladja az 55%-ot.

7. 4bra Foglalkoztatottak aranya a 15-64 éves né&ggen beltl, 2001 (%)
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El6z6ekkel 6sszefiiggésben az aktiv kortakat sujté mugkaliség (regisztralt) ardnya sem
tekinthet kedvednek (11,8% 2007. decemberében), a vidéki atladentiesen meghaladja
(6,7%). A helyzet a 2000-es évek eleje 6ta raadasw@hany év kivételével — sokat romlott
(8. abra), amely felhivja a figyelmet a térségi ¥&rosi foglalkoztatas nagymérv
konjunktura-figgésére, valamint a nemzetkdzi ésaihagazdasagi folyamatoktol valo
befolyasoltsagra. Ugyanakkor a nagysagrendidégthodoan a salgotarjani munkanélkiliség

mértéke nagymértékben befolyasolja Nograd meggkéittis.

8. Nyilvantartott allaskeredk (regisztralt munkanélkiliek) aranyanak valtozasa

munkavallalasi kord népesség szazalékaban, 20007200)
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A nyilvantartott allaskeré&k szama a 2000-es évek foglalkoztatas szempontjabdl
legkedvedbb évének szamitd 2002 6ta mintegy 58@ef nétt, és 2007 végére meghaladta a
3300 Bt (9. 4bra). Az 1980-as évek végléfolyamatos volt a létszamleépités a varos
nagyvallalatainal. A rendszervaltast kdest megsiént a koételed foglalkoztatas, ezzel
parhuzamosan a hazai és kulfoldi feléeiacok is részben vagy egészben 6sszeomlottak, ami
tdbmeges elbocsatasokat vont maga utan. A munkdhehgmsinése el§sorban a kevésbé

képzett, ingazo nehéz- és Uvegipari munkasokateften A foglalkoztatasi helyzetet tovabb
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nehezitették a mégazdasagi szovetkezetek mellékiizemeinek bezad®g8-ban, amikor a
Nogradi Szénbanyak Rt. is beszlintette a kitermedéstunkanélkiliség elérte a maximumat,
amit azéta azonban tobbszor is megkdzelitett (128M5, 2007; ha a munkanélkiliek
szambavételében és ellatdsaban bekovétkdékozbeni valtozasokat figyelmen Kkivdl

hagyjuk).

Jellem®vé valt a strukturalis és tartds munkanélklliségelg az 1990-es évek eleje 6ta
nehezen oldédik, mivel az iparszerkezet — a hatgddmjavulasa mellett — alig modosult, de
a kisebb valtozasok is jeléist munkaeaf-felszabadulassal jarnak, a tercier szektor fetsziv
képessége és a munkavallalasi célu ingadzasokdgdi korlatozottak, ugyanakkor az U
munkahelyek teremtésének és regsének allami és térségi tamogatésai isti@izk. A
varosi, és ezzel a térségi munkgeaci helyzet, a jelefisebb salgoétarjani foglalkoztatok
munkaeé alkalmazasanak szezonalis ingadozasai fuggvényahéeljesen valtakozik. A
legnagyobb foglalkoztatok a varosi 6nkormanyzat, S¥T-Wamsler Zrt., az R-Glass
Hungary Uvegipar Rt., a Salgétarjani Acélarugyar, RtSilco Miréségi Acéltermékek Rt., a
Salgglas Zrt. és az Ursa Salgoétarjani UveggyapbtAZtegtobb esetben kordbban ugyanezen
(jogekd) foglalkoztatoktdl kikerult allaskerék strukturalis jelleméi évek oOta kedveilentil
alakulnak (alacsony végzettség, tartos munkanékgliegyiranyl képzettség). Sok egyén és
csalad esetében a tobbévi allas nélkuliség, tasalgazdasagi, megélhetési nehézségekkel,

sulyos szocialis problémava valtozott (deviancgdegregacio).

Megoldasként a tomeges munkahelyteremtésre és aktbifs-0sztonzésre iranyuld
tevékenységek meguijitdsa (kialakitdsa) kinalkddégészilve a vallalkozoi kérnyezet és az
innovacios feltételek javitasaval, tovabba a tudkgpl és a szocialis gazdasag nyujtotta
lehetségek kiaknazasaval. A megyei és kistérségi fogkattasi paktumok stratégiai céljai is
a munkanélkiliség érdemi és eredményes mérsékiélezizak.

9. &bra Nyilvantartott allaskera# (regisztralt munkanélkiliek) szamanak véaltozasa,

2000-2007 @)
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Salgétarjan lakossaganak szocialis helyzetét —efobkbzott — a foglalkoztatott nélkali
haztartasok (44%), valamint a rendszeres munkagleetunel nem rendelkézaktiv koruak
aranyai jelzik (40%). Ezek az értekek magasak, mleggk az orszagos, ugyanakkor
elmaradnak a térségi atlagtél. Jelzik a foglalkid&dianyahoz (munkanélkiliség, inaktivitas,
eltartottsag), illetve a rendszeres munkajovedeltimnyahoz kapcsolédd csaladok
megélhetésének @&eljesebb térségi nehézségein belil az arnyalathyikedvesbb

salgotarjani helyzetet (10. abra).

10. abra Foglalkoztatott nélktili haztartasok aranya001 (%)
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2. 2. Gazdasagi adottsagok

Négrad megye keleti medencéjében az 1870-as édhaekizénbanyaszatra és energiatermelésre vas- é€s
acélgyartas, vasontés és Uveggyartas épult. Anmasabke- és tudas bearamlasa 1880-1948 kozott
korszefi ipart teremtett, amelyre a szocialista iparosttasbb épitkezett. Az 1970-es éuidka
banyaszaton tuli ipari tevékenység Salgotarjan&i mdnyba hlazodott, és elérte az 6sszeolvadd

Batonyterenyét, ahol szervezett ipartelepités révégjelent az acélfeldolgozas, &bb a konnyiipar.

A nehézipar valsdga azonban az 1980-as évkhlrakteressé valt, mel§ba kiutat egyrészt a még
megmaradt kisléptékszénbanyaszat és az lUveggyartas kafsitésében lattak (Nagybatony mellett
pl. szénmoso6 és -osztalyoz6 épult, amely soha rintednelésbe, vagy a siklveggyar, amely az
1980-as évek egyik legnagyobb megyei fejlesztéde sa 1990-es évek elején valsagba kerdlt).
Mésrészt a feldolgozottsdgi fok névelésében, azipag alkatrész- és gépgyartas letelepitésében és
fejlesztésében (FTOBER, Banyagépgyarto Vallalat, VEGYEPSZER).

A zomében budapesti székhielyallalatok kitelepitett részlegei atmenetileg sdeek voltak, de az
1980-as évek kdzepén mar jelentkeztek ai jelentsebb problémék. Az 1990-es évek elejére aztan
egyértelnien kiderilt, hogy ezek a befektetések nem valttdrseg szerves részéve, és az Uj piaci
viszonyok kozott ekként véltak fenntarthatatlanna. A salgotarjani mpadence sulyos gazdasagi
valsdgba zuhant, amely a Kelet-nogradi térségreerjgdve jeleriis teruleti depresszidva
terebélyesedett. A gazdasagi krizis kialakuldsasgyoment végbe, és egybeesett a korabbi politikai

struktira 6sszeomléasaval, a rendszervaltassal.

Ugyanakkor a méwazdasag, bar allandoan jelen volt a térségbeslatts fejlocdésen ment
keresztill, a nyolcvanas évekre szintén leszall@ &gbllt. A stabilabban gazdalkodd TSZ-ek
mogott mindvégig kiegésdit jellegi ipari tevékenység (mellékiizemag) hazodott meg,

melynek leépilése hozzajarult a valsag kiterjedgséh

Az 1990-es évek disfelében az Uveggyapot-gyartas — akkor még jafiédvel tortént megtelepedése
— biztatonak itnt, de ezt nem kovette tovabbi intenzékdbearamlas. A jelebgebb cégeket ugyan
atalakitottak és privatizaltak (BRG, Vegyépszekiegggyar, SVT, Séipari Vallalat, stb.), de ez
egyben jelertis létszamleépitésekkel is jart. Ugyanakkor szanmgkalat ndvekedésnek indult és
megkezddott a varos déli részén egy Uj ipari parki fejtész de ezek egyige nem tinnek atib
megoldasnak az elhtzédé valsag, az azota is balamgagok mentén alakuld tarsadalmi-gazdasagi

helyzet orvoslasara. Ugyanakkor a varos 2007-2@8 kdészakra vonatkoz6 gazdasagi programja,
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az abban szergptészprogramok (INNO-City, ipari szektor tudas aldgjlesztése, varosrehabilitacio,
human eforrasok UGjratermelése, partnerségi és szociaikaliprogram, a vonzo és szerethearos
programja) és konkrét projekt-javaslatok, valamaat integralt varosfejlesztési stratégia céljainak

megvalositdsa szerencsésen megvaltoztathatjehetzetet.

Az orszagos folyamatokhoz hasonldéan az 1990-est@vBalgétarjanban is dinamikusan névekedni
kezdett a gazdasagi szervezetek szadma, és d@apueiegvaltozott a tulajdonosi, gazdalkodasi forma
szerinti 6sszetétel. Kimagasléan magas vallalkaZéssts vallalkozagsiség terileti szempontbdél a
févaros és kornyékét, valamint a Balaton-partot fjefie ugyanakkor telepulési 6sszefiiggésben a
kozponti varosok szerepe kiemelkedEIbzoekbsl kovetkeden Eszak-Magyarorszag és Nograd
megye regisztralt vallalkozasainak lakossagi ar&gaesony, az orszagos atlag mintegy 2/3-a, amely
stagnalast mutat az elmdult tiz év folyaman. Ugy&aalSalgotarjan varosban némiképp kedidrz a
helyzet az orszagos éatlag mintegy 90%-o0s megkézéliel (11. abra), ami azonban jelsen
elmarad varosi 0sszevetésben. Mindez az 1990-ds @efere elmélyllt gazdasagi valsag tartds
fennmaradasaval és nehézkes, lassu oldédasavalminal a kiugréan magas munkanélkiliség

indukalta egyszemélyes kényszervallalkozasok tomaggjelenésével magyarazhato.

11. abra Regisztralt vallalkozasok 1000 lakosragszaméanak valtozasa, 1996-2005 (db)
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A regisztralt és riikods vallalkozasok szamanak névekedése 1997 és 20(HK20tt toretlen volt a
varosban, a regisztrélt cégek szadma mintegy 908-alikodoké 800-al emelkedett. Az6ta azonban a

gazdasagi kornyezet és a gazdasagi ésbgek megvaltozasanak — a gazdalkodo szervedkesziio
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torvény és az ado- és jarulékszabalyok modosubasaegszoritasok — hataséara jeleninérsélddés
mutatkozik a felszamoladsok és végrehajtasok rekaddat megnovekedése miatt. Ez a mérsékelt
dinamikéju térségek és varosok, igy Salgotarjaoryitalanabb helyzétvallalkozasainak fkent az
annak 2/3-at kitey, tobbnyire egyéni kényszer-vallalkozék) szamalsakkal nagyobb visszaeséssel
jart: a zuhanéas hatasara ujfent az 1990-es évedpkodikods vallalkozasszam jelleniza varosban
(12. abra). Ugyanakkor az is gyakori, hogy a helilalkozok mas szervezeti formaban, esetleg
Osszefogva folytatjak tovabb tevékenységilket, amelegyes tarsasagi formak létrehozasanak

megkonnyitése révén — a szervezeti atalakulakeésaentracio iranyaba mutat.

12. bra Regisztrélt és #kdds vallalkozasok szaméanak valtozasa, 1996-2006 (db)
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A regisztralt vallalkozdsok kozul a mintegy 290Qikddé vallalkozds nagysag szerinti
megoszlasaban Salgotarjanban is érvényesul a Imaikad- é€s kis vallalkozasok sajatos
jellemvonasa, az onfoglalkoztatas, az alkalmazottakil mikéds vallalkozasok magas
aranya. A nikdods vallalkozasok — orszagos atlagot meghaladé — nébipségét 1-96t
foglalkoztaté mikrovéllalkozasok adjak (95%). A kigs kozepes véllalkozasok aranya
alacsony, 250 dnél tobb munkaét 7 nagyvallalkozas foglalkoztat: éebbek az
exportképességben és a foglalkoztatasi szerepbemeghatarozoi lehetnének a varos
gazdasaganak. Hianyukban Salgétarjan és térségémeikahelyi ellatottsagi helyzete

kedvedtlen és a munkanélkiliség szintje is magas.

A gazdasagi fefldés fontos eleme a gazdasag agazati szerkezetege ihitrendemésenek
irAnya. Salgotarjan gazdasagaban e tekintetbemmlagkans folyamat figyelhétmeg az
elmult masfél évtizedben. Az egyik a jeléstde mérsékelt volumértercierizalodas, amely
kilénosen a kereskedelem, a gazdaségi szolgakatdsoaz egyéb kozosségi, személyi
szolgaltatasok teriletén tevékeny&eadllalkozasok szamanak novekedését eredményezte. E

gazdasagi agak d@ktorése egyrészt a fogyasztasi igények és szokéasefvaltozasa,
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masrészt az atalakult gazdasagi elvarasok miatetkézett be, ugyanakkor elmarad az
orszagos trende#dt A masik fontos folyamat az ipari tevékenységetintatott bel§
atrende#dése, a kordbban kialakult, o©rokl6tt ipari szerkeze foglalkoztatasanak
0sszezsugorodasa mellett totien tovabbélése, és Uj — a varosgazdasag szempantjab

meghataroz6 — ipardgak vonzasanak, megtelepedésigmsia.

A varos kasszdajaba befizetett 6sszesigsi adoé 6sszege 2007-ben mintegy 955,5 M Ft volt,
amelyet 3526 cég fizetett be. A legnagyobb {ipasi adot befizét cégek sorrendben a
kovetkedk: URSA Salgotarjan Zrt., Salglas Uvegipari Zrialdt Nagyker. Kft., Salgotarjani
Acélaragyéar Zrt., Mitsuba Kft., R-Glass Hungary KfNouvi Prodotti Kft., Silko Zrt. és
Salgétarjani Varosgazdalkodasi és Uzemeltetési Kift.

Az orszagos atlagnal lényegesendteljesebb a fém- és éfpippari koncentracio
(taizhelygyartas, acélgyartas, 6bloslveggyartas,igman Uveggyartas, Uveggyapot gyartas),
melynek ugyanakkor dsszességében mérsékelt az&ittdi és exportképessége, beszallitoi
hal6zatai zomében bizonytalanok és ma mar a fautédkottsag magas szintjét sem tudjak
biztositani. Fontos eredmény az alkatrészgyartagtaetepedése (autdipar, nyomdaipar),
valamint a kézosségi és egyeni szolgaltatasok tédfu (szépségipar). A vallalkozasok
szaméanak jelenlegi 4gazati szerkez@tdditinik, hogy a tercier szektor mellett a nehéz- és
épiviparnak még ma is igen jelésta dominancija (bar az épftari vallalkozasok jeleds
része a kistérségen kivili, tobbnyire budapestképéseken dolgozik) a varosgazdasagban

(13. abra), amely az egyes agazatok foglalkoztaZaant még jellentbb.

13. 4bra Mikods vallalkozasok szaméanak megoszlasa nemzetgazdasgagikent, 2005
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' A, B nemzetgazdasagi ag: ndgazdasdg, vadgazdalkodas, égazdalkodas, halgazdalkodas. C, D, E:
banyaszat, feldolgozoéipar, villamosenergia-, g@#z-, vizellatds. F: égiipar. G: kereskedelem, javitas. H:
szallashely-szolgaltatas, vendéglatas. |: szllitaktarozas, posta, tavkozlés. J: pénzigyi kodsetiK:
ingatlaniigyletek, gazdaséagi szolgdltatas. M: oktaht egészségligyi, szocialis ellatdas. O: egyélbdsimi,
személyi szolgaltatas.
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A térség tarsadalmi és gazdasagi szolgaltatéi kiioSalgétarjan, ezen belll is
hagyomanyosan a belvaros, és annak kozvetlen Kdnye belvarosban koncentralédnak a
gazdasagi-pénzigyi szolgaltatok (pénzintézetek, toiidok, tanacsadok, marketing,
értékesités, konyvelés, stb.), valamint a keredked€s a vendéglatas kuloniboegységei,

melyek terlleti és lakossagi vonzasa meghatarozzofgaltatasok misége ugyanakkor — a

magyar kdzepvarosi atlagszinvonalhoz viszonyitgak-esetben fejlesztésre szorul.

A szolgaltatasok kodzll a kiskereskedelem, a verddég) valamint az idegenforgalom szerepe
meghataroz6 a varosi lakossag és varosbha latogdiiihisa szempontjabdl (bar a turizmus
gazdasagi sulya egyeé még nem szamoti@\Salgotarjanban). A kiskereskedelmi Uzletek
szama atmeneti novekedés, majd fokozatos és tarsékkenés utan ma valamivel
alacsonyabb, mint az 1990-es évek végén volt. Ategin 800 kiskereskedelmi egység
mintegy 0todét kitetr élelmiszer, és nyolcadat add ruhdzati jéilegzakizletek szama
ugyanakkor folyamatosan cstkkemendenciat mutatott az elmult évek soran. A véltoz
vasarldi igények és a piaci folyamatok fuggvényebsszességeben mintegy 30, illetve 20

egységgel esett vissza lzleteik szama (14. abra).

14. abra A kiskereskedelmi Uzletek, valamint azaizll az élelmiszer és a ruhézati jelliggk
szadméanak véaltozasa, 1999-2006 (db)
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A kereskedelmi Uzletek Osszes tipusanak lakossa@giya mégis meghaladja a kiulonb6z

térségi atlagokat, amely mas varosokkal valo tstesben jeleds fejlodési potencialt rejt
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magaban, bar jelefd agazaton bellili eltéréseket takar. A l6bégieket a vaséarl@enlacsony

— 2003-t4l pedig ezen belll is csokker szintjie némiképp korlatozza. Raadasul a déli
varosrészben a TESCO megnyitasaval (2004) és mapersaarketek letelepitésének
elokészitésével, egy U] Uzleti-kereskedelmi kozpontrvéalai is kiformalddtak. A
Zagyvapalfalvan kialakult kereskedelmi sziwbegyértelnien a varos, azon belil is a lels
varosrészek kereskedelmi kapacitdsanak csokkemsgedményezte 2004 Ota. AkEpp
hétvégeken jelentkézszlovak bevasarld-turizmus ugyanakkor jelsntbbbletpiacot jelent a

kereskedelem bizonyos szegmensei szamara.

A vendéglatéhelyek szdma — hasonléan a kereskedahigtekéhez —, egy &tmeneti
novekedési periddus utan, az 1990-es évek védirazimintegy 250 egységre csokkent mara.
Ez szintén a gazdasagi lebsdgek, a helyi igények és a piaci folyamatok hastehdenciat

mutato valtozasaval fligg 0ssze. Ezzel szemben egemdorgalmi szallashelyek szamanak
trendje folyamatos stagnéalas, majd egy 2004-2008i€szaesés utan jelésen megugrott

2006-ban, és mintegy 500 kereskedelmbliétyi boviléssel elérte a 2500-at (15. abra). A
magan szallasadas d@elyeinek szama — azéebnek téredékeként — 70-80 kodzott alakult az

utodbbi években.

15. 4bra A vendéglatéhelyek és a szallaghalyek (kereskedelmi és magan) szamanak véltozasa,
1999-2006, (db)
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A vendéglatohelyi és szallashelyi adatok lakossad@nyainak vizsgalata a két terulet ujfent reabsab

megitélésére ad lelisteget, mint az abszolut szamok elemzése. A vertdédiérén kiderul ugyanis,

.....

barok, munkahelyi vendéglatéhelyek, stb.) jeleah meghaladja a teruleti lakossagaranyos értékeket
és a 2004-es visszaesés ellenére ma is egy keeéllémttsagi szintet jelez. A j6 atlagos szinvonal
mellett a kilbnb6& minéségi kategodriakkal vald ellatasbeli egy#ldnségek oldasa, valamint a varosi
hangulat javitdsat célz6 megoldasok (teraszok,hé&bfliségek, virdgositasok, Kkivilagitasok, stb.)
kozbsségi 0sztonzése tovabbi feladatként adodikekskedelmi és magan szallashelyek szaméanak
latvanyos novekedését a Nemzeti Szakképzési és$tik@pzési Intézet kollégiumanak szallashellyé

mindsitése okozta, amely turisztikai célu kihasznahsggn alacsony.

A gazdasagi adottsagok kozott kiemelt szereppelabinnnovacio és a kutatasfejlesztés
helyzete. Salgotarjan Megyei Jogu Varos kdzpaiepei révén hordoz ugyan, de csak igen
minimalis innovaciés potencialt. Ez Nograd megyéla@onban mégis meghatarozd, de a
megyei jogu varosokkal valo 6sszevetésben, illehds kiemelked helyzeti varosokkal
szemben (pl. egyetemi varosok, akadémiai kutatbattél rendelkez varosok, budapesti
agglomeréacios varosok) mar igen kediten helyzetél &rulkodik, amely a gyenge
versenyképességi pozicidban is megmutatkozik.

Az innovacio intézmény- és fejlesztési dokumenturdszere 2005-re alakult ki az Eszak-
Magyarorszagi Régidban és Négrad Megyében. Ekkitrlgire a Regionalis Innovacios
Ugynokség, a Regionalis Innovacios Rendszer, elkész régio és a megye innovacios
stratégidja. Nograd megye innovacios helyzetét btk a kutatas-fejlesztés

dsszehasonlitd mutatoszamai, amelyeket az alatubrtt foglal 6ssze (2. tablazat).

2. tablazat A K+F mutatdszamai a megyékben, 199830

K+F hely 1000 | K+F Iétszam | Kutato 1000

Ev K+F hely | K+F létszam | Ebbél kutatd lakosra 1000 lakosra| lakosra
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1998 1 9 6 0,004 0,040 0,027
1999 1 16 12 0,005 0,072 0,054
Nograd | 2000 1 15 11 0,005 0,068 0,050
2001 2 15 7 0,009 0,068 0,032
2002 3 20 9 0,014 0,091 0,041
2003 4 16 8 0,073 0,037
0,018
1998 922 19 218 10 065 0,109 2,279 1,194
1999 1024 19 436 10 701 0,121 2,305 1,269
Megyék | 2000 1180 20 460 12 302 0,140 2,424 1,457
2001 1304 21501 12735 0,155 2,549 1,510
2002 1385 23 088 13 418 0,164 2,741 1,593
2003 1381 23 154 13 556 0,164 2,753 1,612

A K+F helyek szamat tekintve némi ndvekedés tapéisatd Nograd megyében, azonban

orszagos viszonylatban nem szamaditevjelenlétik. Az orszag K+F helyeinek minddssze

0,3%-a talalhato a megyében, amely 4 K+F helyehjd(!), eblél 3 van a megyeszékhelyen.

A kutatas-fejlesztés tevékenység masik fontos nellge a

raforditas, amelyet az

dsszehasonlithatdsag kedvéért egy lakosra vetitraléltet az alabbi tablazat (3. tablazat).

3. tablazat K+F raforditasok a megyekben

Raforditas (millio Ft)

Ev | Réforditas/lakos (millié Ft) a megyék %-aban
1998 1,3E-05 0,011
1999 0,0001036 0,084
Négrad | 2000 0,0001354 0,085
2001 0,0001813 0,085
2002 0,0003190 0,121
2003 0,0004080 0,146

21




1998 0,0031302
1999 0,0032576
Megyék [2000 0,0041903
2001 0,0055868
2002 0,0068550
2003 0,0072699

Az adatok egyértelden mutatjak a kutatas-fejlesztési raforditasok kd@§emennyisegét
Nograd megyeben, azonban a tdébbi megyéhez viszanygen jelenis a lemaradas, bar
egyre javuld is a tendencia. Az adatokat kiegéshgy a Nemzeti Kutatds-nyilvantartasi
Rendszerben Nograd megyét &ent minddssze 15 kutatasi projektet tartanak sza200d
Ota, ebbl 5 kotdik Salgotarjanhoz.

Mindezek mellett is Salgotarjan tomoriti azokairdézményeket és szerékét, gazdasagi és
humén etforrasokat, amelyek képesek és alkalmasak az iminea valamint a folyamatos
megujitas képességét hordozzak magukban, még a Kgen is van Nograd megyében. Ide
tartoznak tobbek kozoétt a félsktatas, a kutatas-fejlesztés, az innovacios sktatgaok
intézményei, a vallalkozéi kapcsolatok, a halézadés, a tudomanyos és technoldgiali
infrastruktura és a fejlesztési politika. A var@zdasagi novekedésének mozgatérugoi kozé
tartozhatna a versenyképes agazatok jelenlétszsgaltatdsok ardnyanak névekedése, de az
egyetemi oktatas €s a kutatOintézeti bazis megt®TA altal tamogatott kutatéintézet,

egyetemi képzeés példaul nincs Salgotarjanban.

Magyarorszagon a vallalkozasok egyébként is csak rkiértékben végeznek kutatasi
tevékenységet, folytatnak kisérleti fejlesztéstKAF jellemzien a nagy létszamu, nagyobb
arbevétdl, efételjesen exportorientalt szervezeteknél koncerdiidl@ KKV-k nem alkotjak a
kutatas-fejlesztés bazisat. A legtobb megyei jogiiosban a K+F infrastruktira gyenge,
Salgétarjanban (de mashol is) gyakorlatilag hiangkz a kutaté-fejlesét helyek. A
természettudomanyi, imzaki, valamint a tarsadalomtudomanyi, human ksitpesztés
terlletén tevékenykédcégeket szamba véve ikiik, hogy aranyuk csupan a legnépesebb
megyei jogu varosokban, félsktatasi centrumokban kiemelkiedtébbek kdzott Pécsett,

Debrecenben, Miskolcon és Szegeden. Salgotarj@ree ts az utolsé helyen all.

A megyei jogu varosok kozott — az innovaciés potnés a gazdasagi versenyképesség

tekintetében — Salgotarjan a leggyengébb innovaoedgrum, jelertis mértékben az atlag
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alatti gazdasagi jellenskkel bir, alulfejlett munkaérpiaci strukturaval rendelkezik. Igen
kedvedtlenek az innovaciés potencialra, ill. a huméfaras-bazisra vonatkoz6 mutatoi.
Feloktatasi és kutatasi kapacitasa, bazisa — Hodwasarhellyel egyetemben — mindegyik

megyei jogu varoseétol elmarad
3. A lakokdrnyezet altalanos jelleméi
3.1. Salgoétarjan lakasallomanya

Salgoétarjanban kedvéza lakossag lakasokkal valo ellatottsagi szintjgyamakkor a
lakdsszerkezet és a komfortossag teriletén nagyomlly hianyossagok, évtizedes, de akar
évszazados problémak huzédnak meg. Addls®g 227 § 100 lakdsonként, a térségi
értékeknél alacsonyabb (16. abra).

16. abra A lakdiriiség (100 lakasra juto lakos) alakulasa, 1997-200%)

Crszag Esrak-Magyarorszag Magrad Salgotarjan
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A lakasallomany szama (19337 db) az épitett és mingsakasok kulonbozeteként alakul
(17. &abra). Salgotarjanban a lakasépitések szammaékedt, az utdbbi években azonban
megldédult, és a korabbi értékek dupldjara emelkd86t60 db/év). Hozzajarult ehhez 2002-
ben egyes elavult kolonialakdsok felszamolasaldpek komplex rehabilitaciéja (az estleges
elkertlhetetlen bontasokkal) — nehézségei elleréragymeértékben javithat a komfortossag,
a szocidlis korilmények és a hozzajuk kapcsologétetarsadalmi-gazdasagi problémak (pl.
onkényes lakasfoglalas, terileti és etnikai szemié) megoldasan. A lakasmefisések
szama, €lbbiek tikrében, a tovabbiakban is valtozékonyakudtet (5-120 db).

17. bra A lakasallomany, az épitett és a mégstakdsok szamanak valtozasa, 1997-2006 (db)
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Az épitett lakasok lakossagi aranyanak 1997-200@&ti kéaltozasabdl kiderll, hogy
Salgoétarjanban az épitési kedv alacsonyabb, mimeégyében, a régidban, vagy az orszagban
(kivéve 2002). Ez az épitési telkek korlatos széahéa kelb szamu rendelkezésre allo —
ugyanakkor nem megfelelszerkezdt és komfortfokozatl — lakassal, valamint a mérgékel

lakossagi igényekkel és leliségekkel magyarazhato (18. abra).

18. abra Epitett lakasok 10000 lakosra juté szamiéwaltozasa, 1997-2005 (db)

Orszag Eszak-Magyarorszag
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A megsiint lakdsok lakossagra vetitett aranya szintén aradliskodik, hogy értéke
0dsszehasonlitasban a tertleti atlagok alatt maisdve 2002, amikor a medgaztetett telepi
lakds helyett sok Uj szocialis bérlakds is ataddsmdilt kivaltasként). Ugyanakkor ez
feltételezi a nem lakas ceéljara hasznalt lakasiageak, illetve az tresen maraddk szdmanak

szaporodasat is (19. abra).

19. 4bra Megsiént lakasok 10000 lakosra jutd szaméanak valtozasg92-2005 (db)
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3.2. Kdzizemi szolgaltatasok helyzete

A lakokérnyezet jellemd@ kozé tartozik a lakasok infrastrukturalis ell&sagi helyzete (20.
abra). Egyes a varostesten belll elszértan elnadgBzmunkastelepi lakasokba ma sincs
bevezetve az ivoviz (az ellatds kdzkuton kereszldsul meg), emiatt csak a lakdsok alig
90%-a rendelkezik kdztuzemi vizellatassal, amely igedvesdtlen aranynak szamit (rdadasul
2002-2003-ban tortént lekapcsolodas réven egy nagyinvisszaeses). A lakhatasi feltételek
javitasa érdekében a megfélehiiszaki és kdrnyezetvédelmi feltételek megvalositashett
szilkséges e lakasok koziizemi haldzatra tén@kotesének tAmogatasa, tovabbasticések
magas szama miatt a meglénalozat rekonstrukcidja. A kozkifolyds vizvétedhkebtséggel
ellatott beltertleti lakéingatlanok kozoétt talalbat még olyanok is, melyek bekotése az
ingatlan menti vizkozih torzshalézat hidnya miatt nem valosult meg, ezéxabbi
vizhal6zat-Bvités is szikséges (Zagyvaronan: Budavogyi Gt végervin Ut vége;
Mikévolgyi ut).

A mar kordbban is csatornaval készilt lakotelepiasak magas aranya, valamint a
csatornazas jeletd mértéki elsrehaladasa miatt (2003-as mikrotérségi szennyvigpm) a
lakasok mintegy 84%-a rendelkezik kozizemi szermmgkitéssel, amely viszont
dsszehasonlitasban is kedemrany. A terileti ellatottsag javitdsa érdekébatg@anya,
Rdnabanya, Roénafalu, Kotyhaza, Somlyoébanya telespideeken tovabbi
csatornafejlesztéseket kell megvalGsitani. Ezt Hbbe harom telepilésrész turisztikai
jelentbsége kuléndsen is indokolja, tovabba a mintegy 38Rfs rosszul megépitett déjé

tovabbra is fenntartja a kommunalis kdrnyezetszenést.
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20. abra Kozuzemi ivovizvezeték-, illetve kdzcswmtdralozatba bekapcsolt lakdsok ardnyanak
alakulasa, 1997-2006 (%)
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Varosi szinten az infrastrukturalis ellatas helgret tobbek mellett — a kdztizemi hal6zatok
hosszanak alakulasa jelzi, mely szerint Salgéthgaraz elmult évek fejlesztéseinek hataséara
1 km ivévizvezetékre kozel 0,62 km csatornavez@tEkamely 2003 6ta jeleés mértékben
meghaladja a terlleti atlagokat (21. abra). Ugykoalka csatornazas tovabbioethaladta

jelentbs mend atalakitasokat igényel a vizellatasban és a |lakésgraban is.

21. abra 1 km vizvezeték haldzatra juto csatornglzalt hosszanak valtozasa, 1997-2005 (km)

Crszag Esrak-Magyarorszag Magrad Salgotarjan
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Salgétarjanban az alacsony komfortfokozatu lakém@dkya magas (18,7%), annak ellenére is, hogy
teruleti 6sszehasonlitasban ez nem kiemélK@@. abra). Ezek kisebb, de legproblémasabb részét
zOmében oOnkormanyzati tulajdonban dékolonialakdsok teszik ki, amelyek telepszer részben
varoskozponti elhelyezkedés- megjelenése komoly szocialis, szegregacios @nedk forrdsa is
egyben. E lakdsok a XIX. szdzadban épultek, az rakd@almazott és elfogadott eépitési
technologiaval, vizszigetelés nélkil, kis telkeagy 6nall6 telek nélkllAz altalanosan tapasztalhat6

hibéak és az eldregedett szerkezetek ma mar nepshjak a lakhatas biztonsagos feltételeit.
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Ezeket az épuleteket a jelenlegi szabvanyoknaké@sgoknak megfeléen, gazdasagosan nem lehet
feldjitani. Z6muk 6nkorméanyzati szociélis bérlakds,a bérleményként befolyt 6sszeg nem elegyend
a megfeled szinvonall fenntartdsukra, amelyet az dnkormarfphgamatosan egyéb forrasokkal kell,
hogy kiegészitsen. Kozép- és hosszutavon, résaimaplix rehabilitacioval, részben a koldnia tipusu
lakdsok megsmésével kell szamolni, a fizikai tonkremenetel émtilyos szabalyozasi terv elbontasi
javaslata kovetkezményeként. Az e terlleteken fielbaddott szocidlis problémat mélyrehatd és
megnyugtatd maddon szikséges kezelni. A koloniatakaslhelyezkedése a varosszerkezetben:
Bajcsy-Zsilinszky és Zemlinszky at (71 db), Zagykodo (33), Salgd at (117), Acélgyari ut (57),
Forgach-telep (91), Idegértelep (63), Zagyvapadfabosok ut (39), Somlydbanya-telep (121),

Salgbébanya — Eresztvény (37) és a varos kuléhtEiziletein szérvanyban (39).

22. abra Alacsony komfortfokozatu (félkomfortos, edort nélkili, sziikség-) lakasok
aranya, 2001 (%)
Salgdtarjan h

Eszak-Magyarorszag

Orszag

3.3. Kdzszolgaltatasok Salgoétarjanban

Salgotarjanban — a torvényi kotelezettség, a jédenépességszam és a helyi igények ellenére
— nem niikddik ©6nkormanyzati bolésle (pénzigyi okok miatt az ellatast
tarsfinanszirozasban, csaladi napkozi keretei ldddia meg a varos az Egészségigyi-
Szocialis Kdzpont utjan, illetve maganvallalkozasbd+1 csoportban, 28+7 tidrellyel).
Ugyanakkor — igényfelmérést kovet kialakitasa tobb oldalrdl is indokolt (korabb&n
bolcde is niikddott a varosban: az utolsé 1999-ben zart begniisken tehermentesithetné
az anyakat, akiknek igy lelisége lenne akar munkéat vallalni, vagy tanulni, tena az

egészségugyi-szocialis ellatasi helyzeten, illedvenunkae$ rugalmassagan, tamogatna a
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fiatal szlUbk varosba vonzasét, stb. Tovabbi adalék, hogy Boés kialakitasara jelets
kozponti palyazati forrdsok fognak rendelkezésira ak elkovetked években.

A gyermeklétszam csokkenése, valamint az intézmeyonalizalas hatasara 2006-ban mar
csak 15 Ovodai, €s 10-10 altalanos és kozeépiskeladat-ellatasi hely segitette a fiatalok
oktatasat, képzesét (4. tablazat). A fiatal kogatagysdgahoz viszonyitva a feladat-ellatasi
helyek szama magasnaknhet, ez azonban a széttagolt telepiilési strultivatkezménye,

ami jelenés tobbletterhet okoz a fenntartok, illetve az onkényzat szamara.

A bdlcsidék, ovodak, altaldnos és kdzépiskolak feladattébahelyei szdméanak alakulasa

] Bolcssdei | Ovodai| Altalanos iskolai  Kozépiskoldi
= feladat-ellatasi helyek szama
2001 0 15 11 14
2002 0 15 11 12
2003 0 15 12 12
2004 0 14 10 11
2005 0 14 10 10
2006 0 14 10 10
4. tablazat

Az 6vodakban — amelyekb2 6nkormanyzati (13 feladat-ellatasi hellyel) pédig egyhazi
fenntartasi — a féhelyek szamanak csokkeneseskidzonként koveti — a kapacitasok
igényekhez tortéh igazodasa kovetkeztében (2002 és 2004 kozott) folyamatos
létszdmcsokkenést. A kapacitdsok ugyanakkor 20@86sbaintegy 200dvel meghaladték az
igénybevételt (13876). 2004-ben zart be egy 6nkormanyzati fenntartagduwoda, tovabba
2007-ben 7 csoporttal, 2008-ban tovabbidsett csokkent a csoportok szama.

gy az 6sszes Ovodai feladat-ellatasi hely atlakjbasznaltsaga jelenleg 100%-a san
olyan feladat-ellatasi hely ahol a maximalis lész&lllépését engedélyezte a fenntarto,
illetve az Oktatasi Hivatal. A megfetelszemélyi és targyi feltételek mellett aznenti
racionalizalasi kenyszeren tal tovabbi problémkgng hogy a varos évodaiban folyamatosan
novekszik a szociokulturdlisan hatranyos helyzelyermekek szama, valamint egyes
onkorményzati tagovodai éplletek felljitasra skl

2007. juliusaig 9 6nkormanyzati €s 1 egyhazi feriasal altalanos iskola latta el az alapfoku
oktatasi feladatokat Salgoétarjanban. A népességsadimte a fiatalkoriak szamanak

drasztikus csokkenése az vodai mellett az altal&skmlai tanuldlétszam (2006-ban 388Y f
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jelenbs mérsekidését eredményezte az elmult években, melynek agmsdje 2001 ota

eléri az 500 gt (23. abra). Ennek, valamint a finanszirozasiesmnfartasi nehézségeknek a
hatasara 2004-ben két altalanos iskola bezart (BSK Somosi), mely racionalizalas révén
javult az intézményi kihasznaltsdg. Rovidtavon apostszamok tovabbi csokkentésével

fenntarthaté az elvart atlagos osztalylétszam.

2007-ben az o©nkormanyzat intézményfenntartd téssut@zott létre Matraszele Kdzség

Onkormanyzataval, egyben integralta iskolait égkatthont.

23. dbra Az altalanos és kdzépiskolai tanulok |érs@énak valtozasa, 2001-200%)f
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Fenti varosi tendenciak megegyeznek az orszageéssal terlletiekkel (régid, megye),
ugyanakkor a lakossagaranyos altalanos iskolaidltszamok megmutatjak azt is, hogy
Salgotarjan jeleids szerepet vallal térségének alapfoku oktatasiasidanAz altalanos
iskolai programvalaszték a tehetséggondozast és atmanykompenzalast szolgélo
specialitasok terén viszonylag sokirélt, ennek megyzése az integracié utan is fontos
feladat. A Salgotarjani Kézponti Altalanos Iskola Bidkotthon (SKAID) tagiskolaiban
ezek a kovetkdik: életmod-€életvitel oktatas — Arany Janos Tagiakatmelt szirt
testnevelés — Beszterce-lakételepi Tagiskola ééfiPgandor Tagiskola ; matematika-
informatika-kommunikacié specializacio — Besztelaedtelepi Tagiskola, magatartas-
modositdé program — Bona Kovacs Karoly Tagiskolagkerszinti €s korai két tannyeiv
oktatas a székhely intézményben, valamint emditisEnek-zenei és ivészeti oktatas a
Kodaly Zoltan Tagiskolaban. A 1l. R&kdczi FerencgiBkolaban a tanulasban elmaradt

fiatalok esélyeinek javitasat szolgalo ifjusagiozat mikodik.

Az altalanos iskolak személyi és targyi feltéteteegfelebek, ugyanakkor az altalanos
iskolai épuletek tobbségének allaga leromlott,\aenée sorra kertlfelUjitasok ellenére. A
szinvonalas és szakosodott varosi oktatasi ellaggte tobben igénylik a kistérség
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telepulésein lakdk kozil is, ugyanakkor novekszilspecialis nevelési igéfiytanulok

aranya is.

A 2007/2008-as tanévben az altalanos iskolak iatesgigat jelé halmozottan hatranyos (592
f6) és sajatos nevelési igényl86 ©) tanulok aranya magas, 15 ill. 4,7%. A 3947 aitata
iskolai tanulébdl 177-en tanulnak emelt szintervagy két tanitasi nyelven, tovdbba 109-en
gyogypedagdgiai tagozaton.

Salgétarjan Megyei Jogl Véaros Onkormanyzata 200Huspig 6 kozépfok( oktatasi
intézmény nikodtetett, e mellett a varosban egy megyei ferddartés egy alapitvanyi
kozépfoku intézményben folyt kozépfoku képzés. Hlépfoku nfivészetoktatasi intézmény
is szinesiti a valasztékot, éblegy alapitvanyi fenntartasu, amely a tanuldizétsat tekintve

a régio egyik legnagyobb alapfokUimészetoktatasi intézmeénye. 2001 oOta 4 intézményltker
megsiintetésre (illetve 6sszevonasra), bar az 6sszdsitetioletszam csak mintegy 1Gvél
csokkent (2006-ban 349%;f3. abra). Utdbbi adat jOl bizonyitja, hogy a \&atkbzépfoku
oktatasi ellatasi funkcidja jelefgen felértékeéldott, ha a lakossagi tanuldlétszami aranyok
valtozasanak és kiemelk&dzintjének fényében tekintink ra (5. abra). A stdi szam
csokkenésének keduien hatasait kiegyenliti, hogy az intézmények léSpkinalata egyre
népszeibb a térségben és az altaldnos iskolat végzettedb&n, valamint a képzésisid
meghosszabbodott (szakképzési szerkezetvaltas, t esmhii oktatdsi programok,
hatosztalyos képzés, illetve két tanitasi nigeképzések és nyelvi @észity évfolyamok
beinditasa). Tovabbi elemei: a hagyomanyos szakéskdéipzés kiegészllt azonos profilu
szakkozépiskolai képzéssel, a szakkozépiskolakbaszakképzés szétvalt az altalanos
képzeésil, kitolédott a 13-15. évfolyamra; a gimnaziumokapcsolodtak az érettségire épul

szakképzésbe; a szakképzésiattalaban meghosszabbodott: egybeket vagy harom évre.

A varos kozépfoku képzése valtozatos szerkezat 2007. évi integraciot kouven két
gimnazium és szakkozépiskola (Bolyai, Madach), dgzta profili szakkdzépiskola
(Stromfeld Aurél Gépipari, Egiipari és Informatikai Szakkdzépiskola), 2 szakkdzép
szakiskola (Tancsics Mihaly Kozgazdasagi, Ugyvitéliereskedelmi és Vendéglatbipari
Szakkdzeépiskola és Szakiskola, valamint Borbélyosajszakkdzépiskola, Szakiskola és
Kollégium), egy alapitvanyi szakképintézmény (J. L. Seagull Kbzépiskola) és két alkpf
muvészetoktatasi intézmeny (Vaczi, Hibd). Specialisksskolai feladatot lat el az lllyés
Gyulané Ovoda, Altalanos Iskola, Specialis Szaksks Egységes Pedagogiai Szakszolgélat
intézményegysege. Tobb kdzépfoku oktatasi intezneengszt vesz febittoktatas és -képzés

iskolarendszér és azon kivili formajaban.
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A kilénbo6z szinti szakképzésben az Orszagos Képzési Jegyzék 21 azsportja kdzul 9
jelenik meg az oOnkormanyzati intézmények képzédetiggan (egészséglgy; épitészet;
gépészet; informatika; kereskedelem-marketing, tizladminisztracio; kézgazdasag;
miivészet, kozrivelddés, kommunikacio; Ugyvitel; vendéglatas-idegerdtonn). Ezt az
alapitvanyi szakkeépziskola, illetve a feléfoku szakképzésben résztéehelyi intézmények
(lletve a mashol I&¥ felsdfokd intézményeknek helyben féfeku szakképzést szervez
helyi szakkép& intézmények) Ujabbakkal egészitenek ki (pl. sdiscgzolgaltatasok; oktatas;

egyéb szolgaltatasok).

24. abra Kdzépiskolai tanuldék 1000 lakosra jut6é szénak valtozasa, 2001-2005%]f

Crszag Esrak-Magyarorszag Magrad Salgotarjan
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Az idések klubjai, valamint a tartds bentlakasos és aptefatasi fébhelyek szama és azok
kihasznaltsaga megfetan tlkrozi Salgotarjan szocidlis ellatdsanak heédtzd)Jgyanakkor

lényeges, hogy a varosban a szocialis ellaté hétélias kdore kiépllt és tkddik.

5. tablazat: Az idskortuak nappali ellatasat biztositd intézményegysétgshelyszamai (atlag/év)

7

es

kihasznéltsaga 2004 — 2007. kdzott

Ev 2004. 2005. 2006. 2007.

Feéréhely 110 110 105 85
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Ellatottak szama (f6) 111 110 105 85

Kihasznaltsag 100,9 % 100 % 100 % 100 %

Az idéskoruak nappali ellatasa tekintetében 2006-bathétyszam cstkkenés tortént, mivel
az akkori somoskijfalui varosrész 2006. oktober 1§ebtnallé kdzséggé valt, igy a tertletén
mikodd 20 féBhelyes idsek klubja Somoskijfalu Kozség Onkormanyzatahoz keriilt at.
2007. marcius 1-jét férohelyszam Bvités tortént a salgdébanyai (20 déely helyett 25
férohely) és a Gorkij Itp-i (50 féhely helyett 55 fé@ihely) idéssek klubjaiban, mivel a
varoskozponthoz kozel &egy idsek klubja financialis okok miatt bezarasra keriltorkij
Itp-i id6ések klubjaban 2007. oktober 14€ta fébhelyek szama 555t 80-ra emelkedett. Az

idések klubjaiban a féhelyek szama jelenleg 105.”

Osszesitett kihasznaltsaguk 93 és 108% kozott lhlak®O7-2006 kozott, csokkén
tendenciaval, hasonléan az orszagos és regiondisti s kihasznalas-csokkenéshez,
ugyanakkor joval a megyei atlag felett. 2007. évbemarasra kerult a Majus 1. Gtioskk
klubja. Mas varosokkal val6 6sszevetésben éhfdyek szama meérsékelt, az dsszesitett
kihaszndaltsdg csokkenése azonban az igények mErdékére is utalhat egyes
tagintézményekben. A kozeljdlven a baglyasaljai varosrészben megnyitgett otthonaban
kialakitott, iddsek nappali ellatasanak helyt ado 2@hélyes ,idsek klubja” kompenzalja a
Somoskujfalu levaldsa miatt kiés féréhelyszamot, & féréhelyszdm novekedés fog
bekovetkezni a Somoékjfalu levalasa ékti 110 fébhelyszamhoz képest. Az 0Osszes

féréhelyszam 125 lesz.”

25. abra Nappali ellatast nyujto igsek klubjai kapacitas kihasznaltsdganak valtozasa,

1997-2006 (%)
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Crszag Esrak-Magyarorszag Magrad Salgotarjan
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A tartés bentlakadsos és atmeneti elhelyezést ny@tovarosi otthon dsszes déelyeinek

szama 100, amely megfalelnagysagrend mas varosokkal val6 0Osszevetésben. Az

intézmények egyuttes kihasznaltsagaskewre jelenbs mértekben valtakozik, ugyanakkor a

teljes kihasznaltsag kérnyékén mozgo trenddel (12905 és 103% kozott alakult), a terdleti

dsszevetésben szerémtthonok atlagaihoz hasonldéan (26. abra). A jelginsorban allasok

terén 0] helyzetet teremt a — méar emlitett — bagglijai varosrészben révidesen megnyil6, 160

féréhelyes idsek bentlakasos otthona.

26. abra Onkormanyzati kezelésben déartos bentlakasos és atmeneti elhelyezést nyjtd

intézmények kapacitas kihasznéltsaganak valtoz4€97-2006 (%)

Crszag Esrak-Magyarorszag Magrad Salgotarjan
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4. Salgétarjan Megyei Jogl Varos Onkormanyzat bérleas allomanyanak

jellemzoi
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4.1. A bérlakas allomany dsszetétele

A lakasallomany az elmult évtized(ek) értékesitési esetenkénti bontasi folyamatai
kovetkeztében jelesen csokkent (6. sz. tablazat). A lakasportfolierlszzete a
csokkenéssel igen kedvilen irdnyba mozdult el, ugyanis a komfortnélkidk&sok aranya
megkozelibleg 50%-ra emelkedett, jeléisen megnehezitve a lakasgazdalkodas
finanszirozasat, ugyanis ez az a lakaskategoriglyanendkivil rossz ffszaki allapotd,

folyamatos javitasra szorul, ugyanakkor a legkebviedmveételt jelenti.

6. tAblazat: A lakasalloméany valtozasa komfortf@eat szerinti bontasban

Lakaséllomany valtozasa

Komfortfokozat 1986. éev 1990. év 2000. ev 2006. ev 206V.

db % db % db % db % db %

Osszkomfortos | 2215 33,00 1244 28,0 549 33[0 4y7 3%0 477 359

Komfortos 3344| 50,00 236§ 53,p 409 240 215 16,0 211 159

Félkomfortos, 1132 17,00 874 19,0 71p 43|0 6%2 490 Q§39 48,2

komfortnélkiili,
és szikséglakas

Osszesen 6691 100/0 4434 1000 1677 100,0 1344 100,0 {1327,0 100

Salgétarjan Varos Onkormanyzata tulajdondban 2Q@@tember 31. napjan 1327 db.
bérlakadsként hasznositott ingatlan allt, melyekeinfortfokozat és lakasszam szerint az

alabbi tablazat (7. sz. tablazat) mutatja be.

7. tblazat: A lakasallomany szobaszam és komfiizat szerinti megoszlasa

2007. december 31-én*

Szobaszam 1 1,5 2 2,5 3 Osszeseh
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Osszkomfortos 432 10 33 d y 477
Komfortos 50 95 53 5 8 211
Félkomfortos 26 2 19 - 1 48
Komfortnélkili és 506 24 59 1 ] 591
szukséglakéas
Osszesen 1014 131 164 6 12 1327

*2008. szeptember 30. napjan a lakasok szama: 1@97 folyamatban van a 446k Gton tovabbi 20
kolénialakas bontasa.

A fenti tablazatbol egyértelien megallapithatdé, hogy a lakasallomany o6sszetétddb
szempontbdl is kedvétlen. A mar emlitett nagyaranyu koldnia jelielpkascsoport mellett
jelents hanyadot (76,4%) képviselnek az egy szobas lakdégp a csaladok szamara nincs
valodi lehebség a portfolion beluli mifségi cserére (sem komfortfokozatot sem pedig

alapteruletet/szobaszamot tekintve).

A komfortnélkili lakasok teljes mértékben szocidiapon keriilnek bérbeadésra, bierl
alacsony jovedelth(tuinyomo részt segélyekbéls) csaladok, akik a lakasirszaki allapotat
még megrizni sem minden esetben képesek; folyamatosakilasaarok, kalyhak cseréje
illetve az elektromos halézat felllvizsgalata (ésithsa) iranti kérelmek azon lakasoknal,
amelyek éves bérleti dija 60.000 — 75.000.- Ft kaai.

4.2. Onkormanyzati lakasok bérbe vétele

Az onkormanyzati lakasok bérbe vételének jogi hétte lakasok és helyiségek bérletére
valamint elidegenitésikre vonatkoz6 egyes szabédazold 1993. évi LXXVIII. térvény,
tovabba az Onkormanyzat 36/1993.(XI1.20.)Or. sz.9K995.(11.27.)Or. sz. rendeletek
alkotjak.

A lakasokat a hatalyos szabalyok szerint
a.) palyazat utjan,
b.) a bérbevételre ajanlatot tdvszocialis, jovedelmi, vagyoni viszonyai,
c.) bérbkijelolési és bédkivalasztasi jog,
d.) toérvényben élirt elhelyezési, bérbeadasi kbtelezettség,
e.) lakascsere,

f.) a rendeletben &irt - masik lakas biztositasara vonatkozé - kowtksgg alapjan,

valamint
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g.) arendeletben meghatarozott lakdsgazdalkodasidiok,

h.) a rendeletben meghatérozott mas kozérdsdok megvalositasa érdekében lehet

bérbeadni.

Specialis szabalyok vonatkoznak azokra a lakasokraglyek kozponti koltségvetési
tamogatas felhasznaldsaval épliltek vagy lettekitiedil ezek bérleti dijaAnak meghatarozédsa
koltségelven torténik, pl. az Alagut ut 10. szarattalépiletben (kivéve ha kifejezetten
szocialis bérlakasok épitésére volt tamogatas/patyforras, mint a Bisok Gt 22. szam alatti
40 lakas).

A képvisal-testillet minden év marcius 15-ig hatarozatban itiygzogy a lakasok

bérbeadasanal a fent megjelolt jogcimek kozul nkelgk kell el$bbséget biztositani.

A lakas bérbe vételéhez egy formanyomtatvanyt kigdliteni, mellyel az igény ajanlatot
tesz lakas bérbevételére szocidlis/piaci feltél@kek A szocialis igéngd felkeril a
névjegyzékre (melyet évente kétszer az dnkormaryzatialis és Egészségigyi Bizottsaga
fogad el), amely alapjdn a lakdsok Uresedése figygien megfelél helyrl bérleti
szerddest kothet az altaladdetesen megtekintett €s elfogadott lakasra. Azyigéralapjan 2

évre nyilvantartasba kertil.

Piaci ajanlat esetén varakozasb idélkil, piaci bérleti dijjal (és 3 havi bérletijmik
megfeleb dsszefl dvadék megfizetése mellett) sz@tés kothet, természetesen megfdiel

Ures lakas rendelkezésre allasatol fiegy

Koltségelvwi lakasok esetében palyazat utjan kerll a lakadsebddsra, a legjobb ajanlatot
tevo lesz jogosult szebrés kotésére. Az ajanlatok rangsoranak alapjatéaet, hogy az
ajanlatte¥ milyen idstartamra fizeti be éke a bérleti dijat, melynek mértéke rendeletben

rogzitett, igy annak mértékére licitalni nem lehet.

Az alkalmazand6 bérleti dij mértéke (piaci-, szbgid@s koltség alapon) 6nkormanyzati

rendeletben minden évre meghatarozésra kerul.

A bérleti szerddés egy éves fdartamra szél, azt kouetn U] szerédést kell kotni,
amennyiben a lakas tovabbra is bérbe adhato és laenth igenyli, tovabba a béfltartozast

nem halmozott fel.

4.3. Az onkormanyzati bérlakasok hasznaléi
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A lakasok hasznaléi harom csoportba sorolhatok lesanélatra val6 jogosultsagot tekintve:
- bérbk (bérleti jogviszonnyal rendelkeznek a haszn&ih$aa);

- jogcim nélkdli lakadshasznaldk (korabban bérlegviszonnyal rendelkeztek, de az valami
miatt — felmondas/lejarat — megst; a bérd fogadta bedket, akinek a bérleti jogviszonya
idokdzben megsnt);

- Onkényesek (a lakast dnkényesen vették birtobaak hasznalatara jogcimmel soha nem

rendelkeztek).

A bérleti jogviszony megsinik, ha az meghatarozott ik kerllt megkotésre és az a
hatérozott idtartam eltelt. A jogviszony megszinteiheatindkét fél megszintetésre iranyulo
akaratnyilatkozataval (k6z6s megegyezés), a joyéslmhondasaval. Felmondas oka lehet pl.
a lakas rendellenes hasznalata, bérleti és/vagyizkozi dijak nem fizetése, egyéb

szerddesszed magatartas.

A lakadshasznalék fentiek szerinti Osszetételét asAB. tdblazat tartalmazza, a lakasok

komfortfokozata szerinti bontasban.

8.sz. tablazat: Lakashasznalok 2008. szeptember 30.

Hatarozatlan Hatarozott Nem rendelkezik
ideji jogviszony ideji jogviszonnyal e —
jogviszony

Osszkomfortos 118 152 138 408
Komfortos 60 42 78 180
Félkomfortos 6 4 19 29
Komfort nélkdli 174 96 182 452
és szukséglakas
Osszesen 358 294 417 1069*

*A 2008. szeptember 30. napjan 6nkormanyzati toladpdn allé 1297 lakasbdl 228 db (res.

A fenti tdblazatbdl egyérteliien megallapithatd, hogy a lakashasznalok jéterdsze (39%-

a) nem rendelkezik jogviszonnyal a lakas haszna@at@zulik 204 ellen peres eljaras van

folyamatban a lakas kilritése és tartozas megfieatant (ebél 81 komfort nélkili lakas).
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A Dbérleti jogviszony tartozds miatti felmondas olkomegsiinésekor a bétk elenyésé
része adja vissza a lakést, ellenik peres eljksskezdeményezni. A tobb hdnapig tartd
eljaras eredmeényeképpen megsiilleiges birdsagi hatarozatnak sem tesznek eleget, és
koltséges veégrehajtasi eljaras keretében, annaksévégadiumaban, a meghatarozott
cselekmény karhatalommal tortémégrehajtasa soran keril vissza a lakas. At#@gdyakran
évekig tarté idszak alatt jellem@&en tovabbi hatralékot halmoz fel, amely még végtéba
eljaras soran sem kerll behajtasra, az adds véwgrehala vonhatd vagyonal/jévedelme

hianyaban.

A bérlok fizetési képességének ilidg fizetési hajlandésaganak hianya miatt folyarsamo
nagy Osszeg kintlévéség terheli a bérlakas allomanyt, melynek jélentésze éven tuli
tartozas, melyek behajtdsara — a magas 6étaepzasokkal megegyézn — a tapasztalatok

szerint nagyon kicsi az esély (9. és 10. sz. tahlaz

9. sz. tAblazat: A hatralékok megoszlasétartomanyok szerint
2007. december 31-én

; ] Atlag
Id6szak (nap) Tartozc;lf szama Osszeg (e Ft)
(f6) (e Ft/ Fé)
0 — 90 nap kozott 518 22.910 44,2
91 — 180 nap kozott 131 12.145 92,7
181 — 365 nap kozott 156 22.890 146,7
365 nap felett 457 70.433 154,1
. 1.262 128.478 -
Osszesen*

*Az atlag dsszesitése nem ad értelmézmtot.

10.sz. tablazat: Hatralékok megoszlasa az 6sszagtanyok szerint az
Osszes lakas vonatkozasdban 2007. december 31-én

Tartomany | Tartozék szama | Hatralék 6sszege
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(e Ft)

(Ft) (Fo)

1-5.000 187 401

5.001 — 10.000 126 891
10.001 - 20.000 167 2.401
20.001 - 50.000 264 8.927
50.001 — 100.000 172 12.591
100.000 feletti 346 103.267
Osszesen 1.262* 128.478

*a mar kikoltozott/kikoltoztetett tartozokat is talmazza

A fenti alabbitablazat bemutatja, hogy a bérlakdsok vonatkozdésédlyamatosan 100.000
eFt-ot meghalado kintlégég van nyilvantartva, mely az évenként leirt t@sok 6sszegét

fuggetlendl nem csokken.

A tartozasok behajtasa és a jogcim nélklli lak&st@sktdl a lakéds visszavétele érdekében
2008. el harom negyedévében 45 bérleti jogviszony kerliihdmdasra tartozds miatt, 36

esetben fizetési meghagyas kibocsatasa irant lgita® kezdeményezve (a kilbénbozet
0sszegeére olyan bent lakdk vonatkozasaban, alék eflar végrehajtas van a kilritésre és a
tartozas egy részére; vagy Uzemeltetési dijhana)ek8 per, 50 végrehajtasi eljaras indult
valamint 4 csaldd kilakoltatdsa tortént meg. Jelgnbsszesen 965 tartoz6 ellen van

folyamatban valamilyen eljaras: felmondas, peryebgjtas vagy fizetési meghagyas.

4.4. A lakdsokhoz kapcsol6do tamogatéasi rendszer

Az Onkorméanyzat a nehéz anyagi helyzetbers,léalacsony jovedelih bérisk részére
tobbféle — a lakhatdshoz kapcsoldédd — tamogatégt ny

- lakbértdmogatas (9/1995.(111.27.)Or. sz. rendelet)

- lakasfenntartasi (normativ és helyi) tamogatas2@@3. (Ill. 27.) Or. sz. rendelet)
- addssagcesokkentési tanacsadas/tamogatas (21(A0@8.) Or. sz. rendelet)

- addssagcesokkentési lakasfenntartasi (21/2005.§1yQr. sz. rendelet)

- évi egyszeri — kiilon — tamogatas (9/1995.(111.27.)€2. rendelet)
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Lakbértamogatastiz dnkormanyzati bérlakasbard,&ldvedelmi viszonyai alapjan raszoruld
bérlbk igényelhetnek.

Lakbértamogatasban részesulhet az &hbaékinek:

- csaladjdban az egyére jutdé nettd havi jovedelem a mindenkori 6regségi

nyugdijminimum (a tovabbiakban nyugdijminimum) $#®rosat
- egyedulallo esetén a nyugdijminimum 2.2 szeresét haladja meg.

A lakbértdamogatas meértekét az edyef jutd nettd havi jévedelem nyugdij minimumhoz
viszonyitott aranyat figyelembe véve kell megalapi, de a tamogatds 6sszege nem
haladhatja meg a havi 3.000,- Ft-ot.

Nem részesithétlakbértdmogatasban az a Bédki

a kérelem benyudjtasanak bntjaban lakbérhatralékkal rendelkezik és annak

kiegyenlitésére nem kot megallapodast az lizeredket
- palyazat utjan bérbe adott lakasban lakik,
- lakasat életvitelszéen 30 napot meghaladdéan nem lakja,
- bérleményét nem lakas céljara, vagy albérletbesaddasznositja,

- aki az altala jogszéen befogadottakon kivil a bérbeadd hozzajarula&dlméast is

befogadott a bérleményébe.

A lakbértamogatds megallapitasardl, megszintétiédera visszafizetésre vald koteledése

polgarmester rendelkezik.

A fentiek®6l eltérsen a teljes lakbér 6sszegével edgyezéerteki tamogatasra jogosult az a
komfort nélkili lakasban élbérk, akinek csaladjaban az edyrd juté nettd havi jovedelem a
nyugdijminimumot, egyedilallé esetén a nyugdijmimim 1,5-sz6r6sét nem haladja meg
(2008. oktobereben 17& kapott teljes 6sszédakbértamogatast).

A tamogatas folyositasardl a Polgarmesteri Hiva@abcialis és Egészségugyi Irodaja
gondoskodik.
Meg kell szlintetni a tamogatast, ha a tAmogatoéisadékes lakbért 2 hdnapon at nem fizeti

meg, vagy hatralékat a Salgé Vagyon Kft-vel kokiitibn megallapodas szerint nem torleszti.
A mulasztasroél a Salgo Vagyon Kft az esedékesspjgidh szamitott 8 napon belll értesiti az
onkorményzatot. A Polgarmester az értesités alapjérgyhdnap utolsé napjaval szinteti
meg a tdmogatast.
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Megs#inik a tamogatas, ha a jogosult a lakasat megvgaaragy nem az dnkorményzat

tulajdonéaban |é&¥ lakasba koltdzik.

A Polgarmester minden év vég&ilon tamogatasbanrészesitheti azt a komfort nélkali
lakasban @& hatralékos béft, aki 100.000,- Ft-nal kevesebb hatralékkal rekelgk és a
tamogatas megallapitasat kdert meglés hatralékat a szesdésben megkotott feltételek

mellett torleszti.

Az egyszeri tamogatas mértéke 1-3 havi lakbér gesmk megfelél lehet.

Az dnkorméanyzalakasfenntartasi tamogatastyujt

a) a szocialis igazgatasrol és szocialis ellatasoszdlé 1993. évi lll. tv. 38. § (1)
bekezdés a) pontja és a 38. § (2)-(3)-(4)-(6)-8))Hekezdései alapjan (normativ
lak&sfenntartasi tamogatas);

b) annak a személynek aki, illetve akinek a hazakan egyutt 8lszemeélyek emberi
életvitelszeit tartozkodasra alkalmas lakadsban vagy nem lakagraébkzolgalo
helyiségben él(nek) és a lakadsnagysag nem haladjg = (2) bekezdésben
meghatarozott minimalis lakasnagysagot, és akinbkzaartdsaban az egyré jutd
havi jovedelem nem haladja meg az O6regségi nyugdiijdenkori legkisebb
dsszegeének 200 %-at, feltéve, hogy a lakasfenstaligmert havi koltsége a haztartas
havi 6sszjovedelmének a 30 %-at meghaladja, észtz &apjan tAmogatasra nem

jogosult (helyi lakasfenntartasi tamogatas).

A helyi lakasfenntartasi tdamogatas megitélése saatjgndl a lakasfenntartas elfogadhato
koltségei:
a) lakbér (a lakbértdmogatast megallapité rendeletirgi tamogatassal csokkentett

része)/ho,
b) albérleti dij (bérleti szeérlés alapjan)/ho,
c) tavhbszolgaltatas dija/ho,
d) vizfogyasztas és csatornahasznalati difBddfo,
e) kozos koltség, kabeltévé dija nélkil/ho,
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f) szemétszallitas koltsége/ho,
g) gazfogyasztas koltsége maximum 400 m3/ho,

h) hagyomanyosiités koltsége (fa, szén, olaj), amdiyda-, széntlizelés esetén

maximum 10g/h0, olajités esetén maximum 250 I/hg,

i) villanyszdmla, maximum 150 KW/ho, kivéve, hétérolos kalyhavaliit, ekkor
maximum 550 KW/ ho,

J) lakasceélu pénzintézeti kdlcson havi torlészszlete.

A helyi lakasfenntartasi tamogatas 6sszege 250 Ft/

A hagyomanyos, illetve oldjfés esetén a megallapitott tamogatast utalvanydjalman kell a
jogosult részeére kiadni, aki az utalvanyt koételégetibeszerzésre forditani, és a vasarlast
igazolé nevére szol6 szamlat legiiéls targyév december 31-ig Salgotarjan Megyei Jogu

Varos Polgarmesteri Hivatala Szocialis és Egészgédiiodajara leadni.
A lakasfenntartasi tamogatas folyositasat megdzgihtetni

a) ajogosult kérelmére,

b) ha a jogosult mas lakohelyre, tartdzkodasi hebptezott,

c) ha ajogosult elhunyt,

d) ha ajogosult adossagkezelési szolgaltatdsbaasids

Az addssagkezelési szolgaltat@dja, hogy Salgétarjan Megyei Jogi Varos Onkolynata a
szocidlisan raszorult, lakhatadssal kapcsolatossé@éinek héatraléka miatt eladdésodott és
ennek kovetkeztében a lakhatas biztonsaganak ebsesel fenyegetett személyeket
fizetoképességuk javitasa, helyreallitasa, tnegse erdekében — a sajat kozkadésukre is

igényt tartva — tamogatasban részesitse.

Az adosségcsokkentési tAmogatasban réesvesi@mély a jogés hatarozat birtokaban az
adossagkovetelés jogosultjaval és a Tanacsaddasbsirmegallapodast (a tovabbiakban:

adossagkezelési megallapodas) kot a tartozasazesgsisl.

Az adodssagcsOkkentési tdmogatasra jogosultsag wszdetiételei esetén d@iyben
részesithét
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a) az a személy, aki harom vagy tobb gyermek neéélégondoskodik,
b) a gyermekét/gyermekeit egyedil névstib.
A lakhatast segitaddssagkezelési szolgaltatast igényelheti azraéyeakinek

a) az addssaga meghaladja az Otvenezer forintotakések fennalldé tartozasa

legaladbb hat havi, vagy
b) kodzlzemi dijtartozdsa miatt a szolgaltatast kikafidk, tovabba

akinek a haztartasdban az edyefjutd havi jovedelem nem haladja meg az 6regsegi
nyugdij mindenkori legkisebb 6sszegének 150 %gyedil éb esetén annak 200 %-at,

valamint

aki a meghatarozott minimalis lakdsnagysagot eésiseget meg nem halad6 lakdsban
lakik,

feltéve, hogy vallalla az addéssag és az Onkormdnyalal megallapitott
adossagcsokkentési tAmogatas kilonbozetének méghitetovabbd az addssagkezelési

tanacsadason valo részvételt.
Az addssagkezelési szolgaltatasba bevonhaté adiipaagi:
a) vezetékes gazdijtartozas,
b) aramdijtartozas,
c) tavh-szolgaltatasi dijtartozas,
d) viz- és csatornahasznalati dijtartozas,
e) szemétszallitasi dijtartozas,
f) lakbérhéatralék.
Az adOssagkezelési szolgaltatadsba bevont addssaggésmaximum 267.000 Ft.

Az adossagkezelési szolgaltatas esetén a jogosidssagkezelési tanacsadasban, és

adossagcsokkentéesi tamogatasban részesitil.

Az dnkormanyzat az adéssagkezelési szolgaltatasisarsiti személy részére a szolgaltatas
idétartama alatadossagcsokkentéshez kapcsolodo lakasfenntartasiotfatastnyijt. Az e
jogcimen lakasfenntartasi tamogatasban részesgitemély egyidéjeg normativ

lakasfenntartasi tamogatasra nem jogosult.
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Az adoéssagcsOkkentési tAmogatas mértéke nem hgtadhag az addéssadg 75 %-at, és
0sszege legfeljebb 200.000 Ft lehet.

Az adés altal fizetertdonrész, az addéssagkezelési szolgaltatasba bedossday 0Osszegének
a 25 %-a, amely — az adés vallalasatdl tiegg— teljesithét egy 6sszegben vagy legfeljebb
18 havi részletben, mely indokolt esetben egy atkahal tovabbi 6 hoénappal

meghosszabbithato.

Nem részestlhet addéssagcsokkentési tamogataslvan, ak
a) oOnkényes lakasfoglald,

b) aki az addssaggal érintett lakéingatlant részbagy egészben bérletbe, albérletbe
adja ki, nem lakas célra hasznélja vagy egyébkeémt sajat lakhatasanak biztositasara

hasznositja,

c) akinek a haztartasabarbiélvalamelyike az adéssaggal terhelt ingatlanon |kinés

lakéingatlan tulajdonnal rendelkezik.

Az addssagcsokkentési tAmogatas tovabb nem fdhad§jtés az adds koteles a kifizetett

0sszeget visszafizetni, ha:
a) az adossagkezelési tanacsadast nem veszi igéagye,
b) az &ltala véllalt addssagtorlesztés haromhazlets nem teljesiti, vagy

c) az adossagkezelési szolgaltatas igénybevétel@iéedrtama alatt a lakasfenntartasi

kiadasokkal kapcsolatos fizetési kotelezettségédaetim hdnapig nem tesz eleget.

Az addssagcsokkentési tAmogatas a megsziuntdtézémitott 24 hénapon belll ismételten

nem &llapithaté meg.

Azon személy, aki adossagkezelési szolgaltatastsaestlt és aki vonatkozasaban az adott
adossagtipus teljes 0sszege kiegyenlitésre kediltadgdssagkovetelés jogosultja felé,
ugyanazon addssagtipusra vonatkozoan adéssagkeseldgaltatasban a kiegyenlitést

kovet 12 honapon belil ismételten nem részesulhet.

A fenti tdmogatasokat 2007. évben igéhkyl 6sszefoglalasat az alabbi tablazatok

tartalmazzak.
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11.sz. tAblazat: Lakhatassal kapcsolatos tamogatasnak 2007-ben

Tamogatottak szamag(k Tamogatasok (eFf)
Tamogatas tipusa - - - -
I.n.év| Il.n.ev lll.n.é&y IV.n.é Osszesen
Lakbértamogatas 470 462 445 424 23.904
Normativ 69 59 50 57 2.008
Helyi 136 43 39 36 1.139
Addssagcsokket 207 104 74 61 7.088
Adossagcesokketit 72
) o 55 84 58 2.565
lakasfenntartasi
Osszesen: - - - - 36.704

*A tAmogatottak szamanak 6sszesitése nem ad ételthadatot

12. sz. tdblazat: Adéssagcsokkentési tamogatasok 2@

Adosok szama Fennallé Gsszes
Megnevezés

(Fo) tartozas (eFt)
Tamogatast igéngk 170 22.689
Tamogato6 hatarozatok 121 13.78(
Teljes mértékben rendezte 30 2.887
Folyamatban, megallapodas megkotve 38 4.298
Megszlntetve nem teljesités miatt 21 2.914
Nem tett |epéseket 32 3.679

A fentieksl megallapithatd, hogy a bérlallomany talnyomé része szocidlisan raszorult,
kevés jovedelemmel rendelkezik; lakhatasuk tamegaséa dnkormanyzati koltségvetést 36,7
M Ft-tal terhelte 2007. évben. Az dnkormanyzatélstkban €k elszegényedéesétssiti meg

az is, hogy mindamellett, hogy részikre jebenbsszefy tamogatas keril folyésitasra, mégis

igen nagy 0sszégartozasokat halmoznak fel (9. és 10. sz. taldé&gat

4.5. Az 6nkormanyzati bérlakasok finanszirozasa
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Az onkormanyzati lakasok fenntartasa a lakosség ékfizetett dijakbol, dnkorményzati

koltségvetési forrashol (tAmogatas a dérészére illeileg forras feldjitasra) valamint a nem

lakés célu helyiségek bevétebtkltcsoportositott 6sszegltorténik (13. sz. tablazat).

13. sz. tAblazat: Az 6nkormanyzati bérlakasok fisairozasa 2007. évben

Megnevezés 2007ev 2007. ev |
Terv (e Ft) Befolyt (e Ft) (%)
Bevételek
Lakossagi dijbeveétel 215 000 193 248 89,88
Szocialis tamogatas 45 000 36 70% 81,97
Felljitas Onkormanyzati forrasbol 35 400 22 017 62,19
Nem lakéas dijbevételldl kiegészités 68 005 78 577 115,55
Osszesen 363 405 330 542 90}96
Kiadasok
Uzemeltetés 261 000 261 184 100,07
Erzsébet tér 1-2, addssag szolgalat 27 005 35 206 130,37
Karbantartas 40 000 25 517 63,79
Felljitas dnkormanyzati forrasbol 35400 22 017 62,19
Osszesen 363 405 343 9p4 94,64

A fenti adatok bizonyitjak, hogy a jelenlegi bédak gazdalkodas igen veszteseges. A
bérlakasok fenntartdsanak koltségeire nem nyljtededkzetet a bevételek, éves szinten
mintegy 13.382 e Ft hiany akkor is fennall, ha 78.8 Ft atcsoportositasra kertl a nem lakas
célu helyiségek dijbevételéb

A tisztan dnkormanyzati tulajdonu épuletek (ésdéielvi lakasok) esetében mas a helyzet,
az alabbi tablazat jol mutatja, hogy esetikbenpdtegek bevételei fedezik a kiadasokdt, s
tébblet bevételt (35.644 e Ft-ot) jelentenek.
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14.sz. tablazat

. Epuletek koltsége, bevétele 260@en

Epiilet Eléiras (e Ft) Bevétel (e Ft) | Kdoltség(e Ft) Egyenleg (K)B
(e FY)

Alagut at 10. 4141 3 506 5112 -1 606

Budapesti Ut 39. 1685 1386 1218 168

Erzsébet tér 79 402 77 287 43 764 33519

1-2.*

Gorkij Krt. 26 164 24 643 30 634 -5 98P

83-85.

Hésok ut 22. 7642 6 688 5726 962

Rakéczi ut 184. 26 974 31 147 22 557 8 590

Osszesen 146 008 144 657 109 013 35 644

*A koltségek kozott nem szerepel az éplletet — ndirgashazat — terliehddssagszolgalat, melynek dsszege
éves szinten megkozdlieg 35 M Ft.

A 8. sz. tébldzatban szerépkpilletek hozzadk a bérlakas &allomany bevételeirak (
atcsoportositas 0sszege nélkil) 57,41%-at, ugyamaidak a kiadasok 31,69%-a kapcsolddik
hozzajuk.

5. Salgotarjan Megyei Jogu Varos bérlakas gazdalkodasi

koncepcioja
5. 1. Bérlakasok fenntartasanak és Uzemeltetéséamakvet celkitizéseli

SMJV. bérlakas allomanyanak fenntartasa nem kdtetezbirt feladat. Azonban a varos
mikodésének elengedhetetlen feltétele, hogy az Orkoymat aktiv szerepvallalassal
jaruljon hozza, hogy a varos polgarai megteleetfeltételekhez jussanak. Kdzvetett médon,
ezdaltal ebsegitve a varos feéjtiését, versenyképességének javitasat, térségipsénele
erositését.

A bérlakéasok fenntartdsanak kozvetlen céljai:

« Lakaskinalattal csokkenteni az elvandorlast.

El6segiteni a varoson bellli lakasmobilitast.

Fiatal, képzett szakemberek letelepedésénidegitese.

» Varosi népesség életndisegenek javitasa.
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A jelenlegi bérlakas allomany dsszetétele, szetkezeem minden tekintetben tikrozi azt az
elképzelést, amelyet a varos célkiései kdzott fontosnak tart.

A bérlakas allomany jelebd része a multbeli 6rokség, a bérlakas allomangsmarvaltast
megebz6 privatizaciojanak hordaléka, amely a kolonialakdsm és a szorvanyban
elhelyezked, alapveten bérhazi lakdsokban olt testet. Tudatos fejlesattal létrehozott
ingatlanok (Garzon éplletek, Rakdczi at 1844sék 0t.22. stb.) ma is megfelelnek a
celkitizéseknek, biztositjak a niiségi életfeltételeket, &egitik a varos életfeltételeinek a

javitasat, gazdasagi szempontbdl tekintve is fetirggok, vallalhatok.

A kovetked idészakra vonatkozéan a bérlakas gazdalkodasi kordsgti paradigma
valtasra van szikség. Szukséges kimondani, hogyetegidétavot tekintve (10 év) meg
kell sziintetni, a mult 6érokseégélrank maradt, éves szinten tébb mint 100 M Ft teszget

okozé, elavult lakasallomanyt.

A program veégrehajtasat haladéktalanul meg keld&eg 6sszhangban az IVSéiehsaival,
megteremtve ezzel a féflés lehdiségeit, szabad terek megnyitasaval, a éseqi
életfeltételek megteremtésével, a varos szégygafolielent ,szIlomdsodott’teriletek

felszamolasaval.

A tbbb évre sz0l16, nyilvanossagra hozott progranetiséget nydjt az érintett lakossagnak a
valtozasra val6 felkészilésre, U megoldasok kegrsee a szocialis ellatdé rendszer feladathoz

méretezett tervezésére.

A tervezett 1épéseket mindenkor az érvényes jogdyab betartasa mellett kell végrehajtani,
gondoskodni kell a jogcim szerinti bgklelhelyezéséi.

Kllon feladatot képez a jogcim nélkili lakashasakalakasfeltéskkel szembeni eljaras,
amelyben Iényegesen kovetkezetesebben kell fellépilkség szerint élni kell a végrehajtas
€s mas hatdsagi eszkdzok alkalmazasaval.

Ezek az eljarasok a ktzosség érdekében torténhegyan az embertelen életkorilmények

felszamolasa, egydutifkodve az érintett varoslakokkal.

Alapveté célkitiizésként szilkséges kimondani:
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« Salgotarjan varos Onkormanyzatanak optimalis bérl&as allomanya nem tobb
mint 600 lakas, amely a korabban meghatarozott 200Mérlakashoz képest
jelentés csokkenést mutat.

« Az Onkorméanyzat a rendelkezésre all6 eszkozeit a mEvwe komfortos,
dsszkomfortos  lakasallomany  kihasznalasara, felUglsara, gazdasagos
miikodtetésére kivanja forditani. A jelenlegi lakasalbbmany bévitésére a
kovetkezo 10 évben csak jogszabalyi kotelezettség teljesgégagy onkormanyzati
érdek (pl. szakemberek letelepedésének dekgitése) céljabdl keril sor. Az

onkormanyzat szocialis lakasok épitését nem tervezi

* Az optimalis bérlakas allomany elérése érdekében Fraléktalanul meg kell
kezdeni a szorvany bérlakadsok privatizacidjat (esorban a bérbk részére),
valamint az elavult koloniak terv szerinti bontasat rendszerlsl torténé
kivonasat.

» Ajelenlegi lakbérekkel az tizemeltetés koltségei nefedezhebk, a lakadskezelés és
a lakas szocidlis tamogatasa Osszekeveredett, ezext veszteséges bérlakas

gazdalkodas megszintetése érdekében az Uzemeltetd@diségeket feded lakbér

rendszer kidolgozasa szikséges.

5. 2. Bérlakas allomany szektorokra vonatkozo strast célkitiizések

Tartésan 6nkormanyzati tulajdonban maradé ingatlandk
Az dnkormanyzat tulajdonaban marado lakasok alépwetét csoportba oszthatok:

- Onkormanyzati kotelezettségvallalas (pl. tAmagjaszerddésben) alapjan tulajdonban
maradd vagy béikijeldlési joggal érintett és bérlakasként haszotisiakdsok (15. sz.
tablazat);

- 100%-ban 6nkormanyzati tulajdonu épuletbers llakasok (16. sz. tablazat).

15. sz. tAblazat: Bédkijelblési joggal érintett lakasok
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Kijeldlési jog jogosultja

Lakas cime
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Nograd -megyei Rend 6r-fékapitanysag

Alkotmany at 1.1.11
Alkotmany at 1.111.11.
Bem Gt 10.fsz.2.
Erzsébet tér 1. XIV.4.
Erzsébet tér 2.11.7.
Jatszo Ut 6. fsz.2.
Liget ut 1-3.11.11.
Medves krt 39. fsz.4.
Medves krt 39.1.4.
Medves krt 39.111.3.
Medves krt 39.1V.3.
Pécské at 5.111.2.
Rakoczi Gt 184.fsz.4.
Réakoczi Gt 184.111.305.
Szerpentin ut 1/B.11.11.
Szerpentin Ut 15.1.2.
Uttorék at 31/A.1.4.
Ybl M. Gt 51.11.5.
Zoldfa at 5.1.17.

Honvédelmi Minisztérium

Medves krt 37. fsz.2.
Medves krt 37.fsz.4.
Medves krt 37.1.1.
Medves krt 37.11.1.
Medves krt 37.11.2
Medves krt 37.11.4.
Medves krt 37.1V.1.
Medves krt 37.1V.2.
Medves krt 37.1V.4.
Acélgyari ut 35.1.6.
Erzsébet tér 1.XI.5.

Magyar Alkotom (ivészeti Kdzalapitvany

Losonczi ut 58.fsz.12.
Losonczi ut 46. fsz.6.
Szerpentin ut 28.111.3.
Szerpentin ut 33.111.3.
Szerpentin ut 35.111.3.
Szerpentin ut 37.111.3.

N6grad -megyei Onkormanyzat

Kistarjan at 8.111.28.
Kistarjan at 6.11.18.
Pet6fi Ut 44.

Fay A. krt 35/C.1V.6.
Fay A. krt 86.111.4.
Béthory ut 4.1V.1.
Medves krt 33.11.8.

Osszesen:
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16. sz. tablazat: Onkormanyzati tulajdonti épiiletek

Epiilet i 8202725 Zam > - Komfortfokozat
Alagut Gt 10. 12 6sszkomfortos
Osszesen 12
Budapesti Gt 39. | 6 \ | 2| | komfortos
Osszesen 8
Erzsébet tér 1-2. | 264 \ | | | 6sszkomfortos
Osszesen 264
Gorkij krt. 83-85. | 80 \ | | | 6sszkomfortos
Osszesen 80
H&sok Gt 22. | 16 16| 8| |komfortos
Osszesen 40
Réakoczi it 184. | 60 \ | 1| 1 | 6sszkomfortos
Osszesen 62
Mindosszesen | 426 | 16 | 23| 1| 467

Ertékesitends szorvanylakasok

Az Onkormanyzati tulajdonban all6 ingatlandllomaisients részét képviselik azon
ingatlanok, melyek esetében az avults@aki allapot, vagy a telepllésen bellli kedten
elhelyezkedés eredményeképpen bérbeadas utjannajeezen, vagy egyaltalan nem lehet
bevételt elérni. Ebfd kifolydlag az ingatlanok feldjitasi koltségénekértéke — az ahhoz
szilkséges forrds hianyaban — indokoltta teszi &&kesitést, mert a lakas bérbevételére
hosszabb ideje nincs jelentkezs az ilyen nagymeértéifelljitasi munkalatokat varhatéan
nem is kivanja senki elvégezni egy bérleti jogviszieretei kdzott, ezen lakasok pedig jelen

allapotukban tébbnyire lakhatasra alkalmatlanok.

A szérvanylakasok elidegenitése mellett sz6l togadnbis, hogy egy-egy ilyen lakassal olyan
tobbletkdltségek merilhetnek fel, mint a tarsaskdzos képvisdii feladatainak ellatasa,
vagy akar a korabban dnkormanyzati tulajdonu épidetersjenek tulajdonjogabdl fakado
kotelezettségek. Az ilyen épuletekben az onkormdinyilajdon magantulajdonna valasa

szamos jarulékos koltség és feladat megkstésére teremt lelisgget.

Az értékesitést tobb bérlkezdeményezte, akik igényt tartananak az altaléddelt lakas

tulajdonjogara és vételi szandéknyilatkozatot kette
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Az értékesités jelenlegi szabalyait a lakdsok édyiddégek bérletére valamint az
elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl si®@3. évi LXXVII. tv valamint a
12/1994. (VI. 6.) Or. sz. rendelet tartalmazzalablziak szerint.

Az 6nkormanyzati lakasok esetén altézabalyozas vonatkozik arra az esetre, ha a lakas

(ekkor palyazat atjan értékesittipés eltéd, ha valakinek a bérleti jogviszonya all fenn.

Az onkormanyzat tulajdondban all6 lakadst az eladdsid kijelblése esetén, a kijeldlést

kovet 120 napon belil a bérek (bérbtarsnak) kell vételre felajanlani.
A bérlétarsak részére a tulajdonjog egyeatanyban tortéhmegvételét kell felajanlani.

A lakast a vasérlasra jogosult helyettéaanegillet hanyadban - irasbeli hozz4jarulasaval -
az egyenesagbeli rokona (6rokbefogadott gyermskamegveheti.

A lakas vételaranak alapja a bekdltézhédrgalmi érték. A bekoltézhétforgalmi értéket

csokkenteni kell a béihek a lakasra forditott és meg nem téritett értedldderuhazasai

értékével, abban az esetben, ha az értéktidnerihdzashoz a tulajdonos irdsban hozzajarult
és a lakas a vételi jog jogosultjanak vagy a Vaseax jogosultnak kertl eladasra.

A bérbeadd altal meg nem téritett értékné\mruhazasnak masul:

- a bérb altal a lakas atalakitasara (a lakasspaki megosztasa, alapteriletének és a
lakdszobak szamanakitése, illetve csdkkentése, a lakas alaprajzi idednak és
helyiségeinek szamanak, iliég rendeltetésének megvaltoztatasa)

- korszefisitésre forditott (egyedi gaz vagy elektromdso,f illetéleg melegviz
szolgaltatdo berendezés felszerelése, tovabba a lesznalhatosagat noedgyeb

épitési-szerelési munka)

€s épitési engedéllyel vagy az Uzeméltebzzajarulasaval igazolt és bérbeszamitassal

vagy egyéb mdédon meg nem térilt munkak értéke.

yavs

Azon bérlakasnal, amelyet a ligd tulajdonos irdsos hozzajarulasaval sajat katségjtott

fel vagy korszdrsitett, e koltségeket - a béréltal igazoltan beépitett és a tulajdonos altal
elfogadott, de a beszdmitds soran figyelembe netniletve a figyelembe vett, de még le
nem lakott koltség - a bekodltozlieforgalmi érték megallapitasanal csokketényesdként

kell szerepeltetni.

Meg kell allapitani a lakasnak a hgrfltal végzett értéknduel épités befejezésekor
keletkezett tényleges forgalmi értékét, majd a Kddtségelemnek (figyelembe nem vett, le
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nem lakott koltség) a teljes értékhez viszonyifdtios aranyat. Ezt az ardnyt a jelenlegi
forgalmi értékben csokkehttényedként kell szerepeltetni, azzal a megszoritassaly teo

csokkentés aranya a forgalmi érték 40 %-at nendhal@| meg.
A vételar mértéke egyahh forgalmi értékkel.
A vételi jog jogosultja, illetve a vasarlasra joghisa lakds megvaséarlasakor
- a vételar 10 %-at a szédes alairdsakor koteles befizetni (a torvény 20%0giit);

- a vételarhatralék megfizetésére a jogosult kénedn2® év részletfizetési kedvezményt

kell adni (a térvény 15 évben hatarozza meg).
A vevs és az elad6 a szédes megkotésekor megallapodhat abban, hogy:

-a vew a vételar teljes kifizetését, illetve a 10 %-andgasabb 0sszeg befizetését

vallalja;
- 25 évnél rovidebb iélalatt egyenliti ki a vételar hatralékot.

A vételar egy 0sszegben valé medfizetése,olbgt az ebirtnal rovidebb torlesztési éd
vallalasa esetén a u#varengedmény, illéteg a vételhatralékbdl engedmény az alabbiak

szerint illeti meg:

a) ha a vet a vételarat az adasveteli sZ@eés megkotésekor egydsszegben megfizeti a
vételar 10 %-at meghaladd 6sszégtD%,

b) ha a ve¥ a vételar hatralékot egydsszegben kiegyenlititelddatralékbol 5%.

A tulajdonjog atirasaval egyidegg a vételarhatralék és jarulékai biztositasgedzalogjogot

és elidegenitési és terhelési tilalmat kell bejetgtai az ingatlannyilvantartasba.

Ha vételar hatralékkal terhelt lakast tulajdonosagnkivanja terhelni, a polgarmester
hozzajarulaséat kell kérnie. A hozzajarulas az Ujaihelésnek csak az 6nkorméanyzat jelzalog
jogat koved sorrendben torténbejegyzésére iranyulhat. A hozzajarulast megtkegthdni, ha

a tulajdonos a vételarhatralék részleteivel késedieén van.

A szerddés megkotését kovetnaptdl szamitott 90 nap elteltével kezdheti meg a
vételarrészletek torlesztését:

a./ a nyugdijas,
b./ a sajat haztartadsaban 3 vagy t6bb kiskoru gykestmeveb személy,

c./ a gyermekét(eit) egyedil netedzib
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akinek és a vele legalabb egy év Ota egytittélzeli hozzatartozojanak az edyrd jutd
nettd jovedelme a széidés megkotésekor nem éri el a legkisebb 6regségidiy

kétszeresének mértékét.

A vételarhatralek torlesztését az eladd felfugdetrta vev (kotelezett) kérelmére

amennyiben:
a./ a kotelezett vagy hazastarsa sorkatonai sztdgéddjesit, a szolgalat idejére;

b./a vew (kotelezett) személyi, csaladi vagy anyagi koriigetben az adasvételt
koveten bekovetkezett valtozas ezt indokoltta teszielgghb 6 hdnapra, a torlesztési

id6 alatt egy alkalommal.
A felfliggesztés idtartamaval a torlesztésiddzak meghosszabbodik.

Az a tulajdonos, aki arengedmeényt, iblielg a vételarhatralékbol engedményt kapott és az
adasvetelll szamitott 5 éven belll a lakast részben vagyzbggsbarmilyen jogcimen masra
atruhdzza (adasvétel, csere, ajandékozéas, apporttdéasi szetwés, stb.), a kapott
arengedményt koteles az onkormanyzat javara vissteati. Ha a tulajdonos az altala
megvasarolt és vételarhatralékkal terhelt lakasdtivénja idegeniteni, koteles a fennallo

vételarhatralékot egy 6sszegben kiegyenliteni.

Ha a vasarlasra jogosult a lakdst nem vasarolja ése@ lakas eladasara leisgtg van,
tovabba Ures lakas esetén az elidegenités - aledmele meghatarozott kivételekkel - palyazat
atjan tortéenik.

Annak a bédnek a lakasat, aki nyugdijas vagy a kulon jogszatbéan meghatarozott
nyugdijszeil rendszeres szocidlis elldtdsban részesul, éséaasallasi jogaval nem él, a
szerddésének fennalldsaig harmadik személy részére asscb irasbeli hozzajarulasaval

lehet elidegeniteni.

17. sz. tAblazat: Az 6nkormanyzati tulajdonu szorykakasok 2008. szeptember 30.

Lakas cime Bérb/ures alapterlet (nt)
Acélgyéri at 26. 01/05. Béfl 35

Acélgyari ut 26. Fszt. 2.| Jogcim nélkuli 28
Acélgyéri at 26. Fszt. 3.| Bérl 28

Acélgyari ut 26. Fszt.7.| Bérl 28

Acélgyéari at 26. Fszt. 1. Jogcim nélkali 29
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Acélgyari ut 28. 01/01. Jogcim nélkuli 50
Acélgyari ut 28. 01/01. URES 15
Acélgyari Gt 28. 01/10. URES 15
Acélgyéri at 28. Fszt. 2. Jogcim nélkali 30
Acélgyari ut 28. Fszt.5.| Bérl 29
Acélgyéari at 30. Fszt. 1. Jogcim nélkali 28
Acélgyari Gt 30. 01./01.| URES 13
Acélgyari Gt 30. 01/10. | URES 14
Acélgyéri at 31. 01/02. Jogcim nélkali 32
Acélgyari at 31. 01/04. Jogcim nélkuli 32
Acélgyéari at 31. Fszt. 3. Jogcim nélkali 27
Acélgyari at. 31. Fszt. 2. URES 31
Acélgyéri at 35. 01/06. Jogcim nélkali 51
Acélgyari it 36. 01/03. URES 42
Acélgyari Ut 38. fszt. 4. URES 32
Acélgyari ut 38. Fszt.1.| Bérl 32
Acélgyéri at 40. Fszt. 3. Jogcim nélkdli 32
Acélgyari it 42. Fszt. 4. URES 32
Acélgyari ut 43. 01/01. URES 52
Acélgyari Ut 43. 01/02. URES 14
Acélgyari it 43. 01/06. URES 14
Acélgyéri at 43. 01/03. Jogcim nélkali 35
Acélgyari at 43. Fszt. 1.| Jogcim nélkali 28
Acélgyéri at 43. Fszt. 7. Jogcim nélkali 28
Acélgyari at 43. Fszt. 2.| Jogcim nélkali 26
Acélgyari it 51. Fszt. 2. | URES 18
Acélgyari Gt 51. 01/02. URES 43
Acélgyari it 51. 01/03. URES 43
Acélgyari Gt 51. 01/08. URES 20
Acélgyari it 51. 01/09. URES 20
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Acélgyari Gt 51. 01/10. URES 44
Acélgyéri at 36. 01 /08. Jogcim nélkali 20
Déryné at 17. 1/6. URES 28
Déryné at 17. 1/7. URES 28
Déryné ut 17. 3/13. Jogcim nélkuli 56
Déryné ut 17. fszt.3. Béfl 28
Déryné at 19. 2/9. Bébl 56
Déryné Gt 19. 4/17. URES 56
Déryné Gt 19.2/12. Béfl 56
Déryné ut 2. 2/1. Jogcim nélkali 52
Déryné at 2. 3/3. URES 50
Déryné ut 2. 4/4. Béil 50
Déryné at 21. 1/5. Bébl 56
Déryné ut 21. 1/8. Béil 56
Déryné at 21. 2/10. Bévl 28
Déryné ut 21. 2/12. Béil 56
Déryné ut 21. 3/16. Jogcim nélkuli 56
Déryné ut 21. 4/17. Jogcim nélkdli 56
Déryné ut 21. 4/18. Jogcim nélkuli 28
Déryné ut 21. fszt.1. Jogcim nélkali 56
Déryné at 21. fszt.2. URES 28
Déryné ut 23. 3/5. Béil 51
Déryné at 23. 4/8. Bébl 50
Déryné ut 23. fszt.1. Jogcim nélkali 53
Déryné ut 23. fszt.4. Bél 50
Déryné ut 25. 1/7. Béil 49
Déryné ut 25. 1/8. Jogcim nélkuli 52
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Déryné at 25. fszt.1. Jogcim nélkdli 52
Déryné ut 25. fszt.6. Béfl 49
Déryné at 4. 2/9. URES 56
Déryné Ut 4. 3/15. URES 28
Déryné at 4. 4/18. Bébl 28
Déryné ut 4. 4/20. Jogcim nélkali 56
Déryné (t 4. fszt.2. Jogcim nélkali 28
Déryné Gt 6. 1/6. URES 28
Déryné ut 6. 1/7. Jogcim nélkuli 28
Déryné Ut 6. fszt.3. Béil 28
Déryné t 8. 1/5. Bédl 56
Déryné ut 8. 3/14. Béil 28
Déryné t 8. 4/19. Bébl 28
Déryné ut 8. 4/20. Béil 56
Forgach ut 83. 1/4. Jogcim nélkuli 39
Gorkij krt. 62. 4/3. Bé® 55
Gorkij krt. 66. 2/3. Jogcim nélkuli 55
Harsfa ut 15. 2/3. Beésl 51
Harsfa ut 31. 3/15. Jogcim nélkuli 57
Kistarjan at 2. 2/3. Bédl 46
Liget ut 1. fszt.1. Jogcim nélkdli 25
Meredek Ut 16. fszt.2. Béxl 55
Meredek Gt 19. al.1. URES 20
Munkacsy ut 10. te.2. Bél 42
Munkacsy ut 8. 2/4. Bésl 36
Nyirfacska ut 10.fsz.2. Jogcim nélkali 64
Tanacs Gt 11. 3/11. Jogcim nélkuli 38
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Tanacs Ut 2. fszt.1. Bérl 47
Uttorsk at 23. 3/4. Bén 41
Uttorek Gt 9/A 4/2. Jogcim nélkili 80
Ybl M. Gt 102. 6/5. Bén 48
Ybl M. Gt 102. fszt.4. Jogcim nélkdli 47
Ybl M. at 102. fszt.5. Jogcim nélkali 57
Ybl M. Gt 59. 1/2. Béib 53
Zoldfa ut 2. 3/32. Béd 39
Zoldfa at 2. 3/36. Jogcim nélkdli 39
Zoldfa at 2. fszt.8. Bedl 39
Zoldfa at 3. 1/18. Jogcim nélkdli 47
Zoldfa ut 3. 1/20. URES 47
Zoldfa ut 3. 1/26. Béd 47
Zoldfa at 3. 2/30. Jogcim nélkali 47
Zoldfa ut 3. 2/31. Béd 47
Zoldfa ut 3. 2/33. Béd 47
Zoldfa at 3. 2/36. Jogcim nélkdli 47
Zoldfa ut 3. 3/42. URES 47
Zoldfa ut 3. al.7. Béd 47
Zoldfa at 3. fszt.11. Bédl 47
Zoldfa ut 3. fszt.12. Jogcim nélkali 47
Zoldfa ut 3. fszt.15. Jogcim nélkali 47
Zoldfa at 4. 1/12. Jogcim nélkdli 38
Zoldfa ut 4. 1/15. URES 38
Zoldfa at 4. 1/16. Jogcim nélkdli 38
Zoldfa at 4. 1/17. Jogcim nélkali 38
Zoldfa ut 4. 2/22. Béd 38
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Zoldfa at 4. 2/24. Jogcim nélkdli 38
Zoldfa at 4. 2/27. Jogcim nélkali 38
Zoldfa ut 4. 3/31. URES 38
Zoldfa ut 4. 3/33. Jogcim nélkali 39
Zoldfa ut 4. 3/39. Béd 38

Zoldfa ut 4. 3/40. Béd 38

Zoldfa ut 4. fszt.4. URES 38
Zoldfa at 5. 1/14. Jogcim nélkali 48
Zoldfa ut 5. 1/16. URES 48
Zoldfa ut 5. 2/24. Jogcim nélkali 48
Zoldfa ut 5. 2/25. URES 48
Zoldfa ut 5. 2/27. Béd 48

Zoldfa at 5. 2/30. Jogcim nélkdli 48
Zoldfa at 5. 3/33. Jogcim nélkali 48
Zoldfa at 5. 3/40. Jogcim nélkdli 48
Zoldfa at 5. al.2. Jogcim nélkali 48
Zoldfa ut 5. fszt.2. Jogcim nélkdili 48
Zoldfa Gt 5. fszt.3. URES 48
Zoldfa ut 5. fszt.4. URES 48
Zoldfa ut 5. fszt.6. Jogcim nélkdali 48
Zoldfa ut 5. fszt.8. Jogcim nélkdili 48
Zoldfa Gt 5. fszt.9. URES 48
Zoldfa ut 6. 1/1. Béd 39

Zoldfa ut 6. 1/16. Béd 39

Zoldfa at 6. 2/26. Jogcim nélkdli 39
Zoldfa ut 6. 3/37. Béd 39

Zoldfa ut 6. al.5. URES 36
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Zoldfa ut 6. fszt.4. Jogcim nélkdili 39
Zoldfa ut 7. 1/22. Béd 48

Zoldfa ut 7. al.6. Jogcim nélkdli 44
Zoldfa ut 7. fszt.1. Jogcim nélkdli 48
Zoldfa ut 7. fszt.4. URES 48
Zoldfa ut 8. 1/17. URES 48
Zoldfa at 8. 1/19. Jogcim nélkdli 39
Zoldfa ut 8. 1/8. Jogcim nélkali 39
Zoldfa at 8. 2/25. Jogcim nélkdli 39
Zoldfa ut 8. 2/27. Jogcim nélkali 39
Zoldfa at 8. 2/29. Jogcim nélkdli 39
Zoldfa ut 8. 3/36. Béd 39

Zoldfa ut 8. 3/37. Béd 39

Zoldfa at 8. al. 1. URES 36
Zoldfa ut 8. al.3. URES 36
Zoldfa ut 8. fszt.1. Jogcim nélkdali 39
Zoldfa ut 8. fszt.10. URES 39
Zoldfa at 8. fszt.2. Bedl 39

Zoldfa ut 8. fszt.4. Jogcim nélkdili 39
Zoldfa ut 8. fszt.7. Jogcim nélkdli 39
Zoldfa ut 8. fszt.9. Bédl 39

osszesen: 165 db lakas

hatarozatlan iétartamu( jogviszony: 49 db

hatarozott idtartamu jogviszony: 13 db

nem rendelkezik bérleti jogviszonnyal: 60 db

URES: 43 db
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Bontasra kerilé koléniak

A kolbniak Aaltalanosan elavult iezaki allapottal, szabvanyoknak nem megéelel
kialakitassal és igen nagy koltségigénnyel jellemeék.

A tdbbségében a szazadfordulon épult épllet azrialkaynak megfeldl hagyomanyos
épitési technoldgiaval, vizszigetelés nélkil, kitkén (vagy oOnallé telek nélkidl) lettek
megépitve. Folyamatos problémékat okoznak az eadetyy szerkezetek: alapozas,
vizszigetelés, tartdészerkezeti és beldlaszfalak, fodémek, tdedés, badogos szerkezetek,
burkolatok, nyilaszarék, elektromos hal6zatok.

A lakasra vonatkozo élrdsokat az orszagos telepullésrendezési és ékdtéstielményeksl

sz06l6 253/1993.(XI11.20.)Korm. rendelet (OTEK) 1@ba hatarozza meg, melys@asoknak
megfeleb atalakitast a koloniak kis alapteriilete és sajataprajza nem teszi leldet. Az
épuletek gazdasagos felljitasa (talajnedvesséqi elitdlagos szigetelés, 6technikai

kovetelmények) nem valdsithatd meg; ugyanakkor eegyagyobb és gyakrabban felméril
karbantartasi koltségekkel kell szamolni.

A koloniak elhelyezkedése a varosszerkezetben:

Bajcsy-Zsilinszky és Zemlinszky ti lakasok:

18. sz. tablazat: A Bajcsy-Zsilinszky és a Zemlkysati lakasok megoszlasa

Lakasallomany szobaszam és komfortfokozat szerinti
megoszlasa
Szobaszam 1 1% 2 21 3 Osszesen
Osszkomfortos - - - - - -
Komfortos 14 - 6 - 4 24
Félkomfortos 12 - 15 - - 27
Komfortnélkuli 9 - 10 1 - 20
Osszesen 3b - 31 1 4 71

A varoskdzponti elhelyezkedéserlleten jelenleg négy kétszintes épilet talélhatelyben
71 db lakas van az alabbi bontasban:

- Zemlinszky ut 13-15-17. sz. 13 lakas,

- Zemlinszky ut 19-21-23. sz. 18 lakas,
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- Bajcsy-Zs. at 1. 20 lakas,

- Bajcsy-Zs. at 3. 20 lakas.

Az épuletekben l&vlakasok részben komfortosak (24 db), részben méladosak (27 db) és
komfortnélkiliek (20 db).

Salgétarjan Megyei Jogu Varos Kozggse 15/2004. (Il. 12.)Oh. sz. hatarozataban dbatot
terlletet érink varosrehabilitacio elinditasarol, melynek értelereh fenti épileteket 2010-ig

le kell bontani.

A lakasok kozil 37 lakasban laknak, 36 csalad jogeélkil (lejart vagy felmondott bérleti
jogviszony miatt), egy hatarozatlan idejogviszonnyal rendelkéz bérlk van, aki a
jogszabalyok alapjan cserelakasra jogosult. A jogciélkili lakashasznalok ellen peres

eljaras van folyamatban a lakas kitritése irant.

Zagyvarakodo:

A terilleten jelenleg két épllet talalhato, a lakasaama oOsszesen db. Az éplletek
foldszintes, magastét kialakitdsu, komfortnélkili, avult iszaki allapotiak. A lakasok
jelenleg Uresek, azokimzaki allapota miatt bérbeadasuk nem lehetségegpiletek 2010-

ig lebontasra kertlnek, a felszabadulé épitésetelizleti célra értékesittiek.

A jelenlegi rendezeési terv garazs és parkolohekyalakitasaval szamol.

Salgo ut:

19. sz. tablazat: A Salgo uti lakdsok megoszlasa

Lakasallomany szobaszam és komfortfokozat szerinti
megoszlasa
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Szobaszam 1| 1% 2| 21 3 Osszesén
Osszkomfortos - - - - - -
Komfortos 1 1 1 - 1
Felkomfortos 3 1 1 - -
Komfortnélkuli 82 11 13 1 1 106
Szilkséglakas 2 - - - - 2
Osszesen 88 13 15 - 1 117

Az éplletek foldszintes, magaéet kialakitdsuak, részben aldpincézettek @kmt
komfortnélklliek, avult Miszaki allapotuak, ezért lebontéasra kertilnek. A @atpn dsszesen
117 db 6nkorményzati tulajdonu lakast tartunk répily 15 db Ures lakds van, melyi2
komfortnélkdli lakas. A hibaelharitason tulndem a karbantartasi kerétbtetéjavitasokat,
csatornapotlasokat, kémeény feldjitasokat, melléledpki helyreallitasat, valamint

homlokzatvakolatok helyreallitadsat valdsitottuk magsalgé Gton a szennyviz gerincvezeték
elkészilt, ingatlanonkénti bekoétés lefsgtge biztositott.

A szabdlyozési terv mindharom teriletet kertvasodakoterlletbe sorolja. A terlletek a
koléniak elbontasat-, illetve Gt- és kodemberuhazdsok megvalodsitasat kéeet
hasznosithatok. A lakdk kozil 34 k&jbgviszonya hatérozatlan, 35 jogcim nélkil haganal
(lejart vagy felmondasra kerult) 33 heHatarozott iddj jogviszonnyal rendelkezik. Jelenleg
12 per van folyamatban a Salgo Gti lakasok kileitésgyaban.

Acélgyari ut:

20. sz. tAblazat: Az Acélgyéri uti lakdsok megosala

Lakasallomany szobaszam és komfortfokozat szerinthegoszlasa
Szobaszam 1 1% 2 21/2 3 Osszesgn
Osszkomfortos - - - - - -
Komfortos 1 - 1 - - 2
Félkomfortos 7 - - - - 7
Komfortnélkuili 43 1 - - - 44
Szikséglakas 4 - - - - 4
Osszesen 56 1 1 - - 57

Az Acélgyéri uton valamennyi kozimkiépitésre kerllt. A terilet elhelyezkedését telan
varoskozpontinak nevezliet

A terlleten 166 57 db 6nkorméanyzati bérlakasbél, 37 db lakas vegykajdonu tarsashazban
talalhatd, 20 db pedig kizar6lag dnkormanyzati jtdau épuletben. Az éplletek részben
alapincézettek, foldszintes és emeletes, magastetlakitasuak.
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Az Acélgyari uton tarsashazi szérvanylakasok egygeaértékesitésre voltak jeldlve a vegyes
tulajdon megszlntetése céljabol. A bontasra java@smigyari uti épuletekben a meglre$ed

lak&sok U] béd részére nem kerlilnek bérbeadasra, azok lefalazésibek.

Az Acélgyari uaton jelenleg 20 lakas Ures. A 37 khasznalobol 9 bérl jogviszonya
hatarozatlan iétartamu, 27 lakashasznalé nem rendelkezik jogcimanklkas hasznalatara
(jogviszonya lejarat vagy felmondas miatt meggy 1 6nkényes lakasfoglal. Jelenleg 12
lakdshasznal6 ellen van folyamatban per vagy vegiesi eljaras.

Az 6nkormanyzati tulajdont Acélgyari ut 33. sz., 43., 51. sz. és az 52. sz. alatti éplleteket

a szabdlyozasi terv, bontasra javasolja. Az ellibéfaliletek terliletei nem hasznosithaték,
azok beolvadnak a szomszédos kodzterlletekbe.

Forgach-telep:

21. sz. tdblazat: A Forgach A. uti lakdsok megosaa

Lakaséllomany szobaszam és komfortfokozat szerinthegoszlasa

Szobaszam 1 11/3 2 21/p 3 Osszesgn
Osszkomfortos - - - R - -
Komfortos 1 - - 1 - 2
Félkomfortos 1 - - - - 1
Komfortnélkali 82 - 6 - - 88
Szuikséglakas - - - - - -

Osszesen 8¢ - 6 1 - g1

A Forgéch-telepi kolénidk peremkertleti elhelyezkg#iék. A Kazari- és a Somlydi ut
taldlkozdsanal I&vtertleten valamennyi kozimendelkezésre all.

A tertleten 23 db koldnia tipusu lakoépiletben Bddnten komfortnélkdli lakas, a Forgach
at 16. sz. alatti épuletben, pedig 4 db lakas van. éplletek foldszintes, magasiet

kialakitasu, ikerhaz jelldgk. A Forgach A. telepen jelenleg 1 db Ures lakédhatd, amely
muszaki allapota miatt nem adhato bérbe.

A karbantartasi keret jeleft részét tette ki az elmultGsizakban a tertileten I&Vakoépuletek

tetojavitasi, kémeny feldjitasi, homlokzatvakolat jagit a melléképuletek karbantartasi és a
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nedvesedés miatt szikségessé val®alpadloburkolatok feltjitasi munkéinak koltsége.
feldjitasi keretBl 7 lakés ismételt bérbeadastélhelyreallitasat végeztik el.

45 bérbnek hatarozatlan id&jjogviszonya van, 24 jogcim nélkiili lakashaszn@®# bérb

hatarozott iddj jogviszony alapjan lakik a lakasban.

A szabdlyozasi terv a teriletet kertvarosias lakibeé Ovezetbe sorolja. A terilet azonban
csak a kozrivek és feltardé Ut megepitéseét ket épithet be. Rovid tavon a telepnek

befogadonak kell maradnia, az elbontasra ketékasokbol kikoltoztetett lakok igények
kielégitése érdekében.

Idegér (Alsé Idegér, Felddegér, Bereczki M. Ut)

22. sz. tdblazat: Az ldegérben talalhaté lakasokgoszlasa

Lakasallomany szobaszam és komfortfokozat szerinti
megoszlasa
Szobaszam 1| 112 2| 212 3 Osszesgen
Osszkomfortos - - - - - -
Komfortos - - - - - -
Félkomfortos - - 1 - - 1
Komfortnélkali 56 1 5 - - 62
Szilkséglakas - - - - - -
Osszesen 56 1 6 - - 63

A varoskodzponthoz kozel fekyjo megkdzelitési lenéséggel rendelkéztertilet csaladihazas
kornyezetben helyezkedik el.

A terileten 21 db épiletben 63 db komfortnélkili 16$élkomfortos lakas talalhatd. Az
éplletek foldszintes, magagiet kialakitastak, avult tiszaki allapotuak. Kulonallo
melléképuletekben lettek kialakitva a mellékhelgedé és a WC-k. A tervszekarbantartasi

munkak elvégzésével az épiletek élettartama kitekisen meghosszabbithatd.
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Idegérben 1 db Ures lakas talalhatd. 23d&bpnviszonya hatarozatlandthrtamu, 9 bédé
hatarozott, 30 bérlakadsban jogcimnélkiili lakasha$zlakik, valamint egy lakast dnkényes
lakasfoglalo tart birtokban. Jelenleg 21 per vaggrehajtasi eljaras van folyamatban a lakas
Kiuritése irant.

A terlletet a szabalyozasi terv falusias lakétéb@esorolja. A terlleten elektromos-, ivéviz-,
szennyviz- és gazkozmkiépitett, a rehabilitdcid soran azonban kapagkats vizsgalni

szlikseéges.

A varos egyik legértékesebb — természetvedelmilaeni — fekszik, a jédben magasabb

rendi célokra is alkalmasséa teliet

Zagyvapalfalva: (Harsfa Ut és Csokonai t)

A terulet egy 6nall6 varosrész, a Gorkij lakotekéaelségeben helyezkedik el.

A Harsfa aton 11 db lakés, a Csokonai uton 9 dhddklalhat6. A szabalyozasi terv mind a

20 db lakast elbontasra javasolja.

A Harsfa ati foldszintes kolonidk sorhazdgam egybe vannak épitve magantulajdonbad lév
lakdsokkal, igy azok megszintetése csak a magg@uotan €% lakasokkal egydtt
lehetséges. A Csokonai uton a fdldszintes épuleggidkivil avult niszaki &llapotban

vannak.

Karbantartasi keretth a szokasos hibaelharitasokon tulidem a melléképiletek helyreallitasi

munkait, a tetjavitasi, badogos szerkezetek potlasi munkait viéigez.

A szabalyozasi terv a jelenleg kolonia éplleteklafoglalt terlleteket kisvarosias
lakoteriletnek jeloli meg. A szabdélyozési terv s#ea hosszu és viszonylag keskeny teriletre
tébbszintes beépitédakoepiletek telepitésesatainyzott. A tertlet teljes koziwel ellatott,

2004. évben egy 40 lakasos lakoépilet megépitekérdidott meg a tertilet fejlesztése.

A Hérsfa uton 3, a Csokonai Gton 1 ires lakas Yai6 lakashasznalébdl 4 hatarozatlan
idétartamu, 6 hatarozott idej jogviszonnyal rendelkezik, 6 pedig jogcim nélkdli

lakdshasznalo, kéziluk 3 ellen per van folyamatbtakas kilritése irant.

Somlydbanya-telep:

23. sz. tabldzat: Somlyébanya-telepi lakadsallomésgzetétel
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Lakasallomany szobaszam és komfortfokozat szerinti
megoszlasa
Szobaszam 1| 1172 2 212 3 Osszesen
Osszkomfortos - - - - - -
Komfortos 1 - - 1 1
Féelkomfortos - - 1 - 1
Komfortnélkuli 101 1 13 1 1 115
Szilkséglakas 1 - - - - 1
Osszesen 108 1 14 1 2 1p1

A terileten 29 db lakééplletben 6sszesen 121 dbrardayzati lakas talalhatd (ellbll16
komfortnélkili- és sziikséglakas), madlelenleg 15 koldnialakas Ures.

A foldszintes, magasi&t kialakitasu, sorhaz tipusd, ddet komfortnélkili lakasok és a

hozzajuk tartozé melléképiletek rosstszaki allapotuak.

Karbantartasi keretth a lakoéplletekhez tartozo kélskamra, WC helyredllitasokat,
padlasfeljarok potlasat, bejarati ajtok cseréjétsbelektromos javitdsokat végeztink el.
Felljitasi keretbl 7 lakas helyredllitadsat, valamintdetkémeény- €s homlokzat feltjitasokat
végeztunk el.

A kolénialakasokkal érintett terliletet a szabalgdtérv kertvarosias lakéterlletbe sorolja.

A koldénialakasok elbontasat kovetéen kdzmiberuhdzasok megvaldsitasa és telekalakitasi
dokumentacié készitése valik sziikségessé a rehabilitaciét megel6zéen, mert jelenleg az egész terilet
egy helyrajzi szamon szerepel.

A Forgach telepi kolonidahoz hasonléan, rovid tavon itt is meg kell tartani az épiileteket a lebontasra

ker(il6 lakasok lakoinak elhelyezése érdekében.

Salgébanya (Derencsényi ut, Eresztvény, JokaMadach Ut, Medvesi ut, Var (t)

24. sz. tAblazat: Salg6banya, Eresztvény lakasaimedgoszlasa

Lakasallomany szobaszam és komfortfokozat szerinti

megoszlasa
Szobaszam 1| 1% 2| 21 3 Osszesen
Osszkomfortos - - - - - _
Komfortos - - - - - -
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Félkomfortos 1 - - - - 1

Komfortnélkili 33 2 1 - - 36

Szikséglakas - - - - -

Osszesen 34 D 1 - -

)
\l

A lakéépuletek, illetve a lakasok rendkivil szepmiészeti kornyezetben helyezkednek el. A
terileten 11 db Ures komfortnélkili lakas talalha®d 37 lakas hagyomanyos épitési
technoldgiaval megépitett foldszintes, magést&talakitasu, doen komfortnélkili lakasok
(Salg6banya 25 db, Eresztvény 12 db). Kulonallélérképlletekben lettek kialakitva a
mellékhelyiségek és a WC-k. A 26 lakashasznalo kdzl hatarozatlan idej bérleti
jogviszonnyal rendelkezik, 4 hatarozott ithkegl, 7 jogcim nélkuli lakdshasznalo, ellentk 3

per van folyamatban lakés kilritése irant. Az éelilelbontdsa utan a felszabadulo teriletek
értékesitésre kertlhetnek az (idiezetben.

Szorvany koldniak:

25. sz. tblazat: A Szorvany koldnidk megoszlasa

Lakasallomany szobaszam és komfortfokozat szerinti
megoszlasa
Szobaszam 1 1% 2 21 3 Osszesen
Osszkomfortos - - - - - -
Komfortos - - 1 - - 1
Féelkomfortos 1 - - - - 1
Komfortnélkuli 25 3 9 - - 37
Szilkséglakas - - - - - -
Osszesen 26 3 10 - - 39

A varos kulonboé tertletén helyezkedik el a 39 db Un. szorvany kalakas. Ezek az
epuletek, illetve lakasok nem alkotnak a varoskszastében telepsaeképzdmeényeket.

A szorvany kolonialakasok kézil 3 db dres, rossszaki allapotban, tobbsége lefalazasra

kerdlt, tovabbi allapotromlas, karokozas megakamdganak meg&tése érdekében. A
lakasok helyredllitdsa gazdaséagtalan.

Terlleti elhelyezkedésik éstszaki allapotuk miatt a szocidlis lakasigéikylkorében
népszeitlen, nem adhaté bérbe.
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Egy-egy épullet megiuresedését kéeat a bontast azonnal meg kell kezdeni. Karbantartas
keretldl valdsitottuk meg az éplletek dgtvitasi és kémény felljitdsi munkait, valamint a

kisebb homlokzatjavitasi munkakat.

Felljitasi keretbl belss elektromos felljitdsi munkdk és 2 lakas helyredl lett

finanszirozva.

26.sz. tdblazat: A kolonidk hasznaléi

Hasznalat jogcime Lakas (db)
Hatarozatlan iddj bérleti jogviszony 171
Hatarozott iddj bérleti jogviszony 93
Nincs jogcim a hasznalatra 182
Osszesen 446

A lakasok megsziintetése (bontasa) esetén az Onkyzatéelhelyezési kotelezettsége azok
vonatkozasaban all fenn, akik bérleti jogviszonmgaddelkeznek. A hatarozott idepérleti
jogviszony a hatarozott édelteltével megdinik minden tovabbi nyilatkozat nélkdl, igy
valdjaban csak a hatarozatlan idejpérleti jogviszonnyal rendelkékz elhelyezési

kotelezettségével kell szamolni.

A jogszabalyi kdvetelmények alapjan a cserelakagfeteloségénél szem &t kell tartani a

lakas komfortfokozatéat, alaptertletét, varoson Ibeltielyezkedését.

A bontas melletti dontés esetén megfteidbt sziikséges biztositani arra, hogy a cserelakasra
nem jogosultak dnkéntes teljesitésének elmaradsesigre a lakas kidritése iranti eljarasok

lefolytatasra kertilhessenek.

5. 3. Rovid tavu cselekveési program

A koncepcid megvalésitasa érdekében tobbféle dpefeladatot kell elvégezni, amelyek
biztositjdk a rendszer fenntartasat, fejlesztésBzen tulmetien tartalmazzak, azokat az
elokészit miveleteket, amelyek biztositjak a strukturalis ésnnyeségi valtozasokat a
celkitizéseknek megfelétn.

* Portfélié szemléldt vagyonleltar, bédi nyilvantartas.

» Koltséghelyenkénti gazdasagi elemzések feltéttaimegteremtése.
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e A veszteséges bérlakas gazdalkodds megsziuntetdskélgéen differencialt lakbér
rendszer kialakitasa (a jelenlegi szabalyozasviekgalata).

« Bérlstdmogatasi rendszer felllvizsgalata, korégitése.

» Adossagkezelési rendszer felllvizsgalata, kotsigse.

» Bérlakas allomany értékesitési szabalyozas attdentktualizaldsa.
» Szocialis ellaté rendszerek attekintése, feladaitpaztasa.

Rovid tavra (2 év) megfogalmazott konkrét feladatok

Koldnia épiletek bontasa:

* Bajcsy- Zemlinszky at. 71 lakas
e Zagyvarakodé 7 lakas
» Bontas életveszély esetén.

o Célkitlzés 80 lakas

Szoérvanyban elhelyezked bérlakasok értékesitése

» bérlbk igénylése alapjan;

» ha a hatarozatlan dtartamu jogviszonnyal rendelké&bérlb nem kivan, vagy nem tud
tulajdont szerezni, masik lakasban valo elhelyedégs a lakas Uresen toréen
értékesitése;

» lakottan tortéa értékesités harmadik személy részére;

» Ures lakasok értékesitése, palyaztatas utjan.

Tartésan Onkormanyzati tulajdonban |1évé bérlakasok felGjitasa.

» Garzonhaz szdikés, elektromos rendszerek, |&ficazak.
* Fiatalok — Idbsek haza, tét homlokzat, nyilaszarok javitasa.

» Palyazati forrasok igénybevétele, sajdi leiztositasa.

Atmenetileg Onkormanyzati tulajdonban 1év6 lakasok fenntartasa.

+ Allagmegsrzés.
* Rendkivili esetek kezelése.

» Tarsashazi dontések alapjan.
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