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Javaslat terllet- és telepuilésfejlesztési célu irdstrukturalis
fejlesztés megvalositasara

Tisztelt Kozgyiilés!

Salgotarjan Megyei Jogu Varos Koidgse el§ izben a Salgétarjan Megyei Jogu
Varos Helyi Epitési Szabalyzatanak megallapitasszélo 15/1998. (VI. 15.) Or. sz.
rendelet modositasardl sz6l6 31/2004. (IX. 28.) €ar.rendeletével dontétt a TESCO
korforgalmi csomoponttdl D-re éderilet kereskedelmi, szolgaltaté dvezetbe tértén
sorolasarol, s egyben az érintett ingatlan kozlégeteltarasardl. A patak K-i oldalan
lévs ingatlanok vonatkozasaban a 31/2004. (IX. 28.) €ar.rendelettel a volt BRG
terlletén szintén kereskedelmi, szolgaltaté tekeeilt kialakitasra.

Salgétarjan Megyei Jogu Varos Helyi Epitési Szatsthnak megallapitasarol szolo
15/1998. (VI. 15.) Or. sz. rendeletet, illetve Saégjan Megyei Jogu Varos
Szabalyozasi Tervének megallapitasardl szolé 18/1991. 15.) Or. sz. rendeletet
Salgotarjan Megyei Jogu Varos KoAdgse a 41/2008. (1X. 30.) és 42/2008. (IX. 30.)
Or. sz. rendeletekkel modositotta, mely érintette6@90-6095 hrsz-G TESCO
csomoponttdl D-re |1&v terllet modositasat, valamint a patak K-i oldd&rd 6069/1
hrsz-U — Csokonai Ut melletti — terilletet, valamannhak ipari, gazdasagi évezet célu
besorolasat is.

A Rendezési Terv médositasa Salgoétarjan, Csokdoailéw 6074 hrsz-a (volt BRG)
ingatlant is érintette, figyelemmel arra, hogy ezerileten bevéasarlokozpont kerdl
elhelyezésre. Erre azért volt sziikség, mert a vdoosborzati viszonyaibdl adéddan a
kozponti részek teljes kihasznéaltsaga megvalosakért a varos fejlése érdekében
feltétlentl szikséges Ujabb teriletek feltarasajekenfejlesztése egy szinvonalas,
minden igényt kielégit kereskedelmi és szolgaltatd tevékenységet befogadisrész
kialakitasa.

A moébdositott Szabalyozasi Terv — a volt BRG tegietaz ingatlant ipari-gazdasagi
ovezetldl kereskedelmi-szolgaltatd Ovezetbe sorolta atlatwayy a rendezési terv a
Csokonai Ut — Rakoczi ut csomoépontjanak kialakisasamely ezen terlletnek egyik
kozati kapcsolatanak kiszolgalasat biztositja -bahkazta az Ut kapcsolathoz sziikséges
terlletet is. Ugyanakkor a Rendezési Terv médasitds készitése soran a teriletre
vonatkoz6 kozuti kozlekedésiiiszaki leirasban a tervgéxkifejtette, hogy az ingatlan
kozati megkozelitési igénye a besorolas valtozdsénadmeényeként megnovekszik. A
tervedy a Csokonai uti kdzuti megkozelitésen felil egyédgkdzelitési lehéséget is
keresett, mivel a tervezett kereskedelmi besojelésts kozuti forgalmat fog vonzani.
A tanulményterv alapjan a legmegfélehb feltaraskent javasoltak a mediérendezési
tervben (TESCO-t6l D-re ékorforgalmi csomopont) is szerépzervizut feltarasat. A
TESCO korforgalomnak 6todik dga azeért épult ki, yn@g kdrforgalomtol D-re s
kereskedelmi terileteket feltarja.



Fentiek alapjan a moddositott Szabalyozasi Terfiszaki alapjat képezte annak a
megallapitasnak, hogy a Tarjan-patak NY-i oldalanaa megléé rendezési tervben is
szerepb szervizut feltdrasa a kereskedelmi-szolgéltatd zéwerendeltetésszer
hasznalata érdekében nélkulozhetetlen.

Ezen kiszolgalé ut a varos kereskedelmi-szolgaltabdkcidjat tekintve a térség
kozlekedését, beleértve a megndvekedett teherforgldbonyolitasat biztositani tudja,
hiszen a TESCO korforgalom melletti 6taga csomopantkozvetlen bekotési
lehetiséggel rendelkezik.

A kereskedelmi-szolgaltatd, illetve ipari, gazdas@gezetté atmibsitett tertletekkel
bir6 véarosrészen a kereskedelmi és az ipari, gagdaszolgaltatds zavartalan
igénybevételére - figyelemmel a jelés¢én megnovekédjarmi- és teherforgalomra -
ezen Ovezet terllet- és telepllésrendezéséneknivalkozlekedési infrastruktarajanak
fejlesztése elengedhetetlen.

A tertlet és telepulésrendezéssel Osszéfuhglyi kozérdek miatt az érintett
ingatlanrészek tulajdonjogdnak megszerzésére viakség annak érdekében, hogy a
terllet- és telepilésrendezés a legmedfielemddon megvaldsulhasson valamint, hogy
ne egy Uj csomoéponti kialakitasnak kellien megwaldia a Rakoczi uton a mar
meglé korforgalmi csomopont kdozvetlen kézelében, elkezidzaltal még az annak
kiépitésével egyutt jaré forgalmi akadalyokat étekeetlenségeket is .

Ezen célok megvalGsitasa érdekében meghatarozédsidtek az igénybeveefid
terlletek, tovabba elkészilt az ingatlan-értékigscsl

Az alabbi tablazat feltlinteti azokat az ingatlanpkdletSleg ingatlanrészeket,
amelyeknek a telepulésrendezési célok eléréséndiekéren az Onkormanyzat
tulajdonéba kerilése szikséges:

Hrsz Ingatlan Kisajatitassal Terulethasznalatt | Fajlagos piaci
teljes érintett terllet al érintett érték
terllete nagysaga ingatlanrész (Ft/m2)
(m2) (m2) piaci értéke
6090/1 4413 4413 13.239.000,- |Ft 3.000,-
6092/2 1856 1856 5.568.000,- Ft
6096 2466 196 588.000,- Ft
6097 1078 15( 450.000,- It
6098 1462 162 486.000,- [t
6099 1512 173 519.000,- [t
6100 1388 153 459.000,- It
Oszesen: 21.309.000,- F

A tablazatban feltintetett ingatlanok vonatkozasalaa tulajdonjog megszerzésére
elsssorban adasvétel atjan keriilne sor. Amennyiben eghmsulna, ugy sor kertlhet
az ingatlanrészek Onkormanyzat tulajdonba kerigésér kisajatitasra vonatkozo
szabalyok szerint.

A kisajatitasrol szolé 2007. évi CXXIIl. torvény () 1. § (1-2) bekezdés alapjan
ingatlant kisajatitani az e torvényben meghatatdzinérdek célok megvaldsitasahoz
lehetséges, kisajatitas kélehet helyi dnkormanyzat. A Tv. 2. §-a értelmébenti
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varosterlletre a kozeérdékisajatitasi célt a terllet- és telepilésrendezammint a
kozlekedési infrastruktura fejlesztése szolgalja.

Az ingatlanok tulajdonjoganak megszerzéseéhez eégitamegepitésenek szikséges
koltsége cca: 150.000 eFt, mely 6sszeget az Onkxymah 2009. évi koltségvetésébe
szlikséges betervezni.

A koltségek forrasat az érintett varosrészben dolgpggal rendelkéz Center Invest
Starjan Epfiipari és Szolgéltato Kft. székhelye: 1118 BudapBegjaorsi Gt 64. az erre
vonatkoz6an megkoteidnegallapodas alapjan az dnkormanyzati kéltséguesz=ere
biztositja. A telepilésrendezéssel 0Osszeslidwpzzajarulas fedezi az ingatlanok
tulajdonjoganak megszerzésével kapcsolatos teljegltséiget, valamint a
telepllésrendezés élditemével kivitelezett teljes Utszakasz beruhakéftségeit is,
melynek feltételeit a kdteddmegallapodas tartalmazza.

Tisztelt Kozgyiilés!

Kérem, hogy a varosrész terllet- és telepulésrésdaek, kdzlekedési infrastruktira
fejlesztése érdekében a fenti ingatlanok- és iagedszek megszerzésére vonatkozo
eléterjesztést megtargyalni és a hatarozati javastdfiogadni sziveskedjenek.

Hatéarozati javaslat

1. Salgétarjan Megyei Jogu Varos Ko#se a hatalyos telepllésrendezési tervvel
0sszhangban a mellékelt vazrajz szerint helyi laizkitvan létesiteni. A Kozdyes
az uthoz szikséges terilet tulajdonjoganak megszerzZrdekében az érintett
ingatlanok tulajdonosai részére vételi ajanlatet t8.000.-Ft/rhfajlagos vételaron.
Az adasvételi szeérdés meghilsulasa esetén az ingatlan, ingatlanréssagltitasat
kezdeményezi. A Kdzdyés a tulajdonjog megszerzésével (a kisajatitd@iassal)
kapcsolatosan felmefkil koltségek fedezetét az erre vonatkozé finanszsioza
megallapodas megkotését kdsent az Onkormanyzat 2009. évi koltségvetésében
biztositja.

Hataridbs: a vételi ajanlat megtételére 2008. december 15.
Felebs: Tatar Csaba Ugyvezeigazgato

Hataridbs: az ut megépitésére 2009. december 31.
Felebs: Székyné dr. Sztrémi Melinda polgarmester

2. A Kozgyilés felhatalmazza a Salgd Vagyon Kft-t a kisajatithegedz6 adasvételi
szerddések megkotésével, a vételi ajanlatok megkildésévennek
eredménytelensége esetén a kisajatitasi eljarasindigégaval és abban az
Onkormanyzat képviseletének ellatasaval.

Hataridb: azonnal
Felebs: Tatar Csaba ligyvezeigazgato

3. Salgdtarjan Megyei Joglu Varos Ko#tgse jovahagyja, hogy a Center Invest
Starjan Epitipari és Szolgaltatd Kft., (székhelye: 1118 BudapBadadrsi ut 64.),
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valamint az Onkormanyzat kozétt az 1. pontban m@gbzott telepiilésfejlesztési
céllal 6sszefugg megallapodas jojjon létre azzal, hogy a teljes vakisulassal
(kilbndsen a tulajdonjog megszerzésével, a tendsgel, az engedélyezési
eljarassal, valamint a k6zut megépitésével) kaptsolkdltséget a Center Invest
Kft. elslegezi, illetleg viseli, melynek biztositasara az Onkormanyzszére
bankgaranciat koteles csatolni.

A Kozgyiilés felhatalmazza a polgarmestert a megéllapodasisara.

Hatarids: 2008. december 15.
Felebs: Székyné dr. Sztrémi Melinda polgarmester

Salgotarjan, 2008. november 13.

Lérincz Gyula
irodavezét



