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Javaslat
az 6nkormanyzati tulajdonu bérlakdsok
20009. évi dijanak meghatarozasara

Tisztelt Kozgyiilés!

Salgétarjan Megyei Jogi Varos Onkormanyzata tutétan allo bérlakas allomanyt
(2008. december 31. napjan 1290 db lakas) a Sadmydh Kft. megbizasi szddés
alapjan hasznositja. Az ingatlanok bérbeadasab@rmezd bevételek és a
karbantartasra, felljitasara forditott pénzeszkamik a Salgd Vagyon Kft. arbevétele
illetéleg koltsége, hanem az atfutd technikai tételkeatepel a tarsasag kényveiben. A
dijpevételek illefleg raforditdsok az Onkormanyzat koltségvetésénekételei és
kiadasai k6zott jelennek meg.

A megbizas alapjan végzett bérlakads hasznositasaiipgellege miatt a 2009. évi
bérleti dij meghatarozasanak alapjat az ingatlaelési alap bevételi és kiadasi
oldalanak bazis- és varhaté adatai jelentik.

A beérleti dij meghatarozasanal figyelembeveételngikesalgotarjan Megyei Jogu Varos
Onkormanyzatanak bérlakas gazdalkodasi koncepcidglyet a Kozg§lés 2008
novemberében a 205/2008. (XI. 25.)Oh. szamu haaé&real fogadott el.

A lakaskoncepcio kiulénds hangsulyt fektet arrah@sszu tavon arra térekszik, hogy a
lakbérképzésnél a lakasingatlanokra forditott Kgjek tériljenek meg a
lakbérbevéetel anélkul, hogy azt a nem lakas célu helyiségekéetmeldl kellene
kiegésziteni.

A lakbérrendszer fellilvizsgalata alapjan megalégpé kerilt, hogy a koldnialakasok
igen alacsony lakbére jelést hiAnyokat indukél, ugyanis az éves 60-70.0000sFt
dijbevetelekbl nem fedezhéek a rendkivil avult fiszaki allapotbol ered
karbantartasi munkak kiadasai.

A 2009. évi lakbér megallapitasanal figyelembevétekertlt tehat az, hogy a
kolénialakasok bérleti dija azok koltségeit a jadsyi kornyezetnek megfetan
fedezze, ezért ebben a szektorban a megszokotyokréa joval nagyobb (30%-0s)
mértéki emelést tartunk indokoltnak. Az Erzsébet tér 1s2am alatti épuletek
vonatkozasaban tovabbra sem kalkulaltunk lakbéreshel lakbérmértek 2007. évben
tortént emelése kovetkeztében az épulletben tatélakésok irant jeleisen csokkent a
kereslet, és az éplletben a 2008. évben is folymaatjeleris szamban (jelenleg 50)
voltak Ures lakasok.
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A piaci szektorbol szarmazé informaciok szerinttazsébet téri garzonlakasok bérleti
dija (még szocidlis alapon is!) a szabadpiaci bédigak felett van. A tobbi bérlakés
esetén egységesen 10%-os lakbéremelést javasigréhagtani.

Néhany esetben kivételt kellett képezni, mert ugipdian a szektorban a komfortnélkali
lakdsok bérleti dija az emelést kdset, magasabb lenne, mint a komfortos lakasoke.
Ezeknél a komfortos lakasoknal 20%-o0s emelést @duak elfogadni. A fentiek
szerinti lakbéremelés atlagosan 8,5% emelést jedetietjes allomanyra vonatkoztatva.

Javasoljuk, hogy a 9/1995.(11.27.)Or. sz. rendmet szabalyozott lakbértamogatas
nydjtasat az Onkormanyzat sziintesse meg, annakelelt, eljarasi szabalyait helyezze
hatalyon kivdil.

Az Onkormanyzat a fenti tAmogatason kivil az adjisgikkentési és (normativ és
helyi) lakasfenntartasi tamogatasok keretében tanedls tdmogatja az arra raszorult
bérlbk lakhatasét

A lakbér mértékét a lakdsok és helyiségek bérletéagamint az elidegenitésikre
vonatkozO egyes szabalyokrdl sz6lo 1993. évi LXAVil. (a tovabbiakban: Ltv.)
alapjan az alabbiak figyelembevételével kell meggithni.

Az dnkorményzati lakasok lakbérének meértékeét

a) szocialis helyzet alapjan, vagy

b) kbltségelven, vagy

C) piaci alapon

tortérs bérbeadas figyelembevételével 6nkormanyzati retioleh kell megallapitani.

A szocidlis helyzet alapjan bérbe adott lakas leddek mértékét a lakas alapvet
jellemzi, igy kulondsen: a lakas komfortfokozata, alaptsg) mirbsége, a lakéépulet

allapota és telepulésen, ilitg a lakdépileten bellli fekvése, valamint a bedidealtal
a szerddés keretében nyuijtott szolgaltatas alapjan kefjlatarozni.

A koltségelven bérbe adott lakas lakbérenek mértgkakas alapvétjellemzi alapjan
agy kell megallapitani, hogy a bérbeadénak az &elileaz éplilet kozponti
berendezéseivel és a lakassal, a lakasberendeekskkkcsolatos raforditasai
megtértljenek

A piaci alapon bérbe adott lakas lakbérének mértadgg kell megallapitani, hogy az
onkorményzat eldy szarmazé bevételeyereséget is tartalmazzanak

A lakasuzemeltetéorrasai:

- bérleti dijak, és kézizemi dijak (ivoviz, szenny\i#ési- és melegviz dij), melyek
a bérbk részeéél kertilnek megfizetésre;

- Onkormanyzati tamogatasok (lakbértdmogatas, novrei helyi lakasfenntartasi
tamogatas, addssagcsokkentési tAmogatas és az kapesnlddo lakasfenntartasi
tamogatas);

- nem lakascélu helyiségek bevétéleiitcsoportositott dsszeg.



A bérlakasok fenntartakbltségei

Uzemeltetési koltségek:

» éplletek takaritasa, gondnoki tevekenygézgs-veédelem;

o az éplletek kdzponti berendezései folyamatos Uzpeskétiszaki allapotanak
biztositasaval felmerél koltségek, ezzel kapcsolatos energia koltségek és
fellgyeleti dijak;

» kozOs hasznalatu helyiségek fenntartasi koltségmiergiafelhasznalasuk
koltsége;

* Ures lakasokkal kapcsolatos koltségek (faesi dij)

* megbizasi dijak (Uizemelteszervezet dija, tgyvedi dijak)

hibaelharitas, karbantartas koltségei:

Az Uzemeltetési koltségek (lakadslizemeltetés, Hibakds, karbantartas) olyan
szlikségszér kiadasok, melyek a biztonsagosikiidtetéshez elengedhetetlenek,
azok volumene sajnos nem befolyasolhaté. A lakasdlhy kedvedtlen
Osszetétele (sok a régi épitésiiszakilag elavult, folyamatos raforditast igényl
ingatlan) miatt ezen koéltségek jihveni csokkenése nem varhato.

A lakasizemeltetés kiegesditszolgaltatasai (kbzvetitett szolgaltatasok):

Ivoviz és szennyviz-szolgaltatas

A tobblakasos lakéépiletek vémhénsje az Onkormanyzat (Salgd Vagyon Kift.)
tulajdonaban all, igy az azon atfolyt vizmennyis§gt (cstkkentve természetesen
a hiteles mellékmérel- és szolgaltatasi szédessel rendelkézfogyasztdk altal
medfizetett vizdijal) a Vizih Kft. a Salgd Vagyon Kft. felé szamlazza. Az
Uzemeltet Salgd Vagyon Kft. a szamlakon szefepkszegeket megfizeti, majd a
hiteles viz mellekméwvel nem rendelkek részére korabbiakban kiszamlazott
atalanydijakkal (élleg) cstkkentett 6sszeget tovabbharitja a fogykdeté.

Sajnos a Vizm Kft. gyakorlata az, hogy amennyiben tartozast loalifel a béib
adott lakdsban, azt a lakast éfen a kovetkek bérlbvel nem kot szolgéltatasi
szerddest, amig a tartozas rendezésre nem keril, ezakdbérd csak kdzvetitett
szolgaltatasként tudja az ivoviz szolgéltatastygénvenni.

A tevékenység szamotiev koltségtényedt jelent, mely az arvaltozasokat
meghaladé mértékben novekszik.

A 2008. évben a Salgotarjani Varosi és Balassaggiuviegyei Birosag gyakorlata
miatt a vizdijkilonbozeteket a tdrsashdzban mat@dannal rendelkektol nem
lehetett behajtani, igy a Salgd Vagyon Kft. a téngaak mikodését rendezte oly
maodon, hogy admérk a tarsashaz nevére kertltek atirasra.

A teljes mértékben dnkormanyzati tulajdonu épulleéek azonban tovabbra is a
kordbbiakkal egyeien kerul sor a vizdijkllénbozet elszamolésara.

Fiités- és melegviz szolgéltatas
A fités- és melegviz szolgéltatas raforditasa ndvekmndenciat mutat, melynek

oka a Tarjanti Kft. jogszabaly biztositotta joga, hogy a lb&skerddésszed
A
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magatartasa (fizetési kotelezettség nem teljejiesetén a tavutés- és melegviz
dijat a tulajdonosra terheli.

A kozvetitett szolgaltatdsok terén jelémtlizemeltetési veszteség keletkezéseével
kell szamolni (mely a kozvetitett szolgaltatasokumoenével egyenes aranyban

novekszik), mely az aldbbiakbdl teik 6ssze:

- komfortnélklli lakasoknal a kozterlleten elhelygzenével ellatott kutak

vizfogyasztasa, ésorések miatti vizelfolyas koltsége,
- nyilvantartas, szamlazas, dijbeszedés, hatralékifggs, behajtas koltsége,
- kozos helyiségekitési koltsége, Ures lakasakési dija.

A lakastizemeltetéshez kapcsolodo kozvetitett sktatgdok tény- és tervszamait az
alabbi tablazat szemlélteti:

2007. év | 2008. év| 2009. ev

S.sz. MEGNEVEZES tény tény terv

(eFt) (eFt) (eFt)
1. Ivoviz-, csatorna dijebiras 30236 31620 32000
2. lvéviz-csatorna befolyt dij 23920 24259 25500
3. Hatralék (1-2) 6 316 7361 6 500
4. Fiités-, melegviz dijaliras 39201 42405 44000
5. Fiités -, melegviz befolyt dij 34080 35280 37500
6. Hatralék (4-5) 5121 7 125 6 500
7. Szolgéltatasok dijebirdsa 0ssz. (1+4) 69 437 74025 76 000
8. Energia koltség + egyéb ktg. 121907 126 183 125 000
9. Uzemeltetési veszteség (7-8) 52470 52158 49000
10. Szolgaltatas arbevétele (2+5) 58000 59539 63000
11. Szolgaltatas vesztesége (8-10) 63907 66644 62 000

A lakasfenntartas tény, valamint terv szamaitlabla tablazat tartalmazza:

. 2007. év 2008. ev 2009. ev

MSERISY 223 tény (eFt) tény (eFt) terv (eFt
Bérleti dij eléirds 179 709 180 231 196 000
Befolyt lakbér 135 243 140 082 159 000
Befolyt tamogatas 36 705 37 614 30 000
Képz6dé hatralék 7761 2 535 7 000
Uzemeltetési ktg. 200 000 205 000 194 000

Szolgalt. veszt. befolyt

lakbérhez viszonyitva 28 052 27 304 5 000
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A lakasfenntartas dijbevétele és raforditasa (Lakdkap) 6sszesitve:

. 2007. év 2008. év 2009. év
BEVETELEK tény (eFt) tény (eFt) terv (eFt)
Befolyt lakbér 135 243 140 082 159 000

Tamogatas 36 705 37 614 30 000
Vizdij 23920 24 259 25 500
Fiitésdij 34 080 29 400 37 500
Osszes bevétel: 229 948 231 355 252 000
Kiadasok
Vizraforditas 23 881 30116 28 000
Kozp.fiités,gaz 14 173 15 426 14 000
Tarsashazi kozos ktg. 10 898 12 851 15 000
Tovabbszamlazott fités 21510 22 963 24 000
Egyéb fenntartasi ktg-ek 225 945 225 999 220 000
Karbantartas 25500 17 948 18 000
Osszes kiadas: 321 907 325 303 319 000
VSR 91 959 93 948 67 000

Tisztelt Kozgyilés!
Kérem a lakasbérlemények lakbétér és a lakbértamogatasrol szolo

9/1995.(lIl. 27.)Or. sz. rendelet médositasaréliGa@ndelettervezet megvitatasat és
elfogadasat.

Salgétarjan, 2009. januar 8.

Tatar Csaba
Ugyvezéiigazgato



Salgotarjan Megyei Jogu Varos Kozgiilésének
......... /2009. (I. 27.) rendelete
a lakasbérlemények lakbéréél és a lakbértamogatasrol sz6lo
9/1995.(Ill. 27.)Or. sz. rendelet modositasarol
(TERVEZET)

Salgoétarjan Megyei Jogu Varos Kofidgse a helyi 6nkormanyzatokrol szold 1990. évi
LXV. torvény 16. 8§ (1) bekezdése, és a lakasok édgidegek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol si8@B. évi LXXVIII. térvény
34. 8-4nak (1) bekezdésében kapott felhatalmazépjaal a lakasbérlemények
lakbérésl és a lakbértamogatasrél szolo6 9/1995.(1ll. 27.)3z. rendelet (a
tovabbiakban: Rendelet) médositdsara az aldbbeletad alkotja:

1. §

A Rendelet melléklete helyébe e rendelet melléKigie

2. §

Ez a rendelet 2009. februar 1. napjan Iép hatalgbzel egyiddileg hatalyat veszti a
Rendelet 9. §, 11-14. §-ai, a Rendelet mellékleddamint a 35/2007.(XI1.18.) szamu
rendelet.

Salgétarjan, 2009. januar 27.

Székyné dr. Sztrémi Melinda Dr. K&dar Zsombor
polgarmester jegyzs



INDOKO LAS
a lakashérlemények lakbéreél és a lakbértamogatasrol sz616
9/1995. (lll. 27.)0Or. sz. rendelet médositasahoz

Az 1. 8-hoz:

A Rendelet melléklete helyébe temelléklet a 2009. februér 1-fgétérvényes lakbért
tartalmazza épuletenkénti felsorolasban, a 2008. l&kbérhez viszonyitott atlag
8,5 %-0s emelés figyelembevételével.

A 2. §-hoz:

Ezen szakasz hatélyba Iégtés hatalyon kivil helyézendelkezést tartalmaz.



Az dnkorményzati bérlakasok lakbére

Melléklet a .../2009. (I. 27.) relelethez
(a 9/1995.(lIl. 27.)Or. sz. rendelet melléklete)

2009. februar 1- 6l

Az éplilet cime Szocialis helyzet alapjan| Piaci alapon bérbe adott
bérbe adott lakasok lakasok lakbére
lakbére (Ft/m?ho)
(Ft/m?ho)
Acélgyari ut 26., 29., 31., 32.,
33.,42.,43.,51.,52.,
- komfortos lakasok esetén 398
- komfortnélkili lakasok esetén 364
- szlikséglakasok esetén 165
Acélgyari ut 28., 30., 35., 36.,
38., 40., 48-50.,
- komfortos lakasok esetén 533
- komfortnélktli és 700
szlikséglakasok esetén 452
Alkotmany ut 1. 496 758
Bem 4t 2-8-10. 496 758
Bajcsy Zs. at 1., 3., 29-31.,
35-37.,
- komfortos lakas esetén 352
- félkomfortos lakas esetén 315
- komfort nélkili lakas esetén 283
Asztalos J. (it 9., 11., 22. 180
Budapesti ut 39. 443 664
Csokonai ut 37., 47., 61. 244
Derencseényi Ut 1-3., 20-25., 215
Déryné ut 2., 4-6-8., 17-19-21.,
23., 25.,
- 0sszkomfortos lakas esetéen 812 834
- komfortos lakas esetén 727 770
Eresztvény 11-14., 16-18.,
23-32. 215
Erzsébet tér 1-2. 606 877
Faiskola (t 8. 254
Forgach A. tp. 16.,
100/B-110/D.
komfortos lakas esetén 292
komfort nélkuli lakas esetén 254
Forgach (it 83. 727 770
Frankel L. Gt 16., 32/b. 221
Gorkij krt. 52-64., 66-72., 727 770




Gorkij krt. 83., 85. 537 816
Idegér 267
Harsfa at 4/a., 5/a., 7/a-b. 189
Harsfa at 13., 15., 31., 727 770
Hésok Gtja 32-47. 189
Haésok ut 22. 420 606
Jatszo ut 2., 8., 444 700
Jokai sor 3/A., 5/F., 7/1G., 180
Kakuk J. Ut 6. 180
Karancs ut 25. 245
Kistarjan at 2. 812 834
Liget ut 1-3., 812 834
Liget Gt 11. 234
Losonci ut 28/A-B., 496 758
Madach at 1., 11. 194
Medves ut 1-9. 180
Medves krt. 37., 39., 444 700
Meredek Gt 16. 727 770
Meredek Ut 19. 626
Moéra F. ut 1. 180

, , 770
Munkéacsy ut 4., 8., 10., 727
Nagymez Ut 32. 212
Nyirfacska Gt 6-8., 10-12., 727 770
Pécsl6 at 5. 496 758
Petéfi (it 43/c., 99., 178-180. 216
Rakoczi Ut 184. 583 875
Salgo at 8/a-d., 9/a., 10/b., d.,
22.,24.,32-42., 54-62.
- komfortos lakas esetén 366
- féelkomfortos lakas esetén 324
- komfort nélkili lakas esetén 278
- szukséglakas esetén 94
Somlyo btp. 248
Somosi Ut 49., 144. 196
Szerpentin ut 1/A., 1/B., 15., 23|,
37., 28., 33, 35,, 444 700




Tanacs ut 2., 2/A., 7-11., 727 770
Uttor 6k at 9/A., 31/A., 834
- Osszkomfortos lakas esetén 812 770
- komfortos lakas esetén 727

Zagyvarakodo 160

Var ut 13-17. 213

Vasas Ut 213

Zemlinszky ut 13-17., 19-23.

- komfortos lakas esetén 353

- féelkomfortos lakas esetén 311

- komfort nélkili lakas esetén 281

Zoldfaut 4., 8., 572 700
Zoldfauat 2., 3.,5.,6., 7., 727

Ybl M. Gt 51., 59., 102,

- Osszkomfortos lakas esetén 812 834
- komfortos lakas esetén 727 770

Koltségelven bérbe adott lakasok lakbére

Az épiilet cime

Bérlakasok lakbére

(Ft/m?ho)
Alagut at 10. 641
Béathory ut 4. 605
Fay A. krt. 35. 605
Kistarjan at 8. 605
Kistarjan at 6. 605
Kemerovo krt. 86. 605
Medves krt. 33. 605
Petofi Gt 44. 605




