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Javaslat teriilet- és telepiilésfejlesztési céla infrastrukturalis
fejlesztés megvalositasara

Tisztelt Kozgytilés!

Salgotarjan Megyei Jogli Varos Kozgyiilése a Salgétarjan Megyei Joga Varos Helyi Epitési
Szabélyzatanak megallapitasarol szolo 15/1998. (VI.15.) Or. sz. rendelet (a tovabbiakban: HESZ)
modositasarol szold 31/2004. (1X.28.) Or. sz. rendeletével dontdtt a TESCO korforgalmi
csomoponttél délre esd, a Rakdéczi Gt — Tarjan-patak — Budapesti ut altal hatarolt teriilet
kereskedelmi-szolgéaltatd Ovezetbe torténd sorolasardl, egyben az érintett ingatlan kozlekedési
feltarasarol. A Kozgyiilés ehhez kapcsolddoan a 32/2004. (1X.28.) Or. sz. rendeletével dontdtt a
Salgétarjan Megyei Jogli Varos Szabélyozasi Tervének megallapitasarol szolo 14/1998. (VI1.15.) Or.
sz. rendelet (a tovabbiakban: Szabalyozasi Terv) modositasarol is.

A Kozgyiilés a 19/2008. (IV.29.) rendeletével ismét modositotta a HESZ-t és a 20/2008. (IV.29.)
rendeletével a Szabalyozasi Tervet. A moddositasok érintették a Tarjan-patak K-i oldalan fekvo
salgdtarjani 6074 hrsz.-i (volt BRG) ingatlant, annak érdekében, hogy ezen a teriileten bevasarlo
kozpont keriilhessen megépitésre. A modositott Szabalyozasi Terv a volt BRG teriiletét ipari-
gazdasagi 6vezetbol kereskedelmi-szolgaltatd Gvezetbe sorolta at azzal, hogy a rendezési terv a
Csokonai Ut — Rékdczi Ut csomoOpontjanak kialakitasdra — mely ezen teriiletnek egyik kozuti
kapcsolatanak kiszolgalasat biztositja — szabalyozta az ut-kapcsolathoz sziikséges teriiletet is.

A rendezési terv modositasanak készitése soran a teriiletre vonatkozd kozati kozlekedési miiszaki
leirasban a tervezd kifejtette, hogy az ingatlan k6ziti megkdzelitési igénye a besorolas valtozasanak
eredményeként megndvekszik. A tervezd a Csokonai Uti kozati megkozelitésen felill egyéb
megkozelitési lehetdséget is keresett, és a tanulmanyterv alapjan a legmegfelelobb megoldasként
javasolta a meglévo rendezési tervben is szerepld, a TESCO-t6] D-re es6 korforgalmi csomdpontbol
eredd szervizt feltarasat, mely javaslatot a Tervtandcs is megerdsitett, a korforgalom 6todik aga
pedig annak idején éppen ebbdl a célbodl épiilt ki.

A fentiek alapjan elmondhatd, hogy a Tarjan-patak NY-i oldalan a szervizit feltardsa a
kereskedelmi-szolgaltatd Ovezet rendeltetésszerli hasznélata érdekében nélkiilozhetetlen. Ezen
kozforgalmu Ut a varos kereskedelmi-szolgaltatd funkcigjat tekintve a térség kozlekedését, a
megnodvekedett teherforgalom lebonyolitdsat biztositani tudja, hiszen a TESCO ko&rforgalom
melletti 6tdgi csomodpontba kozvetlen bekdtési lehetdséggel rendelkezik. A kereskedelmi-
szolgéltato, illetve ipari, gazdasagi Ovezetté atmindsitett teriiletekkel bird varosrészen a
kereskedelmi és az ipari, gazdasdgi szolgdltatds zavartalan igénybevételére - figyelemmel a
jelentésen megndvekedd jarmi- és teherforgalomra - ezen Ovezet teriilet- €s telepiilésrendezésének,
valamint kozlekedési infrastrukturajanak fejlesztése elengedhetetlen.



A vazolt telepiilésrendezési célok elérésének érdekében, a kozforgalmti ut telepiilésrendezési
tervnek megfeleld kiépitése céljabol az érintett teriiletek tulajdonjogdnak megszerzésére van
szlikség. Az alabbi tablazat feltiinteti azokat az ingatlanokat, illetdleg ingatlanrészeket, amelyeknek
az Onkormanyzat tulajdonaba keriilése sziikséges:

Hrsz Ingatlan Kisajatitassal Teriilethasznalatt | Fajlagos piaci
teljes érintett teriilet al érintett érték
teriilete nagysaga ingatlanrész (Ft/m2)
(m2) (m2) piaci értéke
6090/1 4413 4413 13.239.000,- Ft 2250.-
6092/2 1856 1856 5.568.000,- Ft
6096 2466 196 588.000,- Ft
6097 1078 150 450.000,- Ft
6098 1462 162 486.000,- Ft
6099 1512 173 519.000,- Ft
6100 1388 153 459.000,- Ft
Osszesen: 21.309.000,- Ft

A tulajdonjog megszerzésére elsdsorban adasvétel utjan keriilne sor. Amennyiben ez meghitsulna,
ugy az ingatlanok, ingatlanrészek a kiszolgalo ut céljara torténd lejegyzésre vonatkozo szabalyok
szerint keriilhetnek dnkormanyzati tulajdonba.

Az ingatlanok tulajdonjogénak megszerzéséhez és az Ut megépitéséhez sziikséges Osszeget az
Onkormanyzat 2009. évi koltségvetésében sziikséges tervezni. A koltségek forrasat az érintett
varosrészben tulajdonjoggal rendelkezd Center Invest Starjan Epitdipari és Szolgaltato Kft. az erre
vonatkozéan megkotendd megallapodds alapjan az Onkorményzat részére biztositja. A
megallapodas értelmében a Kft. fedezi az ingatlanok tehermentes tulajdonjoganak megszerzésével
kapcsolatos teljes koltséget, valamint a tervezett utszakasz beruhazasi koltségeit is.

A finanszirozasi megallapodas tervezete elkésziilt, amennyiben a felek részérdl az aldirasara sor
keriil, megnyilik a lehetdség a kozforgalmu Ut megépitésére, melyet a teriilet- és
telepiilésrendezéssel dsszefiiggd helyi kozérdek indokol. Az érintett ingatlanok koziil a 6090/1 és a
6092/2 hrsz.-0 ingatlanra id6kozben jelentds Osszegii keretbiztositéki jelzalogjog keriilt az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzésre, igy az ingatlanok tehermentes tulajdonjoganak megszerzése a vartnal
nagyobb koltséggel jar, a Center Invest Kft. azonban ennek tudatdban véllalja az Onkorméanyzat
tulajdonszerzéssel, illetve utlejegyzési eljarassal kapcsolatban felmeriil koltségeinek megtéritését.

A Kozgytlés 2008. novemberi iilésére késziilt eldterjesztés - melyet a képviseld-testiilet az akkori
dontése értelmében érdemben nem targyalt - elsddlegesen az érintett ingatlanok tulajdonjogénak
kisajatitas Gtjan torténd megszerzésére iranyult. A varosrész feltarasara vonatkozo onkormanyzati
érdek valtozatlanul fenndll, ennek megoldasara azonban - az adasvétel eredménytelensége esetén -
mar nem a kisajatitas, hanem az ttlejegyzési eljaras szolgal.

A lejegyzés feltételeit az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL
torvény hatarozza meg. Eszerint, ha a helyi épitési szabalyzat szerint - a telepiilésrészen fekvo
ingatlanok megfelel6 megkozelitése, illetve hasznalatdnak eldsegitése érdekében - kiszolgédlo és
lakout (a tovabbiakban: kiszolgald ut) létesitése, bovitése vagy szabalyozéasa sziikséges, ¢és a
megvalositas a kiszolgald ut, valamint a kornyezd épitmény, telek rendeltetésszeri hasznalatanak
biztositdsa érdekében az adott telkek igénybevételével indokolt, vagy a mas telken torténd
megvalositds a tulajdonban nagyobb sérelemmel jarna, a Kormany altaldnos hataskorii teriileti
allamigazgatasi szerve a teleknek kiszolgald ut céljara sziikséges részét a telek fekvése szerinti
teleptiilési onkormdnyzat javara igénybe veheti és lejegyezheti.



Tisztelt Kozgytlés!

A fentiek alapjan kérem, hogy az el6terjesztést megtargyalni és a hatdrozati javaslatot elfogadni
sziveskedjenek.

1.

Hatarozati javaslat

Salgotarjan Megyei Jogu Véros Kozgytilése a hatdlyos telepiilésrendezési tervvel dsszhangban,
teriilet- és teleplilésrendezéssel Osszefliggd helyi kozérdekkel alatamasztva az 1. sz. melléklet
szerinti vazrajznak megfeleléen kdzforgalmu ut kialakitasat hatarozza el.

Hatarido: azonnal
Felelds: Székyné dr. Sztrémi Melinda polgarmester

A Kozgylilés a Center Invest Starjan Kft.-vel kotendd finanszirozési megallapodast a 2. sz.
melléklet szerint jovahagyja, ezzel egyidejlileg felhatalmazza a polgarmestert a megallapodas
alairasara.

A Kozgytlés a tulajdonjog megszerzésével, illetve az utlejegyzési eljarassal kapcsolatosan
felmeriild koltségek fedezetét az Onkormanyzat 2009. évi koltségvetésében olyan mértékben
biztositja, amilyen mértékben erre a finanszirozasi megallapodas keretet nyujt.

Hataridd: értelemszerlien
Felelds: Székyné dr. Sztrémi Melinda polgarmester

A Kozgylilés a 2. pont szerinti finanszirozasi megallapodas alairdsa esetén az uthoz sziikséges
teriilet tulajdonjogdnak megszerzése és a kozforgalmu ut megépitése érdekében az érintett
ingatlanok tulajdonosai részére vételi ajanlatot tesz 3.000.-Ft/m? fajlagos vételaron.

Az adasvételi szerz8dés Gitjan torténd tulajdonszerzés meghitisulasa esetén az Onkormanyzat az
ingatlanok, ingatlanrészek kiszolgald ut céljara torténd lejegyzését kezdeményezi.

A Kozgytilés felhatalmazza a polgarmestert az utlejegyzési eljaras meginditasara és a sziikséges
jognyilatkozatok megtételére.

Hataridd: értelemszerlien
Felelds: Székyné dr. Sztrémi Melinda polgarmester

Salgoétarjan, 2009. jinius 18.

Lorincz Gyula
irodavezetd
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2. sz. melléklet

FINANSZIROZASI MEGALLAPODAS

(tervezet)
Amely 1étrejott egyrészrol
Cégnév CENTER INVEST STARJAN Kft.
Székhely 1118 Budapest, Budadrsi it 64.
Képviseli Torok Csaba, ligyvezetd
a tovabbiakban Center Invest
masrészrol
Cégnév Salgétarjan Megyei Jogi Varos Onkormanyzata
Székhely 3100 Salgétarjdn, Mizeum tér 1.
Képviseli Sz¢kyné dr. Sztrémi Melinda Polgarmester
a tovabbiakban Onkormdnyzat
- a tovabbiakban egyiitt: Felek -
kozott a mai napon az alabbi tartalommal:
I. Elézmények
1. A Felek altal ismert tény, hogy a Center Invest a salgotarjani 6074 hrsz-u ingatlanon a

II.

varosrész beruhazasi élénkitését eldsegitd kereskedelmi szolgéltatd céli ingatlanfejlesztést
kivan megvalésitani, melynek keretében a 6074 hrsz-1 ingatlanhoz kapcsolddo kiszolgald
ut kiépitése a varos kereskedelmi-szolgaltatd funkcidjat tekintve a térség kozlekedésének
biztositasa, a telepiilésrendezési célok elérése érdekében indokolt, a fejlesztéssel érintett
ingatlannak a korforgalmi csomopontrol fokozlekedési uttal vald kapesoldodasaval.

A Felek a kozottikk 2008. februar 4. napjan létrejott elvi megallapodasban irasban,
illetve a fentiekben koriilirt ingatlanfejlesztéssel kapcsolatos targyaldsaik soran szoban
megallapodtak abban is, hogy az Onkormanyzat tulajdonszerzéssel és a 6090/1 helyrajzi
szamu teriilet kozat céljara torténd lejegyzésével jard koltségeit a Center Invest teljes
mértékben atvallalja. A Felek ezen korabbi megallapoddasanak megerdsitése érdekében
keriil sor jelen finanszirozasi megallapodas alairasara.

A megallapodas targya

. A jelen megallapodas targyat elsé lépcsében a salgoétarjani  6090/1, majd maéasodik

lIépcsében a 6092/2, 6096, 6097, 6098, 6099, 6100 hrsz.-ii ingatlanok Ut céljara torténd
lejegyzéséhez, és a 6090/1 hrsz.-u ingatlanon a kiszolgald 1t kiépitéséhez kapcsolddo
feladatok Felek kozotti megosztasa, valamint az ezek kapcsan felmeriild koltségek
viselésében torténd megegyezes képezi.

A Felek rogzitik, hogy az Onkormanyzat és a véros érdeke az érintett vrosrészen tervezett
ingatlanfejlesztésekhez sziikséges teljes utszakasz feltardsa, ennek érdekében az
Onkormanyzat két 1épcsében a 6090/1, 6092/2, 6096, 6097, 6098, 6099, 6100 hrsz.-



ingatlanok mindegyikét érintéen kezdeményezi az ttlejegyzési eljarast.

A Felek rogzitik, hogy amennyiben a 6090/1 hrsz.-i ingatlanra vonatkozo Utlejegyzési kérelem
az allamigazgatasi hivatal részérdl kizardlag azért keriil elutasitasra, mert a lejegyzés sikerét
csak a a 6092/2, 6090/1, 6092/2, 6096, 6097, 6098, 6099 ¢és 6100 hrsz.-i ingatlanok egyiittes
feltiintetése garantdlna, és ez egyértelmlien kideriil a hatdrozat indokoldsabol, ugy az
Onkormanyzat mentesiil minden feleldsség alol, és az ebbdl eredé valamennyi pénziigyi és jogi
felelosség a Center Invest Kft-t terheli.

A Felek megallapodnak, hogy a kiszolgald Ut megépitése két litemben torténik. Els6 iitemben a
6090/1 hrsz.-i ingatlanon, ezt kovetden kiilon megallapodas alapjan a tovabbi érintett
ingatlanokon keriil sor az Ut megépitésére. A Center Invest elézetesen kijelenti, hogy
amennyiben a tovabbi utépités sziikségessé valik, a 6092/2, 6096, 6097, 6098, 6099, 6100 hrsz.-
U ingatlanokon megvalosulo utépités koltségeit is vallalja.

2. Az Gtépitést megeldzb engedélyezési eljaras

a) A Center Invest a salgotarjani 6074 helyrajzi szama ingatlanon 1étesitendd
ingatlanfejlesztéshez kapcsolodo, a szabalyozasi tervben kijeldlt részen torténd 6090/1,
hrsz-01 ingatlanon megvalosuld kiszolgald 1t kiépitéséhez sziikséges hatosagi eljarassal
Osszefliggd valamennyi koltséget fedezi. A Center Invest a salgdtarjani 6074 helyrajzi szamu
ingatlanon létesitendd ingatlanfejlesztéshez kapcsolodo, a szabalyozasi tervben kijelolt
részen torténd 6092/2, 6096, 6097, 6098, 6099, 6100 hrsz-u ingatlanokon megvaldsuld
kiszolgalo 1t kiépitéséhez sziikséges teriilet lejegyzésével kapcsolatos hatdsagi eljarassal
Osszefliggd valamennyi koltséget fedezi

b) Az Onkormanyzat az Gtépitéssel érintett ingatlanok (els6é 1épcsdben a 6090/1, masodik
1épcsében a 6092/2, 6096, 6097, 6098, 6099, 6100 hrsz.) tulajdonosai részére, Salgdtarjan
Megyei Jogu Varos Kozgyllésének elézetes dontése alapjan vételi ajanlatot tesz, az
adasvétel meghitsuldsa esetén pedig az ingatlanok/ingatlanrészek Ut céljara torténd
lejegyzését kezdeményezi.

C) A Center Invest - a Felek el6zetes megallapodéasait megerdsitve, tovabba annak
tudataban, hogy a 6090/1 és a 6092/2 hrsz.-u ingatlanok jelzalogjoggal terheltek - vallalja,
hogy a b) pontban foglaltak kapcsan felmeriilé vételar, illetve kartalanitds Osszegét
biztositja.

d) Az Onkormanyzat elsé lépcsdben a salgétarjani 6090/1, majd méasodik lépcsében a
6092/2, 6096, 6097, 6098, 6099, 6100 helyrajzi szamu ingatlanokon megvaldsulo
kozforgalmu ut lejegyzéséhez sziikséges vazrajzokat elkészitteti, a Center Invest pedig
fedezi annak koltségeit.

e) A Center Invest, mint épittetd/beruhazo, elsé 1épcsében a 6090/1 a helyrajzi szdma,
amennyiben sziikséges, méasodik 1épcsdben a 6092/2, 6096, 6097, 6098, 6099, 6100 hrsz.-u
ingatlanokon épitendd utra vonatkozo épitési engedélyezési tervdokumentéciot elkészitteti,
az épitési engedély iranti kérelmet benyujtja, és fedezi az eljaras koltségeit.

f) Az Onkorményzat vallalja, hogy a Center Invest altal kozvetlen finanszirozdsban
elkészitendd utra vonatkozd épitési engedély kibocsatasdhoz sziikséges valamennyi
tulajdonosi és utkezeldi hozzajarulast megadja.

g) A Center Invest fedezi elsé 1épésben a 6090/1 hrsz.-i, amennyiben sziikséges, masodik
lépcsdben a 6092/2, 6096, 6097, 6098, 6099, 6100 hrsz.- ingatlanokon épiild uttal
kapcsolatosan az ingatlan-nyilvantartasba valdé bejegyzéssel kapcsolatban felmeriild
koltségeket.

h) A Center Invest véllalja, hogy az Onkormanyzat fenti pontok alapjan felmeriild
koltségeit azok felmeriilésekor az Onkorményzat felszolitisdnak kézhezvételétdl szamitott
15 napon beliil megfizeti. Vallalja tovabba, hogy az a), d), e) és g) pontok alapjan vallalt
kotelezettségének legkésdbb 2009. december 15. napjaig eleget tesz.



3. A beruhazas megvaldsitasa

a)

b)

c)

d)

2

I11.

A Center Invest, mint épittetd/beruhdzd, a salgotarjani 6090/1 helyrajzi szamu
ingatlanon a kozforgalma ut megvaldsitdsdhoz sziikséges terveket elkészitteti, és fedezi a
tervezés koltségeit.

Az Onkormanyzat vallalja, hogy a tulajdonosi és utkezeldi hozzajarulas megaddsa utan
haladéktalanul lehetdvé teszi a Center Invest szamara az €pitési munkalatok megkezdését.

A Center Invest vallalja, hogy a salgdtarjani 6090/1 és a 6092/2 helyrajzi szamu
ingatlanokat is érintéen kiadott jogerds utépitési engedély jogosultjaval - a Magnum
Hungéria Zeta Kft-vel — a sziikséges egyeztetéseket lefolytatja, kiilonds tekintettel az
utépités megvaldsitdsanak litemezésére vonatkozoan.

A Center Invest vallalja, hogy a salgdtarjani 6090/1 helyrajzi szdmu, és amennyiben
sziikséges, masodik 1épcsében a 6092/2 6096, 6097, 6098, 6099, 6100 hrsz.- ingatlanokon
sajat koltségén a kozforgalmi utat megépiti és azt a kozforgalom szamara megnyitja, ugy,
hogy a salgétarjani 6074-es helyrajzi szdmu ingatlan ezen az Uton keresztiil torténd
megkozelitése a korforgalmi csomdponton keresztiil a fokozlekedési Gtrol lehetdvé valjon.

A Center Invest tudataban van annak, hogy az 1t jogerds €pitési engedély birtokaban
vald megépitése a 6090/2 hrsz-t és a 6092/1 hrsz-u ingatlanokon megvalositando
épitmények vonatkozasdban a jogerds hasznalatba vételi engedély kiaddsanak feltétele. A
Center Invest tudataban van tovabba annak, hogy a 6090/2 és a 6092/1 hrsz.-u ingatlanokon
létesitendd épiiletek és kozmiiveik, valamint az ezen ingatlanokon kialakitandd belsd
uthalozat épitése is csak a korforgalmi utcsatlakozas kiépitése utan kezdhetd meg. Ennek
megfelelden a Center Invest vallalja, hogy — amennyiben a lejegyzés sikeresen megtortént és
valamennyi sziikséges hatosagi engedély kibocsatasra keriilt és jogerére emelkedet, az utat
olyan hatéridore épiti meg, hogy az a tervezett €épitési munkalatok megkezdését €és a fenti
létesitmény jogerds hasznalatba vételi engedélyének kiadasat ne akadalyozza.

A Center Invest wvallalja, hogy a sajat beruhazasdban megvaldsitott utat annak
megépitése és a kozforgalom szamdra torténd megnyitdsa utdn ellenérték nélkiil az
Onkormanyzat tulajdonaba adja azzal, hogy az utnak a teljeskorii fenntartasi koltségeit - a
Felek erre vonatkozo kiilon megallapoddsdban foglaltak szerint - az 4tadas utdn az
Onkormanyzattél ingyen atvallalja.

A Center Invest vallalja a kozforgalml Gt megépitésével egylitt a teljes kozmiivesités
(kozvilagitas, csapadék-elvezetés, stb.) érdekében a sziikséges engedélyek beszerzését, a
felmertiil6 koltségek biztositasat, és a megvaldsitast.

A jovobeni jogvitak rendezése

A Center Invest vallalja, hogy a salgotarjani 6074 helyrajzi szdmu ingatlanon létesitendd
ingatlanfejlesztés, valamint a jelen megallapodasban foglaltak kapcsian az Onkormanyzattal
szemben harmadik személy altal érvényesitett karigények esetén — feltéve, hogy azok nem
kifejezetten az Onkormanyzat mulasztasén vagy felrohatd magatartisan alapulnak és feltéve, hogy
azok vonatkozasdban jogerds birosagi itélet all rendelkezésre, amellyel kapcsolatosan az
Onkorméanyzat a Center Investet a karigény kozlésétdl kezdve bevonta az igény kezelésébe - az
Onkorméanyzat helyett harmadik személlyel szemben helytall.

IV.
1.

Vegyes rendelkezések
A Felek megallapodasa értelmében a jelen megéllapodds moddositdsa, kiegészitése csak

mindkét Fél altal alairt kiilon okiratban torténhet.

2.

A jelen megallapodas teljesitése soran a Fél jognyilatkozata csak abban az esetben hatalyos,

ha azt irasban, ajanlott levélpostai kiildemény forméjdban a masik Félnek a jelen
megallapodasban megjelolt képviseldjéhez intézi. Az ettdl eltérden megtett jognyilatkozatnak
nincs joghatasa.

A jelen megallapodasban nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., valamint a vonatkozo6 egyéb

jogszabalyokban foglaltak az iranyadok.



4. A Felek jelen megallapodast elolvasas utdn, mint akaratukkal mindenben egyezot,
jovahagyolag irjak ala.

Salgoétarjan, 2009. junius 30.
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