Salgd Vagyon Kit.

Salgotarjdn
TKH-022/09.
Javas lat
a 162/2009. (VIIL. 25.)Oh. sz. hatirozat modositasara
Tisztelt Kozgyiilés!

Salgotarjan Megyei Jogn Véros Kozgytilése a 162/2009. (V111.25.)0h. sz. hatirozatdban (a
tovabbiakban: Hatarozat) dontdtt az Snkormanyzat kizarolagos tulajdonat képez6, salgdtarjani
1173, 1174, 1175, 1176, 1177 és 1238 hrsz-0, természetben Salgotarjan, Zemlinszky Rezsd
Gt 13-17., 19-23., és a DBajesy-Zsilinszky ut 1-3. szam alatt taldlhatd, az ingatlan
nyilvantartdsban  ,kivett, lakéhdz, udvar, gazdasagi épiilet” megnevezésii ingatlanok
hatarrendezésérol, valamint a hatdrrendezés folytan a véltozasi vazrajz szerint kialakulo 1173
hrsz-0 ingatlan értékesitésérol.

A Hatdrozat 2. sz. mellékletét képezte a palyazati dokumenticio, amely alapjan az
ériékesitésre sor keriithet. A palyazati dokumentacioban meghatarozott hataridére (2009,
szeptember 11. napja) ajdnlat nem érkezett, a palyazati eljaras eredménytelentl zarult.

Az ingatlan értékesitése tovabbra is indokolt, de a Hatérozat mellékletét képezd palyazati
dokumenticié az abban pontosan meghatarozott ddtumok muiatt nem alkalmas egy ujabb
eljarasra.

Fentick alapjan az értékesitéshez szitkségszeri a palyazati dokumenticio modositott
valtozatanak elfogadasa.

Az ingatlan indul6 arat 2009. december 31. napjaig javasoljuk fenntartani (ezt kovetéen Gjabb
értékbecslést s felmérést tartunk szilkségesnek, amennyiben adasvétel czen hatarid6ig nem
jén 1étre), a Hatérozatot erre tekintettel kérjiik mobdositani.

Tisztelt Kozgyiilés!

Fentick alapjan kérem a Tisztelt Kozgytilést az eldterjesztcs megtargyalasara és az alabbi
hatarozati javaslat elfogadasara.




Hatarozati javaslat

1. Salgétarjdn Megyei Jogu Varos Kozgyiilése a 162/2009. (VHL 25)0h. sz
hatarozatanak 2. pontjat az alabbiak szerint médositja:

»2. A Kozgyiilés jovahagyja a 13-248/2009. szamon zaradékolt valtozasi vazrajz
szerinti, 1173 hrsz-4, 7453 m2 alapteriilend, . kivett, lakohdz, udvar, gazdasagi
épilet” megnevezésii ingatlan 55.000.000 Fr indulé 4ron, nyilvanos
versenytargyalds (nyilvanos palyaztat) Gtjan, a hatdrozat 2. sz. mellékletét képezd
palydzati anyag szerint 16rténd értékesitését. Az indulé dr 2009. december 3.
napjaig érvényes.

Hatarid§: értelemszeriien
Felelés: Tatdr Csaba tigyvezetd igazgatd”

2. A Kozgy(ilés a hatérozai 2. sz. mellékletét jelen hatdrozat melléklete szerint modositja.

Hatéridé: azonnal
Felelés; Székyné dr. Szirémi Melinda, polgarmester

Salgétarjan, 2009. szeptember 16. SALGO VAGYON KFT
3104 Salgotarjan, Park 6t 12.
1.

3Gy tedond!
Tatar Csaba
dgyvezetd igazgatd oL



Melléklet
2 sz melléklet a 162/2009.(VIIL 25.) szami Kozgytilési hatdrozathoz

Ikt. szam: TKH-022/09.

Salg6 Vagyon Kit.
Salgétarjan

RESZLETES DOKUMENTACIO ES
PALYAZATI FELTETELEK

- a salgétarjani 1173, 1174, 1175, 1176, 1177 hrsz-a ingatlanokbol 1173
hrsz alatt kialakulé 7453 m2 alapteriiletii ingatlan
tombrehabiliticiéjara kiirt palyazathoz -

Kiiré6:

Salgétarjini Onkormsanyzati Vagyonhasznosité és Ipari Park Uzemeltets Kft.
(3104 Salgétarjan, Park Gt 12., tel: (32) 521-340)

Salgotarjan, .....cceeveianrnranieiicinn




L A salgétarjéni 1173, 1174, 1175, 1176, 1177 hrsz-t ingatlanok miiszaki jellemz5i

TARTALOMJEGYZEK

beépitési kotelezettségek,
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IV. 13-248/2009. szamon ziradékolt valtozasi vizrajz
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VII. Béanyészati szakvélemény

VIII. Az épiiletek alaprajzai
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Salgétarjin Megyei Jogi Vires Kozgyiilése 162/2009. (VIIL. 25.) Oh. sz. hatdrozatiban
diontott a tulajdondt képezd Salgétarjin, Zemlinszky R. ut 13-17., 19-23. és a
Salgétarjin, Bajesy Zs. Gt 1., 3. szém alatti 1173, 1174, 1175, 1176, 1177 hrsz-i
ingatlanokbél kialakulé Gsszesem 7453 m’-es, ,kivett, lakéhdz udvar gazdasdgi épilet”
megnevezés@i ingatlan teljes korii tombrehabiliticiéjarél, melyet az ingatlan
értékesitésével kivin megvalositani. A teriileten az orszégos telepiilésrendezési és épitési
kovetelményekrdl sz6lé 253/1997.(X11:20.)Korm. rendeletben (a tovibbiakban: OTEK)
meghatérozottakkal dsszhangban 4ll6 fejlesztést kell megvalésitani azzal, hogy laké és
kereskedelmi egységek egyardnt kialakitisra keriiljenek.

Kifré:

Salgétarjani Onkorméanyzati Vagyonhasznosito €s Ipari Park Uzemeltetd Kft.
(3104 Salgotarjén, Park ut 12., Nograd Megyei Birdsag Cg.: 12-09-001893, tel: (32) 521-340)

I. Az ingatlanok sltaldnos jellemzdi, beépitési kitelezettségek

A véroskdzponti elhelyezkedést Zemlinszky Ut és a Bajcsy Zs. ut paratlan szdmozasa
(nyugati) oldalén, a két ut csatlakozisa mentén négy, foldszint + egy emeletes lakdépiilet all.
Az épiiletek mintegy szaz éve épiiltek a kGszénbanya tarsasig beruhazasiban. Az ingatlanok
kézvetleniil a varos egyik legforgalmasabb kereskedelmi, szolgéltaté kozpontja mellett
helyezkednek el. Az épiiletek kdzmi bekdtései adottak.

Az ingatlanok kisvarosias lakoteriilet épitési Gvezetbe soroltak, a teriiletet dontden
kézteriiletek Gvezik (Zemlinszky tt, Bajesy-Zs. tit, Kun utca). a teriilet beépithetscge 30 %, a
megengedett legnagyobb épitménymagassag 12,50 m. A parkolohelyek a sajat telken belill, az
OTEK elbirasai szerint szamitandok és létesitenddk.

A teriilet vonatkozasaban az OTEK rendelkezései szerint az alabbiak valosithatok meg:

.12, § (1) A kisvdrosias lakdteriilet sdrii beépitésil, t6bb ondllé rendeltetési egységet
magdba foglal, 12,5 m-es épiletmagassdgot meg nem halado lakoépiiletek elhelyezésére
szolgdl.

(2) A kisvdrosias lakdteriileten elhelyezhets:

1. lakoéépiilet,

2. a helyi lakossdg elldtdsdt szolgald kereskedelmi, szolgdltatd, vendéglato épiilet,
3. egyhdzi, oktatdsi, egészségigyi, szocidlis épiilet,

4. sportépitmény,

5. a teriilet rendeltetésszerii haszndlatdt nem zavaré hatdsi kézmitipari épitmény.

(3) A kisvdrosias lakdteriileten a 31. § (2) bekezdésében eléirtak figyelembevételével
kivételesen elhelyezhets:

1. szdlldshely szolgdltato épiilet,

2. igazgatdsi épiilet,

3. termeld kertészeti épitmény,

4. tizemanyagtolto,

5. a terillet rendeltetésszerti haszndlatdt nem zavaré hatdsi egyéb gazdasdgi tevékenység
céljdra szolgadlé épiilet.

(4) A kisvdrosias lakdterileten nem helyezhetG el onallo parkoldteriilet és gardzs a 3,5 t
onsilyndl nehezebb gépjdrmitvek és az ilyeneket szallito jarmilvek szdmdra. "




A teriilet aldbényaszott, mely alapjsn a HESZ aldbbiakban rdgzitett elbirdsai a vevire nézve
kételezb jellegiiek:

63.§7°
(1) Az aldbdnydszott teruleteket a Szabdlyozdsi Terv tdjékoztatd jelleggel hatdrolja le.
(2) Az aldbdnydszottsdggal érintett teriileten 1j épuiletet, tdmfalat, terepszint alatti

létesitményt épiteni, béviteni - a 25 m? netto alapteriiletet meg nem haladé uj épiilet,
bovités és melléképitmények kivételével - valamint erre engedélyt adni csak
alabdnydszottsdgi szakvélemény alapjdn készitett terv szerint szabad,

(3) Az (1) bekezdés szerinti teriileten az épitési engedélyezési tervdokumentdcionak
geotechnikai szakvéleményt és alapozdsi kiviteli tervet is tartalmaznia kell,

Kiir6 az ingatlan vonatkozdsdban geotechnikai szakvéleményt nem készittetett, a palyazé
szamara lehetdséget biztosit, hogy sajat k6ltségén ilyen szakvéleményt készittesse.

Kiir6 a geotechnikai, illetéleg az alibénysszottsdghél ereds jellemzdkért szavatossiagot
nem vallal, azt kizérja.

Kiir6 tdjékoztatja a pilyazét, hogy a telekalakitdsi eljirds jelenleg folyamatban van, a
valtozasi vazrajz épitéshatésdg dltali ziradékoldsdra eredményes palyszat esetén Keriil
sor ¢€s 45-60 napot vesz igénybe.

A Zemlinszky Gt 13-17. szim alatti lakéépiilet miiszaki jellemzéi

Az épiilet fSldszinti, eredetileg igényes kialakitdst, nagy alapteriiletd lakasai egy-egy
lehatirolt utcai el6kertbél nyilnak, ezen lehatiroldsok pusztin a természetben kialakult
hasznalati megosztast jelentenek. Az épiilet foldszintjén hat, emeletén hét lakis talalhatd. A
hétsé kertet a Kun utca felé tarol6 pincesor zarja. Az emelet egy hidrél, a hatsé kert magasabb
szintjérdl kozelitheté meg.

Az épiilet hossz-fofalas, hagyoményos szerkezeti rendszerii. Teherhord6 falai és valaszfalai
tomor tégla falazatok. Fodémszerkezetei nem egységes kialakitastak. Az utcai épiiletszakasz
kozépsé fodéme fa szerkezetil, a hats6 udvari szakasz vasbeton. A padlasf5dém fa szerkezetii.
Az épiilet enyhe lejtésti magas tetdvel fedett.

Az épiiletben jelentkeznek a belsé épiiletgépészet utdlagos kialakitasabd! eredd miiszaki
problémék (szivargasok), a hatdrolé szerkezetek hétechnikailag nem megfeleléck, az
id8jarasnak kitett épliletrészek (tetbszerkezet, kiils folyoso, hid) szerkezeti felujitasra szorul.

A Zemlinszky 1t 19-23. szdm alatti lakéépiilet maszaki jellemzéi

Az épiilet helyszini adottsigai kedvezéek, a fokozlekedési uttél tavolabbra telepitve all. Elétte
fives kozteriilet. Az épiilet maga er6sen leromlott 4llagy, hat foldszinti és 10 kis alapteritletii
elsé emeleti lakassal.

Az ¢piilet hossz-féfalas, hagyomanyos szerkezeti rendszerti. Teherhordé falai tomor tégla
falazatok. A foldszinti lakds elvilaszto falak egy része vastag vélyog falazat, mashol tdmér
tégla falazat. Az emeleti szint kbzépsé fofala kikonnyitett. A falazott kéményeket is magaban
foglalé kozépfofal pilléresitett, koztik gerendasor fut, mely ald vélaszfalak keriiltek
beepitésre. Fodémszerkezetei nem egységes kialakitisuak. Az utcai épiiletszakasz kozépsd
fodéme fa szerkezetil, a hits6 udvari szakasz vasbeton. Az emeleti lakéas bejératoknal a kiilsé
hatérol6 falak az alatta 1év6 fodémszakaszra terheltek. A padlisfodém fa szerkezetii. Az
eépiilet enyhe lejtésit magas tetével fedett.



Az épilet szerkezeti allapotét tekintve elfogadhatd, tartoszerkezeti kérosodast az épuletek
felmérését végzd épitésztervezd 2007. évben nem észlelt. A hatdrolé szerkezetek
hétechnikailag nem megfeleléek, az idGjarasnak Kkitett épiiletrészek (tetSszerkezet, kiilsd
folyoso, hid) szerkezeti feldjitdsra szorul.

A Bajesy Zs. at 1. szam alatti lakéépiilet miiszaki jellemzdi

Az épiilet lakésainak tajolasa kelet-nyugati, a helyszin adottsdgai viszont a nagy forgalmu
kozit kozelsége miatt lakoépiilet céljara kedvezbtlenek.

Az épiilet kdzepesen leromlott allagh.

Az épiilet hossz-fofalas, hagyomdnyos szerkezeti rendszerli. Teherhordé falai tomoér tégla
falazatok. A foldszinti lakds elvilaszté falak egy része vastag tégla vagy valyog falazat,
mashol tomor tégla falazat. Az emeleti szint kozépsé fofala kikonnyitett. A falazott
kéményeket is magéban foglalé kozépfofal pilléresitett, koztiik gerendasor fut, mely ald
valaszfalak keriiltek beépitésre. Fodémszerkezetei nem egységes kialakitisiak. Az utcai
épiiletszakasz kozépsé fodéme fa szerkezetil, a gerendik irdnya esetenként a harant falakra is
terhelhet. A hatsé udvari szakasz kdzbensd fodéme vasbeton. Az emeleti lakis bejaratoknal a
kiils® hatarold falak az alatta 1év6 fodémszakaszra terheltek. A padlasfodém fa szerkezetii. Az
épiilet enyhe lejtésdi magas tet6vel fedett.

Szerkezeti allapotét tekintve az épilet elfogadhat6 éallapotd. Tartészerkezeti kérosodds az
utcai homlokzati falon észlelhetd. ennek oka részben a fout forgalmaban, részben a
megoldatlan csapadékviz elvezetésben keresendd. A kdrosoddsok még helyreéllithato
mértéklek.

yor_ e

A Bajesy Zs. 1t 3. szam alatti lakéépiilet miiszaki jellemz6i

Az épiilet szerkezeti-, alaprajzi és homlokzati kialakitésa, telepitése a Bajesy-Zs. Gt 1. szam
alatti épiilethez nagyon hasonl6, sok részletét tekintve megegyezd. A foldszint délkeleti
részében — egy lakasnagysag helyén — iroda mikodott.

Az épiilet leromlott allagd, foldszintjén és emeletén tiz-tiz kis alapteriiletii lakas talalhato. A
lakasokban a fiirdék, WC-k kialakitdsa esetleges szakmai szempontbol erbsen kifogésolhato.

I1. Pilyazati feltételek, a palydzati eljirds szabdlyai:

A megéllapitott minimalis vételar 55.000.000.- Ft, azaz 5tvendtmillié forint. Amennyiben a
megajaniott vételdr ezen minimalis dsszeget nem éri el, az ajanlat érvénytelennek minGsiil.

A vételdr megfizetése: megallapodastol figgden, a palyazati ajénlatnak erre ki kell térnie.

A tulajdonos tulajdonjogit a teljes vételdr kifizetéséig fenntartja, a tulajdonjog
fenntartis ténye az addsvételi szerzédésben rdgzitésre keriil, amennyiben a pily4z6 nem
fizeti meg a teljes Gsszeget.

A szerzddés megkotésére a palyazat elbiralasat (artargyalas idGpontjat) kovetd 3 munkanapon
beliit keriil sor.

A pélyazo6 ajanlati kotottsége akkor kezdddik, amikor az ajénlatok benyujtdsara nyitva allé
hatarid6 letelt, és az a szerz6dés megkotéséig tart.




Az ajanlattevok ajénlataikat zart, megcimezetlen, cégjelzés és barmilyen mas jel nélkili
boritékban, 3 példinyban - amelybdl egy példinyt minden oldalon eredetiben cégszerd
alairdssal, maginszemélyeknél eredeti alairdssal, illetve a meghatalmazott aldirdsival ellatva,
tovabbi 2 példanyt az eredetirdl késziilt mdsolatban — nydjthatjsdk  be
......................... crevseennensrenensesee. OFdig a kiird székhelyén, az adott palyazatra utald
jelzéssel.

Amennyiben az ajanlatot meghatalmazott irja ald, koteles kozokirattal vagy teljes bizonyitd
ereji magénokirattal igazolni képviseleti jogosultsagat, illetve annak mértékét.

Egy palyaz6 csak egy ajanlatot tehet, illetve egy palyazaton csak egy ajanlattételben vehet
részt.

A benyijtott ajinlatmak tartalmazni kell az ajanlattevd részletes és jogilag kotelezd erejii
nyilatkozatat:

a) a kiirasban és a részletes dokumentécitban foglait feltételek elfogadésara vonatkozoéan;

b) az altala vallalt kdtelezettségekre vonatkozdan — kiilénds tekintettel az alabbiakra:

- vételar megfizetésére iranyul6 kotelezettségvallalast,

- elidegenitési tilalomhoz val6 hozzajarulast,

- a beruhazis négy éven beliil térténd befejezésérre iranyul6 kotelezettségvallalast,

- a meghiusulasi kotbérre vonatkozé kotelezettség vallalasat;

c) a vételar Gsszegére, fizetési hatéridejére, a szerz6dés hatiridon belilli megkoStésére
vonatkozéan.

A palyéazatban meg kell jeldlni a befektetés céljat (amely a teriilet teljes rehabilitacodjat kell,
hogy megvaldsitsa), az ingatlan hasznositisira vonatkoz6 elképzeléseket (a megadott
feltételek keretei kozott, laké és kereskedelmi funkcié megvalésitasara), a tervezett beruhizas
megvalosulasi Gtemtervét,

A pilyazénak kotelezettséget kell vallalnia arra vonatkozéan, hogy az ingatlan birtokba
adasatol a beruhdzas megkezdéséig megévja az épiiletek jelenlegi allagit, gondoskodik a
teriilet rendben tartisar6l. A palydzénak nyilatkoznia kell arra, hogy az ingatlanokat jelenlegi
allapotukban lakhatisi célra nem hasznositja.

A palyézattal ¢rintett ingatlanok belvarosi fekvése, varosképre gyakorolt jelentds befolyasa
miatt a palydzonak kotelezettséget kell villalnia arra, hogy az altala tervezett beruhazast az
addsvételi szerz6dés megkotését kovetd 4. naptari év utols6 napjara (2013. december 31-ére)
befejezi. Koteleznie kell tovabba magat arra is, hogy amennyiben a tervezett beruhazast nem
valésitja meg, az alabbiak szerinti meghiasulasi kotbért kételes fizetni az eladénak:
- amennyiben a beruhdzis meg sem kezd6dik, vagy megkezdddik, de annak
késziiltségi foka az 50 % alatt van: 10.000.000.- Ft/év;
- amennyiben a beruhdzis 50% vagy azt meghalad6 késziltségi foki, 5.000.000.-
Ft/év
A kotbér mindaddig fizetendd, amig a beruhdzas teljes egészében meg nem valésul.
A fentiek biztositdsira eladé javira — amennyiben a tulajdonjogot pilydzé megszerzi —
elidegenitési tilalom keril bejegyzésre az ingatlan nyilvantartisba a beruhizis teljes
megvaldsitasaig, erre vonatkozd hozzéjarulast is tartalmaznia kell a palyazati ajanlatnak.

A pélyézatban igazolni kell az ajanlattevd pénziigyi, gazdasagi alkalmassigat az alabbi
csatolandé dokumentumokkal:



e 30 napnil nem régebbi eredeti vagy kozjegyzd altal hitelesitett cégkivonat, aldirasi
cimpéldany,
e Az ajénlattevd szamléjat vezetd pénzintézet — az ajaniat benytjtasanak idejét megel6zo 30
napnal nem régebbi — nyilatkozatat, mely tartalmazza, hogy

- midta vezeti az ajanlattevd nala a szaml4jat,

- fizetési kbtelezettségeinek eleget tesz-e,

- bankgaranciat az ajanlatban megjel6lt, szerzddéskotéskor befizetendd vételar vagy

vételarrész értékéig.

e Az illetékes szervek nyilatkozata az ajanlattevd ad6- és koztartozasairdl, illet6leg arrdl,
hogy ilyenek nem éllnak fenn.
e Az ajénlattevé nyilatkozata arrél, hogy nem 4ll cséd-, felszamolasi-, vagy végelszamolasi
eljarés alatt.

A pilyazatok felbontdsara a kiir6 székhelyén ......... vreseesesesesssssnsnnes ... napjan kertil sor.
A kiir6 a bontas eredményr6l ..........oooiiiiiiiiiiiin napjaig levélben értesiti a
palyazokat.

Amennyiben a kiir6é a bontis eredményeképpen azt allapitja meg, hogy az ajénlatok koziil
nem vélaszthaté ki egyértelmiien a legkedvezbb ajanlat, mert két vagy t5bb azonos ajénlat
érkezett, Artargyalds kifrisara keriil sor, melyrél annak idépontja el6tt legaldabb ot
munkanappal értesiti az érintett ajanlatok benyujtoit.

Az értargyaldson a palyazok ajanlataikat médosithatjdk azzal, hogy a korébban megajanlott
vételar nem csokkenthetd, és az ajanlatnak tovibbra is meg kell felelnie a pélyazati kiirasban
rogzitett valamennyi feltételnek. Az artargyalas lezarasat kovetden a palyazatok
rangsoroldsara keriil sor.

A kiir6 jogosult az eljarast eredménytelennek nyilvanitani, amennyiben

- nem érkezett palyazati ajanlat,

- kizardlag érvénytelen ajanlatok érkeztek,

- egyik ajanlattevd sem tett a palyézati felhivasban foglaltaknak megfeleld ajaniatot, vagy
egyik ajanlat sem érte el az Gnkorméanyzat 4ltal meghatarozott értékesitési arat,

- akiiré az eljaras érvénytelenitésér6l dontott.

A kifr6 fenntartja magénak a jogot, hogy a nyertes ajanlattevé visszalépése esetén a palyazat

soron kovetkezd helyezettjével kosson szerzédést, amennyiben az megfelel a pélyazati

feltételeknek.

A pélyézat elbiralasa sordn a rangsorolaskor alkalmazott szempontok:

- a megajanlott legmagasabb vételdr és a legkedvezbb fizetési feltételek (pl. kordbbi
fizetési hatarid6)

- az ajanlattevok megitélésére szolgilé adatok,

- beruhézas miel6bbi (max. 4 éven beliili) megvaldsitasa,

- abefektets 4ltal megvalésitani kivant beruhdzés, annak megvalosithatosaga,

A palyizat benyijtisdval az ajinlattevd elfogadja a jelen palyszati feltételeket, és
villalja az azokban foglalt kotclezettség teljesitését; tovabba tudomdsul veszi, hogy
ajanlata kidolgozisaval felmeriilt koltségek 6t terhelik, azokat a kiiréra nem hérithatja.

Tatar Csaba
iigyvezetd igazgato







