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Javaslat
garzonlakdsok kedvezményes dron tirténd bérbeaddsira

Tisztelt Kozgyiilés!

Salgétarjan Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak tulajdonaban 4ll Salgotarjan,
Erzsébet tér 1-2. szam alatti épiiletek 264 db, egyenként 29 m’ alapteriiletii bérlakésa. A
lakdsok irént a 2000-es évek elejéig kiemelkedd volt a kereslet, a megiiresedett lakdsokat
azonnal bérbe vették. 2005-t61 az épiiletekben atlag 2-3 iires lakas volt, a kereslet azota
igen visszaesett, a megiiresedd lakdsok irant nincs igény. 2009. évben az alibbiak
szerint alakult az tres lakasok szama az Erzsébet tér 1-2. szam (a tovabbiakban: Garzon)
alatt:

Ures lakdsok szdmdmak alakuldsa
az Erzsébet tér 1-2. szdm alatti épiiletekben 2009. évben
janudr | februdr | mdrcius | dprilis | mijus | jonius | jilius | auguszins | szeptember
{ires
lakdsok 50 54 52 54 48+ 41* 54 54 52
széma
(db)

*A Bajcsy-Zs. és Zemlinszky 1iti épilletek Kiiritése sorén tobben 4tkoltoztek a Garzonba, ez okozza az
iires lakAsok szdmAnak &tmeneti csOkkendsét,

Az ures lakasok amellett hogy bérleti dijbevétel kiesést jelentenek, a folyamatosan
jelentkezd kiadasok (pl. Orzés, épiilettakaritas stb.) mellett ténylegesen fizetendd
koltségek felmeriilését eredményezik (fiitési dij). A fenti tablazatbol lathatd, hogy 2009,
évben atlag 51 lakés volt ires, melynek kiesett szocilis alapon szimitott bérleti dija
896.274,- Ft havi szinten (egy évre 10.755.288,- Ft, piaci alapon nézve pedig
15.564.996.- Ft). Az épiletek gazdilkodasat jelentds veszteség jellemzi, amely részben
az ures lakisok magas szidméanak eredménye, részben pedig a korébbi években
jelentkezd piaci igény minimélisra csokkenése okozza. A lakasok bérbeadasatol
fuggetleniil felmerniild fenntartasi koltségekbodl jelemtds Osszeget tesz ki a Garzonhiz
energiatakarékos feldjitasahoz kapcsolodé hiteltorlesztés, tovabbi koltségek pl. az Orzés-
védelem, kozos vilagitas, takaritas, liftkarbantartas, helyreallitasi, karbantartasi munkék.
A lakasigénylOk jelentds része szocialis alapon kivan lakést bérelni, jelentds résziik
azonban még az eldirt minimilis jovedelemmel sem rendelkezik, igy eleve kizart, hogy a
Garzonban lakéshoz juthasson a vonatkozd rendeleti szabélyozis szerint. A lakasok és
helyiségek bérletére valamint a lakdshoz jutds helyi tdmogatisira vonatkozd
szabalyokrél szol6 36/1993. (XIL 20)Or. sz. rendelet 12. § (3) bekezdése értelmében
ugyanis bérleti jogviszony akkor létesithetd, ha a becsatolt igazolasok alapjin az egyiitt
koltéz6k havi jovedelmének 50%-at nem haladja meg a lakds lakbére és a kiilén
szolgaltatasok egy honapra esd dija.
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A Garzon fenntartasi koltsége szocialis bérleti dijat figyelembe véve, téli honapokban
atlagosan kb. havi 40.000.- Ft', amelybdl 17.574,- Ft lakbér. A piaci lakbér osszege
25.433 .- Ft/ho,

Az épiiletekben egyre tébb tires lakas miatt a fenntartasi koltségek egyre jelentGsebb
része marad fedezet nélkul, mely a teljes lakasgazdilkodasra nehéz terhet jelent.
Allaspontunk szerint nélkiilozhetetlen olyan iépések megtétele, amellyel Gjra bekeriilne a
Garzon a piaci forgalomba, az iires lakasok szamanak folyamatos novekedése ugyanis
nemcsak gazdasagilag okoz veszteséget, de a varoslakok tudataban is jelentGsen rontja a
Garzon megitélését.

Jelen gazdasagi helyzetben sajnos nem varhatd, hogy a garzonlakisok iranti kereslet
rovid tava idointervallumot figyelembe véve ndvekedn: fog, indokolt a lakasok
hasznositasi elveinek feliilvizsgalata, médositasa a varos szitkségleteinek megfelelden.

Lehetséges célcsoportot jelenthetnek azok a csaladok, illetdleg egyének, akik bizonyos
jovedelemmel rendelkeznek ugyan, de eddig nem érdeklddtek a Garzon irant, mivel
vagy magasnak talaltak a dijakat, vagy egyszerGen nem volt jellemzd kéreikben az
Onkormanyzati bérlet. Ez utdbbira példa a foiskolai haligatok, akik gyakran tobben
osszefogva albérletben élnek, maganforgalomban bérelnek lakasokat. A bérleti dij
minimalisra csokkentése vonzdvad tenné szamukra az egyébként varoskozponti,
frekventalt helyen talalhaté garzonlakasokat. Bekoltozésiik az épiilet lakdosszetételében
is kedvez0 irany( valtozast idézne eld és hagyomanyt teremtene arra, hogy a didkok ezt
a maganforgalmi sok esetben ,fekete” bérlette! szemben stabilabb, biztos lakhatasi
feltételeket jelentd onkormanyzati bérletet valasszak egyre szélesebb korben. A kedvezd
irdnyd folyamat csokkentené, s6t megallithatnd a Garzon épileteinek sajnos egyre
fenyegetdbb kiiiriilését. A didkok esetében a fizetGképesség vizsgalata természetesen a
szildk jovedelmi helyzetét alapul véve torténhetne, akik kezességvallalo nyilatkozattal
biztosithatnak a bérlé didkkal szemben fennallé dnkormanyzati kovetelést.

Tovabbi lehetséges célcsoportot képeznek a fiatal hazasok, élettarsi kapcsolatban €l6k.
Esetiikben a jovedelemmel rendelkezd, olyan parok lehetnek érdekeltek, akik vagy a
szitleikkel, vagy albérletben élnek és sajat lakas vasarlasanak lehetGsége még nem
biztositott szamukra. Az 6nkormanyzati bérlet kedvezobb, biztosabb, a bérlGt jobban
védo, dnkormanyzatra nézve kogens jogszabalyok nyujtotta biztonsig az énkorméanyzat
bérlet mellett sz6l, melyhez jarulna egy ugyancsak minimalis bérleti diju, korszeri: lakas,
amely egy fiatal par szamara idealis kiindul6 pont lehet.

Javasoljuk, hogy a Garzonban talalhat6 lakasok 10 %-at az Onkormanyzat palyazat Gtjan
hasznositsa a fent kiemelt célcsoportok részére torténd kiemelten kedvezményes
(10.000.- Ft/ho) bérlett dijjal, a kdzizemi koltségek bérldi megfizetés emellett. Ezéltal
az atlagos fenntartasi koltsége egy lakasnak 30.000.- Ft korali osszeg lenne (+
elektromos aram dija), amely versenyképes piaci viszonyok kozott is, igen erds
versenytarsaként léphetne fel a maganforgalomban torténd bérbeadasnak.

' Az atlagszamitis alapjat 10 talilomra kivalasztott bérlé 2009. februsr honapra elbint dija képezte, az
egyénenként fizetendd Osszeget ettd! jelentbsen eliéritheti pl. a vizdij, az ugyanis fizethetd kozvetieniil a
Vizmi Kft. felé és atalinyként is, ez utobbi esetben szerepel az Onkormanyzat dltal el6irt dsszegek kozitt.
Az elbirds egyetlen esetben sem tartalmazza az dramszolgiltatas dijat.
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Jelen hatarozati javaslat az igények felmérésére elsO ilitemként az 1. sz. mellékletben
felsorolt lakasok kedvezményes bérbeadasara iranyul, ezt azonban az érdeklédés és
természetesen a gazdasigi helyzet fiiggvényében az Onkormanyzat barmikor tovabbi
lakasokkal bovitheti.

A palyazat Gtjan a bérlets jogviszony 1 éves iddtartamra kerill megkotésre, ezt kdvetden
a palyazati feltételek meglétének (pl. hallgat6i jogviszony) felalvizsgalata sziikséges, és
az Onkormanyzat visszavon® hatarozata hianyaban uajabb egy éves idotartamra
megkotésre keriilhet a szerz6dés.

Tisztelt Kozgyiilés!

Fentiek alapjan kérjitkk az eldterjesztés megvitatasat és az alabbi hatarozati javaslat
elfogadasat.

Hatéirozati javaslat

Salgotarjan Megyei Jogl Varos Kozgyiilése a lakasok és helyiségek bérletére, valamint a
lakashoz jutas helyi tamogatasara vonatkozd szabalyokrdl sz6ol6 36/1993. (XII. 20.)Or.
sz. rendelet 3. § (1) bekezdés i.) pontja alapjan fenntartott tulajdonosi joga szerint, a 35
év alatti fiatal hazasok, élettarsak, valamint a hallgatéi jogviszonnyal rendelkezok
kedvezményes lakashoz jutasinak tamogatasa érdekében az 1. sz. mellékletben felsorolt
onkorményzati tulajdoni lakasokat kedvezményesen, havi 10.000,- Ft-os bérleti dij
alkalmazasa mellett adja bérbe, a jelen hatarozat 2. szami mellékletében meghatarozott
palyazati eljaras nyertes palyazoi részére, egy éves iddtartamra azzal, hogy a felmeriilo
koziizemi koltségek a bérldt terhelik.

Salgotarjan Megyei Jogl Varos Kozgyiilése megbizza a Salgé Vagyon Kft. Ggyvezetd
igazgatGjat a palyazat lebonyolitasaval, a bérleti szerzO0dések nyertes palyazokkal valo
megkotésével.

Hataridé: értelemszerien
Felelos: Tatar Csaba iigyvezet( igazgatod

Salgotarjan, 2009. oktober 30.
SALGO VAGY Ui 207
Vind Raigbtarjan. Park &5 07

%'
Tatar Csaba
ligyvezet0 igazgato




1. sz. melléklet a .../2009. (XI. 24.)Oh. sz. hatdrowathoz

Kedvezményes feltételekkel bérbe adhato lakdsok

Erzsébet tér 1. X1/2.
Erzsébet tér 1. XTH/3.
Erzsébet tér 1. XTII/6.
Erzsébet tér 1. XIV/8.
Erzsébet tér 1. XV/1.
Erzsébet tér 1. XV/2.
Erzsébet tér 1. XVII/4.
Erzsébet tér 1. XVIIL/6.
Erzsébet tér 2. IX/4.
Erzsébet tér 2. X/3.




2. sz. meliéklet a .../2009. (XI. 24.)Oh. sz. hatérozathoz

Pdl  eljards szabdlyai

Kiir6: Salgotarjan Megyei Jogu Varos Onkormanyzata nevében és megbizisabol a
Salgo Vagyon Kft. (3104 Salgotarjan, Park at 12.).

Hirdetés megjelenése:

Szuperinfoban,

Noégrad megyei Hirlapban,

az Onkormanyzat hirdet6tablajan,

Erzsébet tér 1-2. sz. alatti garzonépiilet portajan,
Munkasotthon tér 1. sz. alatti épiilet bejarati ajtajan.

A palyazati kiiris tartalmas

a lakdsok cime, alapteriilete, szobaszama, komfortfokozata;

a fizetendd bérleti dij mértéke, a bérleti jogviszony idétartama — 1 év;

megtekintés idopontja;

egyiittkoltozok maximalis létszama (36/1993.(XIL.20.)Or. sz. rendelet 26. § (3) bek.
masodik francia bekezdése alapjan max. 3 f6)

palyazati adatlap atvételének helye, ideje;

palyazat benyujtasanak helye, hatarideje, modja (zart boritékban);

a palyazat elbiralasanak helye, ideje;

az a feltétel, hogy a bérleti szerz6dés megkotésének feltétele 50.000,- Ft 6vadék
befizetése.

A palyazati ajanlatok benyajtasanak végso idopontjat ugy kell meghatarozni, hogy a
palyazati felhivas megjelenésétol szamitott 15 nap rendelkezésre alljon.

A palyazati ajanlatokat a melléklet szerinti ,,Palyazati adatlapon” kell beadni, csatolva az
alabbi mellékleteket:

jovedelemigazolasok (bérldtarsak jovedelme, didk esetén a sziilok jovedelme);

didk esetén kezességvallal6 nyilatkozat a sziildk részérdl, valamint tanuldi/hallgatéi
jogviszony fennallasarol az oktatasi intézmény altal kiallitott igazolas;

hazassagi anyakonyvi kivonat vagy a jegyzo altal kiallitott hatosagi bizonyitvany az
€élettarsi kapcsolat fennaltasarol;

Pilyazoval szemben timasztott kovetelmények:

tanul6i/hallgatoi jogviszony,

fiatai hazas/élettarsi kapcsolatban €10k esetén mindkét £€l 35 év alatti;

egyiitt koltozOk/kezességvallalé 6sszes jovedelmének minimalis osszege: havi netté
100.000,- Ft;

nincs Salgotarjan kozigazgatasi teriiletén magantulajdona, sem énkormanyzati
lakasra bérleti jogviszonya.

A palyazatokat az alabbi szempontok alapjan kell rangsorolni:
1.) palyazo/kezességvallalo jovedelme;




2.) vallalt esetleges felajitas;

3.) lakéhelye (azonos jovedelmi viszonyok mellett elényt élvez a salgdtarjani
lakohellyel rendelkezd palyazo).

A pialyazati ajinlat érvénytelen:

~ hidnyosan vagy olvashatatlanul van kitoltve,

— nem tartalmazza a sziikséges mellékleteket,

— apalyazé a kovetelményeknek nem felel meg,

— a palyazé valétlan adatokat kozol.

A palyazati eljaras eredménytelen, ha nem érkezett egyetlen érvényes ajanlat sem, vagy
a nyertes palyazéval a szerzo6dés nem jon létre és nincs tovabbi érvényes palyazat.

A palyazatok elbirildsa:

A palyizatokat a Birdld Bizottsag (a tovabbiakban: Bizottsag) bontja fel, rangsorolja a
megadott szempontok szerint, valamint tesz javaslatot bérleti szerz6dés megkdtésére,
amelyet a Salgé Vagyon Kft. iigyvezetd igazgatdja kot meg,

A Bizottsag tagjai:

— a Salgo Vagyon Kft. iigyvezetdje;

— az Onkormanyzat Szocialis és Egészségiigyi Bizottsaga altal delegalt 1 személy,

— a Salg6 Vagyon Kft. jogtanacsosa/megbizott Gigyvédje.

A Bizottsag uléseit az elnék hivja Ossze a lefolytatasra keriild palyazati eljarasok
fiiggvényében.

A péalyazat mindaddig kiirhato, amig a kijelolt lakasok kozott iires lakas talathatd és arra
a korabbi palyazati eljarason bérleti jogviszony nem jott létre.

Salgotarjan, 2009. november 24,

Székyné dr. Sztrémi Melinda
polgarmester




PALYAZATI ADATLAP
didk / fiatalhdzas / élettarsi kapcsolatban élé
(kérjiik a megfelelot aldahiizni)

Pilydzo(k):

Név:

Lakohely:
Tartdzkodasi hely:
Milyen jogcimen hasznalja:

Szil. hely, ido:

Anyja neve:

Személyi szama:

Személyi igazolvany szam:

Egyiitt koltozOk nettd
jovedelme (Ft/ho):

Késyfizets kezes(ek):

Név:

Lakohely:
Tart6zkodasi hely:
Milyen jogcimen hasznalja:

Szil. hely, 1d6:

Anyja neve:

Személyi szdma:

Személyi igazolvany szam:

Készfizetd kezesek
nettd jovedelme (Ft/ho):

Nyilatkozat:

1) Kijelentem, hogy Salgétarjan kozigazgatasi teriiletén magantulajdonnal, sem
onkormanyzati fakasra bérleti jogviszonnyal nem rendelkezem.

2.) Kotelezettséget vallalok, hogy bérleti szerz6dés megkotésekor 50.000,- Ft 6vadékot
a Bérbeadd részére készpénzben megfizetek. Az dvadék jogi jellegével tisztiban
vagyok, az erre vonatkozo 36/1993. (XIL. 20.)Or. sz. rendelet 7. § (6) bek. szerinti
felvilagositast megkaptam.

3.) A megjeldlt lakast megtekintettem, miszaki allapotival tisztaban vagyok, azt
megtekintett allapotaban a Bérbeadé 4ltal jelzett alabbi munkdk elvégzése

elfogadom és bérbe kivanom venni; a Bérbeadd felé a lakassal kapcsolatban
semmilyen igényt nem tamasztok.

4) Villalom a havi 10.000,- Ft bérleti dij megfizetését, valamint a lakds hasznalata
soran felmeril6é valamennyi kéziizemi koltség megfizetését.
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5.) Bintetdjogi felelésségem tudataban kijelentem, hogy a palyazati eljaras soran,
valamint a hat6sagi bizonyitvany igénylése soran altalam szolgaltatott adatok a
valosagnak megfelelnek.

A lakasban az alabbi felujitasokat tervezem sajat koltségen megvaldsitani:

Flozetes készfizeté kezesi nyilatkozat:

Alulirott ,
....................................................................... kotelezettséget vallalok,
ROBY & . nevit gyermekem (a
tovabbiakban Bérlé) altal........... ... sz. alatti

bérlakasra megkotésre kerild bérleti szerzddésb6l a Bérlt terheld fizetési
kotelezettségeket a Bérld nem teljesitése esetén én magam teljesitem, teljesitésemnek
nem feltétele, hogy a Bérbeadd (jogosult) a tartozast eldszor a Bériotd! kisérelje meg
behajtani. Vallalom, hogy ezen nyilatkozatot a megk&tendd bérleti szerzGdésben is
megerdsitem, annak készfizetd kezeskénti alairasaval.

(Amennyiben ketten tesznek készfizetG kezesi nyilathkozatot, a felelosség egyetemleges!)

Salgotarjan, 2009. .........................

Palydzo




