Salgo Vagyon Kft.
Salgétarjan

TKH/005. /2010.

Javaslat
Salgotarjan, belteriileti 16143/1 helyrajzi szamu forgalomképtelen vagyontargy dtmindsitésére
elidegenités céljabol

Tisztelt Kizgyiilés!

Salgotarjan Megyei Jogl Véaros Onkormanyzaténak kizérolagos tulajdonat képezo természetben
Salgotarjan belteriiletén, Somoské - Bagokd nevezetii varosrészen elhelyezkedd 16143/1 hrsz-0 mivelés
aldl kivett , kozteriilet” megnevezésii 548m’ teriiletii ingatlan megv4sarldsat kezdeményezte a teriileten
1év6 felépitmény tulajdonosa.

A targyi ingatlanon folyamatos bérleti jogviszonya van tobb, mint 25 éve. A beérld 1986-ban
gazdasagi épiilet épitésére épitési engedélyt kapott. A felépitett felépitményre 1989-ben a Varosi Tanacs
VB. Miiszaki Osztalya kiallitotta a hasznalatbavételi engedélyt. Az ingatlant a bérld elkeritette. A
bérleményen folyamatos és rendeltetésszerli hasznélat all fenn a bérleti szerz6désben meghatarozattak
szerint. Az ingatlan tehat tobb évtizede elvesztette eredeti ,kozteriilet” rendeltetését. A telepiilési
kornyezet vizsgalatabol, tovabba a telepiilésfejlesztési célok ismeretében eimondhatd, a kdzterilleti
funkcio visszaallitasa jelenleg és a jovoben sem indokolt.

A telek a temetd mellett talalhato lakotdmbben helyezkedik el, mely nem érintkezik ,,Bagoks™-i
zértkerttel. A hatilyos szabalyozdsi terviap szerint a lakotomb Svezeti besorolasa falusias lakodvezet
(Lf), legkisebb telekméret 500m?, melynek a foldteriilet terilleti adatai alapjan megfelel. A telek
kozmiibekotéssel nem rendeltkezik. Infrastrukturalis halézatbol egyedil! az elektromos energia lett
kiépitve, a tobbi kozmire torténd racsatlakozasi pont legalabb 80m-re talalhatd az ingatlantol. A
bérlemény megkozelitése a Somoskéi (trdl ledgazd, mintegy 80m hosszi 16142/2 hrsz-on nyilvantartott
folduton lehetséges. A foldut szabalyozasi szélességét 12m-ben hatarozza meg a szabalyozasi terviap,
mely nem érinti a tirgyi ingatlant.

Az ingatlan atmindsitésének tekintetében féépitészi allasfoglalast kert Tarsasagunk. Salgotarjn
Megyei Jogh Véros Fiépitésze 15911-6/2009. szamo nyilatkozatdban timogatja az ingatlan
atmindsitését, illetve elidegenitését, azzal a kikotéssel, ,,hogy atmindsiiés utan az ingatlan uj tulajdonosa
gondoskodjon az épiilet utélagos térképi feltiintetésérdl, a hatdlyos jogszabalyoknak megfelelden”.

A fent részletezett tényekbdl kiindulva és az allasfoglalds figyelembevételével a Salgd Vagyon
Kft. elkészittette az egyszerisitett forgalmi értékbecslést, mely alapjan javasolja a kozteriilet”
Atmindsitését beépitett teriiletté és az Atmindsitést kvetd értékesitést.

Kérjiik a Tisztelt Kozgyiilést, hogy az onkorméanyzat vagyonarol és vagyongazdalkodas rendjérdl
sz0l6 17/1996(1V.29.) Or. sz. rendelet 11.§ (1) bekezdése alapjan az érintett ingatlant forgalomképtelen
vagyoni korbdl mindsitett tobbségili dontésével sorolja at forgalomkeépes vagyoni kdrbe, tovabba keérjitk a
16143/1 hrsz-¢ ingatlan értékesitéséhez jaruljon hozza az ingatlan értékbecsld  jelentés alapjan
meghatéarozott 511,-Ft/m’ AFA mentes vételar figyelembe vételével, mely dsszesen 280.000.- Ft bevételt
jelentene.




Tisztelt Kozgyiilés!

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Kozgyiilést az elGterjesztés megtargyalasdra és az alabbi hatdrozati
Javaslat elfogadasara.

Hatarozati javaslat

1. Salgétarjan Megyei Jogi Varos Kozgyiilése Salgétarjan belteriiletén, Somoské - Bagokd nevezetii
varosrészen elhelyezkedd, 16143/1 hrsz-on nyilvantartott miivelés alol kivett kozteriilet”
megnevezésii forgalomképtelen ingatlant mindsitett tsbbséggel forgalomképes vagyonna nyilvanitja.
Hataridé: azonnal
Felelds: Székyné dr. Sztrémi Melinda, polgarmester

2. A Kozgylilés felhatalmazza a Salgd Vagyon Kft. ligyvezeté igazgatojat, hogy intézkedjen az illetekes
Korzeti Foldhivatalnal a 16143/1 hrsz-0 ingatlan kivett ,kdzteriilet” megnevezés ,,beépitett teriilet”-
re valé médositasanak atvezettetésérol.

Hataridé: értelemszeriien
Felelbs: Tatar Csaba ligyvezetd igazgato

3. A Kozgyiilése jovahagyja, az 16143/1 helyrajzi szamon nyilvantartott ingatlan értckesitését AFA
mentes 511 Ft/m? vételaron a vasarlasi szandéknyilatkozatot tevo bérld részére azzal, hogy az épiilet
utdlagos foldhivatali térképi-nyilvantartasban torténd feltiintetés a vevo kotelezettsége.

A Kozgyilés felhatalmazza a Salgd Vagyon Kft. ligyvezetd igazgatdjat az adasvételi szerzédés
megkotésére.

Hataridé: értelemszeriien

Felelds: Tatar Csaba tligyvezetd igazgatd

Salgotarjan, 2010. januér 25.

SALGO VAGYON KFT

3104 Salgotagidn, Park 66.12.
1
COU
atér)Csaa

ligyvezetd igazgatd




Jalgotagani Kirzeti Foldhivatal
_Salgotarjin 3100. Majus 1. Gt 79/A. P£:179. Oldal: t/1
Nem hiteles tulajdomi lap - Teljes mssolat
Megrendelés szam30005/12476/2008
2008.08.11
SALGOTARIAN Szektor 53
. A Térképszelvény : - -
~elteriilat 16143/1 helyrajzi szém erkepsz y @ 86-223-321
3100 SALGOTARJAN Névtelen tér 16143/1 HRSZ.
LRESZ
=thldrészlet terillete vdltezds eldtt: 545 (m2) t&rld hatérozat:30788/2006.01.17
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelasi ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.£ill. ter. kat.jdv
- ha m2 k.fill
. Kivett kozteriilet o 548 06.00
_ ILRESZ
3. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatArozat, érkezési idd: 32929/1991.04.19
jogcim: 1990. évi LXV. tv. 1087. §. /2/ bek.
- jogalléas: tulajdonos
név: SALGOTARJAN MEGYEI JCGU VAROS ONKORMANYZATA
cim: 3100 SALGOTARJAN Mdzeum tér 1
tdrzeszam: 15450494
HNLRESZ
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST
- TULAJDONI LAP VEGE™
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WINGHS Mérniki Szolgdltato KFT.

3131 Soshartydn, Kossuth it 66,
tel 20/4112-400, fax 32/404-153
e-mail: winghskfi@enternet.hu
Megrendelés szdma: 1/2010

INGATLAN ERTEKBECSLO JELENTES

a Salgotarjin, Névtelen tér 16143/1 Hrsz. alatti,
teriilet piaci értékérdl.
Hrsz.: 16143/1. '

Készitette: Lehoczki Nikoletta
ingatlanvagyon értékels
2/2007

Késziilt: 2 példdanyban
Az értékbecslés datuma: 2010.01.11.
A készités idopontja: 2010.01.07.




2.0 Tartalomjegyzék

1.0 Cimlap

2.0 Tartalomjegyzék

3.0

Aldiro lap, és nyilatkozat

4.0 Legfontosabb tények és értékelési eredmények dsszefoglaldsa
5.0 Megbizds

5.1 Az értékelés célja,

5.2 Az értékelési alapok, az értékelt jog,

53 Az értékelési feladal, az értékelés targya,

5.4 A vizsgdlat folyamata, idépontja és kiterjedése

55 A piaci érték definicidja,

3.6 Adatszolgdliatasok,

5.7 Az ingatlan osztélyba soroldsa

6.0 Az ingatlan bemutatdsa

6.1 Foldrajzi kornyezet, demogrdfia, gazdasagi kornyezet,
6.2 Kézvetlen kornyezet, megkizelithetGség, tomegkizlekedés,
6.3 Telek leirasa, adottsagai

6.4 Kozmiihelyzet, infrastruktura

7.0 Ertékbecslés

7.1 Ertékbecslési modszertan

7.2 Az ingatlan jogi helyzete, jogi értékelés

7.3 Az ingatlan értékbecslés dsszesitése

8.0 Az ingatlan értéhének megdllapitdsa

8.1 Az értékbecslés koridtozo feltételei

Mellékletek:

- szamitasi melléklet,

- tulajdoni iap,

- térképszelvény,

- szabdlyozdasi terv részlel,
- telepiilés térkép,

- fotok.

Salgotaryin, Névielen tér 1614371, hrsz. alanti teriilet értékelése 2010.01.07.
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3.0 ALAfRO LAP ES NYILATKOZAT

a

Salgotarjan, Névtelen tér 16143/1 Hrsz. alatti
teriilet piaci értékének
megallapitasahoz
Hrsz.: 16143/1.

Ertékbecsléi nyilatkozat

Biintet8jogi felelosségiink tudatiban kijelentjilk, hogy a legjobb tuddsunk €s meggy$zddésiink
szerint, ebben a jelentésben foglalt megallapitasok igazak és helyesck. Az elbterjesztett
elemzéseket, véleményeket, és levont kovetkeztetéseket csak a jelentésben szerepld feltevések
és korlatozo feltételek korlatozzak.

A jelentés a mi személyes, elfogulatlan, szakszeril clemzeésiink, allasfoglalasunk ¢s
kovetkeztetésiink. A jelentésben foglalt ingatlannal kapcsolatban nincs személyes
érdekeltségiink és partatlansagunkat semmi sem befolyésolta.

Javadalmazasunk nem fiigg a meghatarozott értéktdl, sem egy elvart eredmény elérésétol,
vagy valamilyen késtbbi esemény bekdvetkezésétdl.

Elemzéseink eredményeként az ingatlanban fenndllé tulajdonosi érdekeltség piaci €rékét
2010.01.07-én érvényes ingatlan piaci helyzetben

280.000,- Ft

Azaz: Kettbszdznyolcvanezer,- forintra becsiljik.

A jelentésben foglalt elemzések, allasfoglalasok. €s kovetkeztetések kialakitasa, valamint
maga a jelentés a 25/1997.(VIIL1.) PM rendelet alapjan, valamint az EVS 2003 és EVS 2009
Eur6pai Ertékelési Szabvanyok figyelembevételével készilt.

' ’ WINGHS
Soshartyan, 2010.01.11. Mamoki Szolgattats KA.
3131 Soshartyan, Kossuth Ut 66,
Adbszam: 13924768-2-12
K&H: 10400786-50484955-55481013

Lehoczki Nikoletta
ingatlanvagyon értékeld
2/2007

Salgdtarjdn, Névielen tér 1614371, hrsz. alatti tertilet érickelése 2010.01.07.




4. LEGFONTOSABB TENYEK, ES ERTEKELESI EREDMENYEK

1. Megbizo neve, cime:

Salgé Vagyon Kft.
3104 Salgotarjan, Park ut 12.

1.1. Megbizas tdrgya:

telek piaci érniékének megallapitisa

2. Az ingatian cime, azonositisa

2.1 Irdnyftoszdm, telepillés neve:

3100 Salgotarjan,

2.2 Utca, hdzszdm:

Névielen tér 16143/1 Hrsz.

2.3 Helyrajzi szdm:

16143/1

3. Tulajdonviszonyok

3.1 Az ingatlan tulajdonosa:

Salgdtarjan Megyei Jogﬁfv_éros
Onkormanyzata 1/1 tulajdoni rész aranyban

3.2 Tulajdonos cime:

3100 Salgotarjan, Milzeum tér 1.

3.3 Teher vagy jogbejegyzés:

nincs

3.4 Ingatlan nyilvdniartds szerinti funkcio:

kozteriilet

4. Ertékett jog:

techermentes tiszta tulajdonjog

5. Ertékelés célja:

értékesitéshez piaci érték meghatarozasa

6. Az ingatlan bemutatdsa

548

6.1 Telek térmértéke:
6.2 Megkizelithetosége: fsldaton
6.3 Kozmil elldtotisdg: nincs

7. Hasznosithatosdg

7.1 Jelenlegi funkcid:

felépitményes telek

7.2 Legjobb/legeldnydsebb/leggard.hasindlat | 1akohaz, udvar

7.3 Az értékelés elve: piaci elvil

7.4 Az ingatlan mindsége: kozepes

7.5 Az értékelés fordulonapja: 2010.01.07.

PIACI | ERTEK
Vagyonelemek Piaci érték ( Ft) | Fajlagos érték
- ' (Ft/m2 )

Telekrész érteke 548 m2: 280.000,-F1y 511,-

Telekfejlesztések ériéke: - -

Epillet értéke (nem értékeltik): -1 -
_{r_:gatlan értéke: 280.000,- Ft 511,-

8. MEGIEGYZES

Az ingatlannal kapcsolatos informéciok a megbizo tajékoztatdsa alapjan keriiltek rogzitésre.
Az értékelés targyat csak a Megbizo altal kért teriilet (548 m2 telek) képezi, a
felépitmény nem az altalaj tutajdonosanak birtokaban van, igy azt nem értékeltiik.

A piaci énék megallapitas a terilet Onkormanyzati térzsvagyonbél valé kivonas,
forgalomképessé tételének és a teriilet eladasanak céljabol,

a felek kozotti egyezség elbsegitése érdekében készillt.

WINGHS
Mémtiki Szolgaitats Kit.
3131 Séshartyan, Kossuth (it 66.
Adoszam: 13924768-2-12
K&H: 10400786-50484955-55461013

b()»uc A ALt

Salgétaryan, Nevielen tér 16143/1. hrsz. alaui feriilet értehelése 2010.01.07.




5. MEGBIZAS, MEGBIiZOI UTASITASOK

A Salgé Vagyon Kft. ( 3104 Salgétarjan, Park at 12.) megbizast adott tarsasigunknak a
Salgotarjan, Névtelen tér 16143/1 Hrsz. alatti
ingatian értékbecslésének elkészitésére. Az értékelési megbizast elvallaltuk ¢és figgetlen

szakértéként - figgetlen szakértdi attitiddel - elkészitettiik.

5.1 Az értékelés célja

Az értékelés célja a terillet piaci értékénck megallapitasa, érickesités és a felek kozotti
egyezség elbsegitése céljabol. Az értékelés datuma: 2(10.01.07.

5.2 Az értékelés alapja, az értékelt jog

Az értékelés piaci alapokon késziilt, és a megallapitoti piaci érték, (forgaimi ar) az ingatlan
tehermentes, tiszta tulajdonjogét és 1/1 tulajdoni hanyadat tikrdzi.

5.3 Az értékelési feladat, az értékelés targya

Az értékelési feladat - a megbizas alapjan - az ingatlanra iranyuit. Tartalmazza a foldtertilet ¢s
telekfejlesztések értéket, nem tartalmazza a felépitmény értékét, mivel az nem az alialaj
tulajdonosanak birtokaban van.

5.4 A vizsgalat folyamata, idépontja, és kiterjedése

A rendelkezésre 4ll6 irat és tervanyagok tanulmanyozasaval egy id6ben 2010.01.07- €n a
helyszinen szemlét tartottunk. A jelentésiink a megbizé informdcioi alapjan késziilt. Az
értékelés szemrevételezés alapjan 1ortént, feltdrasokat, komyezetvédelmi vizsgalatokat nem
végeztiink. Mérgezd vagy veszélyes anyagok feltardsara, egyéb létezd, vagy rejtett hiba
fetkutatasara vizsgalatokat nem végeztiink. A terilleti adatokat a meghizo tajékoztatdsa €s a
rendelkezésre 4ll6 dokumentumok alapjan régzitettilk, és azokat alapadatként kezeltiik. A
helyszinen allapotrdgzitd fotokat készitettiink. A jelentésiink, megbizas - szemlc - piackutatas
- értékelés - értékitélet felépitésii dokumentum.

Salgitarjan, Névteien tér 1614371, hrsz. alaitt rerlet értékelése 2010.01.07.




5.5 A piaci érték definicidja

A piaci érték az a becsiilt osszeg, amelyért az értékelcs napjdn az ingatlan (telek és épiiletek)
gazdat cserélhet egy hajlandosagot mutaté vevs és hajlandésagot mutaté elado kdzott
megfeleld marketingtevékenységet kvetd tranzakcié keretében, ahol a felek tajékozottan,
koriiltekintden és kényszer nélkill jartak el.

5.6 Adatszolgiltatasok

Az értékbecslés elkészitéséhez a megrendeld betekintésre, rendelkezésre bocsatotta az:

az ingatlan tulajdoni lapjat,
térképmasolatat,

szabalyozasi terv részletét,

Onkormanyzati Ingatlanvagyon-Kataszterét
kozmiitérképét.

5.7 Azingatlan osztilyba sorolasa

A belteriileti, Névtelen tér megnevezésii ingatlan az ingatlan nyilvantartasba kozterilletként
van bejegyezve, az Onkormanyzat tdrzsvagyonat képezi, de a valésagban bérbe adott hétvégt
telekként funkcional, melyen egy felépitmény (hétvégi héz) is taldlhato.

Salgétarjn, Névielen tér 16143/1. hrsz. alani tevilet éndkelése 2010.01.07.




6.0 AZ INGATLAN BEMUTATASA

6.1 Foldrajzi kérnyezet, demogrifia, gazdasagi kérnyezet

Az értékelt ingatlan (telek), az Eszak Magyarorszagi Régioban, Nograd Megye
megyeszékhelyén, a 45 000 fds lakossagua Salgotarjan, Megyei Jogu Varosban talalhato.
Salgétarjan regiondlis kozpont, az infrastruktira és az ellatas, valamint a szolgaltatasok is
ennek a szintnek megfeleldek. Budapesttol 120 km tavolsigra, észak-keleti iranyban fekszik,
a 21-cs fout mentén. A gazdasagi kdmyezetét a korabbi erds ipari jelleg atalakulasa €s
valtozasa jellemzi.

6.2 Kozvetlen kornyezet, megkozelithetoség, tomegkozlekedés

Az értékelt teriilet a Salgbtarjanhoz tartozo somoskdi varosrészen talalhato, a varos
kézpontjatél kb. 12 km tavolsigra. A 21-es szamil fout majd Somoskéujfalu iranyabol
aszfaltozott utakon elérheté és megkozelithetd, a tomegkdzlekedés helyi jaratd autobusszal
lehetséges. Kozvellen kdmyezetében beépitetlen terilletek és a Vizmi épiilete talalhato.
Kozigazgatésilag a belteriilet hatdran fekszik.

6.3 A telek leirasa, adottsigai

Belterilleti fekvésii, elkeritett terillet. Szabalytalan alaku és keleti iranyba enyhén lejtos
feliiletii, Kozteriiletként nyilvantartott ingatlan, de a valdsagban felépitményes telekként
funkciondl. A terilleten egy lak6haz is all, mely nem az altalaj tulajdonosanak birtokaban van,
ezért nem értékeltiik. A felépitmény csak ideiglenes hasznalatbavételi engedéllyel rendelkezik.
és a térképmasolaton sincs feltiintetve. A teriiletre kozmiibekotés nincs. A telek beépitetlen
feliiletén par gylimdlcsfa is talalhato. Az érvényes szabalyozasi terv szerint a teriilet falusias
lakéteriilet, ahol az oldalhatiron 4llo6 beépités a megengedett, 30 % maximalis
beépithetdséggel, kialakult épitménymagassaggal és 500 m2-es legkisebb teleknagysaggal.

6.4 Kozmithelyzet, infrastruktira

A véros somoskdi telepiilésrészén a koziizemi viz,- csatorna, elektromos energia halozat
kiépitett. Gaz kozmii nincs kiépitve ezen a részen. Az utak t6bbnyire szilard burkolatiak,
aszfaltozou feliiletiiek. Az ellatds és a szolgaltatasok szintje megfeleld. nagyobb bevasarlas
vagy egyéb szolgaltatasok a varoskdzpontban érheték el. Kozvetlenill az ingatlan elott foidat
taldlhat6, és csak az elektromos energia van kiépitve, a tobbi kozmi racsatlakozas az
ingatlantél 80 m-re talalhat6 a Somoskéi Gton.

Saigotarjan, Névielen 1ér 1614371, hrsz. alatti wrilet értckelése 20100107,




7.0 ERTEKBECSLES

7.1 Ertélﬁglési modszertan

Az altalanos gyakorlatnak megfelelden egy vagyontargy értékét harom o értékelési modszer
alkalmazasaval lehet meghatarozni (koltség-, piaci €s jovedelem-megkdzelités szamitassal).
Jelen esetben a vizsgdlat tirgya egy telek terillet (felépitmény nélkil), igy esak a piaci
megkozelitést alkalmaztuk, mivel a koltség-megkozelitésnél is, a telek értéke  piaci
tsszehasonlitassal kerlil meghatérozasra, a jovedelem-megkozelités pedig nem célszerd. Az
sszehasonlito ingatlanok épitési telkek illetve zartkerti ingatlanokbé] kertiltek ki, mivel targyl
ingatlan falusias lakodvezett ala tartozik, de jellegeben hétvégi hazas ingatlanhoz hasonlit.

Az értékelés az EVS 2003 és EVS 2009 Eurépai Ertékelési Szabvanyok, és a jelenleg

érvényes 25/1997 PM rendelet elirdsai alapjan késziiit.

Az alkalmazott modszer révid bemutatasa:

A piaci megkizelités

A piaci-megkozelités alkalmazisanal, a piacon a kozel-multban értékesitésre felkinalt
vagyontargyakat elemezzik ¢és osszehasonlitjuk az  érték-megéllapitas  targyat képez6
vagyontarggyal. Elemezzik az Ssszchasonlité ingatlanok ¢és a kérdéses vagyon kozott

kiilonbségeket, ¢s kiigazitisokat vépziink az olyan tényezbkiilonbségek kikiiszdbolésére, mint
példaul az értékesités iddpontja, helyszine, a vagyontargy tipusa és jovében vérhato hasznositasa.

72 Ertéknovel$ és értékesokkentd tényezok

Ertékesokkentd tényezok:

kis alapteriilet,

kdzmiivek hidnya,

jogi rendezetlenség (fel¢pitmeny nincs feltiintetve, az ingatian nyilvantartas nincs
atvezetve).

7.3 Az ingatlan jogi viszonyai

A Salgotarjani Korzeti Foldhivatal altal 2008.08.11-én kiadott tulajdoni lap 1. részénck 1.
sorszamu bejegyzése szerint a Salgotarjani ingatlan nyilvantartasban Salgotarjan, Névtelen tér
16143/1 Hrsz-on szerepld ingatlan megnevezése kivett kozterillet, a terillete 548 m2, €s
természetben Salgotarjan (Somoskd) elején talalhaté. A tulajdoni lap 1. részének 3. $OrSZamu
bejegyzése szerint az ingatlan tulajdonosa Salgotarjan Megyei jogl Varos Onkormanyzata 1/1
tulajdoni rész ardnyban. A tulajdoni lap HI. részen teher vagy jog bejegyzés nem talalhato.

Solgoiarian, Névielen tér 16143/1. hrsz. alatu terifet értkelése 2000.01.07.




7.4 Az ingatlan értékbecslés dsszesitése

Az értékelt ingatian az ingatlan nyilvantartas szerint kivett kozterillet megnevezéssel keriilt
bejegyzésre, a valosagban viszont beépitett telekként funkcional, igy a piaci dsszehasonlits
soran telkekhez hasonlitottuk a vagyontargyat. A felépitményt a Megbizd kérésére nem
értékeltiik, mivel az nem a foldteriilet tulajdonosanak birtokdban van, illetve a
térképmasolaton sincs feltiintetve, mivel csak ideiglenes haszndlatbavételi engedéliyel
rendelkezik. A teriiletet a Megbizd kérésére - a jelenlegi ¢és j6vobeni hasznositdsinak
megfelelden - , iires telekként értékeltiik.

Az ingatlan jelenleg az Onkorményzat térzsvagyonat képezi, és a jelenleg érvényes torvény
alapjan forgalomképtelen. A forgalomképessé tételhez a vagyontargyat a tdrzsvagyonbol ki
kell vonni, és a jogi rendezettséghez az ingatlan nyilvantartds miivelési dgat at kell vezetni.
Az épiilet tulajdonosanak a felépitményre a végleges, jogerds hasznalatbavételi engedélyt meg
kell kémi, és azt a térképmasolatra felvezetni.

8.0 Erték megillapitis

Alkalmazott médszer _ Erték Ft Ertékviszonyok %
Koltségmodszer - -
Piaci dsszehasonlitas 280.000,- -

Jovedelem-megkozelités

DCF elemzés 10 éves ciklusra - -

Adatgyiijtéseink és elemzéseink eredményeképpen, az értékek egymashoz vald viszonya,
valamint az adott ingatlanpiaci szektor jelenlegi piaci helyzete és tendenciai alapjan

Az ingatlanrész piaci értékét folyamatos hasznalatban:

280.000,- Ft

Azaz: Kettészaznyolcvanezer,- forint dsszegre becsiiljiik

A piaci érték az egyes vagyonelemek kozott, az aldbbiak szerint oszlik meg:

Vagyonelem Piaci Fajlagos
érték Ft érték Ft/m2
Foldteriilet ért€ke 548 m2: 280.000,- 511.-
Ingatlan dsszesen: 280.000,- 511,-
A megallapitott érték az ingatlan tehermentes, tiszta tulajdonjogat tlikrozi. Az ‘évrg’l; Sszamnasa
wi

a szamitasi mellékletben talalhato. /
Mérnoki Szolgaltato KR,

3131 Soshartyan, Kossuth Gt 6.
Adbszam: 13924768-2-12
K&H: 10400786-50484955-5549101%
(7/“-&!& Aol Wls Lot

Salgdtarjdn, Névielen tér 1614371, hryz, alatti teriiled értéhelése 2010.04 o7,

A megdllapitott érték AFA-t nem tartalmaz!
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8.1 Az értékbecslés készitése soran figyelembevett feltételezések, korlitozd
feltételek

Nem vallalunk felelésséget olyan, - a késdbbiekben - az ingatlanban, vagy az ingatlan
komyezetében esetlegesen bekovetkezd véltozasokeért, melyek befolyasolhatjak az itt
megadott értékeket,

Az ingatlan tulajdoni viszonyainak alldsaval kapcsolatos adatokat a megbizotol,
kaptuk, azokat megbizhatonak tekintettik, de az egyéb, a megrendeldtol, kapott
informaciok, adatok, (igy teriileti adatok, miiszaki 4llapot, talajmechanika,
épiiletfizikai, kdmyezetvédelmi, bérleti bevételi, és egyéb paraméterek) valodisagaért
feleldsséget nem vallalunk,

Feltételeztitk, hogy a tulajdonjog forgalomképes, és nem terheli semmilyen jelzalog,
vagy egyéb kotelezettség azon kiviil melyet konkrétan megemlitettink a
jelentésiinkben,

A szakvélemény, készitése soran, nem vizsgaltuk az egcszségre artalmas, és egy¢b
komyezetkdrosité anyagok jelenlétét, illetve az ingatlan kdmyezetében esetlegesen
folytatott ilyen jellegii tevékenységek hatasat,

Az értékeld jelentésiinkben jellemzett miiszaki allapotot a helyszint szemlén, az
ingatlan tulajdonosanak szobeli tajékoztatasa, €s a résziinkre adoft adatszolgaltatas
alapjén mutattuk be. Nem végeztiink talajmechanikai, kdrnyezetvédelmi és egyéb
vizsgilatokat. Az értékelés mellékleteként csatolt dokumentumok csak a bemutatas
céljat szolgaljak, és segitenek megjeleniteni a jelentésben targyalt kérdéseket,

Ezen értékelési jelentés elozetes irasbeli engedélylink nélkiil, sem egyben semn
részeiben nem publikaihato, a megjelolt céltol eltéréen mas célra nem hasznalhato,

Feltételeztiik, hogy az ingatlannak, a foldalatti részeknek, vagy a szerkezeteknek
nincsenek olyan rejtett, vagy eltakart tulajdonsagai, amelyek azt értékesebbé, vagy
kevésbé értékessé teszik,

Feltételeztik, hogy az ingatlan teljes mértékben megfelel minden ra vonatkozé, allami
vagy helyi kdryezetvédelmi eldirasnak, torvénynek és rendetkezésnek,

Feltételeztiik, hogy az ingatlan megfelel minden az épitési Svezetre és hasznalatra
vonatkozoé szabalynak és korlatozasnak, hacsak az eltérést a jelentésiinkben nem
allapitottuk meg,

Feltételeztilk, hogy minden olyan hasznositashoz, amin a jelentésiinkben fogialt
értékbecslés alapul, minden sziikséges engedélyt, igazolast, hozzajarulast vagy mas
jogi és adminisztrativ jogositvanyt minden helyi, allami vagy orszagos hatosagtol,
magéntarsasagtél vagy szervezettdl beszereztek, vagy az beszerezhetd, illetve
megijithato,

Feltételezziik, hogy a f6ld és a fejlesztések hasznalata az ingatlan hatdrain illetve a
leirt ingatlan hatarvonalain belillre szoritkozik, és nincs semmiféle hatarsértés, vagy
birtokhaboritas.

Az éntékelés adatait és végdsszegét az értékelés fordulénapjara vonatkozdan
hataroztuk meg és az értékelés fordulénapjatol szamitott 90 napig érvényesek.

Salgitarjan, Névtelen tér 16143/1. hraz. alatte teriiles értéhelése 2010.01.07
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3100 Salgbtarjan, Névtelen tér 16143/1 hrsz. 2010.01.07.
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SZLOQVAKIA

winghs Kft. 3131 So6shartyan, Kossuth at 66. fel. 2(v4112-400, fax, 32/404-153.




3100 Salgétarjan, Névtelen tér 16143/1 hrsz. 2010.01.07.

Mellkletek Foldrajzi térkép (elhelyezkedés a teloplilésen | fa)

Winghs Kft. 3131 Soshartyan, Kossuth at 66. tel. 20/4112-400, fax, 32/404-153.




3100 Salgotarjan, Névtelen tér 16143/1 hrsz.

2010.01.07.

Fotok

kbrnyezet

| - telek deli hatarvonala

e

telken lévé feiépitmény (nem értékelt)

telek dél-nyugati hatarvonala

Winghs Kft. 3131 Séshartyén, Kossuth ut 68,

tol. 20/4112-400, fax, 32/404-153.




-

3100 Salgotarjan, Névtelen tér 16143/1 hrsz. 2010.01.07.
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o

“tertileten lévé gyumolesfak

- teritet kelett hatarvonala

winghs Kft. 3131 Séshartyan, Kossuth at 66.

tol. 20v4112-400, fax, 32/404-153.




