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Javaslat
az dnkormanyzati tulajdonban lévd lakdsok és nem lakas céljira szolgalé helyiségek
elidegenitésének szabdlyairél sz616 rendelet médositasara

Tisztelt Kozgyiilés!

Salgotarjan Megyei Jogi Varos Onkorméanyzatanak bérlakss koncepcidjaban és a bérlakas
gazdalkodas stratégidjaban lefektetett alapvetd irdanyvonalaknak megfeleléen az
Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakdsok jelent6s részét képezé tarsashazi szérvanylakasok
folyamatos elidegenitését kell megvaldsitani.

A lakasok clidegenitésének szabdlyait Salgdtarjan Viaros képviselé-testiiletének
12/1994.(VL6.)Or. sz. rendelete (a tovibbiakban: rendelet) tartalmazza. A jelen gazdasagi
viszonyok — amelyek az 1994. évben hozott 6nkorményzati rendelet idejének viszonyaitol
jelentésen eltérnek nem teszik lehetbvé az egyébként is nehéz gazdasagi helyzetben 1évo
bérlék szamara, hogy lakésaikat a jelenlegi szabalyozas szerinti feltételekkel (forgalmi
értéken és 10 %-os kezdd befizetéssel) megvasaroljak.

A 2009. évben lezajlott értékesitési folyamatrol az aldbbiak szerint szamolhatunk be.

A Zoldfa aton 27 db, a Déryné uton pedig Osszesen 17 db lakast jelolt ki értékesitésre a
Kozgyulés. Ezekbol a Zoldfa tton 18 db, a Déryné Uton pedig 10 db volt iires.

A kijeldit lakasok koziil dsszesen 3 db (2 db Zéldfa 1t 8. iires, 600.000.- Ft; Déryné Gt 2, IV,
4.200.000.- egydsszegl befizetéssel 3.822.000.- Ft-ért bérld részére) ériékesitésére keriilt sor
2009. december 28. napjaig.

Az értékesités soran az alabbiakat tapasztaltuk:

- bérldi részrdl sok esetben lenne igény a lakés megvasarlasara, a megéllapitott forgalmi
értéket azonban jovedelmiikhoz képest magasnak tartjak, nincs pénziik a kezdd részlet
befizetésére sem.

- sokan igényl6k lennének, azonban tartozasok miatt megsziint a jogviszonyuk, ezaltal
kizartak magukat a vésarlasi lehetGségboOl (lakashaszndlati dijat fizetnek, vagy
rosszhiszemii hasznaldk és elleniik per van folyamatban)

- az Ures lakdsok esetében, a lakasok lepusztult allapota és a rosszhirii kérnyék miatt
nincs fizetdképes kereslet, olyan érdeklédok vannak, akiknek nincs meg a fedezete
még az alacsony (500-600 eFt-os) vételar megfizetésére sem (BAR listés,
hitelképtelen igénylok).

Az tires lakasok értékesitése esetén szamolni kell olyan kéltségek felmeriilésével, amelyek a
lakashoz kapcsolédéan fenndllnak, csak megfizetésiik idépontja bizonytalan, ilyenek példaul
a lakas kordbbi bérldjének viz és gaz tartozasa. Ezeket rendezni kell ahhoz, hogy az 0j




tulajdonos Ujra barmelyik szolgaltatast igénybe tudja venni (ezek a koltségek egy vagy akar
tobb szazezer forintos nagysdgrendiiek lehetnek). Pontos informacié nincs ezekrdl, mivel a
szolgaltaté nem jelzi, és akkor deriil ki, ha valaki szerz6dést kivan kétni a szolgaltatékkal 1j
tulajdonosként.

Mivel a bérlakds eladast sziikséges kimozditani a holtpontrél, a forgalmi értékhez viszonyitva
nagymértéki kedvezmény alkalmazasara tesziink javaslatot.

A legtobb Onkorményzat felismerte, hogy a bérlakas allomany fenntartdsa, miikddtetése
veszteséges vallalkozas, killondsen abban az esetben, ha az extrém moédon magas
laké4sallomanyt jelent, ebbdl kivetkezoen igyekeznek ezeket a lakasokat értékesiteni.

Ez a felismerés megfogalmazédott Onkorményzatunk jelenleg hatlyos lakasgazdalkodasi
koncepcidjaban, az abban foglaltak végrehajtdsa siirgds feladatunkat képezi.

Az aldbbi tabldzat bemutatja, hogy az egyes nagyobb varosokban, valamint kézvetlen
szomszédos — hasonl6 helyzetii — telepiilésen hogyan alakulnak az értékesités feltételei.

. csak a hatarozatlan idére
bérl6 részére 10% kezdd befizetéssel, | bérbe adott lakas, 10% 20% kezdd befizetéssel,
értékesitett akar 25 évre kezdObefizetés, 15 évre
lakas 15 évre
(specidlis: a hazfeliigyeldi
lakésok elidegenitése)
vételar forgalmi érték a forgalmi érték 70%-aért | a forgalmi érték 99 %o-aért
szerzddési elidegenitési tilalom 2 készfizetd kezes!
biztositék
egyOsszegii a vételar 10%-at vételarbol 30% (5 év szerzbdéskatéskor vagy
befizetés meghaladé dsszegb6l 10 | elidegenitési tilalom, ha ezt | 90 napon beliil: a forgalmi
kedvezménye | % megszegi csak 5% érték 65%-aért
kedvezményre jogosult)
15 évnél ha a vételarhatralékot 5 éven beliil kiegyenliti: a | ha a vallalt hataridé el6tt
korabbi egy Osszegben fennallo vételarhatralék egyenliti ki: a
részletfizetés | megfizeti: a 20%-a, 5-10 évig: 15%-a, vételarhatralék 10%-a
kedvezménye | vételarhatralék 5%-a 10 utan: 10%
IL palyézat 3. személy, forgalmi nincs szabdlyozva
ha a bérlé nem értéken, egydsszegll
él eldvasarlasi befizetéssel
jogaval
III. palyazat, lakott lakas a kijels16 hatirozatban irverés vagy palyazat
eldvasarlasi esetén: forgalmi érték szabalyozott feltételek fitjan,
joggal nem 50%-4n, 50% kezdd forgalmi értéken
érintett befizetéssel max. 5 évre,
lakasok (iires) | iires lakas forgalmi
értéken, 25 % kezdd
befizetéssel, max. 5 évre




az allamtél 6nk.-i onk. altal vasarolt | az allamtdl 6nk.-i | Onk. Altal
bérlb részére tulajdonba keriilt lakas lakas tulajdonba keriikt | vasérolt lakas
értckesitett esetén (csak hatarozatlan | lakas esetén
lakas 20% kezdo befizetés, 15 | idejli jogviszony 20% kezdd
évre esetén) befizetés, 15 évre
egy 0sszegben
szerz. kotést kdvetd
15 napon beliil
vételar a forgalmi érték 60%- a forgalmi érték a forgalmi érték | a forgalmi
&ért 85%-aért 40%-a érték 80%-a
szerzddési 2 készfizetd kezes! - lakasbiztositasi szerzodést kell
biztositék Jjelzalogjog, kotni, jelzalogjog, elidegenitési és
elidegenitési €s terhelési . terhelési tilalom
tilalom '
egydsszegi a vételarbol 20% - a vételarbol 20%
befizetés
kedvezménye
15 évnél az idé el6tt kifizetett - az id6 eldtt kifizetett vételarbol
korabbi vételarbol 20 % 10%
részletfizetés
kedvezménye
IL nincs szabalyozva a forgalmi érték 100%-anak megfeleld vételaron,
ha a bérld nem részletfizetési lehetdség nincs
él elovasarlasi
jogaval
111, zartkori palyazat, teljes forgalmi értéken, a forgalmi érték 100%-anak
eldvasarlasi legalabb 50%-o0s kezd6 befizetéssel vagy licit: | megfeleld vételaron, licittel, haa
joggal nem legmagasabb 4r, egy sszegben megfizetve készpénzbefizetés nem ériel a
érintett lakdsok | szerz6déskotést kdvetd 15 napon beliil teljes vételarat, a fennmaradéra
(iires) részletfizetési lehetdség, max. 5
év alatt 10 %-os kamattal.

A fenti adatokbol megdllapithatd, hogy az dnkorményzati lakasok esetén a vételar a forgalmi
érték aranyaban, meglehetosen széles skalan, 40-99%-on van megallapitva, amely még
csOkkenthet6 az egydsszegii fizetés esetére biztositott kedvezménnyel.

A lakdsok csokkentett dron torténd eladasa az onkormanyzati érdekek mellett (veszteséges
teriiletek felszamolédsa, hatralék csékkentése) a varoslakok (bérlok és lakast vasarolni
szandékozok) érdekeivel is dsszhangban 4ll, tekintve hogy a lakok az altaluk hasznalt lakast
olyan jé aron tudnidk megvasaroini, hogy mindenképpen érdekiikben allna akér csaladtagok
segitségével is torleszteni a hatralékot a tulajdonszerzés érdekében. Az Onkormanyzati
kintléviség olyan részének beérkezésére lehetne szdmitani, amely vélhetben egyébként egy
dllandésult tartozaskent fennallna a lakashasznalat alatt €s azt kdvetden is.

Hatalyos rendeletiink jelenleg a forgalmi értékben hatdrozza meg a vételarat, egydsszegi
fizetés esetén a vételar 10%-at meghalad6é vételarrészre 10% engedményt tesz lehetdve,
valamint részletfizetést engedélyez legfeljebb 25 évre, évi 10%-0s kamatra.




A rendelet azon lakéasok esetében, amelyeknél a bérld nem élt elovasarlasi jogaval, lehetvé
teszi a lakottan torténd értékesitést a bekoltézhetd forgalmi érték 50%-aért. Szerzb6déskotéskor
a vételar 50%-4t be kell fizetni, és legfeljebb 5 év részletfizetési kedvezményt lehet adni.

A lakottan torténé értékesitésnek van egy torvényi korldtja, ugyanis a lakastv. 50. §-a
kimondja, hogy annak a személynek a lakasat, aki

- nyugdijas,
- kiilon jogszabalyban meghatirozott, nyugdijszerli rendszeres szocialis ellatasban
részesiil

és az elOvasarlasi jogaval nem él, a szerzo6désének fennallasaig csak ugy lehet 3. személy
részere eladni, ha 6 ehhez irasban hozzajarul. Tekintve hogy a szerzodések 1 éves idStartamra
kottetnek, nem igazan jelent korlatot a rendelkezés, ugyanis nincs olyan jogszabaly, amely a
szerzodes lejartakor az Snkormanyzatot Gjabb szerzodés megkotésére kotelezne.

Ebbél kiovetkezben, a nyugdijasok altal bérelt lakas is eladhatd, a szerzddes lejartat kovetden.

Az értékesitési folyamatok jelen gazdasagi helyzetben rendkiviil nehezen indulhatnak be, a
vérosban €16 emberek tGbbsége szamara piaci viszonyok kozott nem lehetséges a sajat
lakashoz jutas. Az 6nkormanyzat nydjtotta vételar kedvezménnyel olyan csaladok juthatnanak
sajat tulajdont lakashoz, akik szdmara mas megoldas nem elérheto.

A fent leirtakra hivatkozva, javasoljuk, hogy a veszteségesen lizemeltethetd szorvanylakasok
mielobbi értékesitéséhez szilkséges szabalyozasbeli moédositasokat az alabbiak szerint fogadja
el a Kozgytlés:

e a fizetend® vételar a forgalmi érték 40 %-a, ha azt a bérlé vasdrolja meg
egyOsszegii befizetéssel.

e  bérl6é vagy jogceim nélkiili lakdshasznalé altal lakott lakasnal, harmadik személy
részére a vételar a forgalmi érték 20 %-a.

e iires lakasok esetén vételar a forgalmi érték 40 %-a;

Arra az esetre, ha a bérlé részletre kivanja megvasérolni a lakast, javasoljuk a lakdsok és
helyiségek bérletére valamint az elidegenitésiikre vonatkozdé szabdalyokrdl sz6l6 1993. évi
LXXVIIL tv. {(a tovdbbiakban: torvény) szabdlyainak 4tiiltetését a rendeletbe, vagyis a
szerzodeskotéskor 20% befizetését, és legfeljebb 15 év torlesztési iddszakot eldimi.

A torvény kogensen biztositja a részletfizetési lehetOséget a bérlo részére, de az
Onkormanyzatnak nem érdeke, hogy a bérlok széles korben ilyen — a jelenlegi rendeleti
szabalyok szerinti — rendkiviil hossz térlesztési id6szak alatt fizessék meg a vételarat
(jelentds ugyanis annak veszélye, hogy a részletekkel elmaradnak, amely igen kdltséges és
hosszadalmas birdsagi és végrehajtasi eljarasokhoz vezethet).

Javaslatunk az egydsszegli fizetést tdmogatja, jelentds vételarkedvezményt biztositva azon
bérlo részére, aki egy Gsszegben teljesiti a vételarat.

Ures lakas esetén javaslatunk ugyancsak a vételar egyosszegli megfizetése mellett foglal
allast, amelyet allaspontunk szerint a vételar alacsony Osszege tesz indokolttd. (A hatalyos
szabédlyozis szerint a vételar 50%-at kell szerzédéskotéskor befizetni — ahol a vételar
minimum a forgalmi érték, a javaslat pedig indulé arként a forgalmi értéket irja el6.)




A rendelet részletes szabdlyokat tartalmaz a vételi jog jogosultja részére torténd értékesités
folyamatéra, amely szabalyozas idejét mult, tekintve, hogy a vételi joggal 1995. marcius 31.
napjaig lehetett élni. A rendelet vételi jogra vonatkozo szabalyainak hatalyon kiviil helyezése
indokolt.

Javaslom a rendeletet a gazdasagi helyzet viltozdsainak megfeleléen, a lakashoz jutas
tamogatasanak érdekében modositani, hogy ezéltal az Onkormanyzat kedvezébb feltételekkel
nyujthasson lehetGséget az adasvételre.

Tisztelt Kozgytlés!

Kérem az Snkorméanyzati tulajdonban 1év6 lakdsok és nem lakds céljara szolgald helyiségek
elidegenitésének szabalyairél sz6lé 12/1994.(VL. 6.)Or. sz. rendelet modositasarol szolo
rendelettervezet megvitatasat és elfogadasat.

_ _ SALGO VAGYON
Salgétarjan, 2010. marcius 5. 3104 Salgtarjdn, P, 2.

Tatér Csaba
iigyvezetd igazgato




Salgétarjin Megyei Jogii Viros Kozgyiilésének
......... /2010.( I1L. 18.) rendelete
az dnkorm:inyzati tulajdonban lévs lakasok és nem lakas céljara szolgdlé helyiségek
elidegenitésének szabdlyairél sz616 12/1994.(VL6.)Or.sz. rendelet médositasarsl
(TERVEZET)

Salgotarjan Megyei Jog Véros Kozgylilése a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozo6 egyes szabalyokrél sz6l6 1993, évi LXXVIIL torvény 54. §-dban
és 58. §-aban kapott felhatalmazas alapjan az aldbbi rendeletet alkotja:

1. §
Az Onkorményzati tulajdonban lévé lakdsok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek
elidegenitésének szabélyairél szol6 12/1994.(V1.6.)Or. sz. rendelet (a tovabbiakban: Rendelet)
1. §-4nak /1/ bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

»/1/ A rendelet célja, hogy megéllapitsa az Onkormanyzat tulajdoniban allo lakasok és
helyiségek elidegenitésének a részletes feltételeit és eljarasi rendjét.”

2.
A Rendelet 3. §-a /1/ bekezdésének b./ pontja helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

»b./ a Tv. 49, § (1) bekezdésében meghatarozott személyek (a tovabbiakban: visarlasra
jogosult) részére vételre torténd felajanids;”

3. §
A Rendelet 3. §-énak /2/ bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:
2/ A lakasok elidegenitésérd]l az nkormanyzat vagyonéarél és vagyongazdalkodas rendjérdl

sz616 17/1996.(IV.29.)0r. sz. rendeletben meghatirozott, arra hatiskorrel rendelkezd szerv
vagy személy dont. ”

4. §
A Rendelet 10. §-anak /1/ bekezdése helyébe az aldbbi rendelkezés 1ép:
./ 1/ A lakasok eladasra val6 kijellésérol a Kt. dént.”

5 §
A Rendelet 12. §-anak /1/ bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

»/1/ Az allam tulajdondbdl az Onkorményzat tulajdonaba keriilt lakast az eladisra val6
kijel5lése esetén a vasarlasra jogosultnak kell vételre felajénlani.”

6. §
A Rendelet 12. §-anak /3/ bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:




,/3/ Ha az egyik bérlStars nem kivan élni az eldvasérlas jogaval és errdl irdsban nyilatkozik,
akkor a masik bérlotars az eldvasarlasi jogot az egész lakas tekintetében gyakorolhatja.”

7. §

A Rendelet 12. §-a az alabbi /4/ bekezdéssel egésziil ki, ezzel egyidejiileg a jelenlegi /4/ és /5/
bekezdések szamozasa /5/ és /6/ bekezdésre valtozik:

J4 A tarsbérlé részére a tulajdonjog megvasarlasit az Aaltala kizardlagosan hasznalt
lakéteriilet aranyaban kell vételre felajanlani.”

8. §
A Rendelet az alabbi 13/A. §-sal egésziil ki:
JI3/A. §

Az adasvételi szerz6dés megkotésének feltétele, hogy a vasarlasra jogosult véllalja, hogy az
adasvételi szerzé6dés megkotésekor, de legkésdbb a szerzddéskotést kdvetd 60 napon beliil az
Onkorményzat felé fennalld bérleti dij, kozlizemi dij tartozasat egy dsszegben kifizeti azzal,
hogy amennyiben hatariddben nem tesz eleget a tartozds megfizetésére vallalt
kotelezettségének, az bonté feltételnek tekintendd és az adasvételi szerzddés a megkdtésétdl
szamitott 60. napot kdvetd elsé napon megsziinik.”

9.
A Rendelet 14. §-at megel6zd alcim helyébe az aldbbi alcim Iép:

» A vasarlisra jogosult részére elidegenitendé lakas vételarinak mértéke”

10. §
A Rendelet 16. §-a helyébe az alébbi rendelkezés lép:

./ 1/ A vasarlasra jogosult a lakds megvasarlasakor

a./ legalabb a vételar 20 %-4t a szerz6dés alairasakor kdteles megfizetni;

b./ a vételarhatralék megfizetésére a jogosultnak kérelmére legfeljebb 15 év részletfizetési
kedvezmeényt kell adni.

12/ Az /1/ bekezdésben jelslt vevd és az eladd a szerzodéskdtéskor megéllapodhat abban,
hogy:

a./ a vevb a vételar egy Osszegben valé megfizetését, illetve 20 %-anal magasabb Osszeg
szerzddéskotéssel torténd egyidejli befizetését vallalja;

b./ 15 évnél r6videbb id6 alatt egyenliti ki a vételar hatralékot.”

11. §

A Rendelet 17. §-a helyébe az aldbbi rendelkezés 1ép:




»A vételar egy Osszegben valé megfizetése, az eldirtnél rovidebb torlesziési idd véllalasa
esetén a vevdt drengedmény, illetdleg a vételarhatralékbol engedmény illeti meg az alédbbiak
szerint:
a) ha a vevd a vételarat az adasvételi szerz6dés megkotésekor egy dsszegben fizeti meg,
a vételar a forgalmi érték 40 %-a;
b) 15 évnél révidebb torlesztési idé vallalasa esetén a kedvezmény mértéke az aldbbiak
szerint alakul:
60 napot meghaladd, de egy évet el nem ér6 torlesztési id6 vallaldsa esetén a
kedvezmény mértéke a vételar 15 %-a, az 1 évet elérd vagy meghalado, torlesztési
id6szak vallalasa esetén a kedvezmény mértéke évenként 1 %-kal csokken azzal, hogy
14 évet elérd vagy meghaladé torlesztési idoszak esetén a kedvezmény mérteke 0%;
¢) haavevb a vételar hatralékot egy dsszegben egyenliti ki, a vételarhatralék 5%-a.”

12. §
A Rendelet 19. §-a helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

1/ A vételarhatralék torlesztését az elad6 felfiiggesztheti a vevd kérelmére, amennyiben a
vevh személyi, csaladi vagy anyagi koriilményeiben az adédsvételt kdvetden bekovetkezett
valtozas ezt indokoltta teszi, legfeljebb hat honapra, a torlesztési id6 alatt legfeljebb egy
alkalommal.

12/ A felfiiggesztés idétartamaval a torlesztési idészak meghosszabbodik.”

13. §
A Rendelet 21. §-at megel6zd alcim helyébe az alabbi alcim lép:
» A lakdsok elidegenitése nem vasdrlisra jogosult részére”
14. §
A Rendelet 21. §-a helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

»/1/ Az elidegenités — a rendeletben meghatarozott kivételekkel — palyazat tjan torténik az
alabbi esetekben:

a./ a vasarlasra jogosult a lakast nem vasarolja meg és a lakas eladdsira lehetdség van,

b./ a jogeim nélkiili lakashasznalo altal lakott, tovabba

c./ iires lakas esetén.

/2/ Nem kell palyazatot kiirni a 3. § /1/ bekezdés e./ pontja esetében.

/3/ Nem kothetd adasvételi szerzodés azzal, aki Onkorményzat tulajdondban all6 lakast
jogeim nélkiili lakdshasznaléként, vagy dnkényes lakasfoglaloként hasznal.

/4! Az /1/ bekezdés szerinti elidegenités sordn azzal kéthet$ adasvételi szerzddés, akinek az
Onkormanyzat felé fennallé bérleti dij, koziizemi dij tartozdsa nincs, vagy a fennallé
tartozasanak az addsvételi szerzédés megkdtését kovetd 60 napon belili megfizetésére az
adasvételi szerzodésben kotelezettséget véllal azzal, hogy amennyiben hataridében nem tesz
eleget a tartozis megfizetésére vallalt kdtelezettségének, az bontd feltételnek tekintendé és az
adasvételi szerz6dés a megkotésétdl szamitott 60. napot kdveté els6é napon megsziinik.”
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15. §
A Rendelet 22. §-dnak /1/ bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

» A helyiség eladasra t6rtén6 kijel6lésérsl a Kt. dont.”

16. §
A Rendelet 25. §-anak /1/ bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

»A lakas €s a helyiség palyazat Gtjan akkor idegenithetd el, ha a vasarlasra jogosult vasarlasi
jogéaval nem él és az elidegenités feltételei fennallnak.”

17.§
A Rendelet 26. §-anak /2/ és /3/ bekezdései helyébe az aldbbi rendelkezések 1épnek:
2/ a21. § /1/ bekezdése szerinti elidegenités esetén:

a./ lakott lakas esetén a minimdlis eladési ar a bekoliozhet6 forgalmi érték 20%-a, melyst a
szerz6déskdtéssel egyidejiileg, de legfeljebb attdl szamitott 60 napon beliil egy sszegben kell
megfizetni;
b./ tires lakas esetén a minimalis eladasi ar a bekdltSzhetd forgalmi érték 40%-a, melyet
szerz&déskotéssel egyidejiileg, de legfeljebb attol szamitott 60 napon belill egy 8sszegben kell
megfizetni.

13/ A 72/ bekezdés szerinti elidegenités esetében t3bb érvényes ajanlat esetén a palyazati
eljirds soran a pélyizat beadisara nyitva 4ll6 hatarid6t kdvetd 15 napon belill licitet kell
tartani. A licitet az eladé bonyolitja le. A licitet az nyeri, aki a legmagasabb vételar
megfizetését vallalja. A licit eredménytelen, ha azon nem jelenik meg pélyazd, valamint ha
egyik megjelent palydzo sem tesz a palyazati ajanlatdban megjelolt vételarnal magasabb
Osszegli ajénlatot. Eredménytelen licit esetében ujabb palydzat kiirasara kerill sor.
Eredményes licit esetében a legjobb ajanlattevével az addsvételi szerzddést a licit idépontjat
kovetd 15 napon beliil kell megkdtni.”

18. §
A Rendelet 27. §-anak /1/ bekezdése helyébe az alédbbi rendelkezés lép:
»/1/ A lakas vételaranak megfizetését készpénzben vagy 4tutaldssal kell teljesiteni.”
19. §
A Rendelet 28. §-anak /2/ bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:
2/ Ha a kotelezett tartozisa havi részletének megfizetésével késedelembe esik, a

késedelemmel érintett tartoz4sra a késedelembe esés napjatél a kifizetés napjaig a mindenkori
torvényes mértékli késedelmi kamatot kételes megfizetni,”




20. §
/1/ Ez a rendelet 2010. &prilis 1. napjan 1ép hatalyba.
{2/ Ezen rendelet hatilybalépésével egyidejilleg hatdlyat veszti a Rendelet 3. §-a /1/

bekezdésének a./ pontja, a 4. §-t megel6z8 ,,A vételi joggal érintett lakdsok™ alcime, az 5. §-t
megeldzo ,,A vételi jog gyakorldsa™ alcime, a 4-9 §-ai, a 14. §-a, valamint a 2. sz. melléklete.

Székyné dr. Sztrémi Melinda dr. Kadar Zsombor
polgarmester Jegyzd
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INDOKO LAS
az dnkormdinyzati tulajdonban lévé lakisok és nem lakis céljara szolgdlé helyiségek
elidegenitésének szabslyairél sz616 14/1994, (VL. 6) Or. sz. rendelet médositasahoz

ALTALANOS INDOKOLAS

A Rendelet modositasat két tényezd tesz indokoltta, illetdleg idoszeriivé.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol
sz0l6 1993. évi LXXVIIL tv. (a tovabbiakban: Ltv.) hatdlyba lépésekor rendelkezéseket
tartalmazott a vételi jogra vonatkozdan, mely az dnkorményzati lakasok bérléit illette meg és
1994. januar 1-jét6l szamitott 5 évig lehetett élni a jogosuitsaggal. A bejelentést azon &v
marcius 31. napjaig kellett eljuttatni az eladéhoz, amely évben adisvételi szerzbdést kivant
k&tni a jogosult.

A torvényi hataridd lejart, a vételi jog gyakorldsa mar nem lehetséges, az Snkormdnyzati
tulajdonban 1évé lakidsok és nem lakas céljdra szolgilé helyiségek -elidegenitésének
szabalyairdl sz6l6 14/1994. (V1. 6) Or. sz. rendelet (tovibbiakban: Rendelet) azonban még
tartalmazza a vételi jog szabdlyait. A vételi jogra tértén6 valamennyi utaldst indokolt hatdlyon
kiviil helyezni a Rendeletbél.

A masik jelentds indoka a szabdlyok moédositdsanak azon célkitlizés, hogy Salgétarjan
Megyei Jogli Varos Onkorméanyzata a bérlakds koncepcitjdban és a bérlakas gazdalkodas
stratégidjdban lefektetett alapvetd irdnyvonalaknak megfeleléen a tulajdondban allo lakasok
jelentds részét képezd tarsashazi szorvanylakisok folyamatos elidegenitését valosithassa meg.

A hatalyos szabdlyozas forgalmi értéken teszi lehetévé bérlok részére is az elidegenitést, ilyen
aron azonban a jogosultak nem kivannak, vagy anyagi lehetoségeik keretei kz6tt nem tudnak
ingatlantulajdont szerezni.

A szoérvanylakasok mielOobbi értékesitéséhez sziikséges szabalyozasbeli modositasokat az
aldbbiak szerint tartalmazza a javaslat:
e a fizetend6 vételdr a forgalmi érték 40 %-a, ha azt a jogcimmel rendelkezd bérld
vasdrolja meg egybsszegli befizetéssel,
s Dbérld és jogeim nélkiili lakashasznilé altal lakott lakdsnak harmadik személy
részére torténd érickesitése esetén a vételdr a forgalmi érték 20 %-a,
e iires lakasok esetén vételar a forgalmi érték 40 %-a.
Arra az esetre, ha a bérl6 részletre kivinja megvésirolni a lakast, a Ltv. szabalyainak
atiiltetése valosul meg a rendeletbe, vagyis a szerzddéskotéskor 20% befizetését, és legfeljebb
15 év torlesztési iddszak elbirdsit tartalmazza a javaslat.

Ures lakas esetén a javaslat ugyancsak a vételar egydsszegli megfizetése mellett foglal allast,
kizarva a részletfizetés lehetGségét, amelyet a vételar alacsony Osszege tesz indokoltta.
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RESZLETES INDOKOLAS

Az 1. §-hoz:

A rendelet céljat hatdrozza meg, melybdl kikeriil a vételi jog, megfogalmazdsiban
egyszeriisddik, de valtozatlanul az Snkorményzati lakés- és helyiségdllomany teljes egészére
kiterjed.

A 2. §-hoz:

A Tv.-ben eldirt el6vésarlasi jog jogosultjanak pontositsa torténik meg, a konkrét torvényhely
meghivatkozisdval azzal, hogy a tovibbiakban az el6vasarlasi jog jogosultja ,vasarldsra
jogosultként™ kerill emlitésre valamennyi érintett rendeleti szakaszban.

A 3. §-hoz:

A lakésok elidegenitésérol dontdé szervként a kordbbiakban a ,Kt.” (képviseld testilet,
jelenleg Kdzgyiilés) volt megjelSlve, ez azonban nem allt 8sszhangban az Snkorményzat
vagyonar6l és vagyongazdalkodds rendjérdl szold 17/1996.(1V.29.)0r. sz. rendelet (a
tovébbiakban: Vagyonrendelet) hatdskdri szabélyaival. A Vagyonrendelet ugy szabalyoz,
hogy forgalomképes ingatlan vagyontirgy megszerzésére 10 MFt alatti, tovabba
elidegenitésérol, megterhelésérél 5 MFt egyedi értékhatirig a polgarmester rendelkezik
hataskdrrel, 5 MFt-t61 10 MFt-os értékhatarig a Gazdasdgi és Varosfejlesztési Bizottsag, 10
MFt felett pedig a Kozgyiilés. A javaslat a Vagyonrendelet hatiskori szabalyaira utal vissza.

A 4. §-hoz:
Az elidegenitésrdl sz616 dontésto] eltérden az értékesitésre valo kijelolés valtozatlanul a Kit.

hataskdrében marad, a vételi jog alapjan megvasérolhaté lakasok szovegrész kikeriil a
rendelkezésbol.

Az 5. §-hoz:
A vételi jog megsziinése miatt indokolatlan a lakasok akként torténé megjelolése, hogy ,,vételi
joggal nem érintett” valamint ,vételi jog jogosultja altal nem vésarolt” lakas ,ezen

szovegrészek kikeriilnek, valamint a jelen médositds 2. §-dval bevezetett vasarlasra jogosult
megfogalmazas keriil be a rendelkezésbe.

A 6. §-hoz:

A bérlbtarsakat megilletd vételi jog megszlinése miatt a szabalyozds az elévasarlasi jog
gyakorlasat teszi lehetévé.

A 7. §-hoz:
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A Ltv.-ben szabalyozott, tirsbérlét megilletd elévasarlasi jogra a hatalyos szabalyozis nem
tért ki, a médositasi javaslat jelen szakasza épiti be a Rendeletbe.

A 8. §-hoz:

Indokolt beépiteni a Rendeletbe, hogy az adasvételi szerzodés megkotésére akkor keriithessen
sor, ha a visérlasra jogosult véllalja, hogy az adiasvételi szerzddés megkotésekor, de
legkés6bb szerzodéskotést kovetd 60 napon belill az Onkorméanyzat felé fenndllé bérleti dij,
koéziizemi dij tartozasat egy dsszegben kifizeti.

A 9. §-hoz:

Az alcim mdédositisa a vételi jog megsziinés miatt indokolt, a vételi jog jogosultjara
vonatkoz6 szbvegrészt emeli ki, valamint pontositja a szohasznalatot a Ltv. szévegéhez
igazoddan.

A 10. §-hoz;

A kordbbi kedvezményesebb szabélyokat igazitja a javaslat a Ltv.-beli szabalyokhoz. A
szerzOdéskotéskor kotelezden megfizetendd 10%-os vételarrészt emeli 20%-ra, valamint a 25
évi részletfizetési lehetGséget csokkenti a Ltv. &ltal eldirt 15 évre azzal, hogy ezen
idotartamban maximalja a t6rlesztés futamidejét.

All. §-hoz:

A vételarkedvezményt hatérozza meg, amely egydsszegli befizetés esetén a vételar 60%-aban
hatirozza meg, vagyis a fizetendd vételar a forgalmi érték 40%-a. A vételarhétralék
vonatkozéasiban a javaslat valtozatlanul 5% engedményt javasol. A Ltv.-ben eléirtak szerint a
javaslat szabilyozza az eldirtnal rovidebb torlesztési id6 véllaldsa esetén az eldvasarlasi jog
Jjogosultjat megilletd vételarkedvezmény mértékét az alabbiak szerint.

A 12, §-hoz:

A jovedelmi és vagyoni viszonyokra tekintettel a nyugdijasnak, sajat haztartasban 3 vagy t6bb
kiskord gyermeket neveld személynek, valamint a gyermekét egyediil nevelé sziilonek
kdtelezd jelleggel adand6 kedvezményt, a tdrlesztés megkezdésére vonatkozé 90 napos
haladékot megsziinteti a javaslat — ez ugyanis valodi kedvezményt nem jelent, a rendkiviili
vételarengedmény lehetdségének biztositdsa mellett indokolatlan.

Kikeriil a szabalyozasbol a sorkatonai szolgalat teljesitésér tekintettel biztositott torlesztés
felfiggesztésének lehetdsége, mely az intézmény megsziinésére tekintettel okafogyott.,

A 13, §-hoz:
Az alcim moédositasit a ,kivilallok” fogalma meghatirozasinak hidnya indokolja, a

vasirlisra jogosultak fogalménak (jelen modositds 2. §-aval megt6rtént) pontositisa mellett a
lehetséges masik vasérléi kategdria a vasarlasra nem jogosult lehet.

A 14. §-hoz:
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A vételi jog jogosultja keriil ki a rendelkezésbél.

A rendelkezés hivatkozott a Rendelet 3. § /1/ bek. f./ pontjdra, amely mdr nincs hatilyban,
indokolt a rendelkezésbdl is mellézni. Kikeriil tovabba az a lehetdség, hogy a lakas tarsashaz
kdzOsség részére palyazat kiirasa nélkiil is elidegenithetd, amely egyrészt nem életszeri,
masrészt nem indokolt.

A 15. §-hoz:

A hatalyos rendelkezés hataridot szab a helyiségek elidegenitésérol sz6lé dontés
meghozatalara, amely a valtozo6 piaci gazdasagi viszonyok mellett nem célszeri. A Gazdasagi
Bizottsdg véleményének kiemelése nem indokolt, tekintettel arra, hogy a kijeldlésre tett
javaslatok minden esetben a Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsdg napirendjére keriilnek. A
rendelkezésben szerepelt az, hogy az eladasra javaslatot az eladd tehet, ugyanakkor az eladé
fogalminak meghatdrozdsara nem keriilt sor, igy a jogszabaly az egyértelmiiség
kovetelményének nem felelt meg.

A 16. §-hoz:

A vételi jog kikeriil, valamint az értékesités megfogalmazis helyére — a Rendelet korabbi
szObasznalatara figyelemmel — az elidegenités 1ép.

A 17, §-hoz:

Az iires és a lakott lakds minimailis vételardnak szabdlyait hatirozza meg, mellézve a
részletfizetés lehetéségét, ugyanakkor jelentds vételarkedvezményt biztositva, melyre
tekintette] nem indokolhaté a részlet lehetbsége.

A licit szabalyait pontositja. A javaslat nem tesz lehetévé részletfizetést, a licit nyertesének
megallapitasanal okafogyott szerepeltetni a , legmagasabb készpénzfizetést” és a ,,legrévidebb
Htorlesztési idGt”,

A 18. §-hoz:

A jelenlegi szabalyozas nem teszi lehetdvé az atutalassal torténi fizetést, amelyet sziikséges a
szabdlyozas részévé tenni arra figyelemmel, hogy a vételar igen gyakran bankkélcsdnbél
keriil megfizetésre, amely pedig az eladé Altal megjel6lt bankszdmlira valé atutalassal
torténik.

A 19. §-hoz:

A ,mindenkori éves koltségvetési térvényben jovéahagyott Ptk. szerinti” késedelmi kamat
szabalyozasa idejétmiilt, az mar nem a koltségvetési torvényben keriil megallapitasra, a

~mindenkori térvényes mértéki késedelmi kamat™ szabalyozast az esetleges valtozdsok sem
teszik alkalmazhatatlanna.

A 20. §-hoz:

Hatalyba léptetd és hatalyon kiviil helyezd rendelkezéseket tartalmaz, mely utébbiak jelents
részben a vételi jog megsziinése miatt indokoltak.
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