Salgé Vagyon Kft.
Salgdétarjan

TKH-01} /10.

Javaslat
Salgétarjan, belteriileti 6082 hrsz- ingatlan telekhatir-rendezésére és a szolgalmi joggal
terhelt 12m?-es teriiletrész ingyenes megszerzésére

Tisztelt Kozgyiilés!

A CENTER INVEST STARJAN Epitbipari és Szolgaltatd Kft. az ingatlaniigyi
hat6sagnal telekalakitasi eljarast kezdeményezett a 6074 hrsz-u miivelés aldl kivett ,,ipartelep”
megnevezésii ingatlan megosztasara és a szomszédos 6082 hrsz-on nyilvéantartott kozteriilet
telekhatar-rendezésére. Salgétarjani Kérzeti Foldhivatal a telekalakitast 800.005/5/2010 szamu
hatarozataval engedélyezte, mely engedély a jogerbre emelkedéstol szamitott 1 évig hatalyos.

Csermak Zoltan a CENTER INVEST Kft. képviseletében eljarva 2010 februarjaban
Térsasagunkat azzal a kéréssel kereste meg, hogy az onkormdnyzati tulajdont is érintd
telekalakitas foldhivatali ingatlan-nyilvéantartisban tdrténd atvezetéséhez sziikséges lépésekrol
tajékoztatast kérjen, illetve kérte az tigyben érintett felek kozotti jogligylet lebonyolitasat.

A ST-Szerpentin Bt. altal készitett 84/2009. munkaszamu valtozési vazrajz a 6074, 6082
hrsz-a foldrészletek megosztasardl és éptiletek elbontasardl — jelen cldterjesztés 1. sz. melléklete
— Salgétarjan Megyei Jogi Viros Onkorményzatinak kizarolagos tulajdonat képezd,
természetben Salgotarjan, Csokonai utra merdlegesen kialakult 6082 helyrajzi szami 1700 m’
teriilet, mivelés aldl kivett ,kozteriilet” megnevezésii forgalomképtelen ingatlant oly
mértékben érinti, hogy a telekhatir-rendezés kivetkeztében a teriilete a banyaszolgalmi joggal
terhelt 12m’-es teriiletrésszel nd.

A kérelmez6 elmondasa alapjan a széban forgd teriileten nagymértékii beruhdzasokat
kivin megvaldsitani az ingatlan tulajdonosa, mellyel vérosunkban jelentds szamu
munkahelyeket teremtene. A  beruhdzas kielégiti a telepiilésrészen meghatarozott
telepiilésfejlesztési célt, €s 6sszhangban van a Helyi Epitési Szabalyzattal, illetve a Szabalyozdsi
Tervvel. Az ingatlaninak megosztisival lehetdsége nyilna arra, hogy t6bb kereskedelmi
multinacionalis cég telepiiljon virosunk azon részére, melyre telepiilésiink vezetése forgalmas
gazdasagi-kereskedelmi kézpont kialakitésat tervezett. A cégek betelepiilésének egyik feltétele a
tiszta, terheletlen ingatlanok megléte. A 6074 hrsz-u ingatlan megosztaséval kialakulé 6074/4
hrsz- ingatlant, a 12m?-es teriiletrészét érinté banyaszolgalmi jog terhelné, ebben az esetben a
befektetd cégének varosunkba torténd betelepitésétol elallna. A beruhazis megvalositisa
érdekében a 6074 hrsz-u ingatlan jelenlegi tulajdonosa kezdeményezte, hogy telekhatér-
rendezéssel a szomszédos kozteriilethez csatoltatna a terhelt teriiletrészt, a telekhatar rendezéssel
jaré valamennyi koltséget vallalva.

A 6082 hrsz-u forgalomképtelen vagyontargy teriiletndvekedéséhez és annak az ingatlan-
nyilvantartasban torténd atvezetéséhez szilkséges megdllapodds jelen elbterjesztés 2. sz
mellékletét képezi.




Kérjiik a Tisztelt Kozgytlést, hogy az dnkormanyzat vagyonardl és vagyongazdalkodas
rendjérdl sz616 17/1996.(1V.29.) Or. sz. rendelet 29. § bekezdése alapjan az érintett 12 m? —es
teriiletrész ingyenes megszerzéséhez jaruljon hozza, a magantulajdonban 1évé 6074 hrsz-u és a
6082 hrsz-0 forgalomképtelen Onkormanyzati tulajdonban lév0 ingatlanok megosztisarol
késziilt, 84/2009. munkaszamu, 13-426/2009. szimon zaradékolt valtozasi vazrajz szerint, a
hatarozati javaslat 2. sz. mellékletében meghatarozott megallapodasban foglalt feltételekkel.

Tisztelt Kozgyiilés!

Fentick alapjan kérem a Tisztelt Kozgylilést az clbterjesztés megtargyaldsara €s az alabbi
hatérozati javaslat elfogadasara.

Hatarozati javaislat

1. Salgétarjan Megyei Jogh Viaros Kozgyllése a ST-Szerpentin Bt. aital készitett
84/2009. msz-0 valtozasi vazrajz (1. sz. melléklet) alapjan jovahagyja a 6082 hrsz.-u
miivelés alol kivett . kozteriilet” megnevezésii ingatlant érintd telekhatar rendezést.
Hataridd: azonnal
Felelds: Székyné dr. Sztrémi Melinda polgarmester

2. A Kozgylilés felhatalmazza a Salgé Vagyon Kft figyvezeté igazgatojat a telekhatér-
rendezéssel érintett 12m’-es teriiletrész ingyenes megszerzésére iranyulé megallapodas
megkotésére (2. sz melléklet).

Hataridd: értelemszeriien
Felelos: Tatar Csaba tigyvezetd igazgato

Salgétarjan, 2010. marcius 02. S
T 3104 sﬂ,cg .

Tatar Csaba
igyvezetod igazgatd
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2.52. melléklet
a....../2010.(I11 18 )Oh. sz. hatdrozathoz

MEGALLAPODAS
Részingatlan tulajdonjoganak atruhazasdra
telekhatdr rendezéssel

L SZERZODG FELEK:

CENTER INVEST STARJAN Epitbipari és Szolgditaté Korldtolt Feleldsségii Tdrsasig
Székhely: 1118 Budapest, Budadrsi it 64.
Cégjegyzékszam: 01-09-880034
KSH szim: 13922515-6810-113-01
Adészam: 13922515-2-43
Képviseletében: Torok Csaba ( an. Sigi Beatrix) iigyvezeto igazgatd Altal alairt, csatolt
meghatalmazassal Csermék Zoltan ( an. Sz5l18sy Erzsébet) 8412 Veszprém, Fiizesi it 13.)
projektfejlesztési igazgato
tovabbiakban tulajdonjogot Atruhdzé mdsrészrél

Salgdtarjdn Megyei Jogii Viros Onkormdnyzata

3100 Salgétarjan, Muizeum tér 1.

KSH: 15450494-8411-321-12, adészam: 15450494-2-12, mint tulajdonos nevében és
megbizasabol eljard

Salgé Vagyon Kft. (3100 Salgétarjan, Park 6t 12.)

Cg. szdm: 12-09-001893, KSH szém: 11202749703211312, adészém: 11202749-2-12
képviseletében: Tatr Csaba ligyvezetd igazgatd,

(tovabbiakban: ) Onkormdnyzat

II.  SZERZODES TARGYA

Jelen megallapodas targya a ST- Szerpentin Bt. ltal 84/2009. munkaszdmon készitett,
Salgétarjan Megyei Jogn Véros Onkormanyzata tulajdonat képzd, Salgétarjén belteriileti
6082 helyrajzi szamu, ,kozterilet” megnevezésii ingatlan, és g CENTER INVEST
STARJAN Epitipari és Szolgdltaté kfi. tulajdonat képzs, Salgétarién belterillet 6074
helyrajzi szam, ingatlan megosztésa, és telekhatir-rendezése.

A telekalakitist Salgétarjén Korzeti Foldhivatal 800.005/5/2010. szdmu hatirozatéval
engedélyezte.

A telekalakitasi engedély alapjan a 6074 hrsz. és a 6082 hrsz. foldrészlet megosztisa
Salgotarjan Megyei Joga Varos Onkorményzat tulajdont képezé 6082 hrsz. , k&zterlilet”
ingatlant oly moédon érinti, hogy a telekhatdr rendezés kévetkeztében ezen ingatlan
teriilete a banyaszolgalmi joggal terhelt 12 m” teriiletrésszel megnovekszik.

A 12 m” —es teriiletrész értékét szerz6dd felek a 2010. marcius 3. napjan kelt értékbecsiés
alapjdn nett6 6.000,- Ft-ban hatirozzdk meg azzal, hogy az ingatlanrész téritésmentes
atruhazasival kapcsolatos AFA fizetési kotelezettség az Atruhazot terheli.

IIl. SZERZODES TARTALMA

1. Szerz6db felek jelen megatlapodas keretén belill a I1. pontban feltiintetett, tulajdonukat
képez6 ingatianok birtokhatérat, és tulajdonat az alabbiak szerint rendezik:




2. A CENTER INVEST STARJAN Kft. tulajdonst képezs 6074 hrsz-i ingatlan teritlete
telekalakitds kovetkeztében 12 m2-rel csokken, tovabba megosztas folytan iétrejom a
kovetkez6 4 db ingatlan. 6074/1 hrsz-i 2 ha 2144 m?2 teriiletli, miivelés alol kivett
~ipartelep” megnevezési, 6074/2 hrsz-i 2803 m2 teriilet, miivelés alol kivett
kézforgalom szdméra megnyitott magénit megnevezésl, 6074/3 hrsz-i1 1 ha 0214 m2
teritletd, kivett ipartelep megnevezésii &s 6074/4 hrsz-i 8357 m2 teriileti miivelés alél
kivett, ipartelep megnevezés(i ingatlanok.

Salgétarjan Megyei Jogd Viros Onkorményzatanak tulajdonat képezd 6082 hrsz-i
mitvelés all kivett ,kozteriilet” 1700 m2 alapteriiletis ingatlan a telekhatar-rendezés
kovetkeztében 12 m*—rel novekszik atvezetést kivetden 1712 m2-re.

3. A CENTER INVEST STARJAN Kft. jelen szerzddéssel a III/2. pontban koriilirt,
Gsszesen 12 m’-es ingatlanrészt téritésmentesen Salgtarjdn Megyei Jogii Viros
Onkorményzatanak tulajdoniba adja, mely &trubdzishoz Salgétarjdn Megyei Jogn
Viéros Kdzgylilése .......... sz. hatdrozatival hozzéjarult.

4. Az Onkorményzat jelen megéllapodas aliirasaval egyidejileg kerill 2 megéllapodas
targyat képezd ingatlanrész birtokdba, Atruhdzé a sajat koltségén gondoskodik a
telekhatér Kitlizésérol.

5. Az Onkorményzat tudomissal bir arrél, hogy a téritésmentesen atadott 12 m? teritletii
ingatlanrész banyaszolgalmi joggal terhelt, s a béanyaszolgalmi jog kizérélag a 12 m?
teritletd, téritésmentesen Atadott ingatlanrészt terheli.

6. Szerzdds felek megéllapodnak, hogy a jelen telekhatar rendezéssel kapesolatosan
felmeriilt és felmeriilé valamennyi koltség Atruhdzét terheli, azok megfizetését
Atrub4z6 véllalja.

IV. EGYEB RENDELREZESEK

1. A szerz6dd felek kozdsen kérk a Foldhivatalt, hogy a kézottik létrejott jelen
megdallapodés, valamint a II. pontban hivatkozott vltozasi vazrajz €s azt engedélyezd
hatéarozat alapjan a tulajdonukban 1évé targyi ingatlanok teriiletének médosulasat
telekhatdr-rendezés jogcimén, azonos tulajdonosi bejegyzések, és terhek mellett

vezesse at az ingatlan-nyilvéntartisba a telekhatdrok DAT térképi atvezetésével
egyidejileg.

2. CENTER INVEST STARJAN Kft. Atruhazo jelen szerzédéskotéskor, kijelenti, hogy
Jelen megallapodas keretein beliil atruhdzott ingatlanrészen az ingatlan-nyilvéntartssba
be nem jegyzett per- teher- igényrdl nincs tudomésa.

3. Feleknek tudomésa van arrol, hogy a telekalakitassal érintett 6074 hrsz. ingatlanra a
TIGAZ javéra bejegyzett bényaszolgalmi jog torlése, és a bényaszolgalmi jognak az
dnkorményzati tulajdonban 1évé 6082 hrsz. ingatlanra valé 4tjegyzéshez toriénd
hozzajérulsst a banyaszolgalmi jog Jjogosultjatél be kell szerezniiik.

4. Felek meghatalmazzik a jelen szerzédést ellenjegyzd ligyvédet, hogy a tulajdonjog

ingatlan nyilvantartasba valé bejegyzésével kapesolatos eljfrasban &ket a Fdidhivatal
elott képviselje. A szerz8désbél eredd esetleges jogvita esetére Atruhazo hozzjérul
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ahhoz, hogy a szerzbdést ellenjegyzd tigyvéd az Onkormanyzat jogi képviseletét
ellassa.

5. A tulajdonjog ingatlan-nyilvéntartasi bejegyzésével kapcsolatos kdltségek, valamint a
1996. évi LXXXV. Dijtorvény 32A. § (1) bekezdése alapjan a tulajdonjog
bejegyzésével kapcesolatos 6.600 Ft f5ldhivatali eljarasi dij Atruhaz6t terheli.

6. Szerz6do Felek kijelentik, hogy az ingatlan-nyilvantartdsi dontés kézbesitését maguk
szamara, a szerzddésben rogzitett (értesitési) cimre kérik.

7. Jelen szerzbdésben nem szabilyozott kérdésekre nézve a Ptk rendelkezései az
iranyadék.

Jelen szerz6dés 8 egyezd példényban készillt, melyet Felek annak elolvasisa utdn, mint
akaratukkal mindenben megegyezét j6vahagyélag alairjak..
Jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekre nézve a Ptk. rendelkezései az irAnyaddk.

Salgotarjén, 2010, R

-----------------------------------------------------------------------------------

Salgé6tarjdn Megyei Jogh Varos CENTER INVEST STARJAN Kft.

Onkorményzat Atruhizo
Nevében és megbizasabol

Salgé Vagyon Kft. képviseletében
Tatar Csaba
ligyvezetd igazgat6

Ellenjegyzem: Salgétarjan, 2010.
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Egyszerdsitett forgalmi értékbecslés

Beépltetien ingatianra

Ingatian ¢cime:
ingatian helyrajzi szima:
Telekingatian terllleti adata:

ingatian tulajdonosa:

Ingatian tulajdonos cime:
Ervékbecslés térgya:
Ertékbecsiést készits:
Ertékbecsiés célja:

Becslésl forma:

Az értékelés alapjst képz8
Adatok és dokumentumok:

Ertdkelésl vizsghilat:

Kbamd, infrastuktira:

Salgétarjén belteriilet, Csokonai (tra merSlegesen tallhaté drok.
6082 ‘

1700 m2 telekhatar rendezést kovetSen az ingatlan terilete 12
m2-el n8. A 12 m2-es teriilet képezi a forgalmi értékbecslés
tdrgyat.

Salgétarjdn Megyei logt Varos Onkorményzata 1/1 Tul. hinyad.
az ingatian terilleti ndvekedése nem véltoztat a jelenlegi tulajdon

jogon.

3100 Salgdtarjdn, Mizeum tér 1.
K&zteriilet.

Salgé Vagyon Kft.

a vagyon piaci értékének meghatirozasa

egyszer(isitett

Kataszteri ingatian-nyilvéntards

Helyszini szemle

A helyszinen 2010.03.02.-én szemlét tartottam. Az értékelés
kbzteriiletre irdnyul és tartalmazza telek, és a

telekfejlesztés értékét.

Jelenleg kozm(vesitetien a bekstések az ingatlan elditti

gerincvezstékekrdi megoldhaték




A telek leirdsa, adottsigal: Belterilleti fekvésd, beépitetien teriilet, szabdlytalan alaku

telek.
Ovezeti besorolis: K&zlekedési és kbzmdteriilet.
Ertékcsbikents tényezs: Jelenlegi szabélyozas szerint nem beépithet®.
Ingatian terhels jogok: Banyaszoigalmi jog { TIGAZ Zrt. ).
Ingatian piaci értékének
meghatirozdsa: Piacl dsszehasonlitd értékelés.

Ertékelds alapjét képz8 ingatlanok: Az értékelt terlilet vonziskorzetében talélhato, azonos
paraméterekkel rendelkez ingatlanok kataszteri nyilvantartdsi értékei szolgéltatjék a teriilet piaci
értékének az alapjat.

Az ingatian javasolt értékesités] 4ra; 500 forint/m2. Azaz 6000,- forint+AFA.

Kelt: Salgétarjén 2010,03.02.

o

Turcsényi Liszé




Salg6tarjini KSrzeti Foldhivatal
Salg6tarn 3100. Mijus 1. 6t 7%/A. PE:179,

Oudak: 171
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle misolat
Megrendelds szim30005/3291/2010
2010.03.02
SALGOTARIAN Szektor : 53
Baltertilet 6082 helyrajsi sudm Térképszelvény :  86-412-211
3100 SALGOTARJAN Névtelen utca 6082 HRSZ.
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terlilet kat.t.jdv. alosztdly adatok
mivelési &g/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.£111. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
. Kivett kdzterilet 0] 1700 0.00
DLRESZ

3. tulajdoni hényad: 1/1 )
bejegyzd hatdrozat, érkezési id5s: 32929/1991.04.1%9
jogeim: 1990, évi LXV, tv. 107. §. /2/ bek.
jogallas: tulajdonos
név: SALGOTARJAN MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA
cim: 3100 SALGOTARJAN Mizeum tér 1
tdrzsszam: 15450494

meisgz mjn

NEM TARTALMAZ BEJEGCYZEST

Az e-hiteles tulajdoni lap tartalma a kiadds iddpontjiban megegyezik az
ingatlan-nyilvintartési adatbdzisban taldlhatd adatokkal. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles, bizonyitd erejl dokumentumnak.

TULAJDO NI LAP VIEG =




Salgétaridni Kbezeti Foldhivatal

Salgétariin 3100, Méfus 1. 4t 7WA. PE:19. Oldal: 11
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szAm:30005/3292/2010
2010.03.02
SALGOTARIAN Szektor : 33
Baltertilet 6074 halyrajxi szim Térképszelveny @  86-412-211

3100 SALGOTARJAN Csokonal it 21-27.

LRESZ

1. Az ingatlan adatai:

alrészlet adarock terillet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési dg/kivett megnevezés/ min,o ha m2 k.fi11. ter. kat.jov

ha m2 k.fill

. Kivett ipartelep 0 4,3530 0.00
LRESZ

5. tulajdoni hanyad: 1/1 R
bejagyzd hatirozat, érkezési 1idd: 42147/2008/2008.06.06
jogcim;: adisvétel
jogallads: tulajdoncs
név: CENTER INVEST STARJAN EPITOIPARI ES SZOLGALTATO KFT
cim: 1118 BUDAPEST Budadrsi ut 64.
térzsszam: 13922515

37580/2008.06.06/8z.hatarozat, a III/8.alatt tbrdlt feljegyzéé rangsordban.

ML.RESZ

5. bejeqgyzd hatérozat, érkez&si idd: 36578/2000.06.13
eredeti hat&rozat: 236891/2000.06.21
Binyaszolgalmi jog
gazvezeték fektetési, karbantartisi és Uzemeltetéal szolgalmi jog.
jogosult:
név: TIGAZ TISZANTOLI GAZSZOLGALTATO ZARTKOROEN MOKUDD RESZVENYTARSASAG torzsszam: 11147073
cim : 4200 HAJDGSZOBOSZLO Rakéezi Gt 1B4

7. bejegyz8 hatdrozat, érkezési idd: 36253/2007.05.07
Faldmérési jelek elhelyezését biztositd haszndlati jog .
A 0025181-1 szémi 1. rend(i magassidgi alappontra.
jogoault:
név: NOGRAD MEGYEI FOLDHIVATAL térzsszam: 15324951
cim : 3100 SALGOTARJAN Majus 1. dt 41.

9. bejegyzi hatarozat, érkezési idd: 31911/2009.02.16

Keretbiztositéki jelzdlogiog 14 430 000 EUR,azaz tizennégymil1ib—négyszazharmincezer EDR
osszeghatdrig .

az okirat 2. pontjdban meghatérozott jogviszonyokbdl aeradden.
jogosult:

név: RAIFFEISENLANDESBANK OBERUSTERREICH AG

cim  : AT-4020 LINZ Eurcpaplatz la ‘

Az e-hiteles tulajdoni lap tartalma a kiadés iddpontjaban megegyezik az
ingatlan~nyilvAntartdsi adatbdzisban taldlhatd adatokkal. Ez az elektronikus cdokumentum
kinyomtatva nem mindsil hiteles, bizonyitd erejl dokumentumnak,

TULAJDON] LAP VIEGE




