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Javasliat
pem lakds céljara szolgalé helyiség kedvezményes bérbeadasara,
szocialis bolt mitkidtetése céljabél

Tisztelt Kozgyiilés!

Salgotarjan Megyei Jogli Varos Onkorményzata célul tiizte ki, hogy csatlakozik a
MAGOSZ 4&ltal létrehozandd szocidlis bolthalézat kialakitdsdhoz egyiittmiikodési
szerz6dés keretében. A programhoz torténd csatlakozassal Salgétarjanban és térségében,
tagabb értelemben a megyében é€s az északi régidban €16 lakossdgot lehet segiteni
abban, hogy hazai, j6 min6ségli, olcsé élelmiszer ellatdsban részesiiljon, valamint a
mez6gazdasagi €és élelmiszeripari termékek eloallitdsaval foglalkozo véllalkozokat piaci
lehet6ségek megszerzésében részesitse. Ennek az 6nkorményzati célnak megvaldsitasa
érdekében az 6nkormanyzat és megbizdsabdl eljard Salgd Vagyon Kft. mér az elmult
évben felvette a kapcsolatot a MAGOSZ-szal a szocidlis bolthalézat kialakitdsi
feltételeinek realizaldsa érdekében, s keretszerzOdésben rogzitésre keriiltek a hélozat
kialakitasaval kapcsolatos legfontosabb feladatok.

A halézat kialakitasa és megszervezése érdekében a 2010. januir 6-4n megkotott
szerz6désben az Onkorminyzat megbizta a Salgé Vagyon Kft-t a bolthdlozat
kialakitasanak gyakorlati megvalésitasival, annak megszervezésével, melyben az
Onkorményzat vallalta, hogy eldsegiti a megbizott tevékenységét onkormanyzati
tulajdont nem lakas céljara szolgald helyiségek kedvezményes bérbe adasaval.

A széleskorll szervezd munka eredményeként az elsé szocidlis bolthal6zathoz tartozo
iizlet megnyités eldtt 4ll, Salgotarjan, Ybl Miklés it 51. sz. alatt, melyben a bérlé hus-,
hentesarut fog forgalmazni, s vallalja a szocidlis bolt tizemeltetésével kapcsolatos
feltételek betartasat.

Tisztelt Kozgytilés!

Fentiek alapjan, kérjik az elSterjesztés megvitatasat és az aldbbi hatdrozati javaslat
elfogadésat.



Hatérozati javaslat

Salgotarjan Megyei Jogi Viéros Kozgyiilése hozzajarul a Salgdtarjan, Ybl Miklds u. 51.
sz. alatti 58 m? alapteriiletli, nem lakds céljara szolgald helyiség szocialis bolt
mikodtetése céijdbol a Best-erce Kereskedelmi Kft. (3104 Salgétarjan, Bocskai 1t 24.)
részére t0rténd bérbe adasdhoz 10.500,- Ft/hé kedvezményes bérleti dij megallapitasa
mellett.

A Kozgylilés felhatalmazza a Salgé Vagyon Kit. lgyvezetd igazgatdjat a jelen
szerz6dés mellékletét képez6 bérleti szerz6dés meghkotésére.

Hatérid6: értelemszertien

Felel6s: Tatar Csaba ligyvezet$ igazgaiod

Salgdtarjan, 2010. majus 6.

SALGO YAGYORKEL
31045%&&16&;,‘ by

Tatar Csaba
ligyvezetd igazgatd



....[2010. (V.25.) Oh. sz. hatarozat melléklete

’BERLE’H SZERZODES ]
SZOCIALIS BOLT U/ZEMFELTETESERE

amely létrejott egyrészrél Salgétarjan Megyei Jogli Véros Onkormanyzata tulajdonos
(3100 Salgétarjan, Miizeum tér 1., KSH szam: 15450494-7511-12, ad6észam: 15450494-
2-12) nevében €s megbizasdbdl a Saigs Vagyor Kfi. (3104 Salgbtarjan, Park ut 12.,
cégjegyzEék szam: 12-09-001893, bankszamla sz.: Raiffeisen Bank 12031005-
00150421-00100004, addészam: 11202749-2-12, KSH szam: 11202749-6832-113-12,
képviseletében: Tatdr Csaba ligyvezetd igazgatd), mint bérbeadd, a tovabbiakban:
Bérbeado, masrészrol

Best-erce Kereskedelmi Kft. (3104 Salg6tarjan, Bocskai 1t 24., cégjegyzék szam: 12-
09-001987, bankszdmla sz.: Erste Bank 11600006-00000000-19539755, adészam:
13769387-2-12, KSH szém: 13769387-4722-113-12, képviseletében: Téth Gyula
lugyvezetd.

mint bérld, (a tovdbbiakban: Bérid), egyiittesen Felek.

SZERZODESKOTES ELOZMENYEF

Salgétarjan Megyei Jogu Véaros Onkorményzata a Salgétarjanban él6 lakossagot
tamogatni kivanja akként, hogy j6 minGségll, alacsony arfekvésii, kizarolag hazai
terméket forgalmazd szocidlis bolthdlozat létrehozésanak feltételeit teremti meg, és
alakit ki.

Salgétarjan Megyei Jogi Viros Kozgyiilése a ...... / 2010. (V. 25) Oh. sz
hatarozatdban dontott arrdl, hogy a szocidlis bolthal6zathoz csatlakozé Bérlé részére az
L. pontban meghatarozott nem lakés céljara szolgalé helyiséget kedvezményes bérleti dij
megallapitasaval adja bérbe.

Bérl6 jelen szerzédés aldirdsaval kifejezi abbéli szandékat, és egyben kotelezettséget
vallal arra, hogy jelen szerzédés térgyat képez6, Onkormdnyzati tulajdonban 1évé
bérleményben his- és hentesdru kiskereskedelmi forgalmazdsa céljabol a
Salgétarjanban szocialis bolthalozat tagjaként folytat kiskereskedelmi tevékenységet, és
lizemelieti a kereskedelmi egyvséget a szerz6dés teljes tartama alatt.

I A SZERZODES TARGYA

Jelen szerzédés targyst képezi Salgbtarjan Megyei Jogh Varos Onkorményzata
kizarélagos tulajdonat képez6, Salgétarjén 2700/4/63 hrsz-ui természetben Salgdtarjdn,
Ybl Miklos vt 51. szim alatti, 38 m? alapteriiletii tizlethelyiség.

Felek megallapitjidk, hogy a Salgé Vagyon Kft. Bérbeado, az Onkormanyzat
megbizasabdl jelen szerzédés alairasat megelézben a helyiséget, az ANTSZ elbirdsai
alapjan hus, hentesaru iizlet céljara sajat ksltségén kialakitotta.



II. A SZERZODES TARTALMA

Bérbeadé bérbe adja, Bérld szociglis boithént iizemeld, his, hentesdru
kiskereskedelmi boli iizemelietése céljira bérbe veszi a jelen szerz6dés targyat
képezb, 1. pontban meghatérozott helyiséget, 2010, jinius 1. napjdtol 2012. mdjus
31. napjdig terjedd haidrozott idGtartamra. A helyiségben folytatni kivant
kereskedelmi tevékenységhez szitkséges hatdsagi engedélyek beszerzésének
kotelezettsége, az ezzel felmeriild koltségek a Bérlét terhelik. Bérlé az iizlet
nyitdshoz sziikséges hatésdgi engedélyeket jelen szerz6dés alairdsatol
haladéktalanul kételes a hatésdgokndl kezdeményezni. Kotelezettséget vallal arra,
hogy az lizlet megnyitdsdhoz, a hatosdgi eldirasokban foglalt kovetelményeket
maradékialanul, hataridére teljesiti, s az lizletet 2010. jinius 15-i hataridére a
lakossag szémédra megnyitja.  Bérld tevékenységét csak érvényes hatosagi
engedélyek  birtokdban kezdheti meg, az engedélyek  késedelmébdl,
érvénytelenségébdl eredd veszieségeiket Bérbeaddra nem terhelheti.

III. BERLETI DIJ

1. A Bérbead¢ Salgoétarjan Megyei Joghh Viéros Kozgyiilésének ..../2010.(V.25.)
Oh. sz. hatérozata alapjan a bérleti dijat kedvezményesen 10.500,- Ft/hd azaz
tizezerdtszaz forint/hd Gsszegben éllapitja meg, amelyet Bérlé a Bérbeadé 4ltal
kiailitott szdmla alapjan, az azon szerepld teljesitési hataridére atutaldssal
koteles megfizetni. A fenti bérleti dfj 2010. december 31. napjaig érvényes, azt
kovetden Bérbeadd jogosult minden év januar 1-jére visszamendleg a KSH 4ltal
hivatalosan kozzétett atlaginflacids rita szazalékpontjanak mértékével egyezben
megemelni. Bérl tudomasul veszi, hogy amennyiben a bérleti dijat hataridére
nem, vagy nem teljes mértékben fizeti meg, abban az esetben a késedelembe
esés iddpontjatdl a Bérbeadd a megfizetni elmulasztott 8sszeg utdn a mindenkori
jegybanki alapkamat kétszeresének megfelelé mértékli késedelmi kamatot
szamithat fel.

2. A jelen szerzddésben meghatdrozott bérleti dij a koziizemi dijakat nem
tartalmazza, azokat a Bérlé a koziizemi szolgaltatokkal (EMASZ Rt., Vizmii
Kft. stb.) kotott szolgaltatasi szerzddés alapjan kozvetleniil a szolgaltatod felé
fizeti. Bérl6 koteles a koziizemi szolgéltatékkal a koziizemi szerzodést a bérleti
szerz8dés alairdsatdl szémitott 3 munkanapon beliill megkdtni, s a koziizemi
szerz6dések masolatat Bérbeadoé részére dtadn.

IV. A FELEK JOGAI ES KOTELEZETTSEGET

1 A Bérld jogosult és koteles a helyiséget a bérleti jogviszony teljes id6tartama
alatt szocialis boltként tizemeltetni, a bérleményt rendeltetésszerlien hasznélni, a
rendellenes hasznalat miatt bekdvetkezett minden kérért teljes anyagi
felelosséggel tartozik Bérbeado felé.

1. A Dbérleti jogviszony idStartama alati a helyiség hasznélataval Osszefiiggd
karbantartasi ktelezettségek és annak koliségei a Bérlot terhelik, e koltségeket a
bérleti dijba semmilyen médon és mértékben nem szémithatja be és a bérleti
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Jogviszony megsziinését kovetben a Bérbead6tol semmilyen jogeimen nem
kovetelheti.

2. Bérld koteles a szocidlis bolt drukészletébe tartozd termékeket a tobbi terméktol
szervesen elkiilonitetten térolni. Koteles az iizletteret oly médon kialakitani,
hogy a szocidlis bolthoz tartozd  Arukészlet egyértelmiien, jol
megkiilonboztethetéen elkiiioniiljon a tobbi 4rutél. Koételes a szocialis boltot
fémjelz8, MAGOSZ &ltal eldirt logdt az iizlet portdljan, illetdleg az tizlet belsd
terében is jo 14thatd helyen elhelyezni.

3. Bérl6 a szocialis bolthéldzatba tartozd arut kizardlag a Salgd Vagyon Kft. mint a
szocialis bolthalézat gesztora dltal meghatirozott termel6tél, nagykereskedéiol, -
azon keresztill - szerezheti be. Bérl6 a beszerzési arra vetitetve kizardlag 10 %
kiskereskedelmi arrést alkalmazhat.

4. Amennyiben a Bérlé jelen szerz6désben és a szocidlis bolt miikddtetésére
vonatkoz6 jelen szerz6dés mellékletét képezd konzorciumi megallapodésban
rogzitett kotelezettségét megszegi, a helyiséget rendeltetésellenesen hasznilja, a
helyiség 4llagat rongalja, vagy a rendeltetésszerli hasznilatot megkoveteld
karbantartdsi kotelezetiségeiknek nem tesz eleget, a Bérbeadé jogosult a
szerz6dést 15 napos felmondési hataridével, a hénap utols6 napjara felmondani.

5. A Bérl6 a helyiséget a jelen szerzédésben meghatarozott tevékenységtél eltérd
éira nem hasznélhatja, azt més hasznélatdba, albérletbe nem adhatja.

6. a) Bérbeadd jogosult a bérleti jogviszonyt az elmulasztott hatdarnapot kévetd
hénap utolsd napjéra 15 napos hataridével felmondani, ha

— a Bérlé a bérleti dij, kézmi-vagy egyéb dijfizetési kitelezettségeinek
Bérbeadd vagy koziizemi szolgaltato felszolitasat kdvetden § napon beliil
nem tesz eleget,

— a Bérl6 szerzOdésben véllalt vagy jogszabalyban eldirt lényeges
kotelezettségeiket a Bérbeadd altal megjeldlt hataridében nem teljesiti.

b) Bérbeads jogosult a bérleti jogviszonyt a hénap utolsé napjara, 15 napos
felmondasi hatarid6vel felmondani, ha

— Bérldé a szocialis boltokkal kapcsolatos jelen szerzédésben, valamint a
szerz6dés mellékletét képezé konzorciumi szerzO6désben véllalt
kotelezettségét megszegi.

— A Bérlé6 a bérlet targyat vagy annak egy részét Bérbeadd elbzetes
engedélye nélkil atalakitja, albérletbe adja.

— A Bérldk a bérlet targyat nem rendeltetésszeriien hasznélja, illetve annak
allagat rongélja.

— A Bérlé vallalkozési engedélye visszavonasra keriil.
7. A Bérl6 a bérieti jogviszony barmilyen okbol valé megsziinését kovetd 5 napon

beliil koteles a helyiséget tisztan, rendeltetésszeri hasznalatra alkalmas
éllapotban a Bérbeadé rendelkezésére bocsatani. Amennyiben ezen



kotelezetiségének nem tesz eleget, a jogviszony megsziinése napjat kovetden
haszndlati dfjat koteles fizetni. Hasznédlati dij fizetés esetén annak alapja, a
szocidlis boltra megéliapfiott kedvezmény nélkilli 100 % bérleti dijnak
megfeleld mérték kétszeresével egyenid. A Bérlé a bérleti jogviszony
megsziinése vagy megsziintetése esetén cserehelyiségre nem tarthat igényt.

8. Bérlo koteles a személyér, véllalkozasat érintd adatvaltozdsokrdl Bérbeadot
haladéktalanul frasban értesiteni, ennek elmulasztésa stlyos szerzddésszegésnek
mindsiil €s azonnali felmondast eredményez.

9. Bérlének tudomdsa van arr6l, hogy a bérleményben 1évé ingdsagokra Bérbeadd
biztositdssal nem rendelkezik. Bérbeadé a bérleményben 1évé ingdsagokban
estelegesen bekovetkezett kérért felelésségét a Bérldvel szemben jelen
szerzOdésben kizérja, melyet Bérlé tudomésul vesz és elfogad.

10. Bérl6 koteles a hasznalat ideje alatt a helyiség el6tti kozteriilet rendben- és
tisztantartasara.

11. Bérl6 az altala bérelt helyiségre el6bérleti-, annak esetleges jovébeni értékesitése
esetén eldvasérlasi joggal rendelkezik.

V. EGYEB RENDELKEZESEK

Felek a jelen szerz8désben nem szabdlyozott kérdésekben a lakésok és helyiségek
bérletér8l rendelkez6 1993. évi LXXVIL térvényt és Salgbtarjan Varos
Onkorményzata Képvisel$ Testilletének 36/1993. (XIL 20.)0r. sz. rendeletét tartjak
irdnyadoénak.

Jelen szerz6dés elvdlaszthatatlan mellékletét képezi a szocidlis  bolthalozat
miikddtetésére vonatkozd konzorciumi megallapodas.

Felek jelen szerzédést annak elolvasdsa utdn, mint akaratukkal mindenben megegyezét
jovahagyolag alairjak.

Salg6tarjan, 2010. ,,........ ”

Bérbeadd Bérlo
Salgs Vagyon Kft. képviseleiében
Tatar Csaba
ligyvezetd igazgatd



Melléklet bérleti szerzodéshez

KONZORCIUMI SZERZODES
(TERVEZET)

amely 1étrejott egyrészrél

Salgétarjan Megyei Jogt Varos Onkormanyzata megbizésabol
Salgo Vagyon Kit.

székhely: 3104 Salgotarjan, Park Gt 12.

képviseli: Tatar Csaba tigyvezetd igazgatd

mint Gesztor

mdsrészrol
.................................................... ( Termel6-Nagykereskedo)
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.................................................... ( Kiskereskedd)
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képviseli: ...ooiieiiiie e

a tovabbiakban: a Felek ( konzorciumi tagok) kozott a mai napon az alabbi feltételekkel.

L
A szerzodéskités eldzményei

Salgétarjan Megyei Joga Véaros Onkormanyzaténak célja, hogy Salgétarjan varosban,
térségében és Nograd megyében él6 lakossag szdmadra, a hazai j6 mindségli, egészséges, de
oleso élelmiszerrel t6rténd ellatdsa érdekében segitséget nydjtson. A cél megvalositasa
érdekében az Onkorményzat szocidlis bolthalozatot kivan létrehozni eldszor Salgodtarjan
varosaban, majd a halozatot tovabb kivénja béviteni a véros kistérségére, majd Nograd megye

egyéeb teriileteire.
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I1.
A szerzddés targya

. Jelen konzorciumi szerztdés aldirasaval a Felek konzorciumot hoznak létre, abbdl a
célbdl, hogy husipar, zoldség, gylimdles, tejdgazatban, valamint egyéb alapvetd
élelmiszerek vonatkozésdban, Salgétarjén vérosban, kistérségében és Nograd
megyében, a lakossdgnak, a térségben elballitott, j6 mindségl és olcsd, termékekkel
torténd ellatdsa magasabb szinvonalon wvaldésuljon meg. A célkitlizést szocialis
bolthalézat megszervezésével valdsitjak meg, kis és nagykereskedelmi tevékenység
mitkddtetésével.

. A konzorcium 0néllé jogalanyisdggal nem rendelkezik, az a kozds cél elérése
érdekében létrehozott egyiitimiikddési forma, mely kiti az abban résztvevé Feleket.

. Jelen konzorciumi szerzddés alairasaval Felek véllaljak, hogy a szocialis bolthaldzat
kialakitasa érdekében egymaéssal, s a MAGOSZ-szal mint érdekképviseletet ellatd
szervezettel, a gesztoron keresztiil egyiitimiikddnek és elfogadjik a szocidlis boltok
miikodtetésére vonatkozé eléirdsokat.

. A Salgd Vagyon Kft. (gesztor) szerzédésben vallalt feladatai:

e A szocidlis bolthalozat létrehozasdnak szervezési, jogi munkalatainak
elvégzése.

e A MAGOSZ-al valé folyamatos kapcsolattartds, beszallitéi kor- és drak
rendszeres egyeztetése.

e A MAGOSZ Aaltal meghatirozott centrumérak™ termeldkkel torténd
egyeztetése, ellendrzése.
Meghatarozza a konzorcium tagjai kozotti arrés megosztas iranyelveit.

e Folyamatos egyezei€¢s a termelék, €s a konzorciumi felek kozott. Vitas
esetekben a konzorcium képviselete.

o A szocialis boltokba beszallftott termékek mindségenek ellendrzése

e A e ( kiskeresked6 ) szerzddés keretében vallalja:

e az altala mitkodtetett boltban (boltokban) a felek altal elézetesen elfogadott
kiils6 megjelenési formaban, a szocidlis boltba a regiondlis raktar 4ltal
beszallitott &rut, a sajat arujatdl szervesen elkiiloniilt helyen térolja és arulja.

e az Onkormanyzat és a MAGOSZ kozott létrejott egyiittmiksdési
keretmegallapodas alapjan a szocialis bolthalézat logdjat a bolt kiilsé bejarata
felett, és az iizleten beliil, az erre a célra szervesen elkiilonitett eladétérben, a
MAGOSZ éltal el6irt méretben j61 lathaté médon kifiiggeszti.
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8. Felek

A szocidlis boltként miik6ds tizieteibe a MAGOSZ éltal meghatarozott
termeldi kortdl (elsésorban Salgdtarjan varosban és térségében) a gesztor altal
ellenérzotien a hdldzat nagykereskeddjén keresztill szerzi be.

A szocidlis bolthdlézatba érkezd termékek ardndl a MAGOSZ Altal
meghatarozott 4rakat, illetbleg &rrést kételes szigortan betartani.

A szocialis bolt termékenkénti forgalmarol, minden hénapban a gesztor felé
elozetesen egyeztetett forméban jelentést készit.

................................. ( termelé-nagykereskedd) szerzédés keretében vallalja:

Raktarabél a szocidlis bolt mitkdéséhez szikséges termékek mennyiségi és
mindségi biztositasa.

A raktar termékenkénti forgalmar6l, minden hénapban a gesztor felé
eldzetesen egyeztetett formaban jelentést készit.

A termékforgalmazashoz szilkséges dokumentumokat eléallitja és nyilvantartja
(szallitélevél, szamla).

........................... ( szallitd ) szerz6dés keretében vallalja:

Biztositia a raktarbazis és a kiskereskedelmi egység kozotti termékforgalmat
megrendelés alapjan.

A széllitando termékféleségnek megfeleid széllitéeszkdz, miszaki és egyéb
személyi feltételeket biztositja.

A fuvarozéashoz és a termék 4taddsdhoz sziikséges dokumentumokat eldallitja
és nyilvantartja azokkal elszdmol (menetlevél, szallitdlevél, visszart bizonylat,
szamla stb.).

A szallitdsi tevékenységr6l minden hénapban a geszior felé eldzetesen
egyeztetett formaban jelentést készit

jelen szerzOdésben véllalt kotelezettségiiket sajat anyagi eszkozeikkel

biztositjak.

9. Felek megallapitjak és elfogadidk, hogy az Onkormanyzat és a MAGOSZ koézott
megkotott egyiittmiikodési keretmegallapoddsban a MAGOSZ az egész értékesitési
folyamatra vonatkozéan 20 % éarrés tomeg érvényesitését fogadja el. Az arrés tomeg
Felek kozti megbontasanak meghatarozésa az alabbiak szerint torténik:

gesztor: 2%,
nagykereskedd: 5 %,
szallitod: 3%,

kiskereskedé: 10 %.
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LEER
A szerzddés felmondssa

10. Jelen konzorciumi szerzddést a felek jogosultak 90 napos irasbeli felmondassal
megsziintetni. A gesztor felmondésa esetén a felmondasi id6 utols6 napjdra a
konzorcium megsziinik, a Felek egymassal elszamolni kotelesek legkésébb a
felmondas kézbesitésétdl szamitott 120 napon beliil.

1V,
A szerzodés iddtartama

11.Jelen konzorciumi szerzddés hatarozatlan idére jon létre, a MAGOSZ-al, mint a
gazddkat képviseld érdekképviseleti szervvel megkdtstt egylittmikodési
megéllapodas elvélaszthatatlan részét képezi, €s osztja annak jogi sorsat.

12. A konzorciumi szerz6dés csak frdsban moédosithaté. A MAGOSZ és az
Onkormanyzat kozotti egyittm{ikddési keretmegdllapodds megsziinésével a
konzorcium is megsziinik, a Felek egymassal 30 napon beliil elszamolni kotelesek.

13. Felek megallapodnak abban, hogy a konzorcium nyitott, szerz6désmédositassal ahhoz
— a halézatépité és szervezd gesztor eldzetes irasbeli hozzijaruldsdval - masok is
csatlakozhatnak, akik magukra nézve Lkotelezen elfogadjdk a szerzodésben
meghatarozott célt, és a szerz6dés egyéb rendelkezéseit.

14. Felek jeien okiratot dtolvasast és egymaés felé igazolt egységes értelmezést kovetden,
mint szerz6dési akaratukkal mindenben megegyez6t, helybenhagyolag irjak ala.

Kelt: Salgdtarjan, 2010.....ccovvevunvans
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Kiskereskedd



