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TKH-038/10.

Javaslat
a Salgotarjan, belteriileti 5634/Shelyrajzi szimu beépitetlen teriilet 831m” teriiletrészének
értékesitésre torténd kLijelSlésére, illetve vételar meghatirozisira

Tisztelt Kozgyiilés!

A Salgétarjan Megyei Joghh Viros Onkorményzata kizarélagos tulajdonat képezd, természetben
Salgotarjan, Nagymezd és Egressy Béni utca kozott elhelyezkedd 5634/5 helyrajzi szami 5619m’
nagysagl, ingatlan-nyilvantartis szerint milvelés alél kivett beépitetlen teriilet” megnevezési
ingatlanbol az ST-Szerpentin Bt. altal 67/2010. munkaszimon készitett valtozasi vizrajz szerint 831m’
nagysagl teriiletrész telekhatdr-rendezéssel toriéndé megvasarlasit kezdeményezte Botos Natasa, az
5634/6 helyrajzi szami szomszéd-ingatlan tulajdonosa.

A teritletszerzési igénnyel érintett tombit épitési telkek és kozlekedési terillet kijelolésével tirja
fel a Salgotarjan Megyei Jogli Varos Kozgyiilése 4ltal 15/1998.(VL15.) Or. sz. rendelettel elfogadott
jelenleg hatélyos Helyi Epitési Szabalyzat és az annak mellékletét képezd S-66M szabalyozasi tervlap. A
targyi ingatlanon kdzmiivezetékek futnak, melyek a szabalyozasi terven jelslt egyik épitési telket szelik
at. A vizvezeték pont az épitésre kijeldlt teriilet alatt fut, ezért nem beépithetd, amennyiben a vizvezeték
kivaltasra keriilne, a szennyvizvezeték biztonsagi Svezete korlatozna az épiilet utcafronti homlokzat
szélességének meghatarozasit a tervezésnél. E tény alapjan csak és kizarolag a kézmivezetékek
kivaltasat kdvetden beszélhetiink épitési telekrdl. Jelenleg a jovObeli lak6tdmbit feltaro lakodt, a tomb
kozvilagitasa és a gizvezeték nem keriiltek kiépitésre.

A fent részletezett Onkorményzati tulajdonban 1évd ingatlanbd! telekhatar-rendezéssel azon
foldteriilet keriline elidegenitésre, melynek Egressy Béni uttal kdzvetlen ttkapcsolata van, igy az
értékesitésnek nem feltétele a todmbfeltird Gt aszfaltozasa. Ezen ingatlanrészt jelentés mértékben érintik a
kdzmiivek. A szennyvizvezeték vezetékjoga 35325/2005.04.26-an bejegyzésre keriilt a foldhivatali
ingatlan-nyilvantartisban, azonban a vizvezeték vezetékjoga, mint teher a mai napig nem keriilt
bejegyzésre. Tulajdonviltozas esetén, azaz az ingatlanrész magéantulajdonba vald kikeriilésekor a
vezetékjogot, mint terhet az ingatlan-nyilvantartasba be kell jegyeztetni. E terhek az ingatlan piaci értekét
jelentdsen csdkkentik, a kordbban kiépitett vezetékek kovetkeztében jelenleg beépitésre alkalmatlan az
ingatlan, ezért épitési telekként sem értékesithetd a targyi ingatlanrész.

Tarsasagunk tdjékoztatta a szomszéd ingatlan tulajdonosat, hogy a telekalakitas foldhivatali
ingatlan-nyilvantartasban torténo atvezetésének feltétele a vizvezetékjog alapitis. Vezetékjog alapitashoz
szitkséges a szolgaltatbval valé megéllapodis megkStése. Ezen megallapodas megkotése és a
hozzatartozd miiszaki munkarész elkészittetése a vételi szindéknyilatkozatot tevd kotelessége sajat
kdltségen.

Az ingatlanrész értékesitésre tdrténd kijelolése érinti a szabalyozasi tervlapon jeldit 3m
szabalyozasi szélességii gyalogutat, ezért Salgétarjan Megyei Jogh Véros Foépiiészének allasfoglalasat
kértik a telekhatar-rendezéshez. 26626-3/10. iktatoszamu Foépitészi allasfoglalas alapjdn 5634/6 hrsz-u
ingatlan viz-, szennyviz k8zmii athelyezés nélkiili ingatianbdvitését tartalmazdé 4-400/2010. szami
foldhivatali zaradékkal ellatott valtozasi vazrajz késziilt a kérelmezo koltségén, mely jelen elbterjesziés
1. szama meliékletét képezi.

Tarsasagunk az 5634/5 hrsz-u ingatlan 831m’-es teriiletrészre értékbecsldi jelentést (2. szamd
melléklet) készittetett. Az egyszeriisitett forgalmi értékbecslés 1.600,- Ft/m’ fajlagos értékkel hatarozta
meg az ingatlan értékét figyelembe véve az értékesokkentd tényezdket.




Keérjitk a Tisztelt Kozgyiilést, hogy az dnkormanyzat vagyonardl és vagyongazdalkodas rendjér!

sz016 17/1996.(1V.29.) Or. sz. rendelet 29.§ alapjan az 5634/5 és az 5634/6 hrsz-a ingatlanok telekhatar-

- rendezéséhez, tovabba az 5634/5 hrsz-ii forgalomképes ingatlan 83 1m’-es teriiletrészének értékesitéséhez

jaruljon hozzi az ingatlan értékbecsld jelentés alapian meghatérozott 1.000,-Ft/m> AFA mentes vételar
figyelembe vételével, mely Ssszesen 831.000,- Ft bevételt jelentene.

Tisztelt Kozgyiilés!

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Kozgyillést az eldterjesztés megtargyalasira és az alibbi hatarozati
Jjavaslat elfogadasara.

Hatdrozati javaslat

1. Salgétarjan Megyei Jogh Varos Kozgyllése értékesitésre kijeloli az 5634/5 helyrajzi szamon
nyilvantartott ingatlan 831m2-es terilletrészét a 4-400/2010. szdmon zdradékolt valtozasi vazrajz
szerint (1.szamu melléklet), és jovahagyja az ingatlanrész telekhatar-rendezéssel AFA mentes 1.000.-
Fi/m2 aron torténd értékesitését a vasarlasi szndéknyilatkozatot tevd Botos Natasa részére azzal,
hogy a vezetékjog alapitissal jaro koltségeket a vevo fizeti meg.

Hatarid6: azonnal
Felelds: Székyné dr. Sztrémi Melinda, polgarmester

2. A Kozgyiilés felhatalmazza a Salgd Vagyon Kft. ligyvezetd igazgatojat az ingatlanériékesités
elokészitésére, lebonyolitisira, valamint telekhatir-rendezésre vonatkozd szerzodés megkotésére
azzal, hogy a telekhatir-rendezés 4tvezetéssel egyidejiileg az ingatlanra a vizvezetékjog bejegyzésre
keriiljon az ingatlan-nyilvéntartdsba.

Hatarido: értelemszer(ien
Felelds: Tatar Csaba ligyvezets igazgatd

Salgotarjan, 2010. oktGber 07. SALGO VAGYON 15

F Raladtnan, Eark W

Tatar Csaba
iigyvezet6 igazgato
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HATRIOL T HOLs
Egyszerdsitett forgalmi értékbecslés
Beépitetlen ingatianra
ingatlan cime: Salg6tarjén belteriilet, a Nagymez6 és Egressy Béni utca kivzéitt
elhelyezked§ beépitetlen teriilet.
Ingatian helyrajzi szama: 5634/5.
Telekingatlan teriileti adata: Szabad teriileten 116 forgalomképes ingatlan, falusias lakéovezet,

maximum 30 %-o0s beépitettségd, minimum 550 m2 és 4,5 m

beépitési magassag.

ingatlan tulajdonosa: Salgotarjan Megyei Jogli Varos Onkormanyzata 1/1 Tul. hanyad.
tngatian tulajdonos cime: 3100 Salg6tarjdn, Mdzeum tér 1.
Ertékbecslés tirgya: Beépitetlen teriilet,

a rendezési terv a jovBbeni célként épitési telkek

kiosztasat hatdrozza meg az egész ingatlanra vetitve.

Ertékbecslést készits: Salgé Vagyon Kft.

Ertékbecslés célja: a vagyon piaci értékének meghatarozasa
Becslési forma: egyszerisitett

Az értékelés alapjat képzd

Adatok és dokumentumok: Tulajdoni lap,

Helyszini szemle
Ertékelési vizsgdlat: A helyszinen 2010.09.14-én szemiét tartottam. Az értékelés

a beépitetien terilet 831m2-es teriletrészére iranyul és
tartalmazza a telek és a beépitetien terilet meghatdrozott

részének funkcigvaltasat.




Kdzmd, infrastuktara: Jelenleg kbzm(ivesitetlen a bekdtések az ingatlan elStti

gerincvezetékekrdl megoidhatdk

A telek lefrisa, adottsdgai: Belteriileti fekvés(, beépitetlen teriilet, szabalytalan alaku.
Ovezeti besorolas: Falusias lakddvezet.

Ertékesdkkentd tényez6: Szolgalmi joggal terheit.

Ingatian terheib jogok: 35325/2005.04.26 bjhsz. szennyvizcsatorna vezetékjog,

vizvezetékjog ingatlan-nyilvantartési stvezetést igényel.

Ingatian piaci értékének

meghatérozasa: Piaci osszehasonlitd értékelés.

Ertékelés alapjat képzd ingatianok: Az értékelt terilet vonzaskorzetében taldlhato, azonos
paraméterekkel rendelkez§ ingatlanok kataszteri nyilvantartdsi értékei szolgaltatjak a teriilet piaci

értékének az alapjat.

Az Ingatian javasolt értékesitési dra: 1000,- Ft/m2.

Az értékelt 3r nem tartaimazza az Altalinos Forgalmi Ad6t.
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Kelt: Salgétarjsn 2010.09.14. -—xf———’-';;/:ﬂ
Turcsanyi Laszlé
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