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e 2010. évi beszdamolo

Tisztelt Kozgytilés!

Kérem, a Salgé Vagyon Kft. 2010. évi lzleti jelentését és a kapcsol6dd
merlegbeszamolot megvitatni és azt elfogadni sziveskedjenek.

1.

Hatarozati javaslat

Salgotarjan Megyei Jogu Varos Kozgyiilése a Salgé Vagyon Salgétarjani
Onkormanyzati Vagyonhasznosité és Ipari Park Uzemeltet§ Kft. 2010. évi
beszamolgjat az I-V. sz. meliékletek szerint 998.570 eFt mérleg f6dsszeggel
és 12.016 eFt adozott eredménnyel elfogadja.

Felells : Tatar Csaba ligyvezetd igazgato
Hataridd: azonnal

Salgétarjan Megyei Joglh Varos Kozgylilése az addzott eredménybdl
6.000 eFt osztalékként torténd kifizetését jovahagyja.

Felel6s : Tatar Csaba tigyvezet6 igazgatd
Hatarid6: 2011. junius 30.

Salgoétarjdn Megyei Jogt Viaros Kozgylilése — az osztalckfizetes
jovahagyasara tekintettel — a Tarsasag mérleg szerinti eredményét 6.016 eFt
osszeggel elfogadja és jovahagyja annak eredménytartalékba helyezését.

Felelos: Tatar Csaba ligyvezeto igazgato
Hatarido: Meérleg szerinti eredmény elfogadasa: azonnal
Eredménytartalékba helyezés: értelemszeriien

Salgétarjan, 2011. 04. 02. SALGO VAGYON KFT

3104 Salgdtarjan, Park 0t 12.
1.

L
Tatar Csaba
ligyvezetd igazgato

3104 Salgdtarjan, Park 4t 12, Teleton/fax: (32) 521-340
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I. sz. melléklet

Meérlegbeszamolo
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Az Uzleti év mérleg forduldnapja 2010.12.31.
Egyszer(isitett éves beszamolé mérlege "A" valtozat
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Eszkoztk (aktivak)
adatok EFt-ban

Sor- El56z év El&z6 év{ek) Targyév
szam A tétel megnevezése 2009. médositasai 2010.

A B c D E

1. | A. Befektetett eszkdzok ( 02.+04.+086. sor) 833196 902112

2. I. IMMATERIALIS JAVAK 3691 2479

3. | 02.sorbdl: Immaterialis javak értékvesztese

4. |1l TARGYI ESZKOZOK 829 124 899 633

5. |04.sorbdl: Targyi eszkdzok értékhelyesbitése

6. |Nl. REFEKTETETT PENZUGY) ESZKOZOK 381

7 06.sorbél: Befektetett pénziigyi eszkizék

| értékhelyesbitése

8. | B. Forgdeszkdzék (09.+10.+11.+12. sor) 141 608 96 458

8. |. KESZLETEK 57 695 21327

10. | Il. KOVETELESEK 53 663 53 178

11. | . ERTEKPAPIROK

12. | IV. PENZESZKOZOK 30 250 21953

13. | C. Aktiv idébeli elhatarolasok 92

14 | ESZKOZOK OSSZESEN (01.+08.+13. sor) 974 896 998 570

Keltezés: 2011. aprilis 02. ;
SALGO VAGYON KFT i
3104 Salgtarjdn, Park 66 12. ... e N
" a vallalkozas vezetdje
P.H. (képviselGie)
3104 Salgdtarjan, Parkat 12, Teletonsfax: (32) 521-340)
www.svagyorLhu = salgovagyvonigsvagyon. hu
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SALGO VAGYON KFT

3104 SALGOTARUJAN
P ARK UurT 1 2

Az lzleti ev mérleg fordulonapja 2010.12.31.
Egyszer(isitett éves beszamold mérlege "A" valtozat

Forrasok (passzivak)

Adatok E Ft-ban

Sor- K El6z6 év El&z8 év(ek) Targyév
sZam 2009. médositasai 2010.
A b c "D e
15. | D. Sajat téke (16.+18.+19.+20.+21.+22.+23. sor) 306 255 312211
16. |I. JEGYZETT TOKE 83 350 83 350
17 16.sorbél; visszavasarolt tulajdoni
| részesedés névértéken
18. | Il. JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE
19. | lll. TOKETARTALEK 46 250 46 250
20. | IV. EREDMENYTARTALEK 166 171 176 655
21. |V.LEKOTOTT TARTALEK
22. | Vi. ERTEKELESI TARTALEK
23. | VIl. MERLEG SZERINTI EREDMENY 10 484 6016
24, |E. Céltartalékok 31909
25. |F. Kotelezettségek (26.+27.+28. sor} 176 067 230135
26. | 1. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK
27. | Il. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 28 368 24 406
28. | I.ROVIDLEJARATU KOZELEZETTSEGEK 147 699 211729
29. | G. Passziv idébeli elhatarolasok 460 665 450 164
30. | FORRASOK OSSZESEN (15.+24.+25.429. sor) 974 896 998 570
Keltezés: 2011. aprilis 02.
SALGO VAGYON KFT (O Y
3104 Salg6tarjan, Park 6t 12. ,.,..,...... e T NI N
K a villalkozas vezetdje
P.H. (képviseldje)
3104 Salgdtarian, Park at 12, Telefon/fax; (32) 321-340
www.svagyorLhu - salgovagyon@ svagyon.hu
[Datum: 2011.04. 02, Oldalszam: 6745
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Az iizieti év mérleg fordulénapja 2010.12.31.
Egyszer(sitett éves beszamolé
"A" EREDMENYKIMUTATASA 6sszktg.eljarassal

adatok EFt-ban
szém A tétol mognevezése 2009 | modostiss) | 0%,

a B C D E

i. | Ertékesités netté arbevétele 409 570 517 115
Il. | Aktivalt sajat teljesitmények értéke
. | Egyéb bevételek 33539 34193
HI. sorbdl: visszairt értékvesztés 320
IV. | Anyagjellegii raforditasok 292 604 345 184
V. | Személyi jellegl raforditdsok 107 382 100 011
V1. | Ertékcsékkendsi leiras 29 469 26 857
Vil. | Egyéb raforditasok 15 986 64 167
VH. sorbdl: értékvesztés 9 2723
A :.I’Ztﬁn-lr:lfulfll-slﬂef Iiv"iKENYsEG EREDMENYE . 2332 16 089
Vill. | Pénziigyl m{veletek bevételei 1 666 537
Xl. | Pénziigyi miiveletek raforditasai 4578 11773
B. | PENZUGYI MOVELETEK EREDMENYE (VII|.-1X.0) - 2912 . 11236
C. | SZOKASOS VALLALKOZASI EREDMENY (+A 1B.) - 5 244 3853
X. i Rendkivili bevételek 15 828 8 263
Xl. | Rendkivili raforditasok 100 100
D. | RENDKiVULI EREDMENY (X.-X1.} 15728 8163
E. | ADOZAS ELOTTI EREDMENY (:C.xD.) 10 484 12016
XIl. | Adofizetési kistelezettség . -
F. |ADOZOTT EREDMENY (E.-XII.) 10 484 12016
JOVAHAGYOTT OSZTALEK 6 000
G. | MERLEG SZERINTI EREDMENY 10 484 6 016
Keltezés: 2011. 4prilis 02. Ry -
p SALGO VAGYON KFT LA
3104 Salgtarjdn, Park G¢ 12, R LRI EtE S
1. a vallalkozés vezetSje
P.H. (képviseldie)
3104 Salgdtarjan, Park at 12. Teleton/fax: (32) 521-340
www.svagyon.hu - salgovagyon@svagyvon.hu
Datum: 2011.04.02. Oldalszam: 7745
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2010, évi beszimold

I1. sz. melléklet

KIEGESZITO MELLEKLET

Datuny;

3104 Salgdtarjan, Park ut 12, Teletonsfax; (32) 521-340

www.svagvon.hu - salgovagyon@svagyoen.hu
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2010. évi beszamolo

Kiegészité melléklet a 2010. évi beszimoléhoz

A tarsasag dltalinos jellemzé adatai:

Alapitas idépontja.

Alapito:

Jegyzett toke:
Cégjegyzékszam:
Cégforma:

A cég elnevezése:

A cég révid elnevezése:
A cég székhelye:

A cég tevékenységi kore:

1993. augusztus 01.

Salgétarjan Megyei Jogli Varos Onkormanyzata
Képviselo-testiilete 100,0 %

83.350 eFt
12-09-001893
Egyszemélyes korlatolt feleldsségli tarsasag

Salgé Vagyon Salgétarjani ('jnko_x_‘ményzati
Vagyonhasznosité és Ipari Park Uzemeltetd
Korlatolt Feleldsségli Tarsasag

Salgd Vagyon Kft.
3104 Salgétarjan, Park at 12.

A tarsasag tevékenységi kore, a 2008. januar
1-t81 érvényes TEAOR szerint:

A tarsasag {6 tevékenysége:

68.32 ’08. Ingatlankezelés

Egyéb tevékenységi kordk:

43.29 ’08. Egyéb épiiletgépészeti szerelés

43.22 *08. Viz-, gaz-, fiités-,légkondicionalé
szerelés

43.91 ’08. TetSfedés, tetOszerkezet-épités,

43.21 *08. Villanyszerelés

43.31 °08. Vakolas

43.32 ’08. Epiiletasztalos-szerkezet szerelése

43.33 ’08. Padlé-, falburkolas

43.34 °08. Festes, livegezes

43.39 *08. Egyéb befejezo épités

47.52 ’08. Vasaru-, festék-, liveg kiskereskedelem

55.90 °08. Egyéb szallashely-szolgaltatas

68.10 *08. Sajat tulajdonu ingatlan addsvétele

68.20 *08. Sajat tulajdonu, bérelt ingatlan
bérbeadasa, lizemeltetése

3104 Salgdtarjan, Park Gt 12. Telefon/fax: (32) 5321-340

www.svagvolLhu - salgovagyvoniusvagyonhu

Datum: 2081.04.02.

Oldalszam: G 45




b1 el 2010, évi beszamolo

68.31 *08. Ingatlaniigynéki tevékenység

69.20 *08. Szamviteli, kdnyvvizsgaldi, adoszakért6i
tevékenység

70.22 *08. Uzletviteli, egyéb vezetési tanicsadas

71.12 °08. Mémdki tevékenység, miiszaki
tanacsadas

73.12 °08. Médiareklam

82.30 ’08. Konferencia, kereskedelmi bemutaté
szervezeése

96.09 ’08. M. n. s. egyéb személyi szolgaltatas

A cég jogelddje: Salgodtarjani Ingatlankezel6 és Szolgaltaté Vallalat
3100 Salgdétarjan, Bajcsy-Zs. at 40.
1999. augusztus 16-i beolvadasra tekintettel, a
Véaroskapu Salgétarjan  Ingatlanhasznositd  és
Gazdasagi Szolgaltatdé Korlatolt Felelosségh
Tarsasag (Cg.: 12-09-0030027) 3100 Salgotarjan,
Muzeum tér 1.

Cégjegyzésre jogosult:  Tatar Csaba ligyvezets igazgatd

Az 1993, évben alakult tarsasag 2010. évben is a tulajdonos és a kft. kdzott
létrejott hosszi tavli megbizasi szerzGdésben rogzitett feladatok és a tulajdonosi
utasitisban megfogalmazott elvarasok alapjan, tovdbba eseti megbizési
szerzddések szerint végezte tevékenységét, fejlesztette €s hasznositotta a
Salgotarjani Ipari Parkot.

Szamviteli politika:

A szamvitelrél sz616 modositott 2000. évi C. térvény (tovabbiakban: szdmviteli
tv.) 9. §-a értelmében a tarsasag egyszerlisitett éves beszamolot készithet, mivel
két egymast kovetd évben a mérleg forduldnapjan a nagysagot jelzd alabbi harom
mutatéérték koziil barmelyik kettot:

a) amérlegf6dsszeg a 500 milli6 forintot,

b) az éves nettd arbevétel a 1.000 millié forintot,

c) targyévben foglalkoztatottak szama az 50 f6t nem lépte tul.

A tarsasag szamviteli politikdjaban rigzitettek értelmében a véllalkozas altal
készitett mérlegforma az ,,A” valtozat, az eredmény kimutatas Gsszkoltség eljaras
alapjan szintén az ,,A” valtozat.

A szamviteli politika szerint az iizleti év id6tartama megegyezik a naptari évvel.
A mérleg fordulonapja az iizleti év december 31. napja. A mérlegkészités
idépontja az iizleti év mérlegforduld napjat kévetd februar 23.

3104 Salgdtarjan, Park it 12, Telefon/fax: (32) 521-340
www svagyorhu = salgovagyoni@svagyon. hu

Datum; 2011.G4. 02, Oldalszam: 10/ 45
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Az egyszeriisitett éves beszdmold tételeit a tarsasag tovabbi részletezéssel nem
bdviti, de nem is eszk$zdl dsszevonasokat.

A tamogatasbol megvaldsitott beruhdzasok sajat erén feliili része forras oldalon a
passziv iddbeli elhatarolasok kozdtt, halasztott bevételként keriil nyilvantartasra.
A kivezetés az elszdmolt értekcsékkenéssel aranyosan, értékesités esetén a
nyilvantartasi értékkel ardnyosan térténik.

A megbizasos ingatlankezeléssel kapcsolatos pénzeszk$zok felhasznalasanak
szambavétele — alapszeru elkiilonités mellett — teljes kériien (fenntartds, felfjitas,
beruhazas) kozvetitett szolgaltatasként térténik.

A fenntartasi tevékenység forrasai vonatkozasaban a megbizd tajékoztatasa
(lakbér, vizdij, fiitési dij, kozileti bérleti dij) tovabbra is a megbizasi
szerzGdésben rogzitettek szerinti adatszolgaltatas formajaban torténik.

A Onkormanyzati tulajdonban 1évé vagyonhasznositds a megbizasi szerzodes
értelmében ligynoki konstrukcidéban keriil elszamolasra igy mind a bevétel, mind
a kiadds a brutté elszdmolasi elv betartisaval kozvetlenill megjelenik a varos
koltségvetésében.

Az 10j szamviteli t6rvény rendelkezése szerint a vevéallomannyal kapcsolatosan
egyedi értékelés alapjan értékvesztés keriil elszdmolasra.

A megbizasos kezelés vevballomanya csak analitikus nyilvantartasban keriil
kimutatasra, melyrél az adatszolgaltatas a megbizé igénye szerint torténik.

Az értékesokkenés elszdmolasa az lizembe helyezés napjatdl linearis médon
torténik. Az épiiletek amortizicidjanak elszdmol4sanal maradvanyérték keriilt
figyelembe vételre. Az egyéb targyi eszkdzoknel a maradvanyérték nem jelentSs,
igy nullanak tekintjiik.

A 100 eFt egyedi beszerzési érték alatti targyi eszkozok beszerzési értékét
hasznalatba vételkor egy Osszegben szdmoljuk el. A mérlegben a pénztar
értékeként az izleti év mérleg fordulénapjan a pénztirban 1évé forint
pénztirkészlet értéke keriill kimutatisra. A sajat tokét, a céltartalékot a
kotelezettségeket a mérlegben kényvszerinti értéken kell kimutatni. A tarsasag a
szamviteli tv. 150. § (2) bekezdésében foglalt feladatok ellatasaval Kis Istvannét
(an.: Kiss Ilona) bizta meg, Pénziigyminisztériumnal nyilvantartott mérlegképes
regisztriciés szama 130919. A tarsasag konyvvizsgaldja Susan Pal (an.: Torjak
Margit, kamarai tagsagi igazolvany sz.: 000214).

3104 Salgotarjan, Park ot 12, Telefon/fax: (32) 521-340

www.svagvonhy = salgovagyon@svagyon.hu

Datum: 2031, 04,02, Oldalszam: 11745
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T 2010. évi beszamol

1. Vagvoni helyzet értékelése

A tarsasag sajat t6kéjében a 2009. évi elfogadott mérleghez viszonyitva,
6.016 eFt-os novekedés mutatkozik.

Megnevezés 6sszeg (eFt)
2009. évi sajat t6ke 306.255
Targyévi mérleg szerinti eredmeény 6.016
2010. évi sajat t6ke 312.271

A ndvekedést az év soran realizalt pozitiv adézott eredmény idézte el6.

Megnevezés 2009, évi allapot | 2010, évi allapet
(eFt) {eFt)
Jegyzett tOke 83.350 83.350
Téketartalék 46.250 46.250
Eredménytartalék 166.171 176.655
Lek6ttt tartalék

Meérleg szerinti eredmény 10.484 6.016
Sajit téke Gsszesen 306.255 312271

A 2010. évi gazdilkodas hatdsa az eredményre és a vyagyvoni helyzetre:

Minddsszesen a mérlegben 6.016 ¢Ft sajat téke ndvekedés keriilt kimutatasra.
Eszkozok:

Az immateridlis javak nettéértéke 32,83 %-al csSkkent. Az ¢évkdzben kisebb
értékben torténtek szoftver beszerzések.

Ingatlanok eszkdzcsoport esetében 1,62 %-o0s ndvekedés mutatkozik. Az
aktivalasok Osszege 70.457 eFt volt, amely az Erdész ati 6333 m2 Dbeépitett
telephely megvasarlasa, valamint az Ipari Park Il.-es iitemében a gazhalozat

yoor

bdvitése eredményezetit.

Miiszaki- és egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek netto értékében 9,84
%-0s ndvekedés jelentkezik. Jelentds mértékii, 5.608 eFt értékii beszerzés tortént
az év folyaman. Ebbdl az Apollé Mozi iizemeltetés¢hez sziikséges biztonsag-, €s
filmtechnikai berendezések, az Inkubatorhizba szamitastechnikai eszk6zok,
valamint 1 db személygépkocsi beszerzeése valosult meg.

Beruhidzasok tekintetében, az Ipari Park teriiletrendezésére elkésziilt terv
raforditasa keriilt allomanyba vételre, az infrastruktira tovabbi kialakitasanak
tervezési koltségei és a folyamatban 1év6 Gtépités raforditasai realizalodnak.

3104 Salgdtarjan, Park at 12. Telefon/fax: (32) 521-340
www.svagyon.hu - salgovagyon@svagyon.hu
2011.04.02.

Datum: Oldalszam:



e 2010. évi beszamold

Készletek soron az aruk kozott az Ipari Park II. litemének értékesitésre vard
foldteriiletei 19.214 eFt értékben, és a kozvetitett szolgaltatas fogalomkorébe
tartozo, tovabbszamlazasra keriild beérkezett szamldk 2.113 eFt Gsszegben
keriiltek alloményba vételre.

- Kovetelések meérlegtételen a kimutatott vevdallomany 62,7 %-os csokkenést
mutat.

A kintlévéségek 2010. 12, 31-i nyilvantartott értéke az alabbi tablazatban keriilt
kifejtesre.

Megnevezés 6sszeg (cFt)
Vevdallomany 2010. december 31. 8.430
értékvesztés nélkiil
Ebbdl: - mérlegzaras idopontjaig befolyt 1.545

- 90 nap alatti tartozas, 1.517
- 91-180 nap kozotti tartozas 538
- 181-360 nap kozotti tartozas, 981
- 360 napon tali tartozés 3.849

A peresitett kovetelésre 5.066 eFt értékvesztés lett elszdmolva, amelynek
allomanyaban 1.085 eFt valtozas kovetkezett be. A birdsagi, végrehajtasi
eljarasok folynak, eredményes behajtasra egy esetben kertilt sor.

Ezen a soron az adott kolcsénok rovidlejarati része, a dolgozék munkabér
elélege, adétulfizetés és elszamolasi kiillonbozetek keriiltek kimutatasra,

Pénzeszkozok allomanyaban 27,42%-os csbkkenés mutatkozik, amely a
pénztarban 1évé zardkészlet, a bankszamlakon lévé szamlapénz Osszegét
tartalmazza.

Forrasok:
Sajat t6ke a beszdmolasi idészakban realizalt pozitiv eredménynek kdszénhetben
1,96 %-o0s emelkedést mutat.

Jegyzett toke és Toketartalék soron valtozas nem tortént.

Céltartalék mérlegsoron a 2007. évben képzett APEH per miatt 31.909 eFt
jelent meg, mely ebben az évben feloldasra kertilt, a birdsag jogerds veégzésével.

Hossziilejarati kotelezettségek 13,97 %-os csékkenést mutatnak. Ennek okai
az OTP Bank Nyrt-vel kotott hitelszerzdés szerint az éves hitel tdrlesztése
atsorolasra keriilt a rovid lejarata kételezettségek kozé, mivel 2011. évben a
visszafizetés aktualissa valik. Ezen a soron jelenik meg a részletfizetéssel
vasarolt gépkocsik éven tuli torleszt6 részleteinek allomanya is.

3104 Salgdlaran, Park @ 12. Telefon/fax: (32) 521-340
www.svagven.lw - salgovagyoni@svagyon.hu

Datum: 20110402, Oldalszam; 13745
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Rovidlejarati kitelezettségek soran az éven beliil torlesztendd hitelek dsszegei,
a szallité allomany kovetelése, a fizetendé addk, a munkabérek az Ovadekok,
valamint a tulajdonos Onkormanyzat részére 6.000 eFt osztalékfizetés eldirdsa
jelenik meg. Osszegezve a kotelezettség dlloméany névekedése 43,35 %-o0s.

Atmend passziva tételnél 2,28% csokkenés kovetkezett be, mely a targyévet
kovetden felmeriil6 kéltségek fedezetére szolgalnak.

A soron jelennek meg a koziizemi dijak, a prémium és jarulékai, valamint a
tamogatasok elhatarolt 6sszegei.

Eredménykimutatas:

A tarsasag tevékenysége szolgaltatds jellegli. Targyévi kdltségei targyévi
bevételeihez kapcsolhatdk, ezért a szamviteli politikdban rogzitettek szerint az
eredmény kimutatis OsszkOltség eljarassal az ,,A” jelli forma tételsorai alapjan
késziilt.

Bevételek:

A széamviteli térvény szerint bevételként elszamolt teljes Osszeg a beszamolasi
idészakban 560.108 eFt volt, amely 21,6 %-kal magasabb az eldzd évinél.
Abszolut értékben a ndvekedés 99.505 eFt.

A bevételek jelentdsebb jogeimel az aldbbiak:

Megnevezés 6sszeg (eFt)
Hosszi tdvi megbizasi szerz6dés alapjan elszamolt, 132.197
illetve eseti megbizisok alapjin elszdmolt dijak
Tovébbszamlazott koltségek bevétele (atfutd tétel) 222.153
Sajat tulajdonu épiiletek, épitmények, teriiletek, egyéb 162.765
eszk6z6k hasznositisa
Halasztott bevételek elszamolasa 8.263
Egyéb bevételek 34.730
Osszesen: 560.108

A teljes arbevétel 39,66 %-at atfuté tétel alkotja, amely a megbizasos
onkormanyzati vagyonkezeléshez- és hasznositashoz kapcsolodik. Ebben jelenik
meg a kezelt vagyon raforditasainak tovabbszadmlazasa. A tarsasig vallalkozasi
tevékenységével kapcsolatos arbevétele 54,42 %-os részaranyt képvisel.

Ez tartalmazza hosszi tavi megbizasi szerz6dés alapjan érvényesithetd dijakat, a
sajat épiiletek, épitmények, teriiletek, eszkozok bérbeadasabol és értékesitésebil
realizalt bevételeket. Ebben a részaranyban jelenik meg a halasztott bevételekbdl
targyévben figyelembe veheté rész, a kapott kamatok, valamint az egyéb
tamogatasokbol szarmazo bevétel.

3104 Salgdtarjan, Park ut 12, Teleton/fax: (32} 521-340
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Anyagjellegii raforditiasok rovatban 6sszegylijtott koltségek, a bazishoz mérten
52.580 eFt, azaz 17,97 % novekedést mutatnak nominalis értékben.

A ndvekedés a kozvetitett szolgaltatasok volumenvaltozisa és az Ipari Parkban
értckesitett teriilet Onkoltsége okozza, mely az el6z6 évi koltségekhez
viszonyitva jelentOs Osszeget tett ki.

Személyi jellegii raforditasok tételsoron szerepelnek, a tarsasag altal kifizetett
munkabérek, jarulékok, adok, maganszemélyek szadmara fizetett munkadijak,
kozremikédések ellenértékei, egyéb kifizetések.

A bazis id0szakhoz meért csokkenés 6,86 %-os volt. Ismert tény, hogy a
tarsasagnal alkalmazott bérforma a havibér (fix elem) éppen ezért a bérdltségre
vetitett index rendkiviil érzekeny az elért arbevételre. Az alapbéremelés nem volt
targyévben. A mozgd bér arinya az Osszes bérkoltséghez viszonyitva 5,64 %-
os volt, a vezet6i prémiumok aranya 3,94 % .

Ev kozben, mintegy 7,6 %-os fluktuacié volt az 4llomanyban az 4tszervezések
kovetkeztében. A tarsasig atlagos allomanyi 1étszama 24 0. Ev kézben 4 6 volt
a kilépd, és 2 0 belépo létszam.

Ertékesokkenési leiras vonatkozasaban a szamviteli politikanak megfelelSen, a
tarsasag id6aranyosan az lzembe helyezés napjatdl, linearis moédon, allando
kulcs alkalmazasdval szamolja el a tirgyi eszkdzok és immateridlis javak
értékcsokkenését.

A bazishoz mérten 8,86 %-os cs6kkenés mutatkozik, ezt a O-ra leirt eszkdzdk
eredményezik.

Egyéb raforditasok tekintetében az eldirasok szerint az értékesités netto
arbevételéhez kozvetleniil, vagy kdzvetetten nem kapcsolodo kifizetéseket és
mas veszteség jellegli tételeket — amelyek rendszeres tevékenység soran
meriilnek fel — kell szerepeltetni.

Ezen az eredménytételen 301,39 %-os névekedés mutatkozik a bazishoz meérten.
A ndvekedést elGidézi a targyi eszkdz értékesitéséhez kapcesolédd Onkéltség
kivezetése. Itt jelenik meg a NAV és Salgd Vagyon Kft. kdzott évek 6ta huzddo
per lezarasaban hozott bir6sigi itélet elSiranyzata, valamint a megallapitasra
keriilt késedelmi kamatok. Ezen a soron jelennck meg még a helyi és kdzponti
adok és az értekvesztés.

Uzemi (iizleti) tevékenység eredménye pozitiv eldjeld 15.089 eFt.

A pénziigyi miiveletek bevételeinek és riforditasainak egyenlege a
fejlesztések miatti hiteladllomany utan fizetendé kamatok a betéti és
folyoszamlakamat egyenlege, valamint a deviza atvaltas arfolyamvesztesége
minusz — 11.236 eFt veszteség képzOoditt. A szokasos vallalkozasi eredmény
soron megjelend pozitiv eredmény 3.853 eFt.

3104 Salgotarjan, Park (t 12. Teletfon/fax: (32) 521-340
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Tarsaségi adokdtelezettség 2010. év
Megnevezés Osszeg (eFt)
Adobzas elotti eredmény 12.016
Adobalap ndveld tételek:
- értékcsokk. leiras szamv. tv. szerint 26.857
- alapitvanyi timogatas 100
- értékvesztés 2.723
Osszesen 29.680
Adodalap csokkentd tételek
- é&cs. leiras ado tv. szerint 18.389
- ¢piilet, épitmény beruh. 10 % 41.601
Osszesen 59.990
Addbalap 0
Adob 0

A rendkiviili bevételek és raforditasok egyenlegébdl, a targyévben figyelembe
vehet6 Osszeg 8.163 eFt, az adézas eldtti eredményt 12.016 eFt-ra modositotta.

A tarsasag 2010. évben is folytatta az Ipari Park épitményei utan alkalmazhato
10,0%-o0s adodalap csdkkentési lehetdség igénybevételét,

A tarsasagi adotorvényben meghatdrozott addalap néveld- és csdkkentd tételek
egyenlege hatasara, nem keletkezik tarsasagi ado fizetési kotelezettség.

A fentiek figyelembevételével az adézas eldtti eredmény 2010. évben
+ 12.016 eFt-ban realizalodik.

3104 Salgdtarjan, Park (t 12, Telefon/fax: (32) 521-340
www.svagyon hu - salgovagyon@.svagyon.hu
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EREDMENYTERYV TELJESITESE
2010. év (eFt)

Megnevezés 2009. évi 2010. évi 2010. évi Index
tény terv tény (%)
Ertékesités netté arbevétele 409 570 435 000 517115 118,88
Egyéb bevételek 33 539 1200 34193 | 284942
Bevételek dsszesen 443 109 436 200 551 308
Anyagjellegii raforditasok 292 604 299 000 345184 11544
Személyi jellegli raforditasok 107 382 105 500 100 011 94,80
Ertékcsokkenési leirds 29 469 29 000 26 857 92,61
Egyéb raforditasok 15 986 7 000 64 167 | 916,67
Uzemi tevékenység
eredménye -2 332 -4 300 15 089
Pénziigyi miveletek bevételei 1 666 1 000 537 53,70
Pénziigyi miiveletek
raforditasai 4578 3 500 11773 336,37
Pénziigyi miiveletek
eredménye -2 912 -2 500 -11 236
Szokasos villalk. eredmény -5 244 -6 800 3853
Rendkiviili bevételek 15 828 12 000 8 263 68,86
Rendkiviili raforditasok 100 100 100 100,00
Rendkiviili eredmény 15728 11 900 8163
Adozas eldtti eredmény 10 484 5100 12 016
3104 Salgdtarjan. Park at 12, Telefon/fax: {32) 521-340
www.svagyon.hu ~ salgovagyon@ svagyon.hu
Datam: 2011. 04, 62, Oldalszam: 1745




V;

D Yo g KR
-

2010. évi besramolo

MUTATOSZAMOK MERLEG

Bazis idészak

Mutaték (%)

Targy iddszak
(%)

Index
(%)

Eladdsodottsig mutatdja
Kdtelezettségek 57,49
Sajattdke

75,62

131,5

Sajittéke nivekedése
Sajattéke 36743
Jegyzett t6ke

374,65

102,0

Sajittoke és a befektetett eszkbzbk aranya
Sajattéke 36,76
Befektettett eszkéz0k

34,62

94,2

Tart6s forrasok és befektetett eszkdzbk ardnya

Sajautékethosszi lej. kot. 40,16
Befektettett eszkdzok

37,32

92,9

Pénzeszkdztk és rdvid lej. kitelezettsé-gek
ardnya (készpénz likviditisi mutaté)

Likvid pénzeszkozok
Rovid lejarata kitelezettségek

20,48

10,37

50,6

Likviditisi gyorsrita
Pénzeszkozoktkdvetelések+értékpapirok 56,81
Révid lejaratn kotelezettségek

3548

62,5

Likviditasi mutaté

Forgdeszkozok 80,43
Kitelezettségek

40,85

50,8

ForgdeszKok és a rivid lejirati kitelezett-ségek
ardnya (likviditdsirdta)

Forgbeszkdzdk
Rovid lejarati kotelezettségek

95,88

45,56

47,5

Kiveteléseken kiviili forgbeszkdztk és a révid
lejaratd kot. aranya
Forgbeszkbzok-kovetelések
Rovid lejarati kitelezettségek

59,54

20,44

34,3

10,

Kbvetelések és a rividlejirata kitelezett-ségek
aranya
Kovetelések 36,33

Rivid lejarati kitelezettségek

25,12

69,1

11.

Adéssagszolpilati fedezeti mutatéd

Adézott nyereség+amortizicid 188,66
Hitelek, kolesonok torlesziése

454,65

241,0

12.

Toékeardnyos _gredmény
Uzemi (iizleti) eredmény - 0,76
Sajattéke

4,83

- 634,6

13.

Arbevétel ardnyos lizleti eredmény

Uzemi (iizleti) eredmény - 0,57
Ertékesités nett6 drbevétele

292

- 512,5

14.

Eszkizok mggtérillési mutatdja
Ertékesités nettd drhevétele 42,01
Eszkézbk §sszesen

51,79

1233

15.

Adézott eredmény felhaszndlisa

3104 Salgdtarjan, Park Gt 12, Telefonfax: (32) 521-340
www.svaeyon.bu - salgovagyoni@ svagyon.hu
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2. Pénziigyi, likviditasi helyzet elemzése:

A tarsasag vezetésénck legfontosabb feladata a pénziigyi egyensuly
megtartasa, a tarsasdg adodssagallomanydnak csOkkentése, amelyet csak
szigori gazdalkodassal és a pénziigyi lehetOségek prioritdsdval lehet
megoldani.

Az ¢l0z6 és az idei évben tett koltségtakarékos intézkedések éreztették
hatasukat, a pénziigyi egyensily kezdett helyreallni.

A tarsasag pénziigyi helyzete a 2010.-es évben kiegyensilyozott volt,
likviditdsi nehézségei nem voltak, a hitel torlesztését és annak kamatait
rendben teljesitette.

Az évkizben értékesitésre keriilt Ipari Parki telek bevétele az infrastruktira
tovabbi fejlesztésére, valamint egy 6333 m?2 teriiletli telephely vasarlasara
forditotta tarsasagunk.

3104 Salgotarjan, Park at 12, Telefon/fax: (32) 521-340

www.svagyon.hu - salgovagyon@svagyon.hu
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1.sz. tablizat
Az immaterialis javak és tirgyi eszk6zok részletezd tiblaja 2010.12.31
MEGNEVEZES BRUTTO ERTEK NETTO ERTEK
Nyité Nivekedés Atsorolds Csbkienés Ziré Nyitd Zard
1. Alapités dtszervezés aktivalt értéke 1 680 00D 1 680 000 0 L]
2. Kisérleti fejlesztés aktivilt értéke
3. Vagyoni értékii jogok 7 056 000 480 000 0 7536000 | 3452431 2 478 750
4. Szellemi termékek 3 560 000 0 3 560 000 238 649 0
5. Uzleti vagy cégérték 0
6. Immaterialis javakra adott elélegek 0
7. Immateridlis javak értékhelyesbitése 0
Immateridlis javak: 12 296 000 480 000 0 12776000 [ 3691 080 2 478 750
MEGNEVEZES NYITO ERTEKCSOKKENES ZARO
Terven feliili | Tervszerinti | Kivezetés Visszafrds
1. Alapitds atszervezés aktivilt értéke 1 680 000 0 1 680 000
2. Kisérleti fejlesztés aktivilt értéke
3. Vagyoni értékii jogok 3 603 569 1 453 681 0 5 057 250
4, Szellemi termékek 3 321 351 238 649 1] 3 560 000
5. Uzleti vagy cégérték
Immateriglis javak: 8 604 920 1692 330 0 10 297 250
A tdrgyi eszkiz5k részletezd tiblija
MEGNEVEZES BRUTTO ERTEK NETTO ERTEK
Nyité Nivekedés Atsorolas Cstkkenés Zird Nyité Zard
1. Ingatianok és a kapcsolédé vagyoni . j. | 1 005 176 000 70 457 000 1523000 | 1074110 000 | 810 160 999 | 859 545 632
2, Miiszaki berendezések, gépek, jarm. 48 113 00 1687 000 L] 49800000 | 12964118 9 906 738
3. Egyéb berendezések, felszerelések, jdrm. 42 566 000 3 923 0G0 2127 000 44 356 00 2 169 076 6 715 107
4. Tenyészillatok
5. Beruhdizasok, felijitdsok 3830000 | 121574000 191 938 000 23 466 000 3 830 000 23 466 000
6. Beruhiizésokra adott elilegek
7. Targyi eszkizik értékhelyeshitése
Térgyi eszkizik: 1099 679 000 | 197 641 000 105 588 000 [ 1191 732000 | 829 124 193 [ 899 633 477
MEGNEVEZES NYITO ERTEKCSOKKENES ZARO
Terven fellili | Tervszerinti | Kivezetés Visszairds
1. Ingatianok és a kapesolddd vagyoni é. j. 195 025 727 21 061 641 1523 000 214 564 368
2. Miiszaki berendezések, gépek, jirm. 38230882 2 241 627 579 247 39 893 262
3. Egyéb berendezések, felszerelések, jarm. 378%171 1877 722 2127 00 37 640 893
4. Tenyészallatok
5. Beruhdzisok, felajitisok
Tirgyi eszkizik: 270 556 810 25 770 960 4229 247 292 098 523
MEGNEVEZES NYITO ERTEKCSOKKENES ZARO
Terven feliili | Tervszerinti | Kivezetés Visszairis
1. Immateridlis javak 8 604 920 1692 330 0 10 297 250
2. Thrgyi eszkiizék 271 146 780 25 180 990 4 229 247 292 (098 523
Eszkizitk sszesen 279 161 730 26 873 320 4 229 247 302 395773
3104 Salgdtarjan, Park at 12, Telefon/fax: (32} 521-340
www.svagyon hy - salgovagvon@ svagyon.hu
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III. sz. melléklet

Uzleti jelentés

3104 Salgdtanjan, Park Gt 12, Telefon/fax: (32) 521-340

www.svagyon.hu ~ salgovagyon@svagyon.hu
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A Salgbé Vagyon Kft. a 2010. évi tevékenységét a 66/2010. (IV. 27.)0h, sz.
hatarozattal jévahagyott {izleti tervében meghatarozottak szerint kezdte meg.

A 2010. év altalanos célkitiizéseinek legfontosabb feladataiként az
alabbiakat hatarozta meg:

o FEredményes gazdalkodassal tovabb javitani a Salgd Vagyon Kft. vagyoni
helyzetét.

e ] szinvonalon teljesiteni az (")nkorma’myzat megrendeléseit, ezaltal biztositani
a varos vagyongazdalkodassal kapcsolatos tevékenyseget.

o Folytatni az ipari parki teriiletek értékesitését, az infrastrukturalis feltételek
biztositasaval.

e Biztositani a pénziigyi egyensulyt, gondoskodni a hiteltdrlesztések
fedezetérdl.

e A veszteséges tevékenységek felszamolasa, vagy a veszteség minimalizalasa
érdekében teendd intézkedések haladéktalan megtétele.

¢ Sajat tulajdonni ingatlanok hasznositasa, sziikség szerinti értékesitése, szabad
forrdsok biztositdsa a tovabbi fejlesztési tevékenységek megalapozésa
érdekében,

o Uj tevékenységek alapjainak kiépitése, oOnalléan vagy projekt cég
létrehozasaval annak érdekében, hogy az Onkorményzattdl vald fliggoség
csdkkenjen.

e Aktivan részt venni az énkormanyzati cégek lehetséges egyiittmiikodésében
(k6zos szamlazas, beszerzés, varosfejlesztés).

e Szigoru és takarékos gazdalkodas feltételeinek biztositdsa, a megkezdett
munka folytatisa, sziikség szerint a szervezeti struktira médositasa.

A tirsasag sajatossiga, hogy nagymértékben kotddik az Onkormanyzat
megrendeléseihez, az elmult id6szakban nem tudott olyan vallalkozasi formét,
irAnyt meghatarozni, amely csékkentette volna ezt a fliggdséget — ebben nagy
mértékben a jogszabalyi kotottségek is kozre jatszanak, melyek nem teszik
lehet6vé, hogy koltségvetési szerv altal alapitott vagy annak részesedésével
mik6d6 gazdasigi tarsasidg tovabbi gazdasagi tarsasigot alapitson, illetSleg
ilyenben részt vegyen (kizarva ezzel projektcég 1étrehozasat).

Az Onkormanyzat, amely szinte 6rokds forrashidnnyal kiizd, fokozatosan
csOkkenti megrendeléseit, a kozottiink 1évé megbizasi szerzddés évente
modositisra keriil, ezéltal egyre csOkkené megbizasi dij keriil meghatarozasra,
amely nem nynjt fedezetet a tarsasag koltségeire.

2010. évben lezarult a NAV-val évek Ota folyd per jogosulatlan &ltalanos
forgalmi adé visszaigénylés ligyében. Az cls6é birdsagi dontés 2004. évben
sziiletett.

3104 Satgotarjan, Park at 12, Telefon/fax: (32) 521-340
www.svagyon.hu -~ salgovagyon@svagyon.hu
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A végzés megfellebbezésre keriilt és 2008. évben a Magyar Koztarsasig
Legfels6bb Birésaga dontésének értelmében - a feliilvizsgalati kérelemmel nem
érintett rész kivételével — hatalyon kiviil helyezte az itéletet, és a birdsagot 1j
eljaras és 0j hatirozat hozataldra utasitotta. A Noégrad Megyei Birdsig 2010.
szeptemberében dontétt. Az indulé mintegy 87 mFt-os addhiany a fellebbezések
hatdséra - szakért6k meghallgatasa — 2010. évre 31.277 eFt-ot tett ki, melyre
2007. évben 31.909 eFt céltartalékot képzett tarsasagunk, mely fedezetet is
jelentett a koltségekre. Viszont a NAV a birdsagi itéleten felill erre az Gsszegre
2004. évt6l késedelmi potlékot szamolt, melynek &sszege 21.000 eFt.
Tarsasagunk emiatt 2010. évben 20 mFt veszteséget kdnyvelhetett el. Ezen
Osszegek torlesztésére tarsasagunk részletfizetési kedvezményt kért a NAV-tol, a
torlesztést 2011. évben kell megkezdeni.

A 2008. évben feladatul kapott Apolldé mozi lizemeltetés — a tamogatas és a
koltségek  lehetséges legminimalisabb szintre  valo csokkentése
(1étszdmcsokkentés, emberi erds Orzés védelem megsziintetése) ellenére —
tovabbra is veszteséges tevékenység.

A vérosi nagyrendezvény, a Toparty Fesztival eredményessége 2010. ¢vben sem
hozott pozitiv eredményt annak ellenére, hogy révidebb (3 napos) id6tartama
alatt valtozatos, magas szinvonalt programokat kinalt a résztveviknek.

Az ingatlan iroda miikddtetését megsziintettilk, a gazdasigi valsdg ugyanis
minimalisra csékkentette a varos ingatlanforgalmat, a megbizasok bevétele nem
fedezte a koltségeket.

2010. évben jelentés 1épéseket tettiink ahhoz, hogy az Ipari Park III. {itemének
teriilete tulajdonjogilag rendez8djén, valamint az Ipari Park cim is béviiljon.

A Munkéasotthon téri 3000 m? teriileti székhazat tovdbbra sem sikeriilt
értékesiteni, de adasvételi el6szerz6dés jott 1€tre, amely szerint a vevd abban az
esetben vasdrolja meg az ingatlant, amennyiben eredményesen palyazik és
forrashoz jut. Az értékesités kiilsndsen indokolt, mivel a miiszaki &llapotanak
megdvasara hamarosan komoly forrasokat kell biztositani.

A tarsasag szamitogépes rendszerét szoftver vonatkozasaban tovabb fejlesztettiik,
az Gj vallalatirAnyitasi rendszer beinditasihoz sziikséges adatfeltdltésre 2009.
évben sor kerdilt, 2010. évben a program folyamatos fejlesztése valdsult meg.

A mindségiranyitisi rendszeriinket atdolgoztuk az id6kdzben érvénybe lépett
MSZ EN ISO 9001-2009. szabvény szerint.
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A takarékos miikddés jegyében szervezeti struktirankat is attekintettiik,
koltségcsokkentés céljabol szervezet A4talakitdst hajtottunk végre, amely
tulajdonképpen szervezetfejlesztésként értékelendd, dsszevonasra keriilt ugyanis
két iroda egy osztaly keretében, a feladatok racionélisabb elosztisa valdsult meg,
munkakdorok keriiltek megsziintetésre a munkafeladatok atcsoportositasaval.

Az 4talakitds szakmai indoka, hogy a vagyonkezelés korébe tartozé lakas- és
helyiséggazdalkodasi feladatokat célszeril volt egy teriiletre csoportositani annak
elkeriilése érdekében, hogy a mindkét vonatkozasban felmeriilé azonos feladatok
(pl. hatralékkezelés, behajtis) ugyanazon személy altal ellathatéak legyenek
anélkiil, hogy a feleldsségi és hatdskorok zavara kovetkezne be.

Villalkozasi tevékenység és sajit vagyon
hasznositias

A tarsasag a 2010-es ilizleti évben a sajat vagyondnak hasznositisdval, és
vallalkozasi tevékenységével Osszesen 560.108 eFt arbevételt ért el, kdltségei
548.092 eFt-on realizilodtak, igy 12.016 eFt nyereség képzodott a
tevékenységen.

1. Ipari Park és Szolgaltatohaz hasznositas

A tarsasag tevékenységében a 2010-es lizleti évben valtozatlanul kiemelt

feladat volt az Ipari Park bérbeadassal, értékesitéssel térténd hasznositasa.

1.1. Ipari Park ingatlanhasznositas:
A gazdasagi helyzet negativ iranyl valtozasai ellenére az Ipari Parkban a
kovetkezé mozgasok térténtek 2010. évben:
A meglévé 4 ha 4704 m2 szabad teriiletb8l 2 ha 8000 m’ teriiletii
ingatlant sikeriilt értékesiteni. Az értékesitett ingatlanra a befektet
BALOBAU Kft. 2011. évben kezdi meg telephelyének attelepitését a
salgétarjani Erdész ati ingatlanrdl, melynek tulajdonjogat adasvétel dtjan
megszerezte a Salgé Vagyon Kft.
A betelepiilt vallalkozasok koziil a SINIA Kft. megkezdte csarnok-
boévitését a tulajdonaban allé szabad teriileten.
Az tjonnan betelepiilé vallalkozas az ipari park fenntartasi dijat 2011.
aprilis 1-t6l koteles fizetni, melynek mértéke 2,50 Ft/m2/ho. A kdzteriilet
fenntartasi dijbdl 2010. évben Gsszesen 9.976 eFt bevétel szarmazott.
Ipari Park III. {iteme 2010. évben nem lett megnyitva a befektetdk elbtt a
koévetkezd okokbdl kifolydlag:

3104 Salgotarian, Park 0t 12, Teleton/fax: (32) 321-340
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1.2

1.3

Az Ipari Park III. item szervizhtjaval érintett, Biikki Nemzeti Park
tulajdondban 4llé ingatlan megszerzése iranti lepéseket tettiink, 2009.
évben a Kornyezetvédelmi és Viziigyi Minisztérium jovahagyta a
csereszerz0dés tervezetet. Ezt kovetéen a minden szempontbdl
el6készitett szerz6dés a Magyar Allamot képviseld MNV  Zrt.
kodzpontjahoz alairasra megkiildésre keriilt, ahol a csereszerzodes alairasa
ennek ellenére 2010. évben meghiusult.

A kozelmultban bekovetkezett jogszabaly valtozas alapjan Iétrejott
Nemzeti Féldalappal 2011. évben folytatédnak a targyalasok.

Az Ipari Park III. iitemében egy kb. 0,4 hektaros teriilet ékelédik be,
amely maganszemély tulajdondt képezi. A teriilet megszerzésére az
allami tulajdonban 1évé teriiletek jogi rendezését kdvetSen keriilhet sor.

Szolgaltatd- és Inkubatorhaz hasznositas:

A Szolgdltatéhaz épiiletében a tarsasdgon kiviil a Vendel Kft., Duo-
Medic °’06 Kft. és a Salgétarjani Kistérség Tobbeéla Tarsulds
Munkaszervezete bérel helyiségeket. 2010. évben a bérldi kor boviilt a
Salgétarjani Varosfejlesztd Kft. 1étrehozasaval egyidejtileg.

A bérleti dijakbol, valamint a konferenciatermek hasznositasabol 2010.
évben a bevétel 7.999 eFt volt, amely a 2009. évben realizalt 7.620 eFt-
hoz képest 4,9%-0s emelkedést mutat.

Ipari Park fejlesztés és lizemeltetés:

A 2010-es évben az Ipari Park I-II. iiteménél a betelepiilé vallalkozésok
infrastrukturalis ellatasa érdekében sajat er6bdl kiépitettiik a sziikséges
kézmiiveket (Gt- és jardaépités, viz- és csatorna, térvilagitas, gazvezeték
és csatlakoz6 szerelvények) Osszesen 21.700 eFt értékben.

A park iizemeltetésében elért szinvonalat 2010. évben is biztositottuk a
vevoi elégedettség megtartasaval.

Ipari Park III. iitem fenntartdsidhoz kapcsolédd zoldfeliilet kezelés
tovabbra is az lizemeltet$ kiadasaiban jelenik meg.

2. Ingatlanhasznositas és egyéb vallalkozasi bevétel:

2.1

Sajat tulajdonu ingatlanhasznositas:
A Munkdsotthon tér 1. szam alatti székhézban 1év§ irodak, helyiségek

bérbeadasabdl 2007-ben 15.209 eFt, 2008-ban 29.315 eFt, 2009-ben
18.931 eFt, 2010. évben 19.542 eFt bevétel szarmazott.

Daruum: 2011, 04. 02, Oldalazam:
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A volt Centrum aruhaz eldtti két darab pavilonbdl az egyik 2010. évben
értékesitésre Keriilt, igy ennek bérleti dijaval a tovabbiakban nem
szamolhatunk.

A Tarjan-patak f6lotti, a volt Centrum aruhaz el6tti pavilon, a Marcius
15. ati iizlethelyiség és a 2010. évben szerzett Erdész uti telephely
bérbeadasabol 2010-ben 4.029 eFt bevétel realizalddott, ami az el6z6 évi
6.508 eFt-tal szemben 38%-o0s csékkenést mutat.

A véltozas oka, hogy a Tarjan-patak parti pavilonok el6z{ bérl6i a valsag
hatasara kénytelenek voltak vendéglaté ipari tevékenységiiket
megsziintetni, ennek kdvetkeztében 11j bérloket kellett felkutatni.

A bérleti dijat kedvezményesen allapitottuk meg, mert a béridk sajat
koltségiikon jelentds értékndveld beruhazast végeztek az ingatlanokon.

3. A tirsasag gazdalkodasat befolyisolo tervezett feladatok teljesitése

3.1. Beruhazasi terv teljesitése

2010. évben az értékesitett ipari parki teriilet jelentGsen emelte a tarsasag
likviditasat, igy a kozmiiberuhizasokat folytatni tudtuk, valamint a
szamitdgépes programokat is médunkban allt béviteni.

Aktivalasok az alabbi eszkdzcsoportban torténtek:

Megnevezés Osszeg
(eFt)

Ingatlanok:
- Erdész 1ti telephely vasarlas ' 68.257
- Ipari Park kézmiivek 2.200
Gépek, berendezések, felszerelések:
- 100 eFt alatti kis érték{i berend., felszerelés 1.078
- Apollé Mozi film- és hangtechnika 270
- Fénymasolo 880
- Gépjarmii 3.380
Immateridlis javak:
- Szamitogépes programok 480

Osszesen: 76.545
Befejezetlen beruhazas
- Ipar Park k6zmivek 23.466

Datum:
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3. 2. Pénziigyi helyzet, likviditis

3.3.

3.4.

Az elozd években értékesitett Ipari Parki teriiletek utan befolyt bevételek
rendeztek pénziigyi helyzetiinket, a pénziigyi gazdalkodis egyensilya
helyreallt. A vallalt fizetési kitelezettségeit a tarsasag idGben teljesitette.
Beruhazasaink révén névekedett az ingatlanok eszkdzallomanya.

Humaner6forras alakulasa:

A tarsasag legfontosabb erSforrasa a személyi Aallomanya, amely
Osszetételében, elkotelezettségében, abszolit mértékben megfelel az
elvarisoknak, amelyeket az alapité Onkormanyzat és a piaci koryezet
tamaszt.

Jelent6s valtozason ment 4t a tarsasdg személyi allomanya, év elején
1étszamleépitésrdl dontott a tarsasag vezetése, 4 f6 munkavallald tavozott az
év folyaman.

Munkavallalok létszamanak alakulisa 2010. év
Fé
Nyitd Ki- Be- Zardé | Tanulm.
Megnevezés 2010. 1ép6k 1ép6k 2010. | szerzdd.
01. 01. 12. 31. | létszdm
Osztalyvezetdk 3 Osztalyvezetbk 4 1
. . Osztvez.h. 3 Osztvez.h. 4 1
Szellemi | Teljes Eléadék 10 | 3 [ Fieadok | 1 7 2
munka- munkaidds L o
véllalok Ugyintézdk 5 Ugyint. 4
GYES,GYED 3 1
Fizikai Teljes 4 1 3
munka- munkaidfs
villalok | Részmunkaidis 1 1

Az Atlagos statisztikai létszam 24 5

A tarsasag tamogatja a dolgozok egyéni tovabbtanulasi szandékait,
tanulményi szerz6déssel. Jelenleg 1 f6 egyetemi képzésben vesz részt, 1 0
tarsadalombiztositasi, — €s bériigyi szakelfadd tanfolyamot végzett az év
folyaman.

A tarsasag szervezeti struktirdja atalakitasra keriilt, Onall0 hatas- €s
felelosségi korrel felruhazott osztalyszervezetek jottek létre.

Ennek kovetkeztében az SZMSZ modositasra keriilt, 4j munkakéri
leirasokkal, hataskori- és felelGsségi listakkal.

Mindségiranyitisi rendszer:

Az MSZ EN ISO 9001:2009 szabvany szerinti minéségiranyitasi rendszert
tarsasagunk tovabbra is folyamatosan fejleszti, miikddteti, a rendszer soron
kovetkezd feliigyeleti auditja 2010. maércius héban sikerrel zarult, az auditor
a CERTOP Tanusité Rendszerhaz volt.

Damm;
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Az auditon eltérés felvételére nem Xkeriilt sor, a munkafolyamatok a
dokumentaciéban rogzitett szabdlyok szerint zajlanak, a munkatarsak
folyamatosan alkalmazzdk a rendszert, és annak eldirasai szerint végzik
feladatukat.

Kiildetésiink:

,Orizni  és gyarapitani a varos vagyonit, magas szinvonalid
szolgaltatassal megszerezni és megérizni megrendeldink és a varoslakok
megbecsiilését!”

3. 5. Marketing terv teljesitése:
»A Salgé Vagyon Kft. — Onalléan gazdilkoddé szervezet. Termeészetes

torekvése énmaga identitisanak, értékeinek meghatirozasa (kiildetés),
megismertetése a gazdasagi kornyezet szerepldivel, a kozvéleménnyel.” -
Ezekkel a gondolatokkal kezd6d6dik mar a 2008-6ta az iizleti terv ide
kapcsol6dé fejezete. A tarsasag éltal tamasztott, és a kiviilr6l (a varos)
jovo igények kielégitésére a 2007-ben megfogalmazott tervek, elvarasok
megvaldsultak eddig még minden évben, igy 2010-ben is.

Megtortént 2008-ban a marketing feladatok ellatisara egy &nallo
feladatkOrrel rendelkezé iroda felallitdsa, amelynek elnevezése
Marketing, rendezvényszervezé és turisztikai iroda volt. Az Iroda
el6szor egy fovel kezdte meg miikddését. Kés6bb ez boviilt az Apollo
Mozi személyzetével.

2009-ben a Tarsasagnal lezajlott szervezeti és strukturalis atszervezés az
Irodat is érintette. Megsziint, mint 6nallé iroda, mert a létrehozasakor
megfogalmazott feladatok egy része nem keriilt at a Salgé Vagyon Kft-hez
a varos tobbi szervezetétol.

Ezért a Tarsasdg ligyvezet6 igazgatéjanak kozvetlen iranyitasa ala
tartozott Marketing manager elnevezéssel. Tovabbra is megmaradt a
feladatok kézott az Apollé Mozi mitkédésének az iranyitasa.

2010. december 01-t6] jabb szervezeti €s strukturalis atszervezés tortént.
Ujra 6nall6 osztalyként folytatta tovabb mikodését immér 6 fdvel
Marketing és iigyfélkapcsolati Osztaly elnevezéssel, kibdvitett
feladatkérrel.

A 2010-es év f6bb feladatai, munkdi a kévetkezdk voltak:

e Folytatodott a cég arculati kézikényvében megfogalmazott célok,
feladatok végrehajtasa. Megujult mind arculatilag, mind tartalmilag az
Osztalyhoz csatolt, a Munkasotthon téri épiiletben talalhatd
Ugyfélkapcsolati iroda. A belsd 4atszervezéssel, kézép- és fels6foki
végzettséggel odakeriilt két dolgozdénk tébb belsé tovabbképzés utan
foglalta el 0j munkakérét, ami biztositani fogja a magas szinvonalu
ligyintézést.

3104 Salgdtarjan. Park (t 12. Telefonfax; (32) 521-340
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Az Irodat kiilsGleg is atalakitottuk, igy a dolgozdk szakmai tudasa
mellett a megjelenésiik, az Iroda esztétikus (az arculati keézikdnyv
utmutatasait felhasznalva) kialakitasa is hiven tiikrdzi a cég
értékrendjét.

Elkésziilt az év folyaméan a cég honlapjanak végleges struktiraja, €s
tartalommal is sikeriilt feltGlteni. Az Ingatlan Iroda bezéarasa folytan
béviteni kellett tartalméat az ingatlan hirdetések modullal. Célunk még
a tovabbi bévités, hogy a céget érinté friss hirek és az altalunk
szervezett rendezvények ismertetéi is hozzaférhet6k legyenek a
vilaghalon.

Jelents feladat volt a 2009-es évben az Apolld Mozit érintd
atszervezések lebonyolitdsa. Csokkenteni kellett a mozi miikddesi
koltségeit a jelentés veszteségek miatt. Megsziintettiik az 6rz6-védd
szolgalat tevékenységét, és attértiink az elektronikus védelemre, ami
mar a 2010-es évben tébb millié forint megtakaritast eredményezett.
Atszerveztiik a takaritast. Osszevonva a pénztirosi és a takaritdi
feladatokat. Ez is millios megtakaritast jelentett. Sikertiilt 0j berl6t
taldlni a mozi biiféjébe, igy ennek miikédése is zavartalanni valt.
Szerencsére ezek az atszervezések nem voltak hatéssal a miikddés
szinvonalara. Kibdvitettiik a Mozi elektronikus biztonsagi rendszerét
egy tobb kameras megfigyelé halozattal. fgy megfigyelhet§ és
rogzithetd az épiiletben torténtek. Az Apollé Mozi az év végi
statisztikdk szerint most is a legjobbak kozé tartozik az orszégban.
Harmadszorra rendeztiik meg 2010 jiniusaban a Téparty Fesztivalt.
Most is teljesen egyediil, minden feladat a Salgé Vagyon Kft.
szervezéséhez tartozott. A rendezvény kivaldan sikeriilt, a cég szinte
minden dolgozdja valamilyen formaban kivette részét a
munkalatokbdl.

A latogatok szdma azonban jelentdsen elmaradt az altalunk varttdl, ami
nagy részben az id6jards szamlajara, kisebb részben a varoslakok
pénziigyi helyzetére foghatd. A rendkiviil csapadékos id6jaras
jelentdsen megnehezitette a Fesztival megrendezését, jelent6sen
ndvelve a koltségeket is. Feladatot jelentett a rendezvény utdn a
felazott talaju Strand teriiletének rendbetétele is. fgy sajnos nem
sikeriilt pozitiv mérleget produkalni. Tovabb keressiik itt is azokat a
lehetdségeket, aminek eredményeként a koltségeket tovabb lehetne
csdkkenteni, a latogatdk szamat pedig jelentGsen ndvelni.

Részt vettiink a masodizben megrendezésre keriilt Banyarém Fesztival
munkalataiban is egyiitt a Varoshaza és a JAMKK munkatarsaival. A
rendezvény ol sikertilt.

Uj feladatok is jelentkeztek az év folyaman. Szakmai munkénkra
szamitott a varosvezetés a Varoskdzpont II. rekonstrukciés munkak
tervezésénel is.

Dawm;
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Ez az Apolld Mozi funkciéb6vité rekonstrukcidjanak tervezési
munkalataiban val6 részvételben valdsult meg. Elkésziilt a jelenleg
miik6do terem 3D-s atalakitasdnak a tervezése €s a késziild masodik
terem technikai felmérése.

Reméljiik, hogy a 2011-es év is Gjabb nagyszerii szakmai kihivasokat
tartogat a szdmunkra, amivel nem csak cégiink, hanem a varos j6
hirmevét is Gregbithetjiik.

Onkorminyzati megbizis alapjin végzett
tevékenység

Tarsasidg megbizasos vagyonkezeldi tevékenységét a 130/2001. (VL 25)0h. sz.
hatarozattal elfogadott é€s tobbszor moddositott Megbizési Szerz6dés hatarozza
meg.

A  megbizasos vagyonkezelés kozvetitett szolgdltatasként és ligyndki
tevékenységkeént kertilt elszamolasra.

2010. évben a tevékenységben valtozas nem tortént, az eloz6 évekhez hasonldan
a megbizdsos vagyonkezelés fontosabb teriiletei az alabbiak voltak:

e Tulajdonvaltozassal jaré vagyonhasznositas a megbizd altal elvart tOke- és
felhalmozasi jellegi bevétel érvényesitése.

e Tulajdonvaltozassal nem jar6 ingatlanhasznositas, a megbizé altal
meghatarozott ingatlankezelés bevételeinek és kiadasainak ¢rvényesitése az
egyensuly biztositisa mellett.

e Vagyonkezeléssel dsszefliggd — nem bevétel orientalt — tevékenység.

I. Tulajdonviltozissal jaré vagyonhasznositis:

A jogcimen megtervezett bevételi nemek az nkorményzat tulajdonat képezd
vallalkozéi vagyoni korbe tartozé elemek hasznositasabol szarmaznak, melyek
2010. évi alakulasa a kovetkezd.

Eakasértékesités:

A jévahagyott éves elGiranyzat 56.250 eFt. Az elbiranyzat egy részét az el6zd
években megkotott adasveételi szerzOdések reszletfizetési iitemei képezik,
valamint a Kdzgyiiles altal jovahagyott értékesitésre kijeldlt lakasok eladasabol
szarmazé bevételek teszik ki.

Az I-IV. negyedévben értékesitésre keriilt 50 db lakas, amelyek tulajdonjoga is
a targyidGszakban keriilt bejegyzésre az 1j tulajdonos javara és amelyeket
jelentés részben 2010. év folyaman jeldlt ki a Kozgyiilés éric¢kesitésre.
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Osszeségében az értékesitési folyamatbol keletkez6 forrasok a tervhez mérten
109,11 %-os teljesitést eredményeztek.

Onkormanyzati lakasértékesités torleszt részleteinek hatraléka:

Az értékesitésre keriilt lakdsallomany esetében 384 db lakéstorlesztés van
folyamatban. A hatralékkal rendelkez8k szdma 250 6, melynek nagysiga
3.829.977,-Ft. Az egy fbre jutd hatralék osszege 15.320,- Ft.

A I-IV. negyedév alatt dsszesen 32 iigyfél rendezte egydsszegi kifizetéssel a
korabban megvéasarolt 6nkormanyzati lakas vételarat.

Targyi eszkoz értékesitése:

A jogcim bevételi elSiranyzata 6.000 eFt. Az I-IV. negyedévben az idegen
felépitmények alatti foidteriiletek értékesitésébdl 9.188 eFt bevétel szarmazott,
a teljesités 153,13 %-os.

Privatizacios bevétel:

A tervezett 500 eFt bevételi el6iranyzat az ,,E” hitel térlesztési iitemek alapjan
keriilt meghatarozasra. Az I-IV. negyedéves 7 eFt, ami 1,4 %-os teljesitésnek
felel meg.

Pénziigyi befektetések bevétele:

A jogcimen megtervezett 6.000 eFt bevétel a gazszolgaltaté vallalat
privatizaciojaval Osszefliggésben megjelent ¢&s lekotdtt  allampapirok
bevaltasabdl és ezek kamataib6l adodik, I-IV. negyedéves alakulasa 65.288
eFt, (1088,13 %).

II. Tulajdonvaltozassal nem jird vagyonhasznositis

Nem lakascelu helyiségek hasznositasa:
A nem lakascéld helyiségek bérbeadas Gtjan t6rténd hasznositasabol a 2010.

évre tervezett 140.000 eFt elGiranyzathoz képest az I-IV. negyedévben
143,418 eFt folyt be, amely 102,44 %-o0s teljesitést jelent.

Nem lakdscéli bérlemények bérleti- és koziizemi dijhatralékai, ezek
csokkentésére tett intézkedések:

A helyiség bérleti dijbevételeknél 36.187 eFt bérlbi tartozas mutatkozik, ami
az el6z6 év végi 28.874 eFt kintlévéséghez képest romld tendenciat mutat.
Egyre jellemzGbb a bérleti jogviszony felmondasa, valamint az eddig ritkan
tapasztalhat6 birdsagi, esetlegesen felszamolasi eljaras.

A tartozisok 25%-a 90 napon beliili. A tapasztalhaté negativ pénziigyi-,
gazdasagi folyamatok kévetkeztében a vallalkozasok nagy része likviditasi
gondokkal kiizd, az eddig megszokott 1-2 hoénap bérleti dij elmaradast
huzamosabb nem fizetés valtja fel.
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A 91-180 nap kézétti tartozas mértéke 3.798 eFt, 181-365 nap kozotti tartozas
osszege 6.475 eFt. Az egy éven tili tartozasok az Osszes kintlévség 46%-at
teszik ki, ezek esetében — a helyiség kiiiritésére iranyuld — peres eljarasokra
van sziikség, amely eljarasok t6bb id6t vesznek igénybe. 2010. december 31-
ig 12 bérlének voltunk kénytelenek felmondani a bérleti jogviszonyat tartozas
miatt, melynek eredményeképp 1 bérlénk a felmondasi id6re atadta a
helyiséget, 5 f8 pedig nagyobb Osszeg befizetésével részletfizetési
megallapodast kotott.

Tartozas megfizetése és kiiirités irant 2 bérlénk ellen kezdeményeztiink peres
eljarast, azonban mindketten jelentGs Osszeg befizetésével kért€ék a per
sziinetelését, melyhez hozzijarultunk. Egy volt bérlénk ellen felszamolasi
eljarast inditottunk, mivel mas eljarasban nem lattuk biztositottnak a hatralék
megtériilését. 4 volt bérlé esetében fizetési meghagyas kibocsatasat kértiik,
mivel a hatralékot t6bbszori fizetési felszolitas ellenére nem fizették meg.

Lakasgazdalkodas:
Téarsasagunk 2010. december 31-én 1163 db Onkorméanyzati tulajdonu

bérlakast és 28 db magantulajdonban 1év6 lakas lizemeltetését, kezeléset
végezte.

Az Onkorméanyzati tulajdonban 1év6 bériakasok komfortfokozat szerinti
megbontdsban a kdvetkezok:

Onkorminyzati bérlakasok komfortfokozat Ures lakdsok
szerint 2010.12.31. hé
Komfortfokozat Mennyiség (db) (db)

Osszkomfortos 446 128
Komfortos 162 25
Félkomfortos 31 2
Komfortnélkiili 509 83
Sziikséglakas 15 9
Osszesen: 1.163 247

A lakasok piaci, koltségelvii és szocidlis bérleti dij (vagy jogviszony megsziinése
esetén ennek alapulvételével megallapitott hasznalati dij) alkalmazasaval
keriiltek hasznositasra az alabbiak szerint:

- Piaci bérleti/hasznalati dij: 76 db lakas
- Szocialis bérleti/hasznalati dij: 775 db lakas
- Koltségelvii bérleti/hasznalati dij: 10 db lakas

A lakasok koziil kdzgyiilési dontés alapjan van bérbe adva 15 db, bérldkijeldlési

jog alapjan 40 db.
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2010. évben 209 db lakésbérleti szerzdést (vagy hosszabbitast) kitottiink.

Kintlévéség alakuldsa, hatralékkezelés:

2010. december 31-én a lakbér és kozizemi dij alkotta kintlévéség a
lakasbérlemények vonatkozasdban 235.814 eFt volt, melynek 59 %-at (140.573
eFt-ot) jelenti a lakbérhatralék. Egyre tobb bérls, illetve jogeim nélkiili
lakashasznald esetében latszédik a teljes fizetésképtelenség, jabb és 1jabb
csaladok halmoznak fel hatralékot.

A sorozatos létszamleépitések kdévetkeztében komoly problémat jelent egy
Osszkomfortos lakast bérld, munkahelyét elvesztett csaladnak a rendelkezésre
allasi tamogatasbol megfizetni a lakbért €s a kdziizemi kdltségeket.

A hatralékok megoszlisa a dij fajtija és a tartozds lejirta fiiggvényében
2010. december 31-én

Dijfajta 0-90 nap | 91-180 nap | 181-365 nap | 365 nap feletti | Osszesen
(eFt) (eFt) (eFt) (eFt) (eFt)

Lakbér 18.785 13.645 24.058 84.085 140.573

Fitési dij 4.751 3.518 6.325 44.906 59.500

Vizdij 5.184 953 3.657 25.947 35.741

Osszesen 28.720 18.116 34.040 154.938 235.814

A hatralék behajtasara és lakaskiiiritésre 2010. december 31. napjan 1089 db
eljaras van folyamatban. Az eljardsok kozott szerepel valamennyi fizetési
meghagyas kibocsatasa irant inditott nem peres eljaras, kiiiritési kérelmek, els6
¢s masodfoku perek, végrehajtasi eljarasok.

2010. december 31-ig Gsszesen 21 bérld jogviszonyat kellett felmondani tartds
nem fizetés miatt. Sajnos egyre allandésulni latszik a fizetésképtelenség, a bérlok
sok esetben egyaltalan nem tudnak befizetést teljesiteni honapokon keresztiil. A
felmondasokban szerepld tartozas 2.610 eFt volt.

2010. december 31-ig a Salgétarjani Varosi Birésdgon 85 db peres eljarast
kezdeményeztiink, melyek lakaskiliritésre €s 6sszességében 21.677 eFt lakbér- és
koézilizemi dij tartozas megfizetésére indultak. Jogerds birdsagi itélet alapjan 78
végrehajtasi eljaras indult lakas kiiiritése tekintetében (a végrehajtasi ligyerték
Osszege 20.321 eFt).

Az alabbi tablazatok a 2010. évben inditott eljardsokat tartalmazzak (egy 2009.
évi bazisadat mellett).
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A tartozasok behajtéséra tett intézkedések 2010. december 31-ig:

Lakaskiiiritése és tartozas megfizetése iranti
peres eljarasok
2009. év 2014. év
Megnevezés Mennyiség| Ugyérék | Mennyiség | Ugyérték
(db) (eF) (db) (eFt)
Bérleti jogviszony felmonddsa 68 9.623 21 2.610
Keresetlevél benyujtasa 139 25.546 85| 21.677
Vh eljiras inditasa 67 11.726 78| 20.321
Kitiizott kilakoltatas 5 249 8 3.374
Megvalésult kilakoltatas 4 249 6 2.568

2010. évben 8§ addssal szemben tlizte ki a végrehajté a lakas karhatalom
segitségével torténd kiliritését, melyb§l 6 esetben a lakas kiliritésnek
foganatositasara keriilt sor. A mésik két eset koziil az egyikben részletfizetési
megallapodast kotottiink a tartozas megfizetésére, mig a masik esetben a
kilakoltatast kivetben a bérld visszakoltozott az ingatlanba, ezért kérelmeztiik az
eljar6 végrehajtotol az eljards megismétléset.

2010. évben 6 fizetési meghagyés iranti kérelmet kezdeményeztiink elektronikus
uton, az 1j jogszabalynak megfelelGen.

Lakhatassal kapcsolatos tAmogatasok alakulasa:

Lakhatassal kapcsolatos timogatasi form:ik 2010-ben
Thamogatottak szima (16) Tamogatasok
. . 2010. év
Tamogatas tipusa L II. IIL Iv. "
. , dsszesen
n. év n. év n. év n. év (eFt)
Normativ 125 127 108 109 3.308
Helyi 66 71 60 62 1.545
Adossdgesikkentd 20 25 48 40 5.543
Adéssiagesikkentd
lakasfenntartisi 43 41 >9 33 2.159
Osszesen: * - - 12.556

* A tdmogatottak szamdnak dsszesitése nem ad értelmezhets adatot

Nyilvantartasunk szerint 2010. évben mintegy 90 db 1j addssagkezelési hatarozat
sziiletett az érdekeltségi koriinkbe es6 hatralékosok tAmogatéasara.

Tarsasdgunk a bérl6k szdmdara valtozatlanul lehetGséget nyujt a tartozas
részletekben valé megfizetésére. 2010. évben 69 addssal koétottlink részletfizetési
megallapodast, 6sszesen 11.333 eFt Osszegii tartozasra, akik ezaltal 1.473 eFt
kezd6 befizetésével torlesztették hatralékukat, a részletfizetések atlag futamideje
12 hénap.
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Lakas- és nem lakascéla helyiségek hibaelharitasa, karbantartasa és felujitdsa:

Az O6nkormanyzati tulajdomii ingatlanok vonatkozasidban a hibaelharitasi,
karbantartasi és feljitasi munkdkat a 2008. évben meghirdetett kdzbeszerzesi
eljaras gyGztese a Honvédelmi Minisztérium Elektronikai, Logisztikai ¢s
Vagyonkezeld Zrt. végzi 2011. december 31-ig. A korabbi évek tapasztalatai
alapjan a vallalkoz6 megbizhatoan, rugalmasan teljesiti a szerteagazé feladatot.
A hibabejelentések fogadasara tarsasagunk 24 6ras tigyeleti szolgalatot milikddtet
hétkdznapokon épplgy, mint linnep- és pihendénapokon.

Munkaidén kiviil esé iddszakban a bejelentések vagy kozvetleniil, vagy a
portaszolgélatokon keresztiil érkeznek a Miiszaki Osztdly megbizottjdhoz, aki
megteszi a sziikséges intézkedéseket. A 2010-ben beérkezett bejelentések alapjan
az osztaly 742 db munkamegrendelést adott ki.

A hibaelhéritasi tevékenység az ingatlanok tekintetében f6ként a bedzasok, az
épiiletvillamossagi és az épiiletgépészeti rendszerekben bekdvetkezett
meghibasodasok elharitasara terjedt ki. A bedzdsok a méajus havi rendkiviili
esbzések idején fokozottan jelentkeztek. A karbantartasi keretbdl a tulajdonosi
feladatk6rbe tartozd feladatokat (tetd- és kéményjavitas, bejarati ajtok javitasa,
cs6torések és elektromos halozat hibdinak javitasait) végeztiik.

Tobb alkalommal pétolni kellett a ténkrement padlasfeljardkat, az eltulajdonitott
ereszcsatorndkat, valamint szamtalan alkalommal cserélni kellett az elkorrodalt
viz- és fitési vezetékek konydkidomait.

Lakas- és nem lakas karbantartisok keretében oldottuk meg a jelenleg liresen allo
ingatlanokban a hideg tél okozta vizvezetékrendszerekben bekovetkezett
elfagyasok javitasait.

A folyamatosan ndvekvé lakossdgi aramfogyasztds miatt évekkel ezeldtt
elkezdédott a Garzon hazak elektromos halozatdnak feldjitadsa. A felmend
fékabelek cseréje mindkét épiiletben elkésziilt, az 2-es épiilet V. szintjéig pedig a
lak4sbekotd kabelek cseréje is megtortént. 2010. évben 6nkorményzati forrasbol
az V-VIIL szinteken 1év6 31 db lakas betaplalé vezetékének cseréje és a lakasok
installacids berendezéseinek teljes felijitasa tortént meg 9.966.716,- Ft értékben.

Elbontasra keriilt Somlyon, a Teréztaré Gt 1. szam alatti volt kultirotthon
életveszélyessé valt Ny-i szdrmya brutté 2.807.834,- Ft értékben. Ugyancsak
elbontasra keriiltek kiilon keretb6l a miszakilag erdsen leromlott allapot
Zemlinszky ut 13-17., 19-23, valamint Bajcsy Gt 1. és 3. szam alatti lakéépiiletek
és a hozzajuk tartozé melléképiiletek. Bar a pénziigyileg négy litemre tagolt
bontds teljes mértékben befejezddott, a 120 napos fizetési hataridé miatt az
Osszesen 39.411.499,- Ft-os bontasi koltségbol 2010. évben 24.310.160,- Ft
keriilt kiegyenlitésre, a fennmarad6 rész a 2011-es évet terheli.
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A Munkasotthon téri szé€khdzunkban a 2010-2011-es fiitési idény kezdete el6tt a
korabbi sajat gazkazanos fiitésr0l attertiink tavfiitesre. Bar az 10j rendszer
beilizemelésétdl csekély ido telt el, de ugy tlinik, hogy a régi, rossz hatasfoki
kazanokat kivaltva kozel 20 %-os koltségesdkkenést ériink el.

Az ipari parkban a Patak t ¢s kdzmiivek D-i iranyil tovabbepitését folytattuk
2010-ben 21.700 eFt értékben.

Lakdéhdzalap 2010. évi_koltségeinek alakulisa:

A bérlakis fenntartds kiadasai az idGardanyos elGiranyzat alatt teljestiiltek,
95,78 %-on, igy 14.098 eFt-os megtakaritast ért el tarsasagunk.

A nem lakéscélu helviségek fenntartisanak kiadasai kevéssel alatta maradtak az
a modositott elGiranyzatnak, 99,75 %-os teljesitéssel, a megtakaritas 196 eFt
volt. Ezek a dijak nagy részben az iiresen all6 iizlethelyiségekre is fizetenddk.
Evkozben err§l a koltségsorrol lett éatcsoportositva a Somlydéi Kultirhaz
életveszélyessé valt részének a bontasara pénzeszkoz.

Egyéb 6nkormanyzati megbizasbdl végzett feladatok:

Vagyonbiztositas:

2010. évben az Allianz Hungiria Zrt.-vel érvényben 1évé Onkormanyzati
vagyonbiztositasi szerzédést felmondta tarsasagunk.

Kozbeszerzési palyazat kiirdsara keriilt sor, melyet meghatirozott szempontok
szerinti értékelésnél a legjobb ajanlatot adé Groupama Garancia Biztosité Zrt.
nyert el. A szerzédés 2011.01.01-t6] hatarozatlan idére szol. Az éves dij
Osszege : 5.146 eFt.

2. Vagyonkezeléssel dsszefiigpd egyéb tevékenység:

Az Onkormanyzat és a Kft. kozott 1étrejott hosszitavi megbizasi szerzédés
értelmében a 2010-es tzleti évben az alabbi szervezési, adminisztrativ,
gazdasagi feladatokat latta el:

- nyilvantartotta a teljes Onkormanyzati vagyont vagyonkataszteri
nyilvantartassal, biztositotta az adatszolgaltatést,

- az Onkormanyzat zarszdmadasihoz elkészitette a vagyonkimutatast,

- a kezelt ingatlanok {izemeltetésével, fenntartasaval, -értéknéveld
felujitasokkal, beruhazasokkal kapcsolatos pénziigyi €s szamviteli
tevékenységet eliatta (tarsashdz esetén  albetétszinten, tisztan
Onkormanyzati tulajdont épiileteknél lakasszinten),
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a Polgarmesteri Hivatal szamlavezetési rendjénck megfelelden az épiiletek
értékadataiban  bekOvetkezett  valtozdsokrdl lakasonként, illetve
bérleményenként analitikus nyilvantartast vezetett, és raforditas esetén
aktualizalta, az amortizaciét negyedévenként elszamolta és a megbizo
rendelkezésére bocsatotta a negyedévet kdvetd hd 15-ig,

a Polgarmesteri Hivatal leltdrozési é&s értékelési szabalyzataban
foglaltaknak megfelelGen eivégezte a kezelésébe adott foldteriiletek,
épiiletek (lakasok és egyéb bérlemények) részvények, Onkormanyzati
tizletrészek és a bérbeadassal kapcsolatos kovetelések év végi leltarozasat
és értékelését, és err8l targyévet koévetd év januar 25-ig adatot
szolgaltatott és egyeztetett a f6koényvi konyveléssel az adatok egyezdsége
érdekében,

vezette a részvények, dnkormanyzat tarsasagi lizletrészei, egyedi — bruttd
értékkel szamszerien egyezd — analitikus nyilvantartasat €s minden
negyedévet kdveté hd 15-ig egyeztette a Polgarmesteri Hivatal f6kdnyvi
konyvelésének adataival,

a megbizé6 nevében jognyilatkozatot tett vagyoni értekii jogok
vonatkozasaban, elévasarlasi jog, szolgalmi jog, stb. érvényesitése esetén,
kozremikodott az onkormanyzati hitelfelvétellel kapcsolatos feladatok
ellatasaban,

A Kézgylilés altal jévahagyott koltségvetési tamogatasbol megvaldsuld
intézményi felgjitasok, felhalmozasok, valamint a koltségvetési
tamogatasbol megvalésuld Onkormanyzati feldjitdsok, felhalmozasok
megvaldsitasahoz kapcsolédd elbkészitési €s bonyolitasi tevekenységet
ellatta,

az 6énkormanyzati vagyonbiztositassal kapcsolatos ligyintézést elvégezte.
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1. sz. melléklet

Toke és felhalmozas jellegii bevételek

2010. év
. 2010. év terv 201,0' o (.I
Megnevezés (eFt) Tény (%)
(eFt)
Bevételek

Targyi eszkoz értékesités 6 000 9188 153,1

Sajatos felh. és toke jellegii
bevételek 62 750 62 009 08,82

- Lakotelek értékesités 0 625 0,00

- Lakasértékesités 56 250 61 377 109,11

- Egyéb sajitos felh.bevétel 0 0 0,00

- Privatidcios bevétel 500 7 1,40
Pénziigyi befektetések bevétele 6 000 65 288 1088,13
Osszesen 68 750 136 485 198,52

Kiadasok
Kiadasok (megb. dijak )
7 500 7 500 100,00
Telekalakit,értékbecsl,tul.lap sth.
3 887 2102 54,07
Zemlinszky it, Somlyébanyai
miiv. haz bontisa 27 224 27 224 100,00
Osszesen 38 611 36 826 95,37
3104 Salgdtarjan, Park (it 12. Teleton/fax; (32) 521-340
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2. sz. melléklet

Bérlakaskezelés
2010. év
2010.évi 2010. év I
Megnevezés Terv Tény o
(eFt) (eFt) (%)
Bevételek
Lakossagi dijbevétel 177 000 157359| 88,90
Szocidlis thmogatas 13 000 12 556 | 96,58
Feliijitis Onkorminyzati forrasbél 15000 12 467| 83,11
Nem lakas dijbevételbdl kiegészités 63 000 66 614 105,74
Osszesen 268 000 248996 | 92,91
Kiadasok
Uzemeltetés 268 250 260404 | 97,08
Erzsébet tér 1-2, ad6ssag szolgilat 32 000 26618 | 83,18
Karbantartas 18 750 20413| 108,87
Felajitas 6nkormanyzati forrasbol 15 000 12 467; 83,11
Osszesen 334 000 319902| 95,78
3104 Salgdtarjan, Park at 12. Telefon/fax: (32) 521-340
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3. sz. melléklet

Nem lakas céli helyiségek kezelése

2010. év
2010. évi 2010. né. I
Megnevezés Terv Tény (%)
(eFt) (eFt)
Bevételek
Koziileti dijbevételek 140 000 143 418 102,44
Felijitis 6nkormanyzati forrasbol 0 0 0,00
Osszesen 140 000 143 418 102,44
Kiadasok
Uzemeltetés 75 000 73 085 97,45
Karbantartas 2 000 3719 185,95
Felujitas 6nkormanyzati forrisbél 0 0 0,00
Osszesen 77 000 76 804 99,75
Maradvany 63 000 66 614 105,74
Lakas fennt. kieg. 63 000 66 614 105,74
Egyenleg 0 0
3104 Salgotarjan, Park at 12. Telefon/fax: (32) 521-340
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4, sz. melléklet

Ingatlankezelés
2010. év
2010. évi 2010.. év I
Megnevezés Terv Tény (%)
(eFt) (eFt)
Bevételek
Lakossagi dijbevétel 177 000 157 359 | 88,90
Szocidlis timogatis 13 000 12 556| 96,58
Osszes lakbér bevétel 190 000 1699151 89,43
Koziileti dijbevétel 140 000 143 418 102,44
Lakasfelijitds 6nkorményzati forrasbél 15 000 12 467| 83,11
Osszesen 345 000 325 800| 90,82
Kiadasok
Lakasiizemeltetés 268 250 260404 | 97,08
Lakaskarbantartas 18 750 20413(108,87
Erzsébet tér adéssag szolg. 32 000 26618 | 83,18
Lakasfelajitas 6nkormanyzati forrasbél 15 000 12 467| 83,11
Nem lakas iizemeltetés 75 000 73 085 97,45
Nem lakas karbantartis 2 000 3 719! 185,95
Nem lakas felijitas inkormanyzati forrisbél 0 0; 0,00
Osszesen 411 000 396 706 | 96,52
Maradvany - 66 000 - 70906 | 107,43
3104 Salgdtarjan, Park at 12, Telefon'fax: (32) 521-340
www.svagyon.hu - salgovagyon@ svagyon.hu
Datum: 2011. 04. 02 Oldalszam: 41745
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b o 2019, évi beszimold

Tarsasag gazdalkodasa a 2010. évi
eredményterv teljesitése

A Salgd Vagyon Kft. iizleti tervét a tulajdonos Salgétarjan Megyei Jogi Varos
Onkormanyzata 66/2010. (TV 27.)Oh. sz. hatarozataval hagyta j6va. A tarsasag a
2010. évi iizleti tervében 6,21 %-o0s bevétel novekedést tervezett. A bazis évhez
képest Ipari Parki teriiletekbél értékesitésre csak 1,ha-ral szamoltunk.

A szamviteli térvény altal meghatarozott netté arbevétel fogalmaba tartozo
bevételeket a térsasdg az alabbi jogcimek szerint realizalta. A teljesités
118,88 %-0s.

Megnevezés 6sszeg (eFt)
Sajat épiiletek, épitmények hasznositdsa 163.765
Bonyolitasi dijak
~ lakéaskezelés 91.000
- nem lakas kezelés 32.000
- egyéb vagyonhasznositds 6.000
- felyjitas bonyolitds 2.000
- eseti megbizasi dijak 197
Kozvetitett szolgaltatas
— lakasfenntartas 141.239
~ nem lakés fenntartas 32.915
- egyeb vagyonhasznositas 28.768
- konyvtar felujitas 17.550
- egyéb 1.681
Osszesen: 517.115

A netté arbevétel tarsasag Aaltal befolyasolhaté tételei a sajat ingatlan
hasznositasa, értékesitése, a hosszi tadvii megbizasi szerz6dés alapjan elszdmolt
bonyolitasi dijak, eseti megbizasok, €s a tovabbszamlazott koltségek a tervezett
szint folott teljesiiltek, a 2,8 ha Ipari Parki teriilet értékesitése miatt.

Az egyéb bevételek teriiletén a tervhez képest jelent6s ndvekedés tapasztalhato.
Ennek oka a NAV-val szembeni perben a birdsag dontést hozott, ezért a
céltartalék felhasznalasra keriilt, 31.909 eFt Gsszegben.

A pénziigyi miiveletek bevételei soran folydszamla kamat és a leko6tdtt betét
kamata jelentkezik.

A rendkiviili bevételek tételen a szamviteli szabdlyok szerint a halasztott
bevételek kozott nyilvantartott fejlesztési célu tamogatasoknak az eszkozdk
targyévben eclszamolt értékcsOkkenésével ardnyosa elszamolt Osszege jelenik
meg.

3104 Salgétarjan, Park at 12, Telefon/fax: (32) 521-340

www.svagyon.w - salgovagyon@ svagyoen.hu

Détum: 2011. 04,02, Ofdalszam: 42 /45



2010. évi beszamolo

Az anyagjellegii raforditdsok, melyek a tarsasdg miikédési koltségeit
tartalmazzak a tervezett Osszeg felett teljesiiltek, ezek az 6nkorméinyzat felé
tovabbszamlazott kéltségek tervezés utani médosulasabdl adodnak.

A személyi jellegi réforditdsok Gsszege 5,2 %-kal alacsonyabb a tervezetthez
képest, mely a létszamleépitéssel magyarazhaté. 2010. évben béremelés nem
volt. A tarsasag atlagos létszdma 2 f6vel csOkkent, igy 24 6.

Az értékcsbkkenési leiras koltségsoron a csékkenés 7,39 %-os. . Az aktivalasok
részben az ingatlanok, gépek és berendezések, valamint az immaterialis javak
kozott torténtek, melyeknél alacsony a leirasi kulcs, illetve a foldteriiletnél nincs
is (Ipari Park telkek).

Az egyéb raforditdsok kozott az értékvesztés, a helyi, valamint koltségvetéssel
elszamolt addk dsszege jelenik meg, valamint a jelentés ndvekedés oka, a NAV-
val szembeni peres iligy lezarasaként jelentkezd raforditasként elszdmolando
fizetési kotelezettségek.

A pénziigyi miiveletek raforditdsai koltségsoron jelentds a ndvekedés. Itt keriilt
elszamolasra a felvett hosszilejarati hitelek kamatterhe, és a deviza atvaltas
arfolyam vesztesége.

A rendkiviili raforditasok Osszege alacsonymértékii. Jotékony célu egyesiileti
tamogatas jelenik meg ezen a tételen 100 eFt 8sszegben.

3104 Salgérarjan, Park it 12. Telefon/tax: {32) 521-340

www.svagvonLhu ~ salgovagyon@:svagyvon.hu

Détum: 2011, 04, 02, Oldalszam: 43745
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Konyvvizsgaloi hitelesito
zaradék

1V. sz. melléklet

Datum:

3104 Salgdtarjan, Park it 12. Telefon/fax: (32) 521-340
www svagyon by = salgovagyon@isvagyon.hu

2011, 04, 02, Oldalszam:

44745



Susdn Pdl 3100. Salgotarjan, Arany J, at 15. 11/18.

Kamarai tag kinyvvizsgdls Tel./Fax: (32) 423-803
Kamarai tagsdgi szdma: 000214 Mobil: 06 30 9 557-866

E-mail: susan.pal@chello.hu

Fiiggetlen Konyvvizsgil6i Jelentés
" A Salgé Vagyon Kft tulajdonosénak

Elvégeztem a Salgé Vagyon Salgétarjini Onkormanyzati Vagyonhasznosité és Ipari Park Uzemeltets
Kft — 3104. Salgétarjan, Park ut 12. Cg. 12-09-001893 - (tovibbiakban: Térsasig) mellékelt 2010. évi
egyszeriisitett éves beszimolojanak a kdnyvvizsgélatit, amely egyszeriisitett éves beszamolé a 2010.
december 31-i fordulénapra elkészitett mérlegbdl — melyben az eszkzbk és forrasok egyezd végisszege
998.570 e Ft, 2 mérleg szerinti eredmény 6.016 ¢ Ft nyereség — az ezen iddpontra végzddd évre vonatkozo
eredménykimutatasbél és a szimviteli politika meghatirozé elemeit és az egyéb magyarazd megjegyzéseket
tartalmazo kiegészitd mellékletbdl 4ll.

- A vezetés felelGssége az egyszeriisitett éves beszdmoloért

Az egyszeriisitett éves beszamol6nak a szamviteli torvényben foglaltak és a Magyarorszagon elfogadott
altalanos szamviteli elvek szerint torténd elkészitése és valds bemutatisa az iigyvezetés feleldssége. Ez a
feleldsség magaban foglalja az akar csalisbol, akar hibabél ereds, lényeges hibas allitisoktél mentes
egyszerisitett éves beszamold elkészitése és valés bemutatisa szempontjabol relevans belsd ellendrzés
kialakitasat, bevezetését és fenntartasat; a megfeleld szamviteli politika kivalasztasat és alkalmazisat,
valamint az adott kérillmények kozott ésszerii szamviteli becslések elkészitését.

A kényvvizsgdlé felelGssége

A konyvvizsgalé felelbssége az egyszeriisitett éves beszamold véleményezése az elvégzett kdnyvvizsgalat
alapjan. A Térsasig el626 évi - a 2009, évrdl Ssszeallitott - beszdmoldjara vonatkozé kdnyvvizsgalatom
alapjan a 2010. dprilis 27-én kelt konyvvizsgiloi jelentésemben mindsités nélkiili hitelesitd zaradékot adtam
ki.

A 2010. évi kdnyvvizsgilatot a magyar Nemzeti Konyvvizsgilati Standardok és a kényvvizsgélatra
vonatkoz6 — a Magyarorszigon érvényes — tdrvények és egyéb jogszabalyok alapjan hajtottam végre. A
fentiek megkovetelik, hogy megfeleljek bizonyos etikai kbvetelményeknek, valamint hogy a
konyvvizsgalatot gy tervezzem meg és végezzem el, hogy kelld bizonyossigot szerezzek arr6l, hogy az
egyszerlisitett éves beszdmolé nem tartalmaz Iényeges hibas allitasokat.

A kdnyvvizsgilat magiba foglalta olyan eljarasok végrehajtasat, amelyek célja konyvvizsgalati bizonyitékot
. szerezni az egyszeriisitett éves beszdmoléban szerepld Osszegekrdl €s kozzétételekrdl. A kivalasztott
eljarasok, beleértve az egyszeriisitett éves beszamold akar csalasbél, akdr hibabol eredd, lényeges hibas
allitisai kockdzatdnak felmérését is, a kdnyvvizsgalo megitélésétdl fiiggnek. A kockazatok ilyen
felmérésekor a konyvvizsgilé az egyszerisitett éves beszamolé figyvezetés altali elkészitése és valés
bemutatasa szempontjabdl relevans beisd ellendrzést azért mérlegeli, hogy olyan kényvvizsgalati eljardsokat
tervezzen meg, amelyek az adott koriilmények kézitt megfeleldek, de nem azért, hogy a Tarsasag belsd
ellendrzésének hatékonysigara vonatkozoan véleményt mondjon.

A kdnyvvizsgélat magiba foglalta tovibba az alkalmazott szAmviteli alapelvek megfeleloségének és az
Ggyvezetés szdmviteli becslései ésszeriiségének, valamint az egyszeriisitett éves beszamold 4tfogod
bemutatdsanak értékelését is.

Meggybdzodésem, hogy az alkalmazott vizsgalati modszerck és a megszerzett konyvvizsgalati bizonyitékok
clegendd és megfeleld alapot nydjtanak a konyvvizsgaloi ziradék (vélemény) megadasahoz.




Zadradék (vélemény)

A kényvvizsgilat sorén a Salgé Vagyon Kft egyszerlisitett éves beszdmoldjat, annak részeit &s tételeit, azok
konyvelési €s bizonylati alatdmasztisit az érvényes nemzeti kdnyvvizsgalati standardokban foglaltak szerint
felulvizsgaltam, és ennek alapjan elegendd és megfeleld bizonyossigot szereztem arrol, hogy az
egyszeriisitett éves beszdmol6t a szamviteli tdrvényben foglaltak és a Magyarorszagon elfogadott 4ltalinos
szamviteli elvek szerint készitették el.

Véleményem szerint az egyszeriisitett éves beszamol a Salgé Vagyon Kft 2010. december 31-én fennallé
vagyoni, pénzilgyi és jovedelmi helyzetérdl megbizhaté és valés képet ad.

Vélemeényem korlatozésa nélkiil azonban felhivom a figyelmet arra, hogy a mellékelt egyszeriisitett éves
beszamolo a soron kdvetkez kozgyiilésre, a tulajdonosi hatdrozat meghozatala céljabél késziilt, igy az nem
tartalmazza az ezen a kbzgyiilésen meghozandé hatérozatok esetleges hatasst. Ennek megfelelden a jelen

figgetlen konyvvizsgdl6i jelentés és a mellékelt beszamol6 a jogszabélyok szerinti kdzzététeire és letétbe
helyezésre nem alkalmas.

SUSAN PAL
-ejegyzelt kdnyvvizsgéio
& Salgotanan, Arany J. it 15. 11116

. o G. szam:
Salgétarjén, 2011. dprilis 02. -.~.--.Lnffa§2%5fm; Loy
Susan P4l
Kamarai tag konyvvizsgilé

Kam.ig.szadma: 000214 -



2010, évi beszameld

V. sz. melléklet

Feliigyel6 Bizottsag véleménye
a beszamoléhoz
kapcsolodoan

3104 Salgétarjan, Park at 12. Telefon/fax: (32} 521-340
www svagyon.hy — salgovagyon@isvagyon.hu
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Salgo Vagyon Kft.
Feliigyelo Bizottsdga

Feliigyel6 Bizottsig jelentése a
Salgé Vagyon Kft. 2010. évi éves beszimol6jirél

Tisztelt Kozgyhlés!

A Salgdé Vagyon Kft. Feliigyeld Bizottsaga 2011. aprilis 13-i {ilésén megtargyalta a
Téarsasag 2010. évi beszAmoldjat. Megismerte tevékenységével kapcsolatos iizleti
jelentését, valamint a k8nyvvizsgdld 4ltal készitett zdradék tartalmat és az alsbbi
megallapitasokat tette.

A Térsasag a 2010-es gazdasdgi évét 998.570 eFt mérlegfdosszeggel és 12.016 eFt
adozott eredménnyel zarta.

A beszamoléval és a gazdaségi tevékenységgel kapesolatban az FB megéllapitotta, hogy
a tarsasdg éves munkdjit az adott év gazdasigi- és pénziigyi helyzetére, valamint a
kiilsé koriilményekre tekintettel, eredménnyel teljesitette. Dinamikusan névelte
arbevételét, kiemelten figyelemre mélté az {fizemi tevékenység eredményének
nagymértékii emelkedése. A megvaltozott gazdasagi koriilmények ellenére a tarsasg
ad6zas clbtti eredményét a tervezésben szereplé 5,1 mFt-al szemben 12 mFt-ot
kismértékben meghalad6 Ssszegben teljesitette.

A tarsasag vezetése kiemelt figyelmet forditott a 2010-es év sordn a kéltségtakarékos
gazdélkoddsra, a racionélis munkaszervezésre.

A megtett intézkedések ellenére a kintlévOségek Osszege a tervezetthez képest jelentos
mértékben ndvekedett, ennek okit a véros lakossigira jellemzd fizetdképesség és
fizet6készség romlasdban l4tja.

Tisztelt Kozgytilés!

A Salgd Vagyon Kft. Feliigyelé Bizottsaga az el6zdekben leirt megéllapitisokkal,
egyhangu szavazissal javasolja a Salgé Vagyon Kft. 2010. évi éves beszamoldjanak,
mérleg- €s eredmény kimutatisinak elfogadasat.

Salgoétarjan, 2011. 4prilis 13.

Bl Al

Dr. Bablena Ferenc Istvan
FEB elnsk



