Salgé Vagyon Kit.
Salgotarjan

TKH-038/2011.

Javaslat
a Fé tér 4. szam alatti 3750/A/4 hrsz-u iizlethelyiség bérbeadisara

Tisztelt Kozgyiilés!

Salgétarjan Megyei Jogi Viros Onkormanyzat kizardlagos tulajdonat képezs,
foldhivatali ingatlan-nyilvantartasban Salgétarjan 3750/A/4 hrsz-0, természetben F6
tér 4. szam alatti 225 m? alapteriiletii {izlethelyiség (volt Pécské fodraszat) 2010.
december 31. napjaval megiiresedésre keriilt. Salgdtarjan Megyei Jogu Viros
Kozgytlilésének a lakasok és helyiségek bérletére, valamint a lakdshoz jutds helyi
tamogatasara vonatkozé szabalyokrél sz616 36/1993.(X11.20.) Or. sz. rendeletének 41.
§-a szerint az lres helyiség bérlgjét elsGsorban palydzat Gtjan kell kivalasztani,
valamint a palyazat kiirasarol, k6zzétételérdl, lebonyolitasardl és a sziikséges feltételek
biztositasarol a helyiséggazdalkodd gondoskodik.

Az ingatlan bérbeadassal val6 hasznositdsara palydzati dokumentéaciot készitettiink. Az
idei évben janudr & marcius honapokban is kézzétettlink felhivast az iizlethelyiség
bérbeadasara, azonban egyetlen pdlydz6é sem jelentkezett. 2011. augusztusaban ismételten
hirdettiik a helyiséget, a palyazatra a jelentkezési hataridé 2011. augusztus 31. napja volt. Az
értékeléskor megallapitisra keriilt, hogy egyetlen ajanlat érkezett a MINIM-AR Kft.
{Salgdtarjan, Ady E. ut 2.) részérél. Az ajanlattevd a palyazati dokumentaciéban foglaltaknak
maradéktalanul eleget tett, tervezett tevékenységként élelmiszer és iparcikk jellegl
kiskereskedelmet jelolt meg. A palyazat benyGjtasaval egyidejlileg befizette a kiirdsban
feltételként elSirt 100.000,- Ft bénatpénzt, mely a nyertes ajanlatievd esetében a
szerzddéskotéskor fizetendd 3 havi bérleti dijnak megfeleld 2.250.000,- Ft-ba beszamitdsra
keriil. Ajanlatiban véllalta az induld bérleti dij (40.000,- Ft/m2/év, 750.000,- Ft/h6) és 3 havi
ovadék megfizetését. A dokumentacidban foglaltaknak megfeleléen csatolta a 30 napnal nem
régebbi hiteles cégkivonatat, alairasi cimpéldanyt, a szamlavezet6 bank nyilatkozatat, mely
szerint fizetési kételezettségeinek eleget tesz és nem 4ll cs6d- vagy felszamolasi eljaras alatt,
valamint a Nemzeti Add-és Vamhivatal igazolasdt arra vonatkozéan, hogy a tarsasdgnak ado-
és vamtartozasa nem all fenn.

A helyiség jelenleg feltjitisra szoruld 4llapotban van, igy a palyazati feltételek
kitértek arra, hogy amennyiben a bérld jelentds (minimum 3 milli6 Ft értékl) beruhazast
valosit meg az ingatlanon, ugy a bérleti dij fizetési kbtelezettség kezdete a miikddési engedély
megszerzésének napja, de legkésébb 2011. december 1. Bérlé a felbjitds megkezdését
megeldzden koltségvetést nynjt be az elvégezni kivant munkalatokrdl, melyet a Salgé Vagyon
Kft. miiszaki osztilya véleményez, és jovahagy, igy Bérlé csak jovihagyott kiltségvetési
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dokument4cié birtokaban kezdheti meg a felujitdsi tevékenységét, melyet a Salgé Vagyon Kft.
folyamatosan ellendriz.

A beruhizas megvaldsitasat szdmlakkal kell igazolni, igy amennyiben a raforditas
Gsszege nem éri el a minim4lisan megallapitott értéket, gy a bérieti dij utolagosan
kiszamlazasra keriil. A MINIM-AR Kft. jelezte szdndékdt a jelentds mértékii feldjitds
megvalositasaval kapcsolatosan.

Az 6nkormanyzat vagyonardl és vagyongazdalkodas rendjérél szolo 17/1996.(IV.29.)
Or. sz. rendelet 32. §-4nak g) pontja rdgziti, hogy a Kozgytilés kizarélagos hatdskdrében dont
a forgalomképes vagyontirgy bérbe, hasznélatba, haszonbérbe addsardl, ha a hasznalati dij,
egyéb vagyoni értékii jog egy éves Gsszege az 5 milli6é Ft-ot meghaladja.

Tisztelt Kozgyiiles!

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Kozgytilést az eldterjesztés megtargyaldsira és az alabbi
hatarozati javaslat elfogadéséra.

Hatarozati javaslat

1. Salgétarjan Megyei Jogli Varos Kézgyiilése az Onkormanyzat kizardlagos tulajdonat
képezd Salgétarjan 3750/A/4 hrsz-, természetben Salgoétarjan, F6 tér 4. szdm
alatti, 225 m2 alapteriiletii iizlethelyiséget bérbe adja a MINIM-AR Kft. részére a

meghirdetett 750.000,- Ft/hé (40.000,- Ft/m2/év) 4ron a jelen el6terjesztés mellékletét
képezd bérleti szerzddés szerint.

A Kozgytilés felhatalmazza a Salgd Vagyon Kft. ligyvezet§ igazgat6jat a bérleti szerz6dés
megkstésére.

Hataridé: 2011. szeptember 30.
Felel6s; Tatar Csaba ligyvezet6 igazgatod
SALGO VAGYON KFT
3104 Salgétarjan, Park fit 12.
Salg6tarjan, 2011. szeptember 12. &
ua
Tatar Csaba
ligyvezet§ igazgatd



Mellékiet a ..../201 .(IX 29 )Oh.sz. hatdrozathoz

BERLETI SZERZODES

amely létrejott egyrészrél Salgétarjan Megyei Jogu Véros Onkorményzata tulajdonos
(3100 Salgotarjan, Muozeum tér 1., KSH szam: 15450494-8411-12, addszam:
15450494-2-12) nevében és megbizdsdbol a Salgé Vagyon Kft. (3104 Salgoétarjan,
Park Ut 12., cégjegyzék szam: 12-09001893, bankszamla: OTP Bank NyRt.:
11741000-20151342-00000000, addészam: 11202749-2-12, KSH szam: 11202749-
7032-113-12, képviseletében: Tatir Csaba iigyvezet$ igazgaté) mint bérbeadd, a
tovabbiakban: Bérbeado,

masrészrol

MINIM-AR Kft. (Salgétarjan, Ady E. ut 2.)

(Cg.12-09-007084, adoszam: 23053030-2-12, képviseli: Nyerges Istvan iigyvezetd),
mint bérld, a tovabbiakban: Bérlo

(a tovabbiakban egyiitt: Felek) k6zo6tt az alulirott napon a kovetkez6 feltételekkel:

ELOZMENYEK

Bérbeadé 2011. augusztus 4-én pdalyazatot hirdetett a foOldhivatali ingatlan-
nyilvantartasban 3750/A/4 hrsz-0, Salgétarjan, F6 tér 4. szam alatti 225 m? nagysagi
iizlethelyiség bérbeadasira, melyre Bérld érvényes ajanlatot tett 2011, augusztus 30.
napjan, és mint egyediili ajanlattevé a palyazati eljarast megnyerte.

1. ASZERZODES TARGYA

Jelen szerzédés tirgyat képezi a Salgétarjan Megyei Joghi Véros Onkormanyzata
kizarolagos tulajdondt képezd foldhivatali ingatlan-nyilvantartiasban Salgétarjdn,
3750/A/4 hrsz-ii, F6 tér 4. szam alatti, 225 m’ alapteriileti iizlethelyiség.

II. A SZERZODES TARTALMA

Bérbeadd bérbe adja, Bérlé élelmiszer és iparcikk jellegii kiskereskedelem
tevékenység folytatasa céljara bérbe veszi a jelen szerzddés targyat képezd, L
pontban meghatarozott helyiséget 2011. oktéber 1-tél 2016. szeptember 30. napjaig
terjedé meghatarozott idétartamra. Bérlé a szerz6déskotést kovetGen kerill a helyiség
birtokadba, a sajat nevére megkétott kézlizemi szerzédések bemutatdsa utan kiilén
jegyzbkonyv felvétele mellett.

III. BERLETI DiJ

1. A Felek a bérleti dijat 750.000,- Ft/ hé azaz Hétszazotvenezer forint/ho
Osszegben allapitjdk meg (40.000,- Ft/m%/év), amelyet Bérlé a Bérbead6 4ltal
kiallitott szamla alapjan, az azon szerepld teljesitési hataridére koteles
megfizetni. A fentiekben meghatdrozott bérleti dij 2011. december 31. napjaig




érvényes, ezt kovetben Bérbeadd jogosult a bérleti dijat a KSH éaltal
hivatalosan kdzzétett atlag inflaciés rata mértékével egyezben megemelni.

Bérld felujitasra vonatkozd szandékat jelezte, igy Felek megéllapodnak, hogy
amennyiben a felujitds értéke a 3 millio Ft-ot meghaladja, gy Bérlének
fizetési kotelezettsége 2011. december 1. napjatdl van. Bérlé tudomassal bir
arrdl, hogy a munkélatok megkezdése elbtt részletes koltségvetést kell
benyijtania az elvégezni kivant munkalatokrdl, melyet Bérbeadé miiszaki
osztilya elbzetesen véleményez. A jévahagyott koltségvetési dokumentum
birtokaban kezdheti meg Bérld a felgjitasi tevékenységet. Bérls elfogadja, és
tudomasul veszi, hogy abban az esetben, ha az iizlethelyiségre forditott
minimum 3 millié Ft-ot legkés6bb 2011. december 31-ig nem tudja szamlakkal
alatamasztani, ugy a bérleti dij szdmlizasa a jogviszony kezdetétdl (2011,
oktéber 1.) utélagosan kiszamlazésra kertl.

Bérld a palyazat benyujtasakor befizetett 100.000,- Ft-ot banatpénz cimen,
mely beszamitasra keriil a fizetend6 G6vadék Osszegébe, igy Berld jelen
szerz6dés alairdsaval egyidejlileg Bérl6 hazi pénztaraba 2.150.000,- Ft-ot fizet
be 6vadék cimen. Bérl§ tudomassal bir arrdl, hogy az évadék a szerzidés
megsziinésekor jar vissza, és csak abban az esetben, amennyiben Bérlének
bérleti-és egyéb koziizemi dij tartozasa nem all fenn, valamint a helyiség tiszta,
rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas allapotban van.

Bérlé tudomdsul veszi, hogy amennyiben a bérleti dijat hataridére nem, vagy
nem teljes mértékben fizeti meg, abban az esetben a késedelembe esés
idépontjatdl a bérbeadd a megfizetni elmulasztott 6sszeg utén a mindenkori
jegybanki alapkamat kétszeresének megfelelé mértékli késedelmi kamatot
szamithat fel.

A jelen szerz8désben meghatirozott bérleti dij a koziizemi dijakat nem
tartalmazza, azokat a bérl6 a kdziizemi szolgaltatékkal (EMASZ Rt., Tarjanhd,
Vizml Kft.) kotott szolgaltatisi szerz6dés alapjan kozvetleniil a szolgaltatd
felé fizeti. A koziizemi dijak meg nem fizetése Bérld részérdl sulyos
szerz6désszegésnek mindsiil, mely feljogositja Bérbeadot a bérleti szerzddés
Ltv. 25.§ (1) bekezdés szerinti felmondasara, a felmondas az elmulasztott
hatarnapot kdveté hénap utolso napjara szol.

IV. A FELEK JOGAI ES KOTELEZETTSEGEI

1.

A Bérlé a helyiséget megtekintette, ismeri és elfogadja a helyiség miszaki
allapotat. Bérlé a miiszaki allapottal kapcsolatosan szavatossdgi igényt nem
tamaszt, azt a Bérbeado kizérja.

A Bérld jogosult és koteles a helyiséget rendeitetésszeriien haszndilni, a
rendellenes hasznélat miatt bekdvetkezett minden karért a Bérl6 felelds.

A bérleti jogviszony idGtartama alatt a helyiség hasznalataval Osszefliggd
karbantartasi kitelezettségek és annak koltségei a Bérlot terhelik, e kéltségeket
a bérleti dijba semmilyen médon és mértékben nem szdmithatja bele.



. Amennyiben a Bérl6é a helyiséget rendeltetésellenesen hasznalja, a helyiség
dllagat rongalja, vagy karbantartisi kotelezettségeinek nem tesz eleget, a
Bérbead6 jogosult a szerzédést a honap utolsé napjara felmondani 15 napos
felmondasi id6vel.

A Bérl6 a helyiséget a jelen szerz6désben meghatarozott tevékenységtdl eltérd
célra csak a Bérbeado eldzetes, irasbeli engedélyével hasznosithatja, az erre
vonatkozéan létrehozandé kiilon megallapodasban rogzitett feltételekkel. A
helyiségben folytatni kivant tevékenységhez sziikséges hatdsagi engedélyek
beszerzésének kotelezettsége, az ezzel felmeriilé koltségek a Bérlot terhelik.
Bérlé iizleti tevékenységét csak érvényes hatosagi engedélyek birtokaban
kezdheti meg, az engedélyek késedelmébdl, érvénytelenségébdl eredd
veszteségét Bérbeaddéra nem terhelheti. Bérbeadd a helységben folytatni kivant
tevékenység végzéséhez sziikséges hatdsagi engedély kiadasaért nem felel,
szavatossagi feleldsséggel Bérlé felé nem tartozik, ezt jelen szerzédéssel
kizdrja, melyet Bérlé tudomasul vesz és elfogad.

. A Bérl6 a helyiséget a Bérbeadd elGzetes irasbeli engedélyével alakithatja at,
Gjithatja fel. A Bérls az altala végzett felujitasi, 4talakitdsi munkak koltségeit a
bérleti dijba nem szamithatja be, és megtéritését sem kdvetelheti a Bérbeadotol
(a 1II/2. pontban rogzitettek kivételével), azok megfizetése kizarolagosan a
bérl6 kotelezettsége, azt Bérld kizardlag sajat iizleti kockdzatira végezheti, a
bérleti jogviszony megsziinése esetén sem kovetelheti Bérbeadotol. A Bérld
tudomasul veszi és elfogadja, hogy amennyiben barmilyen beruhazast/felujitast
a tarsashdzi jovahagyast megel6z0en megkezd, Bérbeadd a nyilatkozat
megtagaddsabol eredd, Bérlonél felmeriilt esetleges karért sem felel.

A Bérlé a helyiséget albérletbe, masnak a hasznalataba csak Bérbeado eldzetes,
irasbeli engedélyével adhatja. A Bérl6 a helyiségbe mas haszndlot csak a
Bérbeado eldzetes, irasbeli engedélyével fogadhat be.

a) A bérleti jogviszony megsziinik a hatdrozott id6tartam elteltével vagy a felek
megallapodasaval. Jogszabalyban meghatirozott esetekben megsziintethetd a
bérleti jogviszony felmondassal is.

b) Bérbeadd jogosult a bérleti jogviszonyt az elmulasztott hatarnapot kdvet6

hénap utolsd napjara 15 napos hataridovel felmondani, ha

e a Bérld a bérleti dij, kézmii-vagy egyéb dijfizetési kotelezettségének
bérbeadd vagy koziizemi szolgaltatd felszolitasat kovetden 8 napon beliil
nem tesz eleget,

o a Bérlé6 szerz8désben wvillalt vagy jogszabdlyban eldirt lényeges
kotelezettségét a Bérbeado altal megjeldlt hatarid6ben nem teljesiti.

¢) Bérbeado jogosult a bérleti jogviszonyt a honap utolsé napjara, 15 napos
felmondasi hatariddvel felmondani, ha
e a Bérl6 a bérleti targyat vagy annak egy részét bérbeado elbzetes
engedélye nélkiil atalakitja, albérletbe adja,
e a Bérld a bérlet targyat nem rendeltetésszeriien hasznalja, illetve annak
allagat rongélja.




9.

Lo

A Bérbeadéi engedély hidnyaban megvalésuld eltér6 céli hasznositas,
atalakitas, albérletbe adas és mas személy befogaddsa olyan
szerz6désszegésnek mindsiilnek, amelyek alapjan a bérbeadd jogosult a bérleti
jogviszonyt felmondani a hdnap utolsé napjara 15 napos felmondasi id6vel.

10. A Bérlé a bérleti jogviszony barmilyen okbdl valé megsziinését kdvetd 5

napon beliil kételes a helyiséget tisztan, rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas
allapotban a Bérbeadé rendelkezésére bocsatani. Amennyiben ezen
kotelezettségének nem tesz eleget, a jogviszony megsziinése napjat kovetben
hasznalati dijat koteles fizetni, melynek mértéke a megsziinéskor érvényes
bérleti dij kétszeresével egyenld. A Bérlé a bérleti jogviszony megsziinése
vagy megsziintetése esetén cserehelyiségre nem tarthat igényt.

11. Berl6  koteles a személyével kapcsolatos adatvaltozasokrél Bérbeadot
értesiteni, ennek elmulasztisa stlyos szerzddésszegésnek mindsiil és azonnali
felmondast eredményez.

12. Bérlének tudomasa van arr6l, hogy a bérleményben lévé ingdsdgokra
Bérbeadd biztositdssal nem rendelkezik. Bérbeadd a bérleményben 1évo
ingosagokban esetlegesen bekdvetkezett karért nem felel.

13. Bérl6 koteles a hasznélat ideje alatt a helyiség el6tti kozterilet rendben- és
tisztantartisara.

V. EGYEB RENDELKEZESEK
Felek a jelen szerz6désben nem szabélyozott kérdésekben a lakdsok és helyiségek

bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl sz6lé 1993. évi
LXXVIIL torvényt és Salgotarjan Megyei Jogi Varos Kozgytilésének a lakasok és
helyiségek bérletére, valamint a lakéshoz jutas helyi tdmogatisara vonatkozd

szabal
jelen

yokrél sz6l6 36/1993. (XI1.20.) Or. sz. rendeletét tartjak irdnyadénak. Felek
szerzOdést annak elolvasdsa utdn, mint akaratukkal mindenben megegyez6t,

alairasra jogosult képvisel6ik utjan j6vahagyodlag alairjak.

Salgétarjan, 2011. szeptember 29.

...................................................................................

Bérbeadé Bérld
Salgotarjan Megyei Jogu Varos MINIM-AR Kft.
Onkormanyzata nevében é&s megbizasabol Nyerges Istvan
Salgd Vagyon Kft. igyvezet6 igazgatd
Tatar Csaba

ligyvezetl igazgatd



