Salgé Vagyon Kft.
Salgdtarjan

TKH/036./2011.

Javaslat
a 3907/A/35 hrsz-ii nem lakascéhi helyiség értékesitésre torténd kijeldlésére.

Tisztelt Kozgyiilés!

A Kozgyllés 2011, mércius 24.-i iilésén megtargyalta a II. Rakéczi Ferenc tagiskola intézményi
megsziintetését és meghozta az errél szolé 38/2011.(111.24.)Oh. szami hatirozatot, mely szerint 2011.
julius 1-vel a Salgd Vagyon Kft. vagyonkezelésébe keriilt az épiilet.

Salgotarjan Megyei Jogli Varos Onkorményzata 2006. év majusiban csere jogcimen tulajdonjogot
szerzett 3907/A/35 hrsz-U ingatlanon, mely a Rakéczi ut 23. szim alatti Tarsashazban talalhaté. A
helyiség kiils6 homlokzati bejarattal nem rendelkezett. A helyiségbe vald bejutds a Tarsashazban 1évé
3907/A/34 hrsz-0 szomszédos ingatlanon keresztiil tértént.

A helyiségben iskolaorvosi rendel§ keriilt kialakitasra. Bejaratat az iskola alagsori folyoséjan keresztiil a
belsé teherhordd falon vagott ajtényildssal alakitottak ki ezzel egyidejiileg lefalazasra keriilt a fent
részletezett korabbi bejarat (1. szami mellékiet).

Jelenleg a helyiség viz és aram ellatasa, illetve a szennyviz elevezetése az iskolaban kiépitett rendszeren
keresztiil t6rténik. A rendeld fiitése, a szomszédos fiizlethelyiségb6l az eredeti kézponti fiités
megtartasdval torténik.

Az épulet iskolai rendeltetése megszint, igy az orvosi szobara jelenleg nincs szilkség. Az énall¢ helyrajzi
szammal nyilvantartott helyiség hasznositasara a palyazat (tjan térténd értékesitést javasoljuk.

A nem lakascélh helyiség forgalmi értékének meghatirozasira értékbecsldi szakvélemény késziilt (2.
szami melléklet).

Ertékesités esetén intézkedni kell az orvosi szoba és az iskola k&zdtti 4tjaras megsziintetésérdl, illetve a
helyiség dramellatasinak, vizvezetékének, szennyvizvezetékének az iskolai rendszerrdl tdrténd
levilasztasarol.

Tisztelt Kozgyiilés!

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt KozgyGlést az elSterjesztés megtargyaldsara és az aldbbi hatdrozati
javaslat elfogadasara.
Hatdrozati javaslat

1. Salgétarjan Megyei Jogli Véros Kozgytilése a természetben Salgétarjan, Rakéczi at 23. alagsor
szam alatti, f6ldhivatali ingatlan-nyilvantartasban 3907/A/35 hrsz-u, 20 m’ alapteriiletli
onkorményzati tulajdomi nem lakdscélu helyiséget az értékbecslés alapjan meghatarozott
1.270.000,- Ft forgalmi értéken (minimalis eladasi ar) jeloli ki értékesitésre az ingatlant.

Hatarid6: értelemszeriien
Felells: Székyné dr. Sztrémi Melinda, polgirmester

2. Salgdtarjan Megyei Jogi Varos Kézgy(ilés jovahagyja a 3907/A/35 hrsz-u ingatlan palyazat fitjan
térténd értékesitését és egyben felhatalmazza a Salgdé Vagyon Kit. ligyvezetd igazgatdjat az
ingatlanértékesités elékészitésére, lebonyolitisra, valamint az addsvételi szerz6dés megkdtésére.
Hataridd: értelemszeriien
Felel8s: Tatar Csaba SALGG VAGYON KFT

14 Suindtarjan, Park gt 12
Salgétarjan, 2011, szeptember 28. o oy 0
QRSN
Tatér Ceaba ™
ligyvezetd igazgatod
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Salgétarjan, Rakécezi it 23. Orvosi '
Rendel§

Salgétarjén, Rikéczi Gt 23. Orvosi Rendelf
3100 Salgdtarjén, Rakéczl it 23
Hrsz:

Salgébtarjin 3907/A/35. hrae

Ertékelést készftette: Hartmann Krisztina

Ingatlanforgalmi értékbecslS, szakképzett magasépfi
Nyilvéntartdsi szdm: IN-12-080

Késziile: 2011-09-28

Az értékbecslés forulénapja: 2011-09-25

Hartmans Krisztios - Inpaianforgaimi értSibecalss, seakkbpreit magasépitlh - Nytsz: IN-12-080. Addszém: 73136594-1-32
R0 Biomytererys, Kossuth tt 3. Tel: 20/425-92567, E-mall: harmana krjsztina @ pail.com




Salgétarjan, Rékéczi it 23. Orvosi
Rendeld

AZ INGATLAN CIME ES AZONOSITASA

Az €rtékelt ingatlan megnevezese

“ervosi readelS”

Telepliiés (véros, kerillet) ntca, hizszém

3100 Salg6tarjdn, Réikéez bt 23

Helyrajziszam

Salgétarjin 3807/A/35. hrsz

TULAJDONVISZONYOK

1. Tulajdonos neve Salgétarjdn Megyei Jpgi Viros Onkorményzata
1. Tulajdonos cim 3100 Salpétarjdn, Mizenm tér 1.
1. Tulajdoni hényad 1

Tolajdoni helyzet/forgalomképesség Forgalomképes

Enfkel jog Piaci értékAorgaimi &

Entékelés célja eredeti dllapot visszadllitisa
Likviditdsi mutat6 0%

AZ INGATLAN FOBE JELLEMZGI

Faldteriilet 0m?
| Bedpitett alapteriilet 20 m?

Egyéb épitmeény(ek) alapteriiicte om

Komfortfokozat tsszkomfortos (fiités mds ingatlanbél)
Epllet jelloge, funkeiGja térsashézi helyiség

| Ingatlan dllapota teljes 4tépfiés szltkséges
M_egkdzelithetﬁsége egyéb ingatlanon (iskolakomplexumon) keresztiil
F5épiilet fllag 45 %

Mitemlékvédelem ald tartozik Nem

ERTEKELESI MODSZER

Entékelés slkalmazott médszere netté pétldsi alapt / forgalmi érték
Ertékelés fordulénapja 2011-69-25

Hartrann Krixztios - Ingatianforgaimi értgkbecs|s, szakképzott magasiptts « Nytsz: IN-12-080. AdGszdm: T3136594-1-32
3070 Bitonyterenye, Kossuth dt 3, Tol: 20429-9267. E-mail: Irtmang kriszxine@ gmall.com




Salg6tarjdn, Rékéczi 1t 23. Orvosi
Rendels

MEGALLAPITOTT £RTEK

A megbizis targya a salgétarjini 3907/A/35. hrsz-d ingatlan, 3100 Safgétarjin, Rékéczi Gt 23. szdm alatt, A
végsS forgalmi &rt€k meghatrozdsinak alapjaul kivélasztott értékelési metédus, az értékeld részérSl
megéllapitott silyozott énékek £s a kivdlasztds indokai: Az 6sszehasonlité alapd médszerre] megédllapitott
értéket jelen esetben nem fogadom el forgalmi értéknek, mert EGYRESZ az elmilt idSszakban nem volt
mértékad6 ingatlan-Eriékesttés (kbsztnhetSen a jelenlegi labilis gazdasdgi helyzemek) {gy a jellemzd
forgalmi &rtéket nem ez a médszer adja, de kontrollként kdzelits értéket adhat. MASRESZT a megbizé
t4jékoztatdsa alapjén az ingatlan jelenleg kihaszndlatlan, €s a késSbbi hasznosftdsa elreldthatGlag nem
legetséges (mfiszaki és gazdasdgossségi szempontbsl) nem célszerdi, ElSzSek alapjén a nett6 pdtldsi alapd
értékmeghatéirozés 8 megbizhaté szémitisi méd. Az GiraelGallitdsi értékbSl kiindulva, értékcstkkenéssel
korrigéilva szdmoltam tehét a meghatéirozé forgalmi értékét. Mindkét esetben kizel azonos forgalmi értéket
kaptam. A végs6 forgalmi értéket NETTO POTLASI ALAPON - UJ ERTEKBOL KIINDULVA
hatdroztam meg, f{GY EZT FOGADOM EL VEGSO ERTEKKENT. Kijelentem, hogy az érték
megallapftisakor az Gvatossdg clvét vettem figyelembe.

Bitonyterenye, 2011-09-25

Készftette:

Hartmann Krisztina

Ingatlanforgalmi értékbecslf, szakképzett

HARTMANN KRISZTINA magasépits
ingatienforgaimi értékbecsis Nytsz: IN-12-080
3070 BATONYTERENYE.

Koasuth at 3. fsz, 2.
Nyt. 8z.: IN.12-080

Hartmann Krisztina - Ingatlendorgaimi £rcfkbecsio, szakiépzon magasdpits - Nytz: IN-12-080, Adészém: 731365M-1-32
3070 Bftonytesenye, Kosaoth 0t 3. Tel: 20/429-9267. E-mall: hartmans kriaziine @grosiloeom




Salgétarjdn, R4kéczi dt 23. Orvosi
Rendei6

Helyszini szemle:
A helyszini szemle idSpontja; 2011-09-23
A szanlén részt yeitek: Salgé Vagyon Kit

Ingatlan cfme: 3100 Salgétaqén Rﬂ:écz: Lit 23 Hrsz. Salgétm]in 3907/N35 hrsz

TULAJDONI LAP TARTALMA
Tulajdoni lapot kidllité foldhivatal Salgbtarjéni Korzeti Foldhivatal
Telepillés neve Salg6tarjén
Teleptilésen belilli elhelyezkedés belteriilet
Helyrajziszdm 3907/A/35, hrsz
f
Fisldteritlet Om?
Ingatlan megnevezése "orvosi rendels”
Al AL S i AT A s i i
1. 'I‘ula_jdonos neve Sa]géwjén Megyei Jpgti Vims Onkorményzata
1, Tl.lla_}donos cim 3100 Sa]gétmjdn. Mizeum tér 1.
1/1

Tirs (bejegy hatéruzat. 30157/2005. 2004 06. ll )
Laboratérinm (bejegyz5 hatdrozat: 30157/2005. 2004.06.11.)
On4ll6 sziveges bejegyzés a 3907/A/31. hrsz- ingatlan
megszintetve, helyette djonnan kialakitva a 3907/A734 és
3907/A/35. hrsz-t ingatlanok. (bejegyzd hatérozat:

30157/2005. 2004.06.11.)

Felépitmény adatai

Epitésének idSpontja (pontos iddpont hifiny4ban becsiilt adat) 1970
Feldjftdsdnak 1d6pont]a (pomos 1d6pont lninyﬁban becstilt adat) 2006

rvényes Gvezeti besorolis, valamint & kbrnyezetre és , ¢ eoftési Gvezet
ingat] vonatkozs énftési elfirfsok véroskbzponti laké-, szolgdltats és tizleti épltési bw
A tépfthetSaég, megoszthatisdg, bévithetSség iskol&tsl leviiaszids feltétlen szlikssges
Az éplilet szerkezetein a szemrevételezés soréin észlelt nincs
kérosodisok
Tet8tér beépithetbsége nem
Ingatlan &llapota teljes dtépitis szitkséges
Az Ingatlan sitalénos miiszaki dllapotinak megitéléa1 Kiel€gits, de teljes itépftés sziikséges

szakértSi becslés alapjéin

Hutmem Kriszies - Ingatisntorgalm érvdichecsld, mépmmgmpm Nyln. lN-lMlo Adﬁﬂnﬂl:}ﬁ!ﬂ-b&z
3070 Bleougteromye, Koot bt 3. Tel: 20/429-9267, B-mail;




Salg6tarjn, Rakéczi it 23. Orvosi

ELyise

rendcl6
TR

Libazat VB libazat 2% 2%
Teherhordé falaza: km tégla é2 B30 falazéblokk 6% 0%
Fodémszerkezet VB fodém 7 % 10%
Villanyszerelés caBvezent rézvezetkek 3% 3%
Viz és szenmyviz nlapszerelés Tézbetétes milanyag 5% 5%
Nyfifezéré szerkezetek kapesolt gerébiokos hagyominyos 3 % 12%
Bels8 vakolds 21t 4% 6%
Aljzatbeton és hideghurkolat 5 cm vtg aljazbeton s gress jirdlap 6% 6%
Homlokzatvakelds kSporos, nem jellemz3 2% 4%
Festés, mazolds kigeé elhanyagolt 2% 2%
Vizes berendezések &s szerelvények megsziintetfsre 1% 3%

Hartenann Kriazeing - Ingaclanforgabul értékbecalf,

szakkpaett magasépits - Nyus: IN-12-080. Addszim: TIHIESN-1-32
3070 Bétonyteranye, Koszuth it 3. Tel: 20/429-9267, B-mail: hartmant kriszing @ gmail.com




Salgétarjdn, Rakéczi t 23, Orvosi
Rendeld

Kézmivek

Elektromos ellitds Van iskoldbd) kapja/levélaszids sziikséges
Vizellatas Van iskolfibdl kapja/levlaszids szlikséges
Melegvizellitis Van elektromos vizmelegits megsziintetés sziikséges |
Fiités Van {izletb] kapjaflevdlasztds sziikséges
Szennyvizelvezetés Van iskoldbd] kapja/levalaszuds szitkséges
Ghizellités Nincs

| Egyéb ellitottsig Nincs

Felvond az épiiletben Nincs

Epalet korili vizelvezetés, Jarda Van

A megbfzé rendelkezésemre bocsdtotta sz ingatfan tuiajdoni lapjét. Ezzel egyidSben gondeskodott az ingatlan
megtekinthet6ségéefl, A helyszini szemle alkalméval téjékoztatott az ingatlannal kapesolstos minden lényeges
informéiciérél. A helyszinen feltirisokat, statikai szdmitdsokat, méréseket, diagnosztikai vizsgélatokat, kéros anyagok
felkutatdsét nem végeztem, nincs képesftésem arra, hogy a veszélyes, egészségre drtalmas anyagokat felismezjem. Erre
vouatkozd megbizist nem kaptam.

Hartmann Kritzxing - Inguilanforgelred énékbeciis, aakképeit magaséplh - Nytsz: IN-12-080. Addszim: 73136504-1.32
3070 DiMonyterenys, Kossuth tit 3, Tel: 20/429-9267. B-mail: hartmann. kriszrian @ grusi!, com




Salgbtarjan, Rékéczi it 23. Orvosi
Rendeld

Yal6s placi érték
Ertékelés elve, médszere

Vizsgélat folyamata
Felhasznélt adatok forrisa

Figyelembe vett értékelési
idétartam

Kirnyezet

3100 Salgdtarjdn, Rékéczi Gt 23. sz. alatti, Salgbtarjdn 3907/A/35.
hrsz "orvosi rendel§” megnevezésl ingatlan, mely az alfbbiakat
tartalmazza:

Fééplilet

0 m? nagysiga fildterilet

Az értékbecslést az ingatlan val6s értékének megéllapitisthoz eredeti
dllapot visszadllftisa céljibél készitettem.

nettd pétlési alapd / piaci érték

szemle, bemutatds, piackutatds, értékelés, értékitéiet
ad4s-vételi szerzfidések, piac

90 nap (2011.12.24)

Az értékelt ingatlan a Salgétarjin, Rikéczi it 23. szdm alatt - a mér
iires, haszndlaton kivilli - 4ltaldnos iskola alagsordban taldlhaté. Az
iskola szémdra iskolaorvosi-rendel§ céljfra lett kialakitva 2006.
évhen, a szomszédos tArsashézi helyiségbSl. A kialakitis sordn a
rendel fiitésére csak az eredeti kizponti fiités megtartdsdval, a
szomszédos iizlethelyiségbsl nyflt lehetdség. Megktzelithetdsége csak
az iskoldn keresztlll lchetséges. Egyéb oOndllé helyiségkénti
hasznosftdsra gazdasigossdgi becslés alapjdn nincs lehetSség. Az
épilletet, melyben a helyiség elhelyezkedik az 1960-70-es években
épitették, hagyomdnyos £pftési technolégidval. Az ingatlan ny(ldszdré
szerkezetei &s falazatai megfclelSek. Az éplileten kivill a gyalogos
megkozelithetGséget monolit beton és aszfaljdrda, nagyforgalmi
f6kbzlckedési Gt szolgdlja, parkolé nincs a kizelben. Az £pilleten
beliilre a vezetékes vérosi viz-, elektromos dram €s szennyvizbekités
megoldott, de az iskolaépitlettSl le kell vélasztani értékesités csetén.
Szolgdltatsi szerzSdéseket tjra kell kbtni, tfizi viz megfelels
kbzelségben. Az ingatlan - az iskoldn keresztill - de f6kdzlekedési it
mentén, iizletileg €s egyéb tekintetben is forgalmas helyen, teljes
infrastruktirdval ellftott virosrészen tal4that6. Az ingatlan kzvetlen
kdmyezetében tzlethizak és Uzletek, sportlétesfumények, oktatdsi
intézmények, iroddk, lakoépilletek, benzinkit A vagyonvédelem
megoldott, de levélasztani az iskolatél szintén szilkséges. Ennck
megfelelSen jelentSs értékestkkenéssel szdmoltam.

WMM-wmﬁnmﬁw-Nmmlmmmmx-n
MW;M&S.N:MMLWI:‘ krisztina® gmail com




Salgétarjdn, Rékéczi Gt 23, Orvosi
Rendeld

A megbfzis és az értékelési feladat

Megbizé neve & cime: Salgé Vagyon Kit. Salgsd Vagyon Kft. 3104 Salgdtarjén, Ipari Park Park dt 12.
A megbizds tirgya 2 salgbtarjani 3907/A/35, hrsz-(i ingatlan, 3100 Salgétarjén, Rikéczi Gt 23. szdm alatt. A végss
forgalmi érték meghatdrozdsfnak alapjfivl kivilaszioit értékelési metddus, az ériékeld 1észérSl megdllapfott
stlyozott érifkek &s & kivdlasztds indokai: Az Usszehasonlits alapd médszerrel megillapfiott £rtéket jelen esctben
nem fogadom el forgaimi értéknek, mert EGYRESZ sz elmilt idSszakban nem volt mértékadé ingatlan-értékesités
{(ktszinhetSen a jelenlegi labilis gazdasdgi helyzetnek) {gy & jellemz8 forgalmi értéket nem ez a médszer adja, de
kontrollként kiszelftS &rtéket adhat. MASRESZT a megbfzé tAjékoztatdsa alapjén az ingatlan jelenleg kihaszndlatian,
és 8 késGbbi hasznosftisa elrelsthat6lag nem legetsépes (miiszaki és gazdasdgosssigi szempontbdl) nem célszerd,
ElzSek alapjéin a netté pStlési alapd értékmeghatdrozds a megbizhat6 szdmitdsi méd. Az djraclSdllfidsi értékbol
kiindulva, &rtékcstkkenéssel korrigdlva szdmoltam tchit a meghatérozd forgaimi értékét. Mindkét csetben kbzel
azonos forgalmi értéket kaptam. A végs6 forgalmi ériéket NETTG POTLASI ALAPON - UJ ERTEKBOL
KIINDULVA hatdroztam meg, 1GY EZF FOGADOM EL VEGSG ERTEKKENT. Kijelentern, hogy az érték
meg@lapitisakor az Gvatossdg eivét vettem figyelembe.

A megillapftott érték 90 napig érvényes! Az ért€kelés filggetien szakértfi attitGiddel készitlt!
Az Ertékelés szemrevételezés alapjén t8riént, Feltirésokat, stutikel és diagnosziikai méréseket, vizsgdlatokat nem
végeztem, arra megbizist nem kaptam,

Adatszolgiltatisok
Az értékbecslés elkészitéséhez a meghbfz6 betekintésre, rendelkezésemre bocsdtotta az ingatianra vonatkozé
Salg6tarjéni Korzeti Foidhivatalb6l kikért tulajdoni lapot. A rendelkezésemre  bocsdtott  iratanyagok
tanulményozsséval egy id6ben a helyszinen szemlét tartottam. A helyszini szemlét elSzetes cgyeztetés alapjén a
megbiz6 biztosftotta, és t4jékoztatott az ingatlan dllapotdré] és gondoskodott annak megtekinthet8ségral,

Az ingatlan Salgétarjdn-belviros fSkbzickedési Gtja mentén, Uzletileg és egyéb tekintetben is forgalmas helyen,
teljes infrastruktiirsval eltétott vérosrészen taléihaté. Az ingatlan kizvetlen kbrnyezetében Uzlethdzak és Uzletek,
sportlétesitmények, oktatisi intézmények, iroddk, lakéépiletck. Az ingatlant beruhdzott tsszegnek megfeleld
mfszaki dllapot jellemzi, vagyonvédelem megfelel, Bnnek megfelelSen kismértékd énékntiveléssel is szémoltam.

Extékeadikkentd tényezisk
Negatfv tényezGvel a telepiilés orszégon belilli foldrajzi elhelyezkedésc miatti ériékestkkengssel kellett szémolnom,
Tovsbbd az tndllé tirsabszi helyiség funkei6jinak kibasznilatlansiga, médositdsi kényszere, éptileten belili
megktzelitdsi korlétozottsdga, kozmfivek levélasztési kényszere miatt jelentSs az értékestkkents tényezd !

Korldtozd feltételek

Az ingatian eladici éra a jelenlegl fankeitl chérl hasmosités esetén, vagy az addsvételben sésztvevl felek alkupozicidjdts]
fiiggBen a megjelblt valés piaci értéki®l eltdrS is Ishet! Az &nték a megjeltlt célra késaliit szakért$i médszereken alapul 45 az
ingatlan jelenkegi basmositésdt, a jelenlegi piaci viszonyokat, a szakmai szemigietet és az ingatlanpiacon megfelelfen tékozot
dtlagvevs szemllerdt tikriizi. Nem villalok felalfsséget ofyan késSbb jelentkez§ gazdasdgi, hasznosithatdedgi, fizikei vagy
egyéb tényezdkért, melyek befolydsolhatjdk az itt megadott ériékeket. A tulajdonjoggal kapcsolatos adatokst megbizhatdnak
tekintett forrfsokbsl kaptam, feltétclezem, hogy s tulajdonjog forgalomképes és nincs teher vagy kibtelezettség azon kivil, amit
kenkrétan megemlfiettem a jelentésben, Minden szfmomes megadott informéacict megbizhat6nak tekintettem, nem vizsgéltam 2
tulajdonos Sltal adott adatok valfsfgtartalmsit. Az értékbeceléssmben jellemzett miszaki sllapotot, a helyszini szomién
tapaszialtak, illetve az ingatian rslajdonosdnak s26beli tajékoztatdsa 65 a részemre Stadott adetszolgiltatds slapjén mutatam be.

Felhivom a figyelmet, hogy nines képesftésem arra, hogy a veszélyes, egéazaégre drtalmas anyagokat felismerjern. Az ilyen
anyagok jelenléte befolydsolhatja az ingatian értékét.

Jelen értékbecaiés a Szerzfi jogrol sz6l6 Whbsztir modositott 1999, évi LXXVL tirvény hatdlya alé tartozik, czért ellzetes
engedélyem néiktil sem egyben, sem részben nem publikdlhatd, harmadik félnek ki nem adhats, kivéve ha a megbizéval ebben
cl6zetesen megegyezism, Jelen szekvélemény meglelel az értékbecaiésrSl szd18 25/1997.(VIIL1.)PM rendeletben, és az
S4/1997.(VIIL1.)FM rendeletben, valamint sz egyéh énékbecsl6i jogszabilyokban és szakmai irdnymutatiisokban el6irt
kiwetelményeknek. Kijelentem, bogy az értékbecsiési munka clvégeziével, a dokumenticiék dtaddséval a megbizdsom
megsziinik. Felhtvom a Meghfzé figyelmét, hogy az &ri€kbeosléssel kapesolatban tanfivallomis tételére nem idézhet, birGedgon
valé megjelensre nem kbtelezhet és percs lgybe - sem szakérSként, sem magénszemélyként - be nem vonhat

Hartmann Krisztin - lngatisofargabnl éctékhers!f, ezakképaett magasepis - Nytsz: IN-12-080, AdSezian; T3136594-1-32
3070 Bésonyterenye, Kaswuth it 3, Tel: 200420-9267. E-madl: harcmann kricntine @ grmail.com




Salg6tarjén, Rik6czi Gt 23, Orvosi
Rendelb

A jelen ért€kbecslésben felhaszndlt, az ingatlan méretére és tulajdonsdgaira vonatkozd adatokat a tulajdoni lap és a
Meghiz6 tdjékoziatisa, kozolt adatok alapjén vettem figyclembe. Az értékbecslés mell€kleteként csatolt dokumentumok
csak a bernutatés c£lj4t szolgaljdk &s segitenck megjeleniteni a szakvéleményben tirgyait kérdéseket.

Legjobb tudomésom szerint minden adat, melyet a jelentésben kbzzétettem helytslls €s pontos. Bér ezeket megbizhaté
forréisbs] gytjtstiem, nem villalok sem felelsséget, sem garancift olyan adat, vélemény vagy becslés pontossigaért,
amelyet mésok adtak 4t és amelyet elemzéscmben felhaszndltam. ;

Kikét5m, hogy a Meghizé a szakvéleményt csak a Megbizdsi szerzGdésben rbgzitert véllaldsi dfj kiegyenlitését
ktivetSen hasznalhatjn fel. Megbiz6 fizetési késedelme estén a megszabott hatérid6t kivetS naptl kotbért szdmitok fel a
hatdlyos jogszabdlyok szerint. .

Tovébbé fenntarttom a jogomst arra, hogy az értékbecslés eredményét &rvénytelenftsem, vagy a szakvéleményt
visszavonjam abban az esetben, ha a véllalési dfj hatdriddre tdrtén8 kiegyenlfiése elmaradna, vagy a Megbfzo a
szerzSdést — akér rdutalé6 magatartdssal is — megszegi.

Alulirott Hartmann Krisztina ingattanforgaimi értékbecsi6, szakképzett magasépft6, maszaki rajzol6 (székhely: 3070
Bétonyterenye, Kossuth it 3.; Nytsz: IN-12-080.; Ad6szém: 73136594-1-32) mint megbizott nyilatkozom, hogy 2 rim
bizott feledatot ~ jelen szakvélemény elkészitését, ingatlan éstékénck megdllapitdest — maradékialanul elvégeztem és a
jelen szakv&leményt {értékbecslési dokuraentsciot) 3 példinyban a Megbfz6m rendelkezésére bocsdtottam.

Megbizém thjékoztatott az értékbecslési szakvélemény felhaszndldsi céljar6l, ezért felhfviam Megbizém figyelmét,
hogy az értékbecsiés csak erre a célra hasznélhaté fel. Felhfviam tovébbé figyelmét arra, hogy az éntskbecsiés szerzli
Jjogi védelem alatt &1l

Kijelentem, hogy rendelkezem a megbizds alapjin elvégzett ingatlan-értékbecsifsi feladathoz szitkséges szakeénbi
jogosultsiggal. Szakmai képzettségem igazoldsira a bizonyitvinyom mdsolatdt, tevékenységem végzésére vonatkozd
nyilvéntartisba vételrsl sz616 hatfrozatot csatolom a jelen szakvélemény mellékleteként. Kijelentem tovdbb4, hogy a
2007, &vi CXXVIL t6rvény (AFA tv) 188.§-2 alapjdn Alanyi adSmentességet Elvezck.

A jelen jogviszonyban nem szabélyozott kérdésckben a Pik. szerzdésekre vonatkoz6 4Altalénos €s a megbizdsi
szerz8désckre (XL.fejezet) vonatkozd szabslyai az irdnyaddak.

Kijelentem, hogy a jelen ingatlan megéllapitott végss értéke nincs sszefliggésben az értékmecslés dijdval (megbizési
dgj).

Kijelentem, hogy a jelen ingatlan-értékbecslési dokumentscié csak sajét kezd aldfrdsommal és hivatalos pecsétemmel
elldtva, eredetiben érvényes és haszndlhatd fel.

Béitonyterenye, 2011-09-25
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Salgdtarjin, Rék6czi ut 23. Orvosi
Rendels

Ingatlan netté péthist alapd éxtéken térténd szdmitdsa

Megnevesds | Hastnoster | Uj ogységir 0j éredc Aviids | Kiiag etk Fajingos
Fotpillet B 150.000 Ft 2 850 000 PL 5% % | TG 669AR
EBBOL:
fldszint___ |  19m3 | 150000t | 2880000 [ jjare o=l
[ Avulds sadmithsi thbldzat Top. évaimeg).
Fizikai 1580 3011 3%
Miiszaki T
Kbroyezeti 3%
Funkeionkln %
Osazes 55 %
Megnevezés Hasznos alapt. Fﬂjhsm ir Osyxesen
Féepiliet 19 ¢ 66 964 Ft 1272321 At
Foldkeriliet om? 0t — O
Ouazesen 1272 321 Rt
Jelzflogiog OFt
Mindfssresen 1212321 R

A vép8 forgalmi éék meghetbrozdsingk alapibul kivélsszott érékelési metddus, az &ndkelS részénS] mogéllapitolt silyozott éntékek £s o
Kivdlasziis indokai: Az dsszehasonlits alapd madszerrel megsllapitott Erdket nem fogadom el forgalmi &riéknek, merd a terlleten nincsenek Ozleti
&l ingatlanok, gy a jellemz6 forgalmi ériéket nem cx 3 médszer adjs, de kontrolként kiizifts értéket adhat; Az djraciSélliiisl £rtékbS! kiindulva,
éntékestikanéeac] kocrigilva szimoltam 2 meghatirozs forgaimi értékét éc mindkét esotben kizel azonos forgalmi értéket kaptam. A végsS
forgelmi &refket a NETTO POTLASI ERTEK ADJA, EZT FOGADOM EL VEGSO ERTEKKENT. Kijelentem, hogy az érték megdllapfidsakor a2

Gvatossidg chvét vettern figyelembe.

| Az ingatlan forgalmi értéke kerekitve (Fé): @m G
Az ingatian menekitlési (Hkvid) értéke (Mé): TR S L
Azingy_uénﬂ:eﬂmnjwmltfargalmmml 0- 90 nap
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Hartmann Krisztina
Erékels
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HARTMANN KRISZTINA
ingatianforgalmi driékbecsit
3070 BATONYTERENYE.
Kossuth Gt 3. f9z. 2.

Nyl a3 IN-12.080
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Dsszehasonlits lapok 2011 év

ERTEKELO LAP

e O
Llfm—!lr

Usszehasonlitd edatok
T XapRriete Krs FoRagos Rk |
Iingatian cime m2 EFt Foris Fim2
Salgbtardn Albe zishdz - Uzeiet 110} 14 800 000! adathézis 135455
2 |Salgttarjsn Rikdez 22 zist 101] 59 800 000f wéist 593 089
3 |Bétonylarenye IRakéczl 178 telephely 6 032 99 800 000} addsvétel 18 582
[ Fajlagos étlagér 248 000 |

Korrekciés adatok (kilsn Indokolni kell):

| Korrekcits tenyezé — Korrekcios $rtek
rtékcsdkkents dinyszé
1  {korstozolt hl_n_sznéllt -22%
2__torszigon belll ethelyezkedés -5%
3 _ |ingatian megkbzelithetdsége -28%
4_|miszaki lovaiasztas -24%
5 1
Erdknavals tényezs
1_[telapOiésen belli sihelvezkedés 5%
2 ] 0%
szes korrekcid ~14% - 182280
[ Modositott fajlagos f6épdiet alapérték: | [ 85000 |
Madositott fajlagos alapérték kerekitett: 65 000
Fajlagos foidérték kerakitett:
Hasznos dssz-alaptertilet m2 19
Faidteriiet m2
Egyéb épitmények mz
PIAC1 ALAPU FOLD ERTEK: -
PIACI ALAPU EPULETEK, EPITMENYEK ERTEKE: 1238 000
Jelzélo .
PIACI ALAPU FORGALMI ERTEK OSSZESEN (F$): 1 235 000
PIACI ALAPU FORGALMI ERTEK OSSZESEN (Fé): kerekfive 1 230 000
AZ INGATLAN PIAC! P{) FORGALMI ERTEKENEK MEGHATA SA

Az ingatlan forgalmi értéke (Fé):

” ;n R
-L‘t

r‘l.,"

Az ingatian &itékesitase a javasolt forga!mir 0-90 nap

'A lepszdtesebb kdrben husznél értékelési midszsar szerle a lakdsok, telkek, csalddl hazak, Ozistex éridkeléséne, amely a

Batonyterenye, 2011. szeptember 25,
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Nem hiteles tulajdond lap Nemi hiteles tulajdoni lap
E. Sulgétarini Karzeti Faidhivatal
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Nem hiteles mhjdoni lap
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Nemn hiteles talajoni lap

Netn hiteles tulajdoni lap

Nem Hiteles tulajdoni lap Netn hiteles tulajdoni Jap
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