Salgd Vagyon Kft.
Salgétarjan

TGH-009/11.

Javaslat
a 3/2007.(11.07.) GVIB hatirozat médositisira

Tisztelt Gazdasagi, Varosfejlesztési, Varosiizemeltetési és Idegenforgalmi Bizottsag!

A Bizottsag a 3/2007.(11.07.) GVIB hatdrozatdval (1. sz. fiiggelék) elfogadta a Salgétarjdn véros
tertiletén értékesithetd foldingatlanok kategorizalt eladasi 4rat, illetve a gardzssor alatti
onkormanyzati tulajdont képezo ingatlanok bérleti dijat.

Az elmult id8szakban bekdvetkezett az altaldnos forgalmi adérél sz616 2007. évi CXXVIL torvény
86.§.(1) bekezdés j) pontjanak mobdositisa, mely kihat a fenti hatarozat 1. és a 3. pontjira. Az
ingatlanokkal kapcsolatos 4ltaldnos forgalmi ad6zasbeli véltozasok szerint, mentes az Afa aldl az a
beépitett ingatlan és a hozzd tartozd fold értékesités, melynél a beépitésre vonatkozd hatdsagi
engedély kiallitdsa €s az értékesitési id6 kozott legalabb két év eltelt.

A kozteriileti varakozohelyek kijeldlésérdl és hasznalatanak szabélyozasardl sz6lé 8/2011.(11.17.)
onkorményzati rendelet kdvetkeztében a varos jelentds részére kiterjesztett parkolasi Svezetek a
garazsok forgalmi értékét varhatéan megnovelik, ezaltal az alatta 1év6 fold értéke is ndvekedni fog.

. A fentiek figyelembevétele mellett javasoljuk a 3/2007.(11.07.) GVIB hatarozat 1., 2., 3., pontjanak
jelen eloterjesztés szerinti modositasat.

1. Az idegen tulajdonu garazsfelépitmények alatti foldteriilet értékesitési ardt az egyszerlisitett
értékbecsléi szakvélemény (2. sz. fliggelék — Terjedelmére tekintettel Salgdtarjan Megyei
Jogi Viaros Polgarmesteri Hivatal Virosfejlesztési és Varostizemeltetési Iroda 201. sz.
helyiségében megtekinthetd) alapjan az alabbiak szerint javasoljuk meghatarozni:

- Uttérék ut, Rakéczi at, Nyirfacska ut, Pécské ut nettd  60.000,- Ft/ gardzs
Zrinyi Gt, Arany J. Ut eleje; J6zsef A. ut, Budapesti 1t,

- Rokkant tetd, Hunyadi krt, Damjanich 1it, netté  50.000,- Ft / gardzs
Szerpentin Ot, Arany Janos 0t vége, Kercseg ut,
Vasvari Pal ut;

- Acélgyéri at, Kun 1t nett6  35.000,- Ft / garazs

Bajcsy Zs. ut; Zoldfa Gt
Zagyvarakodo




2. Amennyiben a gardzsfelépitmény tulajdonos nem kivanja megvasdrolni az altalajt a
kvetkezo bérleti dfjat javasoljuk meghatarozni:

- Uttorék ut, Rékécezi ut, Nyirfacska ut, Pécské ut nettd  6.000,- Ft / év /gardzs
Zrinyi Gt, Arany J. 0t eleje; Jozsef A. ut, Meredek tit,
Gagarin ut

- Rokkant tetd, Hunyadi krt, Damjanich ut, nettd  5.000,- Ft/ év /gardzs
Szerpentin ut, Arany Jénos ut vége, Kercseg 1t,
Vasviari Pal t;

.- Acélgyari it, Kun Gt netté  3.500,- Ft / év/gardzs
Bajcsy Zs. ut; Zéldfa Gt

- Zagyvarakodo L nettdé  2.000,- Ft/ év/gardzs

A Zagyvarakodé esetében kedvezményes bérleti dij keriilt megéllapitasra, mivel az értékesités
alapjat képez6 telekalakitds feltételeit jelenleg nem tudjuk biztositani.

3.a) Idegen tulajdont lakéépiiletek és egyéb nem lakds céljara szolgild épiiletek — kivéve garazs
- alatti foldteriilet értékesitési arat az egyszeriisitett értékbecslSi szakvélemény alapjan az
alabbiak szerint javasoljuk meghatdrozni:

- lakoépiiletek alatti f51d netté  700,- Ft/m? vételar
- nem lakdscéll épiiletek alatti fold  netté  1.000,- Ft/m? vételar
(nem tartozik ide a gardzs alatti f6ld)

A korabbi hatirozatban foglaltakhoz képest két kategériat kiilonbdztetiink meg az épiilet
funkci6jatol fiiggben.

A fent nevezett GVIB hatarozat feliilvizsgalata soran megallapitottuk, hogy a haszonbér jellegli és
az idegen tulajdomi nem lakascélu épiiletek alatti fOldbér dijanak meghatirozésat az nem
tartalmazta. Javasoljuk e két kategoridban 2012. évt&l az értékesitési ar és bérleti dij meghatarozasat
az alabbiak szerint:

3.b) Amennyiben a nem lakascéla épiilet — kivéve garazs - tulajdonosa

- nem kivanja megvasarolni az altalajt, de jogszabaly lehet6vé teszi szamara
nettd 500,- Ft/hé/m?

- részére a jogszabaly nem teszi lehet6vé az értékesitést
netté  100,- Ft/hé/m?

bérleti dijat javasolunk meghatarozni.
3.¢) A fold kertmiivelés vagy egyéb mas célra torténd hasznositisa esetén Salgétarjan
kozigazgatasi hataran beliil fiiggetleniil kiil- vagy belteriileti besorolastoél a kovetkezé beérleti

dijat javasoljuk meghatarozni az egyszer(sitett értékbecsldi szakvélemény alapjan:

- kertmtivelés nettd 9,- Ft/év/m?
- egyéb hasznositas  netté  50,- Fvhé/m?,




A 3/2007.(11.07.) GVIB hatérozat 4., 5., 6. pontjai, illetve 2.sz. melléklete valtozatlan tartalommal
hatalyban marad.

Tisztelt Bizottsig!

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsdgot az elSterjesztés megtargyaldséra és az aldbbi hatarozati
javaslat elfogadasara.

Hatdrozati javaslat

Salgotarjan Megyei Jogl Varos Kozgylilésének Gazdasagi, Varosfejlesztési, Varosiizemeltetési és
Idegenforgalmi Bizottsaga a 3/2007.(I1.07.) GVIB hatdrozat 1-3. pontjait és 1. sz. mellékletét 2012.
januar 1-jei hatéllyal az aldbbiak szerint modositja:

»l. Az idegen tulajdonii garézsfelépitmények alatti foldteriilet esetében a mellékletben
meghatarozott vételar alapjan kerilljenek az ingatlanok értékesitésre.

2. Az idegen tulajdonii garizsfelépitmények alatti foldteriilet esetében a meliékletben
meghatérozott bérleti dij alapjan keriiljenek az ingatlanok bérbeadasra.

3.a) Az idegen tulajdont lakéépiiletek alatti foldteriiletek 700,- Ft/m? még az egyéb nem

3.b)

3.c)

lakés céljara szolgalé épiiletek — kivéve gardzs - alatti foldteriiletek 1.000,- Ft/m?
vételaron keriiljenek értékesitésre.

Az idegen tulajdoni nem lakdscéla épiiletek — kivéve gardzs - alatti foldteriiletek
bérleti dija

- 500,- Ft/h6/m’, amennyiben a felépitmény tulajdonos nem kivanja megvasérolni az
altalajt,

- 100,- Ftho/m? amennyiben jogszabaly nem teszi lehetové a fold (altalaj)
elidegenitését.

Salgétarjan kozigazgatasi hataran beliil elhelyezkedd fold bérleti dija fliiggetleniil
kiil- vagy belteriileti besorolasatol kertmiivelés célra torténd hasznositdsa esetén 9.-
Ft/év/m” mig az egyéb mds céli hasznositds esetén 50,- Ft/h6/m*

Salgotarjan, 2011. oktdber 03. SALGO VAGYON KFT

1104 Salgbtarjan, Park 6t 12,
1

AN

Tatar Csaba
iigyvezet6 igazgato




w/2011.(X....)GVVIB hatarozat MELLEKLETE

Javaslat
Salgotarjan véros teriiletén értékesithetd gardzs alatti foldingatlanok eladési ardra

I. dvezet
Garazssor alatti ingatlan | Gardazssor alatti ingatlan Vételar Bérleti dij
helyrajzi szdma helye/cime (nettd) (netto)
3707 Arany Janos ti garazssor 60.000,- Ft 6.000,- Ft
3013 Zrinyi Uti gardzssor 60.000,- Ft 6.000,- Ft
3857/8
3857/9
gg?;ﬁ é Pécsko uti garazsor 60.000,- Ft 6.000,- Ft
3857/13
3857/14
3935/1
3935/4
3936/3 )
3936/5 Uttdrok uti gardzssor 60.000,- Ft 6.000,-Ft
3936/6
3936/7
3937/1
4115 | Rékéezi uti gardzssor 60.000,- Ft 6.000,- Ft
4168 Jozsef Attila Gti garazssor 60.000,- Ft 6.000,- Ft
6574 Budapesti Uti gardzssor 60.000,- Ft 6.000,- Ft
6%76;’;6 Nyirfacska Uti garzssor | 60.000-Ft | 6.000,- Ft
II. dvezet
Garazssor alatti ingatlan | Garazssor alatti ingatlan Vételar Bérleti dij
helyrajzi szama helye/cime (nettd) (nettd)
2036 Kercseg uti gardzssor 50.000,- Ft 5.000,- Ft
3713 Arany Jdnos Uti garazssor 50.000,- Ft 5.000,- Ft
4261/1
4236 552 Damjanich Gti garézssor 50.000,- Ft 5.000,- Ft
4303




II. dvezet

Garazssor alatti ingatlan
helyrajzi szama

Garazssor alatti ingatlan
helye/cime

Vételar
{(nettd)

Bérleti dij
(nett6)

4447

Hunyadi koriti garazssor

50.000,- Ft

5.000,- Ft

4543

4548

4555/2

4555/3

4555/4

Szerpentin 1ti garazssor

50.000,- Ft

5.000,- Ft

4561/1

4561/2

4561/4

4561/5

4561/6

Rokkant tet6

50.000,- Ft

5.000,- Ft

5046

Vasvari Pal uti gardzssor

50.000,- Ft

5.000,- Ft

HI. idvezet

Gardzssor alatti ingatlan
helyrajzi szama

Garazssor alatti ingatlan
helye/cime

Vételar
{netto)

Bérleti dij
(netto)

1162/1

1162/2

1163

1168

Bajcsy Zs. Gti garazssor

35.000,- Ft

3.500,- Ft

1183/8

1183/9

Kun 1ti garazssor

35.000,- Ft

3.500,- Ft

3532/2

3532/7

355372

3545/3

3545/4

Acélgyari Gti garazssor

35.000,- Ft

3.500,- Ft

3694/4

3694/5

3694/7

3694/8

3694/9

3694/10

3694/11

3694/12

Zagyvarakod6 garazssor

35.000,- Ft

3.500,- Ft

6899

Z6ldfa 1iti gardzssor

35.000,- Ft

3.500,- Ft

IV, dvezet

3684

Zagyvarakodé L. garazssor

nem

értékesithetd

2.000,- Ft




1. SZAMU FUGGELEK

. SALGOTARJAN MEGYEI JOGU VAROS -
GAZDASAGI, VAROSFEJLESZTES] S DEGENPORGALMI BFZOTTSAGA
. ELNOKETOL

3100 Salgdiarjdn, Milzeum tér I. Fax: 33/310-838; W‘.’.M_

Sz&m: 372007, (IL07) GVIB hat,
HATAROZAT cladési dra |
Salgétarjén Megyei Jogi Viros Korgyfléséaek Gazdaskgi, Viroshflewsi &

Idegenforgalmi Bizottsiga az 1/1999. (L 26.) Or. sz. rendelet 17, §-dban feghelink srecint:
a Kbzgy(léstsl struhizett hatiskirében eljirva egyhangtisg, 127 igen sravarsitsl xx

al_libbi hatirozztot hozta:

Salgotarjin Megyel Jogh Véros Kozgyflésének Gazdasigi, Véroskejleszisi &
Idegenforgalmi Bizottsiga az eldterjesztésben foglaltak Sgyelembevételéve] javasoba, bogy
az .

1. Idegen tulajdont gardzsfelépitmények alatti fldterifiet esctében 2z 1. szimil mellikier
1, 2, 3, pontokban megallapitott vételir alapjén keriifjenek a2 ingatianck értdkesifsre.

2. Idegen tulajdont gardzsfelépitmények alan foldterilet eoctében a2.1. szhné dwiifier
4. pontjiban megallapitott bérleti dij alapiin kerifjenck az ingatanck bért i

3, Idegen tulajdont lakéépiletek alarti fdldiertler csersben 500 Fym® + AFA viadic
alapjan kerilljenek az inpatianok értékesitésre.

4, Beépitetlen foldwerillet, 0dl5 Ovezstbe sorolt, iletve hizi kertként hyseoosine
ingatlanok estében Somlysbinyén 450 Fvm? + AFA, Kercseg diliben 700, Pt
AFA, Frankel L. ut és Gulibds dilgben 350,- Fvm’ + AFA cladis drak Ggvelesbe
vételével kerliljenek értékesitésre.

5. A killterilleti mezbgazdasigi mivelési dgba tartozd ingathanok muncdimmam 1600 o
nagységig 400-800 Fym? eladisi & figyelembe vételévet kertijemek Enflesitioe

6. A telek-kiegészitések a 2. szamni meliékietben foglaiusk figyelembe vigiivel
kertljenck értékesitésre. '

Hatarid: émlcmsierﬁm
Felelds: Toth Edit figyvezetd igazgatd

Salgétarjan, 2007. februdr 07.

A hatérozamd] értestilnek:
1. Kazgyllési Iroda
2. Véarostizemeltetési Iroda
3. Salgd Vagyon Kit.
4, Irattar




3935/1-4; 3936/1-7;

Javaslat
Salgotarjan, varos tertletén értékesithetd garazs alatti foldingatianok eladasi aréra

1.1 Uttoérok Gt 3937/1,; 147 1 isﬁ___ B
1.2 Rakécz it

(Rémai katolikus templom 4115 27 4
meliett)

1.3 Nyirfacska ut 6687; 6677/16 36 8
1.4  Zrinyi ut 3013 12 1

' ‘selcje“‘ any Janos 3707 23 15
© .6 Jozsef Attila at 4168 3 1
-y

T 1.7 Pécské ut 3857/2 - 15 ;4157 154 39

1.8 Gagarin it 6574 22 22
1.0 Meredek it 4495 2 2

Arany Janos 0t

v'ége 3713 33 33
2.2  Hunyedi krt. 4442 60 60
2.3 Rokkant tetd 4561/1-6 56 46
2.4 Damjanich at 4261/1-2; 4302; 4303; 69 36
2.5 Kercsegut 2036 123 15

Spentna | ORI |, 2

Vasviri Pal Gt

Ku ut, Kun

5046

Coo dow

1183/7-9;

telep
. . 1162/1; 1162/2; 1163,
3.2 Bajecsy Zs. Gt 1168; S1 11
. 3532/2-3;6 3539/5;
3.3 Acélgyédriat 3543/3-8; 3553/2 69 53
3.4 Zagyvarakodd 3694/4-12; 3684; 248 187

3.5 Zojldfa Gt

6899

Az 1-3. Pontban meghatfrozott nettd (Ft) vételar 10 %-a / garazs / év

13 44

1.8szamd melléklet

* Véroskdzpond illetve /vagy kdzvetlen
lakokbdrnyezet /lakotelep kdzelében 1évd
clhelyezlcedéstiik,

* frekventélt mellékatrdl kénnyen
meghkdzelithetdek,

* kiépitett aszfalt vagy ezdrt utburkolattal
hatarosak, kizlekedési viszonyok jok

* tobbségiik kozvilagitott, vagy kdzvilagitott
teriilette]l hatéros. A
felépitmények alatti fGldteriiletek tiinyomé része
1995, évtol kezd6dd értékesitéssel mar
magéntulgjdont képeznek.

véroskbzponthoz kizel, kdzvetlen csaladihazas
kdmyezet kézelében, erdével hataros
elhelyezkedéssel,

* frekventalt mellékiitral kinnyen
megkozelithetdelk,

* Xkiépitett aszfalt vagy szért Gtburkolattal
hatérosak, kdzlekedési viszonyok megfeleltek
* tbbhségitlc kdzvildgitott tertlettel hataros.
A felépitmények alatti fBldterilletek tiinyomé
része 1995. évtd] kezd6do értékesitéssel mar
magantulajdont képeznek.

Természetibeni elhelyezkedésiik,
* kolénidk kdémyezetében,
* itkapcsolat tirhetd, A
tutajdonrészek értékesitése 1996. évidl kezdddoden)
folyamates,viszont a tulajdonszerzésre vonatkozo
igény igen csekély, a felépitményeket &rinté
gyakori garazdéalkodasok miatt.




2. sz. melléklet

A TELEK-KIEGESZITESEK SORAN JAVASOLT ERTEKESITESI AR

Camping és Girbe it 500

Viroskdzpont kirnyéke: Onalidan nem
hasznosithaté ingatlanok telek-kiegészitésként torténd értékesitése, mely
az ingatlan-nyilvantartésban szerepld jellegét, funkci6jat nem tolti be. A
javasolt ar a csatolni kivant terillet nagysagétél és elhelyezkedéséto)
fiigg. Ezen teriletkiegészitések altaldban lakéhazakhoz, kertekhez,
beépitetlen teriiletekhez kapcsol6dnak.

600 -~ 2.000

A viros egyéb teriiletei, illetve peremkeriiletek:

On4lléan nem hasznosithaté ingatlanok telek-kiegészitésként torténd
értékesitése, mely az ingatlan-nyilvéntartisban szerepld jellegét,
funkci6jat nem tolti be. A javasolt 4r a csatolni kivant teriilet 400-1.700
nagysaghtol &s elhelyezkedésétél fiigg. Ezen teritletkiegészitések
altaldban lakéhazakhoz, kertekhez, beépitetlen teriiletekhez
kapcsolédnak,

Belviros és frekventdlt vonzéskdrzete:
kbzintézményekhez, villalkozdsokhoz kapcsolods telek-kiegészités

Peremkeriileten a varos kies6 részei:
véllalkozasokhoz kapcsolédé telek-kiegészités

(

3.500 - 15.000

1.700 - 2,500




2. SZAMU FUGGELEK

EGYSZERUSITETT ERTEKBECSLES




