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Javaslat
a 3520/2, 3521 hrsz-i ingatlanokbél Salgé ti korforgalom altal igénybe vett teriilet
tulajdonjogdnak addsvétel itjan torténd megszerzésére

Tisztelt Kozgyiilés!

Salgotarjan Megyei Jogt Varos Kozgyilése 178/ 1993.(V1.28.)0h. sz. hatirozataban dontdtt a
2112.5z. fokdzlekedési it tehermentesitd 111. szakaszanak megvalositasarol, hiszen a tehermentesito at 1.
&s [1. szakasza csak a I11.(befejezd) iitem megépitésével valhat teljes értekive.

1994. évben a beruhazas megvalositasat megeldzd versenytargyalas meghisult, melynek egyik
kovetkezménye az uttervek feliilvizsgalata, atdolgozasa lett. Az Gjragondolt tervek 1998. januar |3-an
hatalyba léptek. )

Az attervezés soran a 111. iitemnél Gj, korszerii megoldasok kivitelezését tartottak szem eldtt. 1gy
a 2112, szamu és a 2303, szamun orszagos kozutak Uthéldzati kapcsolatinak kialakitasanal kiilonszintd
kozati csomopont, egyedi S ivet kovetd feliiljaro, tovabba karforgalmi csomopont megépitéset tartottak
célszeriinek a helyi természeti-, és épitett kdrnyezeti adottsagok figyelembevétele melliett.

A targyi csomépontban a kdrforgalom kiépitését indokolta az egyenletesebb forgalom eloszlas,
koryezet terhelés szempontjabol a kedvezdbb hatasok (pl. kevesebb kipufogdgiz jut a levegObe,
zajterhelés stb.), a forgalombiztonsag, iizemeltetésnél a koltségtakarékossag. A korforgalmi csomopont
hatranyai kozé tartozik a nagyobb helyigeény, mely jelen esetben a kivitelezés soran megmutatkozott
abban, hogy a 3520/2 és a 3521 hrsz-on nyilvantartott ingatlanokbol tobblet teriilet lett igénybe véve. A
létesitmény forgalomba helyezési eljarasa lezdrasanal clengedhetetlen feltétel a tObblet teriilet
tulajdonjogi rendezése.

A Magyar Kozat Nonprofit Zrt. Nograd Megyei Igazgatosagaval tortént tobbszori egyeztetések
végeredményeként a Magyar Kozt megrendelése alapjan az ingatlan megosztasahoz szitkséges végleges
valtozasi vézrajzot, mely teljes egészében tartalmazza a Salgé ati kozati csomdpont telekhatar-
rendezését, 21-22-93/2010. munkaszamon az St. Geopont Bt. készitette el. A 4-705/2010. szamon
zaradékolt valtozasi vazrajz szerint 186m” terilet lett igénybe véve a 3520/2 hrsz-0 ingatlanbdl a jarda és
az Ut megépitésére. 2010. év novemberében a létesitmények bemérése megtortént, mely szerint
megallapithaté, hogy a 3520/2 hrsz-0 ingatlanra 44m? kozit és 142m° jarda kerillt kiépitésre. A
csomdpont kiépitéscével egyidejilleg a 3520/3 hrsz-0i dnkorméanyzati tulajdonban lévd jarda felijitasa
soran a 3521 hrsz-u ingatlanbdl tovébbi 34m’ tobblet teriilet lett igénybe véve.

A megvalésult 1étesitmények bemérése soran kideriilt, hogy a 3520/3 hrsz-on nyilvantartott, a
lakétombok kozotti atjarast biztosito kozteriilet terillete a kozhiteles ingatlan-nyilvantartasban felvett
adatokté] 15m>-rel tér el a természetbeni allapothoz képest. A helyszini allapotnak megfelelen bemért
birtokhatarpontok a csomopont feltiintetésével egyidejlileg atvezetésre keriilnek az ingatlan-
nyilvantartasban eredeti allapot visszadllitds jogcimén akként, hogy a 3520/2 hrsz-0 ingatlan teriiletét
néveli, a jelen eldterjesziés mellékletét kepezd véazrajz szerint. Az ingatlanok hatar-rendezése soran a
15mZ-es teriiletrész ingyenes atadésra kerill a Tarsashaz részére.

A beruhazassal igénybe vett teriiletre tobb értékbecsloi szakvélemény késziilt, mely alapja volt az
idegen tulajdonban lévé ingatlanrész megszerzésére iranyulo felek kozotti egyezségnek. A 3520/2 és a
3521 hrsz-0 tarsashazi tulajdont érintd ingatlanok esetében a lakokozosség meghatalmazta az Egyesilt
Lakasszovetkezet elnokét a targyi tgy képviseletével, akivel az egyeztetd targyalasok lefolytatasra
keriiltek. A felek az ,,in” Ingatlanbecsld Bt. szakvéleményében meghatirozott 6.900,- Ft/m” arat a 3520/2
hrsz-0 ingatlan 142m’-es és a 3521 hrsz-0 ingatlan 34m’-es terliletrészére, tovabba az Egyesiilt




Lakdsszovetkezet altal 2003. januar 1. napjatol 2011, november 30. napjaig kért késedelmi kamatot
elfogadhatonak tartjak. A sziikséges forras az onkormanyzat koltségvetésében ,,Salgo uti kdrforgalomhoz
teriilet vasarlas” elbiranyzaton rendelkezésre all.

Kérjiikk a Tisztelt Kozgyllést, hogy az dnkormanyzat vagyonarol és vagyongazdalkodas
rendjérdl szolé 17/1996.(1V.29.) Or. sz. rendelet 29. § bekezdése alapjan a Salgd ati karforgaimi
csomdpontban kiépitésre kertilt jardaszakaszok tulajdonjogi rendezéséhez jaruljon hozza az ingatlan
értékbecslsi jelentés alapjan meghatarozott 6.900,- Ft/m® vételar és a 2003. januar 1. napjatol 2011.
november 30. napjaig a 3520/2 hrsz-i ingatlan 142m? és a 3521 hrsz-0 ingatlan 29m’ terilletrészére
szamitandd késedelmi kamat figyelembe vételével. Kérjiik tovabba a Tisztelt Kozgyilés jovahagyéasat a
3520/3 hrsz-0 kozterilet” 15m’-es teriiletcsokkenéshez, mely ingyenes atadasra keriil a Téarsashaz
részére eredeti allapot visszaallitas jogeimen.

Tisztelt Kozgyilés!

Fentick alapjan kérem a Tisztelt Kozgylleést az elterjesztés megtargyalasara és az alabbi hatarozati
javaslat elfogadasara.

Hatarozati javaslat

1. Salgdtarjan Megyei Jogu Varos Kozgyilése jévahagyja az 1. szami mellékletet képezd valtozasi
vézrajz alapjan a 2112. és a 2303. szamt orszagos kozutak csomdpontjaban megvalosult Salgo
ati kérforgalom altal a 3520/2 hrsz- ingatlanbol igénybevett 142m?>-es, tovabba a 3521 hrsz-u
ingatlanbdl igénybevett 34m’-es tobblet teriilet tulajdonjoganak adasvétel jogcimen valo
megszerzését a 2. szama meliéklet szerinti ingatlan értékbecsli jelentésben meghatéarozott 6.900
Ft/m? vételar mellett, tovabba a 2003. januar 1. napjatdl 2011. november 30. napjaig a 3520/2
hrsz-G ingatlan 142m?, és a 3521 hrsz-0 ingatlan 29m? teriiletrész utan felszamitando késedelmi
kamatot.

Hatérid6: azonnal
Felelés: Székyné dr. Sztrémi Melinda polgarmester

2. A Kozgyillés jovahagyja a 3520/3 hrsz-u kozteriilet 15m’-es teriiletrészének a 3520/2 hrsz-(
tarsashazi tulajdont képezd ,beépitett terlilet”-hez torténd csatolasat ingyenes atadassal eredeti
allapot visszaallitas jogcimén.

Hatérid6: azonnal
Felelds: Székyné dr. Sztrémi Melinda, polgarmester

3. A Kozgyilés fethatalmazza a Salgdé Vagyon Kft iigyvezetd igazgatojat, hogy a Magyar Kozat
Nonprofit Zrt. Nograd Megyei Igazgatésaga altal sajat koltségén megvalositott telekhatar-
rendezés soran meghatarozott jardaszakaszok alatti fold tulajdonjoganak adasvétel utjan tortend
megszerzésére iranyulé megallapodast megkosse a Tarsashaz képviseletében eljaro
Lakasszovetkezettel, az 1. és 2. pontban foglalt feltételekkel.

A megallapodas megkotésének feltétele, hogy a Magyar Kozt Nonprofit Zrt. Nograd Megyei
Teriileti lgazgatésag intézkedik a Salgd ati koziti csomdpont  telekhatar-rendezésének
foldhivatali ingatlan-nyilvantartisi dtvezettetésérdl, mely tartalmazza a 142 &s a 34m’ teriileti
jardaszakaszok jogi rendezését is. A koziit részére a rendezéshez sziikséges kapcsolodo iratok
itadasarél a Salgdé Vagyon Kit. igyvezetd igazgatoja gondoskodik.
A sziikséges forras az &nkormanyzat koltségvetésében ,,Salgé ati korforgalomhoz teriilet
vasarlas” eléiranyzaton rendelkezésre all.
Hataridd: 2011. december 31.
Felelés: Tatar Csaba iigyvezetd igazgato Vi WAGYON R
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Salg6tarjan, 201 1. november 07. NS NNN
Tatar Csaba
ligyvezetd igazgato
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Salgotarjan, Petdfi u. 44/F. Salgbtarjan VAros
. készitd beltertlet
Munkaszam: 21-22-93/ 2010
Adatszolgaltatas sz.: 43-350/ 2010
VALTOZASI VAZRAJZ
a Salgo uti kozati csomopont telekhatarrendezeserdl,
Méretarany: 1: 1000 EOV
Valtozéas eldtt Valtozas utan
Alrészlat | Terilet < |_Tertlet B o | Alosztaly Min.
sz el miv.ag Elnal m2 [M "2 |5 ha| m2 miv. 89 £ hal m2 M|k
1 2 3 4] 5 6 7 8 9|10 N 12 13]14] 15 116§ 17
30981 kivett, kdzterllet 0470 30641 2683 | kivett kdzterilet
3098/2 kivett, kdzot 1609 3084/3 1 | 7544 kivett, kézut
3098/3 kivett, kbzterilet 0493 3064/4 6278 | kivett, koztertilet
3064/1 kivett, kozterilet 2296 3088/ 0725{ kivett, kbzterilet
3064/3 kivett, kdzterllet 1] 7380 309872 2752 F  kivett, kdzut
3064/4 kivett, kbzterllet 5586 3058/3 0605 | Kkivett, koOzterdlet
3516 kivett, kéztertitet 0243 3098/ 06862 | kivett, kdzterilet
35151 kivett, beépitetten t 0782 3098/5 0516 | kivett, koztertlet
34931 kivett, koztertiet 51 1436 3098/8 0064 | kivett, kezterlllet
306372 kivett, kozterliet 0217 3008/7 0103 kivett, kozat
3514 kivett, patak 2600 3453/ 511200 kivett, koztt
351542 kivelt, garazs, udvar 0358 35141 0209 | kivett, kozterdiet
3518 transzl;;\:sr::torhéz 1002 3514/2 1152 |  kivett, patak
3523 kivett, kdzterllet 1022 3518 0645 | kivett, kdzterilet
35201 kivett, kozterlilet 0120 35201 0097 | kivett, kdzteriiet
352042 kivett, beépltett ter 1:473 3520/2 1302 | kivett, beépitett ter
3520/3 kivett, kbzterttet 0067 3520/3 0086 1 kivett, kdzterillet
3521 kivett, beepitett ter 1574 3521 1540 | kivett, heépitett ter
35624 kivett, kizterllet 11 3561 35231 0079 | kivett, kbzterllet
352372 0010 | kivett, koztertlet
3523/3 0101 | kivett, kbzterulet
3523/4 0009 { kivett, kdzterilet )
3523/5 0213} kivett, koztertilet
3524 113714 kivett, kdzut
Qsszesen. 10| 2289 10} 2289
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A vallozas akaratunknak megfelelben tériént. Készitelte: Salgf_)tar;'_g‘ n. 2010, november 18,
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Ez a valtozasi vazrajz megfelel az érvényben lévd A helyrajzi szamozds &s a terlletszémitas helyes. Ez a zaradék a
46/2010(IV.27) FVM rendelet tartaimi és pontossagi Leltezéstd) szamiolt 1 évig érvényes, késdbbi feihaszndlds eidtt a vazrajzot
jboi zaradékoltatni kell.
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3100 Salgoétarjan, Acélgyari ut 10-12.sz. alatti
lakéépiilethez tartozo telekrész értékeléséhez.
Hrsz.: 3520/2.

Ertékbecsl8i nyilatkozat

Igazolom, hogy legjobb tudisunk és meggy6zSdésiink szerint ebben a jelentésben foglalt
megallapitasok igazak és helyesek. Az elbterjesztett  elemzéseket, véleményeket, és levont
kovetkeztetéseket csak a jelentésben szerepls feltevések és korlatozd feltételek korlatozzak.
A jelentés a mi személyes, clfogulatlan,  szakszer(i elemzésink allasfoglalisunk  es
kovetkeztetésiink. A jelentésben foglalt ingatlannal kapcsolatban nincs személyes érdekeltséglink
és partatlansigunkat semmi sem befolyisolta. Javadalmazasunk nem fagg a meghatirozott
értéktSl, sem egy elvart  eredmény eléréséts], vagy valamilyen késSbbi esemeény
bekovetkezésétdl.

Elemzéseink eredményeként az ingatlanban fennalls tulajdonosi érdekeltség tehermentes
valés piaci értékét 2002-2003 években érvényes ingatlan piaci helyzetben folyamatos
hasznalatban

6 900.- HUF/m2

azaz : Hatezerkilencszdz.- forintra becsiiljiik négyzetméterenként.

A becslés készpénzt, készpénzzel egyenértékl tételeket, vagy fizetési megallapodast jelent. A
jelentésben foglalt elemzések, allisfoglalasok, es kivetkeztetések kialakitisa, valamint maga 2
jelentés a 25/1997. (VIIL1.} PM rendelet alapjan, valamint az EVS 2003 Eurdpai Ertékelési
Szabvanyok figyelembevételével készilt.

§r5 Inpshe .#riskpocstd BL

r\ 340t Sulgstatian,
Bltogany U T,

7 ndbaris - A038§37E-2:12
Salgétariin, 2011.04.27. e a0
Ratkai Béla
EUFIM ingatlan értékeld

névjegyzékszam : 1/2007.

37100 Salgétarjdn, Acélgydri it 10-12 5z. alatti épiilethez tartozé relekrdsz Hrsz.: 3520/2. értékelése 2011 .04.26. 3
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Az értékbecslés fordulonapja : 2011.04.26.

AZ ALKALMAZOTT ERTEKBECSLESI MODSZEREK, ES
EREDMENYEK AFA NELKUL

Ujra elballitasi érték, (] érték) biztositdsi éréle : -

Koltség megkozelités, koltség elvii éxték: -

Ertékesités dsszehasonlité moédszer, piaci elvil érték : 6 900.- Ft/m2

Kozvetlen tokésités modszere, befektetési érték -

DCF analizis moédszere, stratégiai éxték -

BECSULT VEGSO VALOS PIACI ERTEK

A médszcrek eredményeinek osszehangolésaval

. . Fajlagos
VAGYONELEMEK Méret m2 Erték Ft érték Ft/m2
Eoldteriilet ( telek ) az Gt fejlesztéshez 184 1269 600.- 6 900.-
igénybevett telekrész fajlagos értéke :
Foldteriilet fejlesztéser:
( keritések, kapuk, telken beluli - -
kozmivek, parkolo, és Ut )
Epiilet 0 - -
R 1 1269600.- -
PIACI ERTEK OSSZESEN AFA- nélkiil : R 6 900.-

3100 Salgétarjén, Acélgydri it 10-12.sz. alati épiilethez tartozd telekrész Hrsz.: 352012, értékelése 2011.04.26.
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdon lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

MMEF Kéreet Foldhvatal Salgstatjin
Salgbtariin 3100. Méjus 1. it 7944 PE:179.

Newn bitekes tulajdoni ap - Szemle misolat
Megendelés szim: 30005/76/2011

Nem hiteles tulajdoni lap

Oldals

2611.01.03
SALGOTARJAN Szektor & 61
Belterilet 3520/2 helyrajei szim
shiz torzslap
3100 SALOOTARJAN Acélgyari gt M0-12.
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alréuzlet adatok teridlet kat.t.j§
méwraléai sg/kivett megnavezdsa/ min.o ha m2 k.£i1l kat . jav
a m2 k.Fill
4 1473

. Kivett beépltett terdlet

2. bejegyzb hatérozat: 999/i586.02.28
Tarsashiz

A Eéldrémzlethez takrtozd kiézdm tulajdon ban 4114 épiletrémzakat

okirat tartalmazza.

helyiségeket az alzpite

1. hinyad: 0/1

M.RESZ

bejegyrd hatarozat, érkezéai idd: 999/1986.02.28

jogcim: Eredeti E£elvétel
jogallie: tarmashaztulajden

A tulajdencsckat az 118 . mz.kildalapok tartaimazzd

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap




Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap
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SMKF Kereeti Foldhivatal Salgdtarjin g
Salgitariin 3100. Mz 1. ot 784 PE:179. Oldai: /1 '§‘
Nem hiteles fulajdoni Lap - Szemle masolnt E

Mogrendelés s24m: 30 005/79/2011 B

2011.01.03 o]

&

SALGOTARJIAN Sgekter @ &1 H
Baltarilat 3521 helyrajzi szam E
Ar tdrzslap iz

Nem hiteles tulajdoni lap

3100 SALGOTARJAN Nealgyéri ot 19. AL
2100 SALGOTARIAN Acélgyari Gt 14.
3100 SALOSTAATEAN, Acélgyari &t 14. A
7100 SALGSTARJAN Acélgyiri ot 16.
3100 SALGOTARIAN. Acélgyiri ax 18.

LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrénzlet adatok tariilet aloxztraly adatok
nirvaléxi dglkivert magnevezézn/ min.o ha m2 ter. kat.jov
ha m2 k.fill
. Kivett bedpitett terilet u 1574
% 2. bejrgyzd hatdrozat: 241/1986.01.20 (=W
:_" Tirsamhiz . 2
% A F&lerézziethez tartazé kozéa tulajdon ban allé épllety $é8 helyimégaket az alapitd -E
=) okirat tartalmazaa. o
. =]
z ‘B
E 3. hawnyad: 971 'E
FH bejegyss hatirazat, érkesési idd: I41/1986.01.20 @
s} jogoim: Eredeti felvétel L
:-E jogillds: karzashdztulajdon ‘ @
E A tulajdornosokat az 1-30.3z. kidldalapok tar k . :E
E Wt ST %
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap




1. oldal, Gsszesen: 1 oldal

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
=2 =
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'g Salgtarjini Korzeti Foldhivaral =
S, Salgdtariin 3100. Mijus 1. 6t 79/A P1:178. Oldhal: 141 '5_1
] ]
3 Nem hiteles tulajdogi lap - Szenle mésolat % =
3 Megrendelés szim: 30 005/3088 172011 .N E
g 2011.13.10 E
= SALGOTARIAN Szektor : 53 .
ﬁ Beltaerilet 3520/3 helyrajzi szam g
s 3100 SALGOTARJAN Wévtelen wtca 3520/3 HRSZ. Z
LRESZ
1. Az iongaslan adatai:
alréazlet adatok teriilet kat.t.jév. a 3 actatok
miveléni dg/kivett megnevexzéam/ mit.e ha m2 k.£ill kat. jow
m2 k.Eill
. Kivatt kézterilet 1] 87 v
ORESZ
3. tulajdoni hdnyad: 1/1
bejegyzé hatarozat, érkezéai idé: 32929/1991.04.19
jogoim: 1990, éwi L. tv. 107. §. f2/ bek.
jogallas: twlajdonos
név: SALGOTARJAN MEGYEI JoGT VAROS SHHORMANYZATA
ecim: IT0U SALGOTARJAN Mazeum tér 1
=y torzamzam: 15450494 N, . -
i 5]
g= mMREST ~-
_8 WEM TARTALMAZ BEJEGEZESTW g
'_g‘ TULAJDONI LAP =
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
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