Salgé Vagyon Kit. Salgdtarjan Megyei Jogu Varos
Salgétarjan Féépitésze

TGH-001/12. 2223 -5/ 12

Javaslat
a 15602/2 helyrajzi szamu ingatlanbol kialakitasra
keriil6 telek eladasi aranak meghatarozasara

Gazdasagi, Varosfejlesztési, Varosiizemeltetési és Idegenforgalmi Bizottsig
Tisztelt Bizottsag!

Salgétarjan Megyei Jogu Varos Onkormanyzata tulajdonét képez6, természetben
Salgétarjan Somlydbanya nevezet telepiilésrészén elhelyezkedd, foldhivatali ingatlan-
nyilvantartasban 15602/2 helyrajzi szamt 7ha 3127m? teriiletli kivett ,.Lakohaz, udvar,
gazdasagi  épiilet” megnevezésii ingatlan egy meghatarozott tertiletrészének
megvasarlasat kezdeményezte a 15607 helyrajzi szamu ingatlan tulajdonosa.

A vérosfejlesztési koncepcié szerint a 15602/2 hrsz.-u ingatlan épitési telkekre
torténd felosztdsa a jovébeli cél az ingatlan teriiletén felépitett kolonidk elbontasat
kévetben. Ennek tiikrében Salgdtarjan Megyei Jogli Varos Féépitésze a vevo szandékat
megismerve megallapitotta, hogy a kezdeményezés nem ellentétes a telepiilésrendezési
tervvel, és a telekalakitasi elképzelésekkel egyetértett. A kérelmezd elképzelései szerint
a 15602/2 hrsz.-i ingatlanbol egy épitési teleknek megfeleld, 683 m? teriilet(i ingatlan
(15602/4. hrsz.) kialakitasara keriilne sor. F6épitész elvi allasfoglalasa alapjan késziilt el
a foldrészlet megosztasat tartalmazo foldhivatali zaradékkal ellatott valtozasi vazrajz. Az
6nallo ingatlan kialakitisaval jéré osszes felmeriild koltséget a kérelmezo viseli. A
kialakitando telek telekalakitdssal egybekotott addsvételi szerzodése tdjékoztatasként
csatolasra keriilt az el6terjesztéshez, mely mellékletként tartalmazza a zaradékolt
valtozési vazrajzot.

Helyszin ismeretében megéllapithatd, hogy a kialakitando telek a koloniak
kozvetlen kdrmyezetében fog elhelyezkedni. Az ingatlan megosztasaval kialakitasra
keriild ©nallé ingatlan semmilyen kozmuellatottsdggal nem fog rendelkezni.
Megkozelithetésége kizardlag folditon lehetséges. A kozmiellatas kialakitasanak
koltségeit a vevo lesz koteles viselni.

Az ingatlanra vonatkoz6 adatok alapjan Tarsasigunk egyszerlisitett forgalmi
értékbecslést készitett az ingatlan piaci értékének meghatirozasa érdekében. Az
értékbecsld altal a jelentésben meghatérozott ar nettod 1.300,- Ft/m®. Az értékbecslés a
szerz6dés mellékletét képezi.

A telekalakitas jovadhagyasa, valamint az éri€kesitésrol torténd  dontés
meghozatala az onkormanyzat vagyonardl és a vagyongazdalkodas rendjérol szold
17/1996. (IV.29.) Or.sz. rendelet 33.§-a, tovdbba 43.§-a alapjan a polgarmester
hataskore.



Tisztelt Bizottsag!
Fentick alapjan kérem az el6terjesztés megvitatasat és a hatarozati javaslat elfogadasat.

Hatarozati javaslat

A Gazdasagi, Varosfejlesztési, Varosiizemeltetési és Idegenforgalmi Bizottsag az S'1-
SZERPENTIN BT. &ltal 7/2012. munkaszamon készitett telekalakitasi valtozasi vazrajz
alapjan a Salgétarjan, 15602/2 helyrajzi szamu ingatlanbol megosztassal kialakitando
15602/4. hrsz.-0 683 m’ teriiletli 6nallé ,.beépitetlen teriilet” megnevezésii ingatlan
értékesitését javasolja, netto 1.300,- Ft/m” vételaron.

Felel6s: Tatar Csaba ligyvezet$ igazgato
Hatéridé: értelemszertien

Salgdtarjan, 2012. januar 27.
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ADASVETELI SZERZODES

amely 1étrejott egyrészrol

Salgétarjan Megyei Jogi Varos Onkormanyzata
székhely: 3100 Salgotarjan, Muzeum tér 1.
torzsszam:735287

KSH: 15735289-8411-321-12

adoszam: 15735289-2-12

képviseli: Székyné dr. Sztrémi Melinda polgarmester
mint elado, tovabbiakban: Elado

masrészt

Nemesi Gyula

sziiletett:.1961. 06. 27.

anyja neve: Magyar Ilona
szem.ig.szam:.627 192 BA
addazonosito jel:.8345103529

személy azonosito jel:.1 610627 1515
lakcim: 3100 Salgotarjan, Somlyéi ut 33.
mint vev0, tovabbiakban: Vevo

tovabbiakban egyiitt: Felek kozott az alabbi feltételekkel:

I.
El6zmények

Vevé 2012. januar 2. napjan kelt levelében azzal kereste meg Eladét, mint
telepiilési onkormanyzatot, hogy a Salgotarjan belteriilet 15602/2. hrsz.-U,
Elado kizardlagos tulajdonat képez6 ingatlan egy meghatarozott telekrészének
megvételét, és az ehhez sziikséges eljarasok lebonyolitasat kezdeményezze
Eladonal a felmeriild koltségek teljes viselése mellett.

) II.
Erintett ingatlan

Az Eladé tulajdonat képezi a Salgétarjan, belteriilet 15602/2. hrsz.-0, 7 ha 3127
m? alapteriiletii, ,.kivett lak6haz, udvar, gazdasagi éptilet” megnevezést, Elado
1/1 tulajdoni hanyad aranyu kizarélagos tulajdondban alld ingatlan. Az ingatlan
forgalomképes énkormanyzati vagyonnak mindsil.

Az ingatlant terheli a 30419/1987.01.19. hatarozatszam alatt, a Nograd Megyei
Viz-és Csatornaml Vallalat, mint jogosult javara bejegyzett vizvezetek
szolgalmi jog 501 m? teriileten. Az ingatlant terheli tovabba 35690/2011.05.13.
hatarozatszam alatt, az EMASZ Halozati Kft., mint jogosult javara bejegyzett
vezetékjog 1860 m?” teriiletre.

II1.
Felek megallapodasa

Jelen szerzédés targyat képezi az ST-SZERPENTIN BT. altal 7/2012.

munkaszamon készitett, 17/2012. szamu zaradékkal ellatott, jelen szerzodés 1.

szamt mellékletét képezé telekalakitasi valtozasi vazrajz €s helyszinrajz szerint

Eladé tulajdonat képezd Salgétarjan 15602/2. hrsz.-t ,.kivett lakohédz. udvar,

gazdaséagi épiilet” megnevezési ingatlanbol kialakitand6 683 m” 15602/4. hrsz.-
J



10.

u ,kivett beépitetlen teriilet” megnevezésli ingatlan adasvétele. A valtozasi
vazrajz tanusaga szerint a jelen szerz0dés 2. pontjaban megjel6lt, Elado
tulajdonat képezd ingatlanbdl a valtozas utan a tovabbra is az Eladd 1/1
tulajdoni hanyad aranyt kizarélagos tulajdonat képez6 15602/3. hrsz.-0, 7 ha
2444 m”* alapteriiletti , kivett lakohdz, udvar, gazdasagi épiilet” megnevezést
ingatlan, valamint a jelen szerzédés alapjan Vevé tulajdonaba keriilé 15602/4.
hrsz.-4, 683 m* alaptertilet(i ,,kivett beépitetlen teriilet” megnevezésli ingatlan
(tovabbiakban: Ingatlan) keriil kialakitésra.

Felek rogzitik, hogy a valtozasi vazrajz elkészitését Eladd rendelte meg, Vevd
koltségviselése mellett. A  munka ellenértéke 48.500 Ft, azaz
negyvennyolcezer-6tszaz forint.

Eladé kijelenti, hogy a telekalakitdsi véltozasi vazrajz elkésziiltével
parhuzamosan értékbecslés késziilt az Ingatlan vonatkozasdban, mely jelen
szerzO6dés 2. szamu mellékletét képezi. Felek rogzitik, hogy az értékbecslést
Eladé rendelte meg, elkészittetésének koltségeit (38.100,-) teljes kérlien Vevd
viseli. Az értékbecslés alapjan az Ingatlan értéke, nettd 1300 Ft/m” fajlagos
értékkel szamolva netto 887.900 Ft.

Felek megallapodnak, hogy Eladé eladja, Vevd pedig megvasérolja a jelen
szerz8dés targyat képezd, a 3. pontban megjeldlt Ingatlant, Felek altal
kélesondsen elfogadott netté 887.900 Ft, azaz nyolcszaznyolcvanhétezer-
kilencszaz forint vételaron. Felek megallapitjak, hogy Salgotarjan Megyei Jogu
Viéros Kozgylilésének az onkormanyzat vagyonardl és a vagyongazdilkodas
rendjérél szolé 17/1996. (IV.29.) Or.sz. rendelete 33.§-a, valamint 43.§-a
alapjan a telekalakitds jovéhagydsa, és az értékesitésr6l szolo dontés
meghozatala a polgarmester hataskore.
Felek megallapoddsa értelmében a 6. pontban megjeldlt vételarat, a 4-5.
pontokban megjeldlt vézrajz, valamint értékbecslés elkészitésének koltséget
(szamla alapjan) jelen szerzédés hatdlyba 1épést6l szamitott 15 napon beliil
Vevé maradéktalanul 4tutalja az Eladé 10402142-49565051-57501001 szamu
szamlajara. Vevo kijelenti, hogy a szikséges pénziigyi fedezettel rendelkezik.
Felek megallapitjak, hogy késedelem esetén Vevé a Ptk. szerinti késedelmi
kamatot koteles fizetni. Felek kifejezetten rdgzitik, hogy az Ingatlan
vonatkozasban a kdzmtiellatas kialakitasa teljes kortien a Vevot terheli.
Felek rogzitik, hogy a foldhivatali eljarassal, a telekalakitds engedélyezésével
kapcsolatos valamennyi kdltség Vevét terheli, ideértve az illetékekrdl szolo
1990. évi XCIIL térvény modositasarol, valamint a hiteles tulajdoni lap
mésolat igazgatasi szolgaltatasi dijarol szélo 1996. évi LXXXV. torvény
32/A.§-a szerinti dijakat is.

IV.

Nyilatkozat az ingatlan-nyilvintartasnak

Szerz6dd Felek kdzosen kérik az illetékes Foldhivatalt, és Elado jelen szerzédés
alairasaval feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzéjarul, hogy a kozottik
Jétrejott jelen szerzédés, valamint a szerz8déshez csatolt 3. pontban hivatkozott
valtozasi vazrajz és telekalakitdsi helyszinrajz alapjan engedélyezze a
telekalakitast, tovabba a 3. pontban megjeldlt telekfelosztast, valamint a 3.
pontban megjeldlt Ingatlanrész vonatkozasaban Vevé tulajdonjogat 11
aranyban telekalakitissal egybekotott adasvétel jogcimen vezesse at az
ingatlan-nyilvantartason a telekhatarok térképi atvezetésével egyidejlleg.

Eladé kijelenti, hogy az Ingatlan a véltozési vazrajz tanisdga szerint per-, teher-
,&s igénymentes.
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18.
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Felek meghatalmazzak a jelen szerzddést készitd és ellenjegyz6 jogtanacsost,
hogy a jelen szerzédéssel kapcsolatos foldhivatali eljarisban Oket teljes
jogkorrel képviselje.

Felek kijelentik, hogy az ingatlan-nyilvantartdsi dontés kézbesitésct a maguk
szamara, a  szerzddésben rogzitett cimre kérik.

V.
Egyéb rendelkezések

Felek megallapodasa értelmében Vevo jelen szerzodés hatalybalépésének napjan
1ép az ingatlan birtokaba, ettél a naptdl szedi az ingatlan hasznait, viseli annak
terheit.

Elado6 kijelenti, hogy a magyar jog hatalya ala tartozo telepiilési dnkormanyzat,
Vev6 kijelenti, hogy magyar allampolgar.

Felek megéllapitjak, hogy Vevé természetes személy, igy a nemzeti vagyonrol
sz6l6  2011. évi CXCVL torvény 13.§ (2) bekezdése alapjan
tulajdonszerzésének akadalya nincs.

Jelen szerz6dés 3 szamozott oldalt tartalmaz, melyeket valamennyi szerzodé fel
és az ellenjegyzé jogtanacsos ellenjegyzésével ellatott.

Jelen szerzbdésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. szabalyai irdnyadok.

Jelen szerzddést Felek elolvasas és értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben
egyezbt jovahagydlag irjak ala.

Felek rdgzitik, hogy a nemzeti vagyonrdl szold 2011. évi CXCVL torvény 14.§
(2) bekezdése szerint a helyi onkormanyzat tulajdonaban lévo ingatlan
értékesitése esetén az allamot minden mas jogosultat megeldzd elovasarlasi jog
illet meg. Eladé véllalja, hogy jelen szerzodés alairasatol szamitott 6t napon
beliil megkeresi az dllam nevében eljaro szervet az elgvasarlassal kapcsolatos
nyilatkozat beszerzése érdekében. Felek megallapitjak, hogy jelen szerzddés
azon a napon lép hatalyba, amikor Eladohoz az allam nevében eljaré szerv azon
nyilatkozata, miszerint eldvasarlasi jogéaval nem kivan élni, megérkezik, vagy a
nyilatkozattételre  irdnyado  torvényi  hatdrido letelt. A szerzddés
hatalybalépésérl Eladé haladéktalanul értesiti Vevot. Ebben az esetben az
4llam lemondé nyilatkozata, vagy a nyilatkozattétel elmulasztasat megallapito,
igazold okirat jelen szerzédés 3. szami mellékletét képezi. Amennyiben az
allam elévasarlasi jogaval élni kivan, jelen szerzodés Vevé iranydban nem lép
hatalyba.

Salgdtarjan, 2012. februar

Elado Vevo
Székyné dr. Sztrémi Melinda Nemesi Gyula
polgarmester
ElEnjegyzem: .. .covermemrieieiniseisamnssssnsasneneae (jogtanacsos neve)
....................................................... (cim)

Salgotarjan, 2012. februar

P.H.
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Egyszertisitett forgalmi értékbecslés 2.sz. MELLEKLET

Beépitetlen ingatlanra

Ingatlan cime: Salgétarjan belteriilet, Somlyébanya telepen taldlhato
Ingatlan helyrajzi szama: 15602/2.

Telekingatlan teriileti adata: Terilet becsilt mérete 560-660m2

Ingatlan tulajdonosa: Salgétarjan Megyei Jogu Varos Onkormanyzata

1/1 tulajdoni hanyadban

Ingatlan tulajdonos cime: 3100 Salgétarjan, Muzeum ter 1.

Ertékbecslés targya: Lakohdz, udvar, gazdasagi épllet.

Ertékbecslést készité: Salgd Vagyon Kft.

Ertékbecslés célja: A vagyon piaci értékének meghatarozasa ingatlanrész értékesités
céljara.

Becslési forma: Egyszer(isitett.

Az ériékelés alapjat képzd

Adatok és dokumentumok: Tulajdoni lap, Rendezési terv kivonat, F&épitészi allasfoglalas,
Helyszini szemle.

Ertékelési vizsgalat: A helyszinen 2012.01.24.-én szemlét tartottam. Az értékelés az

ingatlan beépitetlen részére iranyul.

Kézmd, infrastuktuara: Jelenleg kdzm{vesitetlen.

Az ingatlan megosztasat kévetden

a telek leirasa, adottsagai: Belteriileti fekvés(, beépitetlen tertlet, szahélytalan trapéz

alaku telek.



Ovezeti besorolas: Kertvarosias lakdovezet
Ertékndvels tényezd: Az ingatlan teriileti formajat és nagysdgat tekintve dnallo
ingatlanként/épitési telekként hasznosithato, ha a kozmdi ki-

épitésre kerill.
Ingatlan piaci értékének
meghatarozasa;: Kozelmult és varhatd értékesitések alapjan
Ertékelés alapjat képz6 ingatlanok:

A Salgé Vagyon Kft. dltal, az elmult években értékesitett hasonlé adottsagu teriiletek eladasi ara
szolgal ésszehasonlitasi alapként. Ertékndveld tényezd, hogy a jelenlegi kolénidk elbontasat
kévetSen lakddvezetnek megfeleld épitési telkek keriilnek kialakitasra (+30%).

Az ingatlan javasolt értékesitési ara: 1300 Ft/m2 + AFA.

Kelt: Salgétarjan 2012.01.24. /_@-

Turcsanyi Laszlo

IN-12-176



1. oldal, dsszesen: 1 oldal

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Salgdtarini Kérzeti Foldhivatal
Salgdtarjin 3100. Mus 1. ut 79%A, PL:179 Oldal:

Nem hiteles tulajdoni lap - Teljes masalat
Megrendelés s2am:30005/24182012
2012.01.26
Szektor

Nem hiteles tulajdoni lap

SALGOTARJAN
Belterilet 15602/2 helyrajzi szdm

Nem hiteles tulajdoni lap

3100 SALGOTARJIEN Vajar wtca 1. 1-4.
3100 SALGOTARIEN VAjir ntea 2

3100 SBLEOTRRIEN VAjar utea 3.
3100 SALGOTARIEN VAjar utca 5.
3100 SALEOTARJEN Vajér utca 7

3100 SALGOTRRJAN WVajar utca 9.
3100 SALGOTARIEN Wajér utca 11. 1-4
3100 SALGOTSRIZN WVajar utca 13. 1-4
3100 SRLGOTRRIAN WViajar vtea 15. 1-4.
2100 SALGOTARIZN Vijir wtca 17. 1-4
3100 SALGSTRRIAN WVajar ntea 19. 1-3
3100 SALGSTARIEN Somlyéi Gt 6.

3100 SALEOTARIBN Somlyéi Gt 2.

3100 SALGOTARJBN Czille koz 1. 1.
3100 SALGOTARJEN Csille kdz 2. 1-4.

Széljegy: 1U115/2001 2001.01.18

Foledrézzlat terillete valtozaz elétt: 71836
Foldrészlet teridlete wvaltozdam =16tt:
1. Az ingatlan adatai:
teriilet kat.t.jév. alozztily adatok
ha m2 kL Fi Ll tar . kat.jov

ha m2 k.£ill

alrészlet adatok
miavalédzi agikivett megnavezis/

Nem hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles tulajdoni lap

. Kiwett lakéhiz, wlwvar, gazdazagi

tulajdoni hanyad: 171
bzjzgysd hatarozat, frkezisi id 3
jogmim: 199L. &vwi MXKIII.tw
jogallas: tulajdones 2
néw: SALGGTRRISN MEGYEI JO
oim: 3100 SRLGOTRRIAN Mizaly
tBrzazzam: 15450434 2

e

OLRESZ
30419,/1987.01.19

501 m2-re. %

jogosult: pf“;f\\ ¢
név: WOGRED MEGERE Vig- ES CSATORWSMD VALLALAT torzzazam: 10018034
cim o 300 8ALEGTIRIAN Faiskola Gt §

Folytatds a kivetkezo Japon

Nem hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

https://www3 takarnet.hu/tullap/S040420120126123 750Ka0eYrdd1oKe-33234183-1-... 2012.01.26.



1. oldal, 9sszesen: 1 oldal

Nem hiteles tulajdonilap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
o
g g
-E - e a8 . 3 . Y E
o Salgétarjini Korzeti Fdldhivatal &%\% T o
e
% Salgétarjin 3100. Majus 1. ot 79%A. FL:179, Oldal: 2/2 af-’;}@ g Sy %
E Nem hiteles tulajdoni lap - Teljes masclat .
3 Meogrendelés s24m:30005/3418/2012 r:-i
B 2012.01.26 =)
% SALGOTARJAN SEekber ﬁ
Z Bolterilet 15602/2 helyrajzi szam
Folvtatas az €35z0 laprol
OLRESZ
5. bejegyzb hatirosat, drkezéei idé: 35630/2011.05.13 :
Vezeték jog i 2
VM-145/2011. =ngedély =zamd (2529) Salgétarjini alillomiz - Salgétarjan-MALra zzgle 20 kV-oz
fennallé wezeték javara a vazrajz szerinti 1860 m2 tsxilatre. e
jogosult:
név: EMBSZ HALOZATI KFT tdrzeszam: 13804495
cim 1 3525 MISKOLC Dézaa Gydrgy Gt 13.
TULAJDONI LAP VEGE
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdonilap
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