Salgé Vagyon Kit.

Salgotarian
TKH->1, .. /2012,
Javaslat
a 1850 és 1853 hrsz-i épiiletek értékesitésre torténd kijelslésére
Tisztelt Kozgyiilés!

Salgétarjan Megyei Jogd Viros Onkorményzatédnak kizarélagos tulajdonaban allnak a Salgétarjén,
Mijus 1. 0t 81-83. szdm alatti 1850 és 1853 hrsz-on nyilvéntartott ,kivett lak6haz, udvar, gazdasagi
épllet” megnevezési ingatlanok, melyek a helyi Snkorméanyzatokrél szolé 1990. évi LXV. torvény
107. § (2) bekezdése alapjén, a térvény hatilyba 1épésével keriiltek allami tulajdonbél 6nkorményzati
tulajdonba.

A két lakdépiilet fizikailag Osszeépitésre keriilt, azonban az ingatlan-nyilvantartasban két kiilon
helyrajzi szdmon maradt feltiintetve. Ennek kovetkeztében az épiilet egy bejéarattal rendelkezik, a
masik bejarat korabban befalazasra keriilt, Az épiiletek az 1960-as években épiiltek, az 6sszevondskor
felgjitast végeztek rajta, melyek az6ta mar elavultnak szamitanak (pl. hétarolés kalyhas fiitési
rendszer). Az ingatlanok lako-, szolgdltatd és iizieti épitési Gvezetbe soroltak, kézvetleniil a 21-es
fokozlekedési Gt mentén, csaladi hazas, intézményi (é&ltalanos iskola, foldhivatal), valamint
sportcsarnok szomszédsagaban, teljes infrastruktiraval ellatott varosrészen helyezkednek el, melyeket
“egyesitve az Onkormanyzat pedagégiai tovabbképz6 kdzpont céljara hasznalta korabban.

Az épiiletek tartészerkezeti rendszere nagyjabol ép allagh, azonban fiitési rendszere elavult, vizes
helyiségei csak részben felelnek meg a jelenlegi kévetelményeknek. A teljes tetdszerkezet és héjalas
az eredeti allapotdban van, melyen bedzisok tapasztalhatéak, a tetGszerkezet anyaga is helyenként
korhadt. A jelenlegi gazdasagi és pénziigyi helyzetben ezen épiilet t6bb millié forintos felgjitisara
nincs lehetdsége az Onkormanyzatnak.

Az épiileteket hosszabb tivon megtartani gazdasagi szempontbdl indokolatlan, ugyanis gondoskodni
kell az épiiletek folyamatos 6rzésérdl, a hozzajuk tartozd zdldteriiletek filvagasarol, allagmegbvasrol,
fenntartasi kéltségekrol, ugyanakkor ezen kiad4sokkal szemben bevétel nem keletkezik. Bérbeadassal
a nagy alapteriilet, és a frekventalt, varoskdzponti elhelyezkedés miatt nagyon nehezen lenne
hasznosithatd, irredlis havi bérleti dijjal kellene szamolni a bérlének.

Az ingatlanok jelenlegi 4dllapotban térténé értékesitése tulajdonképpen az egyetlen megoldas, amely
nem terheli meg a koltségvetést, és potencidlis vevé jelentkezése esetén meég 2012. évre bevételt
jelenthet az Onkormanyzatnak.

Az ingatlanok indulé eladasi dranak meghatdrozasa érdekében forgalmi értékbecslés késziilt fliggetlen
értékbecsld altal, mely szerint az ingatlan forgalmi értéke 17.510.000,- Ft. Az indulé arat a szakért6i
vélemény figyelembe vételével a forgalmi értékkel egyezéen javasoljuk megjeldlni. A szakértdi
vélemény téjékoztatasul csatolasra keriil az elbterjeszteshez.

Az 1850 hrsz-on nyilvantartott ingatlan keretbiztositéki jelzdlogjoggal terhelt, igy az értékesités
eldzetes feltétele az, hogy a jogosult bank mondjon le az ingatlan vonatkozasaban zalogjogaré6l, majd
ezt kdvetden sziikséges annak torlése az ingatlan-nyilvantartasbol.




Az nemzeti vagyonrdl szoélé 2011. évi CXCVL térvény 14.§ (2) bekezdése szerint a helyi
dnkorményzat tulajdondban 1évé ingatlan értékesitése esetén az allam minden mas jogosultat megilletd
el6vasarlasi joggal rendelkezik. Ennek megfeleléen a megkdtendd adésvételi szerz8dés hatilyba
1épése el6tt be kell szerezni az 4llam nevében eljarni jogosult szerv nyilatkozatat arra nézve, hogy
kivan-e élni elévasarlasi jogaval.

Az dnkorméanyzat vagyonarol és a vagyongazdalkodas rendjérdl sz616 17/1 996.(IV.29.)0r. sz. rendelet
32. § c) pontja alapjan a kdzgytllés kizdrélagos hatdskdrében dont forgalomképes vagyontargy 10
millié Ft egyedi értékhatar feletti elidegenitésérdl.

Tisztelt Kézgyiilés!

Fentick alapjin kérem a Tisztelt Kézgytlést az elSterjesztés megtérgyaldsira és az alabbi hatarozati
javaslat elfogadaséra.

1.

Salgétarjan, 2012. méjus 9.

Hatdrozati javaslat

Salgétarjan Megyei Jogti Viéros Kozgyllése a Salg6tarjan, Méjus 1. ut 81-83. szam alatti,
foldhivatali ingatlan-nyilvantartisban 1850 és 1853 hrsz-G ,kivett lak6haz, udvar, gazdasagi
épiilet” megnevezésii ingatlanokat az értékbecslés alapjan meghatarozott 17.510.000,- Ft (Afa
mentes) indul6 aron értékesitésre kijeldli.

Hataridd: értelemszertien
Felelds: Székyné dr. Sztrémi Melinda, polgirmester

. Salgbtarjin Megyei Jogh Varos Kozgytilése felkéri a polgdrmestert, hogy a Salgétarjan, Majus 1.

ut 81. szam alatti, foldhivatali ingatlan-nyilvantartisban 1850 hrsz-G ,kivett lakohdz, udvar,
gazdasagi éplilet” megnevezésit ingatlanra 30.212/2006.01.05. szdmon bejegyzett keretbiztositéki

. jelzélogjog vonatkozasaban intézkedjen arra vonatkozéan, hogy az ingatlan a keretbiztositéki

fedezeti korbdl kikeriiljdn.

Hataridé: értelemszertien
Felelés: Székyné dr. Sztrémi Melinda polgarmester

. Salgétarjan Megyei Joga Véros Kozgytilése jovahagyja a Salgétarjan, M4jus 1. Gt 81-83. szdm

alatti, foldhivatali ingatlan-nyilvintartasban 1850 és 1853 hrsz-i ,kivett lakéhéz, udvar,
gazdasigi éplilet” megnevezésii ingatlanok nyilvinos pdlyazat Gtjan torténé értékesitését és
egyben felhatalmazza a Salgé Vagyon Kft. ligyvezetd igazgatGjat az értékesités elGkészitésére,
lebonyolitdsara, valamint az addsvételi szerz6dés megkdtésére.

Az adasvételi szerz6dés megkitésének feltétele az ingatlanok tehermentessége, valamint az llam
nevében eljari jogosult szerv nyilatkozata arra nézve, hogy a nemzeti vagyonr6l szo16 2011. évi
CXCVL térvény 14.§ (2) bekezdésében meghatirozott elvasarlasi jogdval nem kivan élni.
Abban az esetben, ha az 4llam elv4sérlasi jogaval élni kivan, a szerz8dés a Magyar Allammal
kétend6 meg,

Hataridé: értelemszertien
Felel6s: Tatar Csaba iigyvezetd igazgatd ~ “ALGO VAGYON KFT
cEry f__e:,igétazg‘én, Park a1t 12,

Gl
Tatar Csaba
tigyvezet( igazgato
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Pedagdgus Tovibbképzs Intézet OSSZESITS
3100 Salgétarjsn, Méjus 16t 0
Hrsz:
Salgétaridn 1850, és 1853, hrsz

Frtékelést készitette: Hartmann Krisztina
Ingatlanforgalmi értékbecsl6, szakképzett magasépftd
Nyilvéintartdsi szfim: IN-12-080

Készilt: 2012-05-03

Az értékbecslés forulénapja: 2012-05-03




Pedagégus Tovibbképzd Intézet
OSSZESITO

MEGALLAPITOTT ERTEK

A megbizis térgya a 3100 Salg6tarjdn, Méjus 1 1it 81-83. szdm alatti salg6tarjdni 1850 és 1853. hrsz-d
ingatlan. A végsd forgalmi érték meghatfrozAsinak alapjdul kivélasztott ért€kelési met6dus, az értékeld
részér6l megéllapitott silyozott értékek és a kivalasztds indokai: Az Osszehasonlfté alapd médszerrel
megdllapitott értéket jelen esetben nem fogadom el forgalmi értéknek, mert EGYRESZ az elmilt
idGszakban nem volt mértékadé ingatlan-értékesités (készdnhetBen a jelenlegi labilis gazdasdgi helyzetnek)
fgy a jellemz8 forgalmi értéket nem ez a mddszer adja, de kontrollként kiszelfts értéket adhat. MASRESZT
a megbiz6 tdjékoztatdsa alapjin az ingatlan fizikai 4llapotinak felmérése értékesftéshez az értékelés célja,
és ehhez a netté pétldsi alapd értékmeghatdrozis a megbizhat6 szdmitdsi méd, Az djrael64llitasi értékbsl
kiindulva, értékcsdkkenéssel korrigfilva szdmoltam tehdt a meghatérozé forgalmi értékét, Mindkét esetben
kzel azonos forgalmi értéket kaptam. A végsS forgalmi értéket NETTO POTLASI ALAPON - UI
ERTEKBOL KINDULVA hatfroztam meg, {GY BZT FOGADOM EL VEGSO ERTEKKENT.
Kijelentem, hogy az ért€k megdllapitdsakor az Gvatossdg elvét vettem figyelembe.
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Készitette:
Ao uClan h\‘
Hartmann Krisztina
Ingatlanforgalmi ért€kbecstd, szakképzett
o tbioocsis ruagasépits
1 alm .
ingg;ggA ONYTERENYE, Nytsz: IN-12-080
Kossuth Ot 3, {8z. 2.

Nyt. 82t IN+12.080

Hartmann Krisztina - Ingatinnforgalmi énidkbecesl6, szakképrott magasép(ts - Nytaz: IN-12-080. Addszdm; 73136594-1-32
3070 Bétonyterenyo, Kossvth dt 3, Tal: 20/429-9267. E-mail: hattmann, kriszting @gmail.som



Pedagégus Tovdbbképzs Intézet
OSSZESITG

Az értékelt ingatlan 2 telek és az azokon 1&v f-1 db csalddi héz (ikerlakds volt) dsszeépitésével alakult ki, A két lakdépiiietet az
tnkormdnyzat egybevonta fizikailag, azonban megmaredt a 2 db ingatlan-nyilvdntartdsi bejegyzése, azaz két killon hrsz-on ven
nyilvéntartva. Az éptilet azonban egy fGbejdrattal rendelkezik, n mAsikat befalaztdk és nincs bels§ elvilasztds sem az éptileten bellll,

Az oredeti éplileteket az 1960-as években épitették, hagyomidnyos épftési technoldgidval, Inkéhiz céljdra. A két Inkohdzat fizikailag
egyesitve pedagégini tovibbképzd kizpont célifra haszndlta az Onkorményzat. Az Osszevonds sordn korszerl hiszeigetel§
nyflészérokial, h6tirolds kilya fiitési rendszerrel (mely azote eluvultnak szdmft) és a nagyobb melléképiiletet is fehijftottdk,
hészigetel nyiliszarokkal &5 fitési rendszerrel ldttdk el.

Ugyanakkor » teljes tetSszerkezetet, héjazist eredeti 4llapotfban hagyték meg, ezért az eredeti palafedés hibdi miatt bedzdsok
tapasztalhatdak és u tetbszerkezet anyaga {gerenddk, szarufdk, tetSlecek) helyenként elkorhads,

A vizes helyiségek gllapata a kor kivetelményeinek részben felel meg. Az éptilet helyiségeiben pve padl6butkolat és manyag alapd,
valamint szfnezett mészfesték falburkolst. A bedzésok cgyes helylsépekben a javitdsok ellenére sem tlintethetSek el, mivel a hiba oka
véglegesen nem sziint meg (tetdszerkezet hibdi),

Az épiileten kivill a gyalogos megkbzelithetSségét monalit beton jérda szolgélja, Az éplileten belllre a vezetékes vérosi viz-,
elektromos dram és szennyvizbektiés megoldott, thizi viz megfelels kbzelségben,

Az ingatlan & 21-es f6kozlekedési it mentén, csalddi hizas, intézményi (Karzeti Féldhivatal, Altaldnos Iskola és egyéb irodahdzak),
valamint sportktizpont szomszédségaban, toljes infrastruktdréval elldtott vérosrészen taldlhato,

Az ingatlan-szakmei javaslatom:
- a 2 db helyrajzi szém Bsszevonssfval (ingatianrendezt szakember igénybevételével) ingatlanegyesitést kitvetSen 1 db csalddi

lakéhdz céljéra,
- a2 db épilletrész fizikai killdnvélasztdsa (min. 30 cm vig, falszerkezet megépitésével és az 1850, hrsz-en fSbejdrat djranyitdsdval

2 k(l5n ingatlanként értékesiteni,
- a jolenlegi formfban bérbeadfssal, vagy ériékesitéssel lehet hasznosftanl. Az értékesités sorin ebben az esetben az
ingatlan-nyilvdntartdsi bejegyzés sorén 2 db bejegyzés dijat kell szdmitisba venni.
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Hartmann Krigztina
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f"f'_fi_-‘; i ;ﬁgNg nﬂ“gﬁﬁ{ sol6 Ingatlanforgalu; ggmm szakképzett
3070 BA ONYTERENYE, Nytsz: IN-12-080
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Hartmann Kriszting - Ingatlanforgalmi ériékbecald, szakképantt magasépsitd - Nytsz: TN-12-080, Addezdm: 73136594-1-32
3070 Bétonyterenye, Kosanth 6t 3. Tel; 20/429-9267, E-mail: nartmanLkrisztina @ gmail com
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Pedagdgus Tovébbképzs Intézet 1850.

hrsz.,

i ) )
i

3 Pedagtgus Tovéibbképzs Intézet 1850, hrsz.

il 3100 Splefioniin. Milne 16481 -

i Hrsz:

i Salgétarjén 1850. hrez

s

Ertékelést készftette: Hartmann Kriszfing

Tngarlnnfnrgnlm% érl‘&lrknnnlﬁ, crmlrlnﬂ:_wnﬁ- mnzna‘:ﬁﬂ
Nyilvintartdsi szdm: IN-12-080
Salgé Vagyon Kfi megbizdsibdl

W éaillt- 01 20K

Az értékbecslés forulénapia: 2012-05-02

Harimenn Kriosting o I'nn-li-nfnfmnlm[ Arthleheel& nnlerthumlﬁnM Nutep: TNL1ZNRN Adduodm: 111145042117
3u‘mmwwye. Kossuth it 3, Tel: mzmm ‘Benail; hmnn.kdmmopmil.cm




Pedag6gus Tovibbképzs Intézet 1850,
hrsz.

AZ INGATLAN CIME ES AZONOSITASA

Az értékelt ingatlan megnevezese "kivett lak6hdz, udvar, gozdaségi éplllet”
Teleplilés (véros, keriilet) utca, hizszim 3100 Salgétarjdn, Méjus 1 de 81
Helyrajziszdm Salgétarjsin 1850, hryz.
TULAJDONVISZONYOK

1. Tulzjdonos neve Salgétarjin Megyei Jogii Viros Onkorményzata
1. Tulajdonos cim 3100 Salgstarjan, MGzeum tér 1.
1. Tulajdoni hdnyad 11
Tulajdoni helyzet/forgalomképesség Forgalomképes
Ertékelt jog Piaci érték/forgalmi dr
Ertékelés célja értékesités
Likviditdsi mutaid 0%

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZO0I
Poldtertilet 480 m?
Beépitett alapteriilet 140 m?
Egyéb épitmény(ek) alapteriilete 30 m?
Komfortfokozat komfortos
Eplilet jellege, funkciéja irodahéz
Ingatlan dllapota feldjltdsra szorul
MegkézelithetSsége kiépftett aszfalt és tarmésks burk.
Foéptilet dliag__ 3%
Meliéképlilet dllag 28 %
Melléképitmény Allag 58 %
Miiemlékvédelem alé tartozik Nem

ERTEKELEST MODSZER

Ertékelés alkalmazott médszere nettd pétlssi alapd / forgalmi érték
Ertékelés fordulénapja 2012-05-02

Hartmann Krisztina - Ingatianforgalmi éridkbecals, szakképzett magnséphts - Nytez: IN-12-080, Addszém: 73136504-1-32
3070 Bitoayterenyo, Kossuth 1t 3. Tet: 20V429-9267. B-madl: hartmenn krisztine @gmall.com




Pedag6gus Tovabbképz6 Intézet 1850.
hrsz.

MEGALLAPITOTT ERTEK

érék meg

A megbizds tdrgya a 3100 Salg6tarjan, Mdjus 1 dt 81, szém alatti salg6tatjdni 1850, hrsz-g ingatlan. A
végs® forgalmi érték meghatérozdsénak alapjdul kivdlasztott értékelési met6dus, az értékeld részérSl
megéllapftott silyozott értékek és a kivélasztés indokai: Az dsszehasonlité alapi médszerrel megallapftott
értéket jelen esetben nem fogadom el forgalmi értéknek, mert EGYRESZ az elmilt idSszakban nem volt
mértékadsé ingatlan-értékesités (kiszonhetSen a jelenlegi labilis gazdasdgi helyzetnek) fgy a jellemz$
forgalmi értéket nem ez a médszer adja, de kontrollként kiszelit6 értéket adhat. MASRESZT a megbizé
t4jékoztatdsa alapjdn az ingatian fizikai 4llapotdnak felmérése éri€kesitéshez az énékelés célja, és ehhez a
netté pétlési alapd értékmeghatérozds a megbizhaté szdmftisi méd. Az djraclSdllitdsi értékbd] kiindulva,
értékesbkkendssel korrigilva szdmoltam tehét a meghatérozé forgalmi értékét, Mindkét esetben kdzel
azonos forgalmi értéket kaptam. A végs6 forgalmi értéket NETTO POTLASI ALAPON - U7 ERTEKBOL
KIINDULVA hatéroztam meg, {GY EZT FOGADOM EL VEGSO ERTEKKENT. Kijelentem, hogy az
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dllapftdsakor az Gvatossig elvét vettem figyelembe.
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3070 BATONYTERENYE, Hartmann Krisztina
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Hartmann Krisztina - [ngatlanforgalmi seiékbocsls, szakképzett magasépfes - Nytsz: IN-12-080. Addszdm: 73136594132
3070 Bdtonyterenys, Kossuth (it 3, Tel: 204429-9267, B-mail: hartmann. krisztina @ gmall.com
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Pedagégus Tovabbképzd Intézet 1850.
hrsz.

AZONOSITO LAP
Helyszini szemle:
Ahelyszini szemle idSpontia: 2012-04-18

A szemlén részt vettek; tulajdonos képviselSi és értékbecsls

Ingatlan cfme: 3100 Salgotaqan MijuslﬁI.Sl " Hrsz: Salgﬁtm;]ﬁn 1850, brsz.

TULAJDONI LAP TARTALMA
"Tulajdoni lapot ki4llit6 fldhivatal Salgdtarjani Korzeti Foldhivatal
Telepiilés neve Salgétarjdn
Teleplilésen belilli elhelyezkedés belteriilet
Helyrajziszdm 1850 hrsz.
Faldtertilet
Ingatlan megnevezése “kivett lakéhdz, udvar, azdasigl éptilet”
b R T D s e e e T
1. Tulajdonos neve Salgétarjdin Megyei Iogli Viros (')nkormﬁnyzata
1. Tulajdonos cim 3100 Salgétarjfin, Mizeum tér 1,
1 Tuln_]dom hﬁnyad li 1

Egyéb Jogok — ' Karetblztositékl jelzdlogjog 1.616,000,000 Ft dsszeg erejéig

Kereskedelmi és Hitelbank Z:t Bej.hatdrozat:
30212/2006.01.05.
Bérl6 neve nincs
Bérleti dij OFt
Felépitmény adatai
Epitésének idSpontja (pontos idSpont hifnyéban becstilt adat) 1960-as évek
Fehijftds4nak idGpontja (pontos id8pont hidnysban becstilt adat) 2006. &v kiriil

it A A Tex. U JIJH i . N"n'?;']:ah ’.an' gnt.?in'd"n‘;gjs‘ﬁ-é'n‘ o —
F6épllet Meuékepulct Melléképitmény Foldterllet
140 m? 25 m? 5 m? 430 m?
Az épilletre vopatkozé egyéb informéciék

rvényes tivezeti besorolds, valamint » kérnyezetre és

z ingat] vonatkoz6 épitésl elGirssok vérosi alkézponti laké-, szolgdltaté és Uzleti épftési bvezet

A tépithetdség, megoszthatéssg, bovithetSség igen - 2 db lakéhéz €s tetStér kialakfthaté
Az épillet szerkezetein a szemrevételezés sordn észlelt izen

kfrosodisok 8

'Tetdtér beépfthetfsége igen

Jlngatlan ﬁllapcta feltjftdsra szorul

Az ingatlan #ltaldnos miiszaki dllapotdnak megitél Iiftds t&sre szorul
Iszakértdl becslés atapjén feldjftdsra, dtépftésre &

Hartmann Kriszting - [ngatlanforgalol &tékhecsl, szakképzatt magnasépits - Nytaz: IN-12-080. Adésxdm: T3136594-1-32
3070 Bétonyterenye, Kossuth 4t 3, Tal; 20/429-9267. E-mall; hartrano krisztina@ygmall.com
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He]yiség megnevwése [Hpsznos alapt. | Belms: B Falbu.rkolat R

[Helyisep th

nagyterem 1 és bejérat 50 m? diszperzites falfestés

nagytemm 2 50 m? diszperzites faifestés

froda 16 m? diszperzites falfestés

el6tér 4m 2.8 fm pve diszperzites fa!festés
DTN Bt “'--Hasznol salaptei-‘ “e't m - ilzomz ‘}“ 'E:"-!'.--! ' .

Szintszém/Helyiségszdm: 1/4

i85 T

Alapozds VB gévalap

Lébazat VB l4bazat termésk burkolattal

Teherhords falazat km tégla 8% 10%
Fidémazerkezet faborftisd faftdém 4% 10%
Fedélazék nycregtot 3% 8%
Tetbfedds, badogozds palafedés 3% 8%
Vilaszfalak és kémények km. téglu €s vélaszfallap 3% 5%
Yillanyszerelés alumfnium vezeték 1% 3%
Viz €5 szennyviz alapszerelés Slomvezetékek 2% 3%
Nyildszdro szerkezetok hészigetelt thermoplén fiveggel 9% 12%
Bels8 vakolds Ing 5% 6%
Aljzatbeton és hidegburkolat 3 cm vtg € gross jirdlap 5% 6%
Homlokzatvakolés habarcavakolat képoros feltilet 1% 4%
Fitésszerelés hétirolss korszerfitlen 4% %
Festés, mézolds diszperzit 1% 2%
Melegpadls burkolds pvc és parketta L % I%
Vizes berendezések és szerelvények fehér kerdmia berendezésck 1% 3%

S

[Hasanos alapt | Belfuagassig |

Padldburkolat - |-

22 m?

2.3fm simitott beton

_ Husenos stapteriilét dsszesens 22 i~

—4 '.:..—[

M@]ﬂﬁﬁlﬂat werkezete 7

Tepus . i
Alapozis k& sdvalap
Lébazat beton
‘Teherhordé falazat km tégla
Fedélazék félnyere
Tetbfedés, bido hulldmpala
Nyfldszdrs szotkozetck hagyomédnyos kapcs gorébtokos 3% 12%
Bels8 vakolds gimitott habarcs 4% 5%
Aljzatbeton s hidegburkolat 10 cm vig aljazbeton 2% 6%
Homlokzatvakolis habarcsvakolat k&porcs szin. 1% 4%

m

. Melldképitmény hagzno

alapteriiletet

i Megnévesds: | Husmosmlapt.| . . Awyags, pusa - _Avulds "
kerftés 5m? vb [4bazat és fémrdcs

—Haszios alapteriilet Gsszesen; a2~ 7 o
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Pedagégus Tovabbképzs Intézet 1850,
hrsz,

Elekiromos cllitdis Van 230/380 V
Vizellitis Van vezetékes/vizdrival
Melegvizellatis Van elektromos vizmelegitd
Tiités Van elektromos, hbtarolds
Szennyvizelvezetés Van vérosi hilézat
Giézellitds Nincs

Egyéb ellitotisip Van riasztéberendezés
Felvoné az éplilethen Nincs

Epiilet kiriili vizelvezetés, jarda Van monolit jérda

A megb{zd rendelkezésemre bocsdtotta az ingatlan tulajdoni lapjdt. Ezzel egyidGben gondoskodott az ingatlan
megtekinthetGségérbl, A helyszini szemle alkalméval tdjékoztatott az ingatlannal kapcsolatos minden lényeges
informaciér6l. A belyszinen feltdrdsokat, statikai szdmitdsokat, méréseket, diagnosztikai vizsgélatokat, kdros anyagok
felkutatisét nem végeztem, nincs képesftésem arra, hogy a veszélyes, egészségre drtalmas anyagokat felismerjem. Erre
vonatkoz6 meghiz4st nem kaptam.

Harimann Krisztina - Ingatianforgalmi ért€kbocsis, szakképzott magasépfis - Nytaz: IN-12-080, Addszém: 73136594-1-32
3070 Bitonytersnys, Kosuth &t 3. Tol: 20/429-9267, E-mall: hartmann, krisztina @ gmail com




Pedagbgus Tovabbképzs Intézet 1850.
hrsz.

Yalés piact érték
Ertékelés elve, médszere

Vizsgélat folyamata
Felhasznilt adatok forrdsa

Figyelembe vett értékelési
idGtartam

Kémyezet

3100 Salgétarjin, Mdjus 1 Gt 81. sz. alatti, Salgétarjén 1850. hrsz.
“kivett lakéhéz, udvar, gazdasdgi éplilet” megnevezést ingatlan, mely
az aldbbiakat tartalmazza:

Féépiilet

Melléképiilet

Melléképitmény

480 m?* nagysdga foldteriilet

Az &rtékbecslést az ingatlan valés értékének megéllapitisihoz
értékesités céljabol készitettem.,

nettd pétldsi alapd / piaci érték
piackutatss, szemrevételezés
adds-vételi szerz6dések, piac
90 nap (2012.07.31)

Az értékelt ingatlanon 16vS épilletet (ikerhdz) az 1960-es években
épftették, hagyominyos épitési technoldgidval, lak6épiilet céljira. Az
ingatlan palafedési magas tetSszerkezete, nyfldszird szerkezetei
leromlott Zllapotiak voltak, ezért az Snkorményzat 2004-2006. év
kbriil feldjitdst, 4talakftdst végzett irodahdz kialakitis céljira. Az
épiileten kivill gyalogos megkdzelithet8ségét monolit beton jérda
szolgdlja. Kerftésépftés, nyildszdré-csere, belsS Atalakitds, feldjftds
megvaldsult. Az éptileten belillre a vezetékes vdrosi viz-, elektromos
dram vezetékek teljes Atépftését (hdtarolds kalyha-fitési rendszerhez),
valamint a szennyvizbekdtést megépftették, Az ingatlan a 2l-cs
fokbzlekedési Gt mentén, lizletileg és egyéb tekintetben is forgalmas
helyen, teljes infrastrukuirdval elldtott telepiilésrészen talélhats. Az
ingatlan 500 m-es kirzetében irodahdzak sportlétesitmény, oktatési
intézmények, iroddk. Az ingatlant beruhézott Ssszegnek megfelels
mszaki dllapot jellemzi, vagyonvédelemmel elldtott,

Hartmann Kriszting - Ingatlanforgaimi értskbecsls, szakicipzett magasdpfts - Nytsz: IN-12-080. Adészhm: 73136594-1-32
3070 Bétonyterenye, Kossuth dt 3. Tol: 20/429-9267, E-minil: hartmann.krisztina®gmail.com
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Pedag6gus Tovabbképz6 Intézet 1850.
hrsz.

Megbizé neve és cime: Salgd Vagyon Kft. 3104 Salgétarj4n, Park 6t 12,
A megbizés tirgya a 3100 Salgétarjdn, Méjus 1 Gt 81. s2fm alatti salgdtarjdni 1850. hrsz-d ingatlan. A végs6
forgalmi érték meghatdrozésinak alapjéul kivdlasztott értékelési metGdus, az értékel§ részérsl megéllapftott
sdlyozott €rtékek és a kivélaszeds indokai: Az Beszehasonlft6 alapd médszerrel megéllapitott értéket jelen esetben
nem fogadom el forgalmi értéknek, mert EGYRESZ az elmiilt id8szakban nem volt mértékads ingatlan-értékesités
(ktsztinhetSen a jelenlegi labilis gazdasdgi helyzetnek) fgy a jellemz8 forgalmi értéket nem ez a médszer adja, de
kontroltként kzelfts értéket adhat. MASRESZT a megbfz6 tdjékoztatdsa alapjdn az ingatlan fizikai dllapotdnak
felmérése értékesftéshez az értékelds célja, &s ehhez a nettd potldst alapd értékmeghatdrozds s megbizhaté szamftdsi
méd. Az dGjraclGéllitdsi értékb6l kiindulva, értékcsskkenéssel korrigélva szdmoltam tehdt a meghatirozé forgalmi
értékét. Mindkeét esetben kbzel azonos forgalmi értéket kaptam. A végsS forgalmi értéket NETTO POTLASI
ALAPON - U] ERTEKBOL KIINDULVA hatéroztam meg, {GY EZT FOGADOM EL VEGSS ERTEKKENT.,
Kijelentem, hogy az érték  megéllapitdsakor az  Gvatossdg  elvét  vettem  figyelembe.

A megédllapitott érték 90 napig érvényes! Az értékelés fligpetien szakéridl attitiddel készile!
Az értékelés szemrevételezés alapjan tortént, Feltfirdsokat, statikai és diagnosztikal méréseket, vizsgflatokat nem
végeztem, arra megbizast nem kaptam.

Adatszolgdltatasok
Az értékbecslés elkésziiéséhez a megbizé betekintésre, rendelkezésemre bocsitotta az ingatlanra vonatkozd
Salgbtarjdni Korzeti Foldhivatalbdl kikért tulajdoni lapot. A rendelkezésemre bocsdtott iratanyagok
tanulmdnyozéséval egy idSben a helyszinen szemlét tartotiam. A helyszfni szemlét elSzetes egyeztetés alapjdn a
megbiz6 biztositotta, &s tdjékoztatott az ingatlan 4llapotdré] és gondoskodott annak megtekinthet§ségrol.

Ertékntvel§ tényezfl
Az ingatlan Salgétarjdn véros kézpontjitél nem messze helyezkedik ei, iskola, irodék, sportlétesitmények, gardassgi
ingatlanok szomszédsdgéban, Kizlekedés kivdld. Az alapozést az épitéskor Ervényes elSirdsok szerint k6- &5 beton
sévalap szerkezettel épitették, funkciGjdnak elldtisfra alkalmas. F8- és vélaszfalak km, téglibsl késziltek,
teherhorddsra & szemrevéiclezés alapjdn alkalmas. Az ingatlan fodémszerkezete: borftott faftidém, magastets
szerkezettel, palafedéssel feldjitdsra szorulé dllapotban, Az éplileten beliilre a vezetékes vérosi viz-, elekiromos
dram és szennyvizbektités megoldott, tfiziviz megfelels. Az ingatlan gyalogos megkozelithetSsépét aszfaltjdrda,

kiépitett aszfalt- és terméskd burkolati it biztositja.
Ertékestikkent( tényezék

Negativ tényezlvel a teleplilés orszdgon belilli foldrajzi ethelyezkedése miatti értékestikkenéssel kellett szdmolnom.
Korldtoz6 feltételek

Az ingatlan eladdsi 4ra a jelenlegi funkci6tol eltérS hasznoaitds esetén, vagy nz addsvételben részivevs felek alkupozicléjitsl
fugglen a megjelolt valés piacl értékts] eltérs is Ichet] Az énték a megjeldlt célrn készilt, szakértsi mddazercken alapul és az
ingatlan jelenlegi hasznositdsat, a jelenlegi piaci viszonyokat, a szalomai szemléletet €8 az ingatlanpiacon megfelelfen t4jékozott
itlagvevl szemléletét tikrdzi, Nem viéllalok felelSsséget olyan késSbb jelentkezd gazdasdgi, hasznosfthatSségi, fizikel vagy
egyéb tényezbkért, melyek befolydsolhatjdk az itt megadott ériékeket. A tulajdonjoggal kapcsolatos adatokat megbizhatSnak
tekintett forrdsokbdl kaptam, feltételozem, hogy a tulajdonjog forgalomképes és nincs teher vagy kdtelezettség azon kivill, amit
konkrétan megemiftettem 8 jelentésben, Minden szdmomre megadott informdciot megbfzhatonak tekintettemn, nem vizsgdltam a
tlajdonos 4ltal adott adatok valGsdgtartalméit. Az értékbecslésemben jellemzett mdszaki dllapotot, a helyszini szemlén
tapaszialiak, illetve az ingptlan tulajdonosdnak szébeli tdjékoztatdsa és a részemre ftadott adatszolgéltatds alapjén mutatiam be,

Felhfvom a figyclmet, hogy nincs képesfiésem arra, hogy a veszélyes, egészségre drtalmas anyagokat felismerjem. Az ilyen
anyagok jelenléte befolyfsolhatja az ingatlan rtékét,

Jelen ért€kbecalés a SzerzSi jogrél sz6l6 wbbsztr médositott 1999, évi LXXVI, thrvény hatdlya ald tartozik, ezért elbzetes
engedélyem nélkil] scm egyben, sem részben nem publikdlhatd, hanmadik félnek ki nem adhaté, kivéve ha a megbfzéval ebben
elfzctesen megegyeziem. Jelen szakvélemény megfelel az ért€kbecslésrSl gz616 25/1997.(VILL)PM rendeletben, é3 az
54/1997.(VIIL1)FM rondeletben, valamint sz egyéb ért€kbecslSi jogszabdlyokban és szakmai irdmymutatdsokban elGirt
kbvetelményoknek. Kijelentern, hogy az értékbecsldsi munka elvégeztével, a dokumentdicik étaddsdval a megbizfsom
megszfinik, RFelhfvom a Megbizé figyelmét, hogy az értékbecsléssel kapesolatben tantivallomds tételére nem idézhet, birdsdgon
vald megjelenéste nem kitelezhet és peres (igybe - sem szaké&tfként, sem magdngzemélyként - be nem vonbat,

Hartmann Kriszting - Jogatlanfocgaimt értékbecsl6, szakiobpzol magaséplts - Nytsz: IN-12-080, Adészém: 73136594-1-32
3070 Bitonyterenye, Kossuth 6t 3. Tol: 20/429-9267, B-mail: hartmann, krisztina @ gmail.com




Pedag6gus Tovibbképzs Intézet 1850.
hrsz.

NYILATKOZAT

A jelen értékbecslésben felhaszndlt, az ingatlan méretére és tulajdonsfigaira vonatkozs adatokat a tulajdoni lap és a
Megbfzo tdjékoztatasa, kiszblt adatok alapjéin vettem figyelembe. Az értékbecslés mellékleteként csatolt dokumentumok
csak a bemutatds céljét szolgéljdk és segftenck megjelentteni s szakvéleményben tirgyalt kérdéseket,

Legjobb tudomésom szerint minden adat, melyet a jelentésben kizzétettem helytéllé és pontos. Bar ezekst megbizhat6
forrdsbdl gytjtittem, nem véllalok sem felelSsséget, sem garancidt olyan adat, vélemény vagy becslés pontossfgdért,
amelyet mésok adtak 4t és amelyet elemzésemben felhaszndltam.

Kikdttm, hogy a Megbfzé 2 szakvéleményt csek a Megbizési szerz6désben rbgzitett véAllaldsi dfj kiegyenlftését
ktvetBen haszndlhatja fel. Megbfz6 fizetési késedelme estén a megszabott hatdridst k8vet6 napt6] kotbért sz&mitok fel a
hatdlyos jogszabdlyok szerint.

Tovibbd fenntartom a jogomat arra, hogy az értékbecslés eredményét &rvénytelenfisem, vagy a szakvéleményt
visszavonjam abban az csctben, ha a véllaldsi dij hatdridSre t6rén8 kiegyenlftése clmaradna, vagy a Megbizé a
szerz{idést ~ akdr riutalé magatartdssal is — megszegi.

Alulfrott Hartmann Krisztina ingatlanforgalmi értékbecsld, szakképzett magasépits, mlszaki rajzols (székhely: 3070
Bétonyterenye, Kossuth it 3.; Nytsz: IN-12-080.; Ad6szdm: 73136594-1-32) mint mepbfzoit nyilatkozom, hogy a rém
bizott feledatot — jelen szakvélemény elkészitését, ingatlan értékénck megsllapitasdt — maradéktalanul civégeztem &s a
jelen szakvéleményt (értékbeeslési dokumentécitt) 3 példdnyban a Megbfzém rendelkezéaére bocsdtottam,

Megb{zém tdjékoztatott az értékbecsiési szakvélemény felhaszndldsi céljardl, ezért felhfvtam Megbizém figyelmét,
hogy az értékbeeslés csak erre a célra hasznéilhaté fel. Felhivtam tovabb4 figyelmét arra, hogy az &rt€kbecslés szerzi
jogi védelem alatt 411,

Kijelentem, hogy rendelkezem a megbfzds alapjdn elvégzett ingatlan-értékbecsiési feladathoz szilkséges szakértSi
jogosultsdggal. Szakmai képzettségem igazolésira a bizonyftvdnyom mésclatst, tevékenységem végzésére vonatkozé
nyilvéntartdsba vételrsl 52616 hatdrozatot csatolom a jelen szakvélemény mellékleteként. Kijelentem tovibbé, hogy a
2007, évi CXXVIL térvény (AFA tv) 188.§-a alapjén Alanyi adémentességet élvezek.

A jelen jogviszonyban nem szabdlyozott kérdésekben a Ptk. szerz8désckre vonatkozé 4ltalinos és a megbfzdsi
szerz6désekre (XL fejezet) vonatkozd szabélyai az irdnyadéak.

Kijelentem, hogy a jelen ingatlan megsllapftott végs értéke nincs dsszefiggésben az értékmecsiés dfjaval (megbizdsi
dfj.

Kijelentem, hogy a jelen ingatlan-ért€kbecslési dokumentdcié csak gajdt kezG aldfrdsommal és hivatalos pecsétemmel
ellitva, eredetiben érvényes és haszndlhaté fel.

Bétonyterenye, 2012-05-02
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Pedag6gus Tovibbképzs Intézet 1850.
hrsz,

[ Ingatlan netté pétldsi alapa értéken tirténd szamitisa
EMeguewm Hazmos ter UJ egységir ) érték Avulés Allag ~ Fridk _Fajlagos
Foépilet 120 m? 210 000 Ft 25 200 000 Ft 67 % 9% | 8316000 69 300 Ft
. EBBOL:
foldmint | 120m* | 210000F | 35300000Fc | 1. .
[Avulss sxkmitds) 1abifzat Ep. Sveimeg). Axtudlisév | Avolis
Fizikel 1960 2012 2%
Miazaki 3%
Kimyezeti 7%
Fumkciondlis 15 %
Osgzex 7 %

Megnevezés Hasnoster | 0) egyéghr ] értex Avolia | Allag Frték Fajlagos
Mallsképlilel 2t 25 000 Ft 550 D00 It 7% 8% | 155397F | JTO63F
[ Avalis sxfmitdsi ablazat Ep. bveimegl. Aktnslls v | Avulds
Fizikal 1970 2012 2%

Millazakl 61 %

Kdenyezetl 7%

Funkciondlis 4%

Osszes 72 %

Megnevesés | Hasunos ter | U egységir_ 0] érték Avatds | Afag Erték Fajla
Mell&képltmény sm 10000 Rt 50000 42 % 8% .29000Ft . | SB00f
Avulds ssimitéz tablizat " Ep. évelmeg]. Aktudla év | Avulds
Fizikai 1970 2012 2%

Miszaki 10%
[ Kmyazeti 5%
Punkcionslis 1%
Ongres 42 %
Megneverés Hasznoy alapt. ;l-?ycllgos 4r Osszesen
Fééplict 120 m? 9 300 Bt 8 316 000 Ft
Mellékeptiet 22w 7063 Ft 155 397 &
Melléképltmény o 3 SO0 Ft 29 000 Ft
Foldieritlet 450 1800 Ft 864 000 Ft
Osszesen 9364 39Tt
Jel jog OFt
Mizz%gz?seT 9 364 397 Rt

A vegsG forgalmi érték meghatrozésdnak alapjéul kivillasztott éctékelési motodus, az énekel6 részértl megdllapitott stlyozott drtékek &s &
kivdlnsztdis indokal: Az Ssszebasonifes alapt médszerrel mogdltapitott értéket nom fogadom el forgalmi értéknek, mert & terlifeten nincsenck fizleti
c€lih ingatlanck, (gy a jellemzs forgalmi &riSket nem ez a médszer adja, de kontrollként kizelts értdket adhat, Az djraclddilitdst értdkbal kiindulva,
értékesblienéssol korrigélva szdmoltam a tneghatdrozé forgalmi ériékét & mindkét esetben kizel azonos forgalmi értékat kaptam, A végsd
forgaimi értéket s NETTO POTLASI ERTEK ADJA, EZT FOGADOM EL VEGSS BRTEKKENT. Kijelentem, hogy 2 &tk meghllapftssakor sz
évatossdg elvét vettem figyelembe.

Az ingatlan forgalmi értéke kerekitve (Fé): e

Az ingatlan menekillési (likvid) értéke (Mé): i

Az ingatlan érkesltése a javasolt forgalmi értéken |
Détum:  2012-05-02 4&11\1\_(& “ tt,-\ _
s ¢ T A ANN KRISZEING Hartmann Krisztina
f?w'?;éuénforgafmi értékbecsit Firtékels
3070 BATONYTERENYE.,

th it 3. faz. 2.
th;i?ik' IN-ARO80

Hartmann Krisztine - Ingatlanforgalmi értékbecald, azaldcdpzett mugnsépits - Nytsz IN-12-080. Adészdm: 73136594-1-32
3070 Bésomyberenye, Kossuth i 3, Tel; 20/429-9267, E-tail; hartraann krisztine @gmailcom




Osszehasonlitds Hartmann Krisztina Nytsz IN 12 080

ERTEKELO LAP

T PIAGI DSSZEHASONLITO.ADATOK ELEMZESEN ALAPULQ ERTEKELES
Piaclérték (F&) = hag#nbs alaptertlet (A)* mbdositolt alapéstékc-Ffold &rték ..

(isszehasonlité adatok

Alapiariiete Ara Fajlagos 6ridk |
Ingatlan cime m2 EFt Forrds Ftim2
Salgtarjan [Alba Gzlehaz - Gzeiet 110] 14 900 000|adatbézis 135 455
Salgotatjan |RéKéczi 22 800] 59 900 000|adasvétel 74 B75
_s__a_lgétrjén RikécA 178 : 6 032 99 900 000[ajanlat 16 562
§_alg§tarlén allagéridkesitések 1 93 000[KSH nyilvénos 93 000
[ Fajlagos &tlagdr 79 000 |

Korrekcibs adatok (killén indokolni kell):

Korrekcids tényezd Korrekcids érték
rtékcasdkkents tényezd
1 |hasznélaton kival tdbb éve -15%
2 lorszégon bellli elhelyezkedés -5%
3 |ikerlakés -10%
4
§
Ertékndvals tényezd
1 |korszer(sités 5%
2
Osszes korrekeid -25% -19 750
[___Médositott fajlagos f5épiilet alapérték: | | 59 000 |
Médositott fajlagos alapérték kerekitett: ‘ 58 000
Fajlagos foldérték kerekitett: 1 800
; Hasznos dssz-alapterillet m2 140
5 Foldterilet m2 480
[Egyéb épitmény m2 30
PIACI ALAPU FOLD ERTEK: ] 864 000
PIACI ALAPU EPULETEK, EPITMENYEK ERTEKE: 8 710 000
Jeizélogjogok 0
PIACI ALAPU FORGALMI ERTEK OSSZESEN (Fé): 9 574 000
PIACI ALAPU FORGALMI ERTEK OSSZESEN (Fé): kerekitve 9 570 000

AZ INGATLAN PIACI ALAPU FORGALMI ERTEKENEK MEGHATAROZASA

Az ingatlan forgalmi értéke (Fé): . a's76000|Ft |
Az ingatian értékesltése a javasolt | 0 - 90 nap hap

[amely a hasonld ingatlanck tsszehasonlitésén alapszik. Az eltérések ellendre a kbz4s vondsok sokkal

Batonyterenye, 2012.5.5 46511&&% (L\ /

BYRTi4ANN KRISZTINA Hartmann Kriszting
ingatianforgalmi értékbecsié ingatlan értékbecslo
3070 BATONYTERENYE,  NvivAntanas! szam: (N - 12 - 081

Kossuth t 3. fsz. 2.
Nyt s2.: IN.12.4080

PED Intézet 1850




Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles talajdoni lap

Salgstarini Kirzeti Fhldhivatal
Salgstariin 3100, Mijus 1. Gt 729/A PL4179,

EALASTARJAN

Beltorélot 1853 helyrajzi sszém

Nemt hidelos tulajdoo] lap - Snele mikealat
Megrendelis szém: 30005/20342/2011
2011.08.03%

Sszekbtor ! 53

Nem hiteles tulajdoni lap

Olchais 171

3100 SALGSTARIAN Mijus 1. utca 93,

LRERE

1. A% ingatlan sdatai:
alrémzlet adatok
mivveléni dg/kivatt megnevesbs/

tarGlet kat.t.jov.

nin.o ha m2 k. Eil .
m? k.£ill
. Kivekt lakéhkz, vdvar, gazcambgi épiilet 0 493 [\l

5. tulajdoni hdényed: 1/1

bejegyss hatéromat, drhkeadel ldf: 32929/1991.04.19

jogeim: 1990, dévi LXV. tv. 207. S. /2/ bek.

jogallix: tulajdonca

ndvi GALGSTARJAN MEGYEI JOGH VARCS SHEORMAMEIATA &
cim; 100 SALOITARTAN Mimzeum tér 1

torzuardm 15450494

nasz %
2y

mRESZ

WEN TARTALMAZ BETEGYZ

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap




Pedagégus Tovibbképzd Intézet 1853.
hrsz,

Hattmann Kriszting - Ingatlanforgalnd értékbocsl@, szakképectt magasépfts - Nytsz: IN-12-080. Addszém: 73136594-1-32
3070 Batonyterenys, Kossuth ot 3, Tel: 20/429-9267. E-mall; hartmann keigztina@gmsil.com



Pedagégus Tovabbképza Intézet 1853,

- + IN- 3 73136504-1-32
Hartmann Kriszting - Ingatlanforgalond értékbocstd, szakinépzott magaséplts - Nytsz: IN-12-080, Addsalm: 7
- m‘ilgﬂﬁﬁ‘:yumyo. Kossuth ¢ 3. Tel; 20/429-9267. E-mall; hartmann.krisztina® gmait com




Pedag6gus Tovabbképz6 Intézet 1853,
hrsz,

Hartman Ingntlanfi &rtékbecsis, : ¢ 73136594-1-32
- ind szakkipzett magasépits - Nytsz: IN-12-080, Addaadm: 73
" Kﬂ‘;:'?glmwm:y? Koasuth it 3. Tel: 20/429-9267, B-mall: huttmann. krisztina & gmatl.com



Pedagégus Tovabbképzd Intézet 1853,
hrsz.

P Pedagégus Toviibhképz6 Tutézet 1853. hrez.
3100 Salgétarjén, Mijuas 14t 83
: Salgdtariin 1853, hrsz.

Ertékelést készitette: Hartmann Krisztina
Ingatlanforgalmi értékbecsld, szakképzett magasépits
Nyilvintartdsi s24nn: IN-12-080
Salg6 Vagyon Kft meghizisibél

Készlt: 2012-05-02

Az értéchecslés foruldnapja: 2012-05-02

Cnntzromons Worleztim. - Eryatloe avalebbentt mmTaninits - Nuter TN, 17000, & ddnrim: THVES: )0
PreTens 3dvonnmymuyc.xmm«3 el 20¢429-9267. Bemuil: hartmann kiszsine @guuit com




Pedagégus Tovabbképzs Intézet 1853.
brsz.

i

AZ INGATLAN CIME KS AZONOSITASA

Az értékelt ingatlan megnevezese

"kivett lakéhdz, udvar, gazdasigi &ptilet”

Teleplilés (vdros, keriilet) utca, hdzszdm

3100 Salgétarjan, Méjus 1 4t 83

Helyrajziszdm

Salgdtarjan 1853, hrsz.

TULAJDONVISZONYOK

1, Tulagjdonos neve

Salgétarjin Megyei Jogd Véros Onkorményzata

1. Tuiajdonos cfim

3100 Salgétarjdin, Mdzeum tér 1.

1, Tulajdoni hinyad 1/1

Tulajdoni helyzet/forgalomképesség Forgalomképes
kelt jog Piaci érték/forgalmi dr
kelés célja értékesités

Likviditdsi mutaté 0%

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Fildtertilet 449 m?
Beépltett alapteriilet 115 m?
| Egyéb épfunény(ck) alapteriilete 70 m?
Komfortfokozat komfortos

piilet jellege, funkcidja irodahfz
| Ingatlan dllapota feldjitdsra szorul
MegkozelithetSsége kiépftett aszfalt és terméskd burk.
Féépiilet dllag 0%
Meliéképiilet dllag 17%
Melléképftmény llag 36 %
Memlékvédelem alé tartozik Nem

ERTEKELESI MODSZER

Ertékelés alkalmazott médszere nett$ pétldsi alapd / forgalmi érték
Ertékelés fordulénapja 2012-05-02 ~

Hwrtmann Krisztina - Ingstlanforgatmt &nskbecs!s,

magesépits - Nytszz IN-12-080. Addszdny 73136594-1-32

sraikfpastt
3070 Bdtomyterenye, Kossuth 61 3. Tel: 20429-9267, B-mail: hartmann krisztina®@gmail.com




Pedagdgus TovéabbképzS Intézet 1853.
hrsz.

e

MEGALLAP{TOTT ERTEK

A megbizds térgya a 3100 Salgétarjan, Méjus 1 t 83, szdm alatti salg6tarjéni 1853, hrsz-d ingatlan. A
végsS forgalmi érték meghatdrozdsdnak alapjéul kivélasztott értékelési met6dus, az értékelS részérSi
megallapitott silyozott értékek és a kivélasztds indokai: Az 6sszehasonlfté alapd médszerrel megdllapftott
értéket jelen esetben nem fogadom el forgalmi értéknek, mert EGYRESZ az elmilt id6szakban nem volt
mértékadé ingatlan-értékesités (kdszonhetSen a jelenlegi labilis gazdasigi helyzetnek) igy a jellemz6
forgalmi értéket nem ez a médszer adja, de kontrollként kbzelfts értéket adhat. MASRESZT a meghiz6
t4jékoztatdsa alapjén az ingatlan fizikai 4llapoténak felmérése értékesftéshez az értékelés célja, és ehhez a
netté pétldsi alapd értékmeghatérozds a megbizhaté szédmitdsi méd. Az djracl6allftasi értékbol kiindnlva,
értékcsbkkenéssel korrigilva szdmoltam tehdt a meghatdrozd forgalmi értékét, Mindkét esetben kbzel
azonos forgalmi értéket kaptam. A végs6 forgalmi értéket NETTO POTLASI ALAPON - UJ ERTEKBOL
KIONDULVA hatfroztam meg, f{GY EZT FOGADOM EL VEGSG ERTEKKENT. Kijelentem, hogy az
érték megdllapftisakor az Gvatossag elvét veitem figyelembe.

il

e

Bétonyterenye, 2012-05-02

Készitette:
4()1) ’lmf/@;m (,( .
, Hartmann Kriszti
Ingatlanforgalmi értékbecs!6, szakképzett
Lo T ANN KRISZTINA magasépits
woatianforgalmi értdkbecsio Nytsz: IN-12-080
35070 BATONYTERENYE,

Kossuth 0t 3. fsz. 2.
Nyt. sz.: IN-12-080

Hartmans Kriezting - Ingatianforgalmi &riéibecald, szakképzedt magusépits - Nytsz: IN-12-020, Addszém: 73136554-1-32
3070 Bétonyteronys, Kossuth ft 3, Tel: 20/429-9267, E-mail: hartwsnn, krisztina @ gmail.com




Pedagégus Tovabbképzd Intézet 1853,

i -

hrsz,

Helyszipi szemle:

Ahelyszini szemle idSpontja: 2012.04-18

A szemlén részt vettek: megrendeld megbfzottjai és &rtékbecsls
ngatlan cfme: 3100 Salg6tarén, Majus 16t 83, Hrez: Salg6rarjdn 1853, hraz,

TULAJDONI LAP TARTALMA

Tulajdoni lapot kidllitd foldhivatal SalgGtarjani Korzeti Foldhivatal
Teleplilés neve Salgdtatjdn
Teleplilésen belilli elhelyezkedés belteriilet
Hel ajzisz4m 1853. brsz

Fﬂ]dtorﬁlet

In, atlanme nevezése
B lei

e

1. Tulajdonos neve

= Sallg.ét;qﬂnA Meggl Tont Viros Gukorminysats

1, Tulajdonos clm

3100 Salg6tarjén, Mzeum tér 1.

1 'I‘ul ‘doni hdnyad

4'.|

{11

BT T

BérlS neve

Bérleti dfj

Epitésének idSpontja (pontos idSpont hignyéban becsillt adat)
Felijitdsdnak idGpontja (pontos idGpont hidnydban becstilt adat)

1960-a8 évek
2006, év korul

“Foepilet Mell€képfilct Molick ity Foldierillet
115 m? 65 m? Sm? 449 m?
Az épliletre vonatkozé egyéb informdciok
:::::ﬁ::‘:rnzzmlg:}:ﬁ ol ﬁrtﬂ:ol;bmymtre é vérosi alkdzponti laké-, szolgdltatd és Uzleti &pitési dvezet
Atépithetﬁség, megoszthatdsdg, bivithetdség igen
Az éptilet szerkezetein a szemrevételezés sordn észlelt i
kérosodsisok gen
Tetdtér beépithetdsége igen
Ingatlan fllapota feldjitasra szorul
F: :;fg;:;::ﬁ;; ;:ﬁsznkl allapotingk megitélés feltftsra szorul

Hartmann Krigztina - Ingatlanforgalmt &tékbocs]s, szakképzeit magasép(ts - Nytaz: IN-12-080, Adészim: 73136594-1-32
3070 Bétonytecenye, Kossuth ot 3, Tel; 20/429-9267, B-madl; bartmann.krisztina@gmail.com



‘Helylség megne | Hasznos REBS \ i Falburkolat
szélfogé 5 m? 2.8 fm gress jér6lap szinezett falburkolat
kbzlekedd 10 m? 2.8 fim gress jardlap szfnezett falburkolat
[porta, telefonkdzpont 15 m? 2.8 fm pve szfnezett falburkolat
[iroda 1 20 m? 2.8 fm pvc szfnezott falburkolat
@ 2 20 m? 2.8 fm pveC szinezett falburkolat
jroda 3 20 m# 2.8 fm pve szinezett falburkolat
vizes helyiségek 10 m? 2.8 fm gress jirdlap csempeburkolat és festett fal
padlisfelidré 2.8 fm simiftott beton szinezett falburkolat
kbzts elbtér 2.8 fm Jjérélap szfnezett falburkolat
Tl T Hasziios alaptertlet 0dszeseny 105 m? =~ . T e

Szintszdm/Helyiségszdm: 1/9

& sfvalap
Lébazat termésk 1% 2%
Teherhordd falazat km tégla 6% 10%
Fodémszerkezet boritott fafdém 3% 10%
Fedélszék nyeregtetd 3% 3%
Tettifedés, bidogozés palafodés 1% 8%
Vélaszfalak &8 kémények km tégla 3% 5%
Villanyszerelés aluminium vezeték 1% %
Viz éz szennyviz alapszerelés Glomvezetékek 2% 5%
Nylldszér6 szerkezetck hészigetel: thermoplin iveggel 8% 12%
Bels§ vakolds g 3% 6%
Aljzatbeton &s hidegburkolat S om vig aljazbeton €8 gress jerlap 3% 6%
Homlokzatvakolds képoros simitott habarcsvakolat 1% 4%
Fiitésszerelés hétirolds korszerfitlen 3% 6%
Festés, mézolés 3rig. 1% 2%
Vizes berendezésck €s szerelvények fehér kerdimia berendezések 1% 3%
Tiwe. .. MelléképUler Bussnos dlaptertiletel-
THasznos alapt.| Belmagassig | ;" Padléburkolut i Falbuickolat -
2.2 fm gress jarGlap simftott habarcsvakolat
2.2 fm _Bress jarSlap simftott habarcsvakolat
2.2 fm gress jarélap simftott habarcsvakolat
20 m? 2.2 fm simitott beton simitott habarcsvakolat
TR TET | Fiassnoselaptertilet bsszesem Q0me o 7 T

T Megoeverds,

Alapozds

Lébazat

Teherhordé falazat

Pidémszerkezet borftott fagerendés 6% 10%
Fedélazék félnyeregletd 5% 8%

Tetdfedés, bidogoziis hulidmpela fedés 4% 8%

Vilaszfalak és kémények km tégla 4% 3%

Villanyszerelés alomfnium vezetékek 1% 3%

Viz & szennyviz alapszerolés Slomvezeték 2% 5%

Nyflészdrs szerkezetek - hészigetelt Uvegezést 7% 12%
Bels§ vakolés simftott habarcs 3% 6%

Aljzatbeton és hidegburkolat Scmvig 3% 6%
Homlokzatvakolds KkGporos habarcsvakolat 3% 4%

Fijtészzerclés egyedi elekiromos 3% 6%

Hartmann Krisztine - Ingatlanforgalni 6nékbecsls, szakiépeott magaséplts - Nytez: IN- 12-080. Adbezdm: 73136564-1.32
3070 Bétotryterenys, Kossuth 6t 3, Tel: 20/429-9267, B-mall: hactmannKrisziine @ gmail.oom




Hasznos alapt. |, .

S5m?’

Hartmann Kriszting - Ingatlanforgaim ériskbecsls, szakképzett magasspfts - Nytez: IN-12-080. AdSszm: 73136504-1-32
3070 Bitonytorenys, Kossuth 6t 3. Tel: 20/429-9267, E~mail: hartmann.krisztine@gmail.com



Pedag6gus Tovabbképzd Intézet 1853.

hrsz.
Elektromos ellitis Van 230/380 V
Vizelldtds Van vezetdkes/yizérival
Melegvizellitis Van elekiromos vizmelegits
Flités Van hétdrolés kilyha
Szennyvizelvezetés Van virosi hal6zat
Ghzellatis Nincs
Egyéb ellftottsdg Van riasztSberendezés
Felvoné az éptiletben Nincs
Epiilet koriili vizelvezetés, jdrda Van monolit jérda

A megbizé rendelkezésemre bocsitotia az ingatlan tulajdoni lapjét. Ezzel egyidSben gondoskodott az ingatlan
megtekinthetfségérSl. A helyszini szemle alkalméval tijékoztatott az ingatlannal kapcsolatos minden lényeges
informéciér6l. A helyszinen feltdrdsokat, statikai szdmitisokat, méréseket, diagnosztikai vizsgdlatokat, kéros anyagok
felkutatését nem végeztem, nincs képesftésem arra, hogy a veszélyes, egészségre frtalmas anyagokat felismerjem, Erre
vonatkozd megb{zést nem kaptam.

Hartmana Krlezting - Ingatianforgalmi érékbecsld, szaldabpzat mageséplis - Nytsz: IN-12-080, Addszdon: 731365%4-1-32
3070 Bétonyterenrye, Kossuth gt 3, Tel: 20/429-9267, E~-mall: hartmann kriszting @ gmail.com




Pedag6gus Tovibbképzs Intézet 1853,

hrsz.
LEGFONTOSABB TENYEK, LEfRASOK
Megbizis tixrgya 3100 Salgétarjin, Médjus 1 Gt 83, sz. alatti, Salgétarjén 1853. hrsz.
"kivett lak6héz, udvar, gazdasdgi éplilet" megnevezést ingatlan, mely
az aldbbiakat tartalmazza:
Féépiilet
Melléképiilet
Melléképitmény
449 m? nagysagi foldteriilet
Az értékbecslést az ingatlan valés értékének megéllapftisdhoz
értékesités céljdbol készitettem,
Yalds piaci érték
Ertékelés elve, médszere netté p6tidsi alapi / piaci érték
Vizsgélat folyamata szemle, bemutatds, piackutatds, értékelés, értékitélet
Felhasznélt adatok forrdsa adds-vételi szerz8dések, piac
Figyelembe vett értékelési 90 nap (2012,07.31)
id6tartam
Kérnyezet

Az értékelt ingatlanon 1év6 épilletet (ikerhdz) az 1960-es években
épitették, hagyomdnyos épftési technolbgidval, lakdéplilet céljdra. Az
ingatlan palafedési magas tetSszerkezete, nyildsz4r6 szerkezetei
leromlott dllapotdak voltak, ezért az Snkorményzat 2004-2006. év
koriil feldjftdse, Atalakitdst végzett irodahdz kialakftds céljdra. Az
éplileten kivill gyalogos megkdzelithetSségét monolit beton jérda
szolgdlja. Kerftésépités, nyfldszdrd-csere, bels§ 4talakitds, feldjftds
megvaldsuit. Az épiileten belillre a vezetékes vArosi viz-, elektromos
dram vezetékek teljes 4tépitését (hStdrol6s kdlyha-fiitési rendszerhez),
valamint a szennyvizbekdtést megépftették, Az ingatlan a 21-es
fékozlekedési Gt mentén, fizletileg €s egyéb tekintetben is forgalmas
helyen, teljes infrastruktirdval ellitott telepillésrészen taldlhaté, Az
ingatlan 500 m-es kdrzetében irodahdzak sportlétes{tmény, oktatdsi
intézmények, iroddk. Az ingatlant beruhdzott Osszegnek megfeleld
mfiszaki dllapot jellemzi, vagyonvédelemmel ell4tott.

Hartmann Krlsztina - Ingatlanforgalmi &rtékbecs]6, szakképzett magasépfis - Nytez: IN-12-080, Addszim: 731165%4-1-32
3070 Bétonyterenye, Kossuth 6t 3. Tel: 20/429-9267. E-mall; bartmann. krisztina @ gmail.com



Pedagégus Tovabbképzl Intézet 1853,
hrsz.

A meghfzds és az értékelési feladat

Megb{zé neve és cime: Salgé Vagyon Kft, 3104 Salgétacjdn, Park dt 12,
A megbfzds tirgya a 3100 Salg6tarjén, M&jus 1 Gt 83, sz4m alatti salgétarjini 1853, hrsz-§ ingatlan. A végsh
forgalmi érték meghatirozisénak alapjdul kivdlasztott értékelési metdus, az Ertékeld részérll megdllapitott
siilyozott ért€kek és a kivAlasztds indokai: Az 8sszehasonlité alapd médszerrel megiliapftott &rtéket jelen esetben
nem fogadom el forgalmi értéknek, mert EGYRESZ az elmilt idszakban nem volt mértékadd ingatlan-&ridkes(iés
(kszbnhetSen a jelenlegi labilis gazdaséigi helyzetnek) fgy a jellemzd forgalmi értéket nem ez a médszer adja, de
kontrollként kdzelits értéket adhat. MASRESZT a megbfzé tfjékoztatdsa alapjén az ingatlan fizikai dllapotdnak
felmérése értékesitéshez az értékelés célja, és ehhez a nettd péildsi alapd értékmeghatirozs a megbfzhatd szémitisi
m6d. Az Gjraelallitdsi értékbdl kiindulva, értékcstkkenéssel korrigdlva szimoltam tchdt a meghatdroz6 forgalmi
&rtékét. Mindkét esetben kbzel azonos forgalmi értéket kaptam. A végs6 forgalmi értéket NETTO POTLASI
ALAPON - UJ ERTEKBOL KIINDULVA hatéroztam meg, iIGY EZT FOGADOM EL VEGSO ERTEKKENT.
Kijelentemn, hogy az émék  megédllapltdsakor az  OGvatossig  elvét  vettem figyelembe,

A megdliapitott érték 90 napig érvényes! Az értékelés fliggetien szakértdi attittiddel késztiit!
Az értékelés szemrevételezés alapjén tortént. Feltdrasokat, statikai és diagnosztikal méréseket, vizagdlatokat nem
végeztem, arra meghizdst nem kaptam.

Adatszolgéltatizok
Az értékbecslés elkészitéséhez a megbfzé betekintésre, rendelkezésemre bocsfitotta az ingatlanra vonalkozd
Salg6tarjini Korzeti Foldhivatalb6l kikért tulajdoni lapot. A rendelkezésemre bocsétott  iratanyagok
tanulményozéséval egy id8ben a helyszinen szemlét tartottam. A helyszini szemlét elGzetes egyeoztetés alapjdn a
megbizé biztosfiotta, &s tdjékoztatott az ingatlan dllapotdr6] és gondoskodott annak megtekinthetGségrdl.

Extékntveld tényezflk
Az ingatlan Salgétarjén véros kézpontjdtsl nem messze helyezkedik el, iskola, irodsk, sportiétesitmények, gazdasigi
ingatlanok szomszédsdgsban. Kozlekedés kivdlé. Az alapozdst az épitéskor érvényes elSirdsok szerint k&- és beton
sivalap szerkezettel épftették, funkcidjénak elldtdséra alkalmas. F6- és vélaszfalak km. téglibdl késziiltek,
teherhordésra a szemrevételezés alapjén alkalmas. Az ingatlan fodémszerkezete: borftott fafddém, magastets
szerkezettel, palafedéssel feldjftdsra szoruld 4llapotban. Az épiileten belillre a vezetékes virosi viz-, elektromos
gram és szennyvizbekdtés megoldott, tiziviz megfelels. Az ingatlan gyalogos megktizelithetBségét aszfeltjérda,

kiépftett aszfalt- és termésks burkolatd it biztositja.
Ertékeatkkents tényezék

Negatlv tényez5vel a telepiilés orszdgon beliili fldrajzi eihelyezkedése miatti értékostikkenéssel kellett szdémolnom.
Korlitozé feltételek

Az ingatlan eladisi fra a jelenlegl funkci6t6! eltér6 hasznasités esetén, vagy az addsvételben részivevl felek alkupozicidjausl
fliggSen a megjeltht valés placi &rt€kisl eltérd is lehet! Az érték a megjelolt célra készillt, szakértSi modszercken alapul £s az
ingatlan jelenlegi hasznosftdsdt, a jelenlegi piaci viszonyokat, a szakmai szemiéletot 65 az ingatlanplacon megfelelfen tdjékozott
#tlagvevs szemléletét tiikrbzi. Nem véllalok felelbsséget olyan késSbb jelentkezd gazdaségl, hasznosithatdsdgi, fizikai vagy
epyéb tényezBkért, melyek befolydsolhatjsk az it megadott értékeket. A tlajdonjoggal kapesolatas adatokat megbizhaténak
tekintett forrdsokb6! kaptam, feltételezem, hogy a tulajdonjog forgalomképes €s nincs teher vagy kitelezettség azon kivitl, amit
konkrétan megemlfteticm a jelentésben. Minden szdmomea megadott informécict meghbizhatépak tekintettem, nem vizsgdltam a
tulajdonos 4ltal adott adatok valésdgtartalmdt Az értékbecslésemben jellemzett mfiszaki 4llapotot, a helyszinl szemlén
tapasztaltak, illetve az ingatlan wilajdonosdnak szébeli tdjékoztatdse £ a részemre gtadott adatazolgdltatds alapjdn mutattam be.

Felhivom a figyelmet, hogy nincs képesftésem arra, hogy a veszélyes, egészségre firtalmas anyagokat felismerjem. Az ilyen
anyagok jelenléte befolydsolhatje az ingatian értékeét.

Jelen énékbecslés a Szerz8i jogrol sz6l6 tobbszbr médosltott 1999. évi LXXVL trvény hatdlya ald tartozik, ezért elfzetes
engedélyem nélkiil sem egyben, sem részben nem publikélhaté, harmadik félnck K nem adhaté, kivéve ha a meghfzdval ebben
el6zetesen megegyeztem, Jelen szakvélemény megfelel az értékbecslésrdl szl6 25/1997.(VIIL.1)PM rendeletben, és az
54/1997.(VIIL1)FM rendelethen, valamint az egyéb értékbeesl6i jogszabdlyokban és szakmai irdnymutatdsokban el8frt
ktvetelménycknek. Kijelentem, hogy ez értékbecslési mumka elvégeztével, 4 dokumentdcitk dtaddsdval a megbfzdsom
megszlinik. Felhfvom a Megbfzé figyelmét, hogy az értékbecaléssel kapeaolatban tantivallom4s tételére nem idézhet, birGsigon
valé megjolenésre nem kitelezhet és peres Ugybe - sem szakértSként, sem magdnszemélyként - be nem vonhat.

Hartmann Kriszting - Itgatlanforgalmi értékbecsl6, szakképzott magasépitd - Nytex: IN-12-080. Addezdm: 73136594-1-32
3070 Bélonytorecye, Koswuth dt 3, Tel; 20/429-9267, E-mall: hartmann.kriaztina@gmail.com




Pedag6gus Tovibbképzs Intézet 1853,
hrsz,

- A jelen ért€kbecslésben felhaszndlt, az ingatlun méretére &5 tulajdonsdgaira vonatkozé adatokat a tulajdoni lap és a
Megblz6 tdjckoztatisa, kbzdlt adatok alapjén vettem figyelembe, Az értékbecslés mellékleteként csatolt dokumentumok
csak 8 bemutatds céljdt szolgdlidk és segftenck megjelenfteni a szakvéleményben térgyalt kérdéseket,

Legjobb tudomAsom szerint minden adat, melyet a jelentésben kzzétettem helytAll6 és pontos. Bér ezeket megbizhaté
forrdsbél gytijtditem, nem véllalok sem felelSsséget, sem garancift olyan adat, vélemény vagy becslés pontossdgsért,

- amelyet mésok adtak 6t s amelyet elemzésemben felhaszn4ltam.

. Kikitbm, hogy a Meghfzé a szakvéleményt csak a Megbizdsi szerzSdésben rigzitett véllaldsi dff kiegyenlftését
“  kbvetben hasznilhatja fel. Megbfz6 fizetési késedelme estén a megszabott hatdrid6t kbvets napt6l kiithért szdmitok fel a
" hatélyos jogszabdlyok szerint,

Tovébbé fenntartom a jogomat arra, hogy az értékbecslés eredményét érvénytelenitsem, vagy a szakvéleményt
visszavonjam abban az esetben, ha a véllalési dfj hatdridére t5rténd kiegyenlftése elmaradna, vagy a Meghfzé a
szerz8dést — akdr rdutalé magatartdssal is — megszegi.

Alulirott Hartmann Krisztina ingatianforgalmi értékbecsls, szakképzett magasépitd, miszaki rajzold (székhely: 3070

Bétonyterenye, Kossuth Git 3.; Nytsz: IN-12-080.; Ad6szém: 73136594-1-32) mint megbfzott nyilatkozom, hogy a rém

- bizott feledatot — jelen szakvélemény elkészitését, ingatlan értékének megéllapftdsdt -~ maradéktalanul elvégeziem &s a
Jelen szakvéleményt (értékbecslési dokumentdci6t) 3 példsnyban a Megbizém rendelkezésére bocsétoitam.

Megbfzém tdjékoztatott az értékbecslési szikvélemény felhasznsldsi céljardl, ezért felhfvtarn Megbizém figyelmet,
hogy az értékbecslés csak erre a célra hasznslhaté fel. Felhfvtam tovabbé figyelmét arra, hogy az &rtékbecsiés szerzsi
jogi védelem alatt 4ll,

Kijelentem, hogy rendelkezem a megbfz4s alapjdn elvégzett ingatlan-értékbecslési feladathoz szlikséges szakértBi
jogosultséggal, Szakmai képzettségem igazoldsdra a bizonyftvényom misolatdt, tevékenységem végzésére vonatkozd
nyilvéntartdsba vételr6l 82616 hatdrozatot csatolom a jelen szakvélemény mellékleteként, Kijelentem tovdbbé, hogy a
2007. &vi CXXVIL tbrvény (AFA tv) 188.§-a alapjéin Alanyi ad6mentességet élvezek. -

A jelen jogviszonyban nem szabflyozott kérdésekben a Ptk. szerzSdésekre vonatkozé 4ltaldnos és a megbizdsi
szerzOdésckre (XL.fejezet) vonatkozs szabélya az irdnyadéak.

Kijelentem, hogy a jelen ingatlan megdllapftott végss értéke nincs Usszefliggéshen az értékmecslés dfjéval (megbizdsi
dfj).

Kijelentem, hogy a jelen ingatlan-értékbecslési dokumentécié csak 8ajdt kezd aldfrfisommal és hivatalos pecsétemmel
clldtva, eredetiben érvényes és haszngthats fel,

Bétonyterenye,  2012-05-02
» KR [SZTINA
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Ingatlan netté potldsi alapi értéken torténd szamitdsa

Megnevuzés Hasznos ter U] egységir UJ érték Avulis Allag " Yrték Follagos
Boépliet 105 m? 210 (00 Rt 22 (50 000 Ft 0% 30% 6661 60LFt | G444 Ft
EBBOL:
foldszint [ 105m» | 210000Ft [ 22050000Ft | e
[Avulfs sadmiths] tabisat Ep. bveimeg). AkinABis év | Avulds
Fizikai 1965 2012 a7 %
Miszaki 53 %
Kbmyczetl 7%
Funkciondlis 10%
Osszes 70 %
[T Megnavezés Hasznos ter U)j egységsr Uj érték Avolds Allag Ertéls Fajlagos
Melléképtilct 60 m? 63000 Ft 3 900 000 U 83 % 17 % 65223Ft __ 10 870
Avulés sz&mitis tablazat Top. éveineg], Aktudls 6v | Avulds |
Fizikai 2004 2012 8%
Mszaki 4%
Kbemyezeti B %
Funkciondlis B %
Osszes 83 %
Megnevezés Hasenos ter | U] egységar Tjj érték Avulds Kilag Brték Fajiagos
Mell#képftmény 5 m* 10 000 Ft 50 000 Ft 44 % 56% | 28000Ft | 5600Ft
[Avulis szémitési thblkzat Tp. bveimeg]. Aktndlis év | Avelas
Fizikl 1970 2012 42 %
Milazaki 10%
Kbrnyezet 5%
Punkcionilis 5%
UOsszes 44 %
Moegnevezée | Hasznos slapt. Fajlagos ér Omsizesen
Fééplllet 105 m* 61444 Bt 6 661 601 Pt
Mellicéptilet 60 m? 10 870 Ft 632213 Rt
Melléképitmény 5wl 5 600 Ft 28 000 Ft
Rildterilet 449 m? 1800 Ft 808 200 Pt
Uisszesen 8150014 R
Jelzdlogjog O Ft
MindBsazeson 8 150014 Pt

A végs6 forgalmi érték moghatfrozfsinak alepjful kivilasztolt érskelési metédus, az értékel6 részérSl megdllapitort silyozott érickek és a
Klvlasztds indokai: Az Ssszchasonlité alapd médszerrel megdllapftott értéket nem fogadom el forgalmi értéknek, mest a tertileten nincsenek dzleti
cél ingatlanak, fgy a jellemz8 forgalini &nt&ket nem &z a moédszer adja, de koutrollként kitzel(t6 értéket adhat. Az djraelSllitini érdkb] kiindulva,
értékestikkenéssel korrigdlva szémoltam a meghatirozd forgalmi 6riéket és mindloét osetben kbzel azonos forgalmi értéket kaptam, A végsl
forgalmi értéket a NETTO POTLAST BRTEK ADJA, EZT FOGADOM EL VEGSS BRTEKKENT. Kijeleutem, hogy az érték megéltapitisakor az
Gvalossdg elvét veitem figyelembe.

Ay ingatlan forgalmi értéke kerekitve (Fé): 8 150 000 Ft
Az ingatlan menekillési (likvid) értéke (Mé): , . OFL
Az Ingatlan értékesitése n jvasolt forgalmi ért€ken | 0 - 90 nap
D 220802 Heeous Lo,
Hartmann Krisztina
. Entékel§
. e g “J\ e
A1 ANN m‘.}[tzglﬁl;cslﬁ
Hgatianforgaimi 817
3070 BATONYIERS™,
ﬁ&sﬁ:u N-1747
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Osszehasonlitds Hartmann Krisztina Nytsz IN 12 080

ERTEKELO LAP

T PIACIOSSZEWASONLITO ADATOK ELEMZESEN ALAPULO ERTEKELES. . |
7. 'Piac érték (F&) = hasznos alapterilet {A) * médositot alapartek +16ld 6Hak T

Usszehasonlité adatok

= Alaptertilete Ara Fallagon éri6k
Ingatian cime m2 EFt Forrée Ftim2
[~ 1__{Salgdtarjdn Alba Dzlehdz - Dzeiet 110{ 14 900 000]adatbazis 135 455
2 |Salgdtarjén |Rékicrd 22 800] 59 200 000|adasvétel 74 875
3 __|Salgotarjan [Rakoczi 178 6032] 99 900 000|ajanlat 18 562
3 |Salgétarjan [atiagértekestssek 1 93 000]KSH nylivénoa 93 000
[ _ Fajlagos étlagar 79 000 |

Korrekcibs adatok (kllén indokolni kell):

Korrekcics tényezd Korrekcids értdk
Ertékcsdkkents tinyezd
1 |haszndlaton kivll ttbb éve -15%
2 _|orszégon bellli elhelyezkedés -5%
3 |kerlakas -10%
4
5
Ertékndveld tényozd
1 |korszer(siiés 5%
2
Osszes korrekcié -25% ~19 750
[ Médositott fajlagos féépiilet alapériék: | 58 000 |
Médositott fajlagos alapériék kerekitett: 59 000
Fajlagos féldérték kerekitett; 1 800
Hasznos bssz-alapterlilet m2 115
Foldteriilet m2 449
[Egyéb épitmények m2 70
PIACI ALAPU FOLD ERTEK: 808 200
PIACI ALAPU EPULETEK, EPITMENYEK ERTEKE: 7 836 000
Jelzélog[ogo!r 0
PIACI ALAPU FORGALMI ERTEK OSSZESEN (Fé): 8 843 200
PIACI ALAPU FORGALMI ERTEK OSSZESEN (Fé): kerekltve 8 640 000
AZ INGATLAN PIACI ALAPU FORGALMI ERTEKENEK MEGHATARQZASA
Az ingatlan forgalmi értéke (Fé): 8640000/ Ft |
Az ingatlan értékesitése a javasolt forgalmi 0 - 90 nap nap

!hasonldﬁgatlanok Oaszehasonlitdsan alapszik. Az eltérések ellenére a kézds vondasok sokkal szembetlnObbek. Valarmennyi

Batonyterenye, 201253
- KRISLTINA 'jeh’f\l(ﬁm ((/\ /
“;}.‘Jatlanfof_?gm.régggh]ye. ingatian értékbecs
3070 Ejuth 3. (8. nyiivéntartasi szém: IN - 12 - 081
O 4080
yt, oz 1N
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
"E|  Sugbtariani Karzeti Foldhivatal
S Selgbtariin 3100, Mijue 1. Gt79/A. PLsI79. Olel: 111
.g Nem hilslos tnlajdon] lap - Szemis misolat
@ Megrendeléa szim: 30005/2034 172011 'N
2011.08,03
g SALASTARTAN Seektoc @ 53
g Belterilet 1850 helyrajzi sén
jr 3100 SALOOTARNAN NAjusr L. utoa 1.
LRESZ
1, Az ingatlan adatai
alrénzlat adatok tariilet kak.t.jov. acla tok
nivelézi Ag/kivett negnavaezds/ win.e ha m2 k .Eil kat. jow
n2 k.Eill
. Kivatt laké&hiz, cxivar, gazdasigi dplilet [}
ORESZ

5. tulajdoni hényad: 1/1
bejegyzS hatirozat, drkesdsi id8: 32929/1991.04.19%
jogoim 1990, dvi LNV, tv. 20V, §. J3/ bek.
joghllix: tulajdenox
név: SALGITARJAN MEGYET JOG) VARCS ORHORMANYZATA
cimr 1100 SALGOTAROAN Mmess téc 1

&

Nem hiteles tulajdond lap
'

Nem hiteles tulajdoni lap

& torsennin 15450494
—{
= MRESE
_g 2. bajegysd hatdrozat, érkeadmi idS: 10212/2006¢.01.0%
. Kerathiztositdki jelzdlogjeg L 616 00U Q00 FT, azsz & ret—hatnzhitizanhabaillié FT
;g.\ lagmagaxabb dwszeq erejéig . @

Jogvimzeny: az okirathan Eoglalk tartalowssl. Egya suen terheli ar skiratban magjeldlb
[1] helyrajsi szami ingatl anokat.
A jogozultr
:g ndvi KEAESKEDEIMI €S HITELSANK BRT tortawsiijs 10195669

eim 1 105) BUDAPEST V.KEA. Vigadé tér 1

3

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap




Pedagégus Tovibbképza Intézet 1850,
hrsz.
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Pedagégus Tovabbképz8 Intézet 1850,
hrsz.
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