Salgotarjan Megyei Jogu Varos
Féépitészétol

Szam:1757 - 10/ 2012.

Javaslat

Salgotarjan Megyei Jogu Varos Telepiilésrendezési Tervének modositasara

Tisztelt Kozgyiilés!

Salgotarjan Megyei Jogii Viaros Kozgylilésének korabbi hatarozatai alapjan eljarast
inditottunk a telepiilésrendezési terv modositasara, amelyhez a Telepiilésszerkezeti Terv, a
Helyi Epitési Szabélyzat (tovabbiakban: HESZ) és annak mellékletét képezé Szabalyozasi
Terv médositasa sziikséges.

A Kozgytilés 127/2012.(V.23.) Oh. szama hatdrozata szerint a modositas a MAV Kiilsé
palyaudvar és kornyezetét valamint a Kun utca 14. sz. alatti ingatlant és kornyékét, a
139/2012.(V1.28.) Oh. szam hatarozat szerint a modositds a Zemlinszky Rezsd u. 13-23. és
Bajcsy-Zsilinszky 1t 1-3. sz. alatti ingatlanokat érinti.

Részletes ismertetés:

1./ Salgétarjan, Rakéczi it 3954/18 hrsz.-ii ingatlan és kornyezete, a MAV Vagyonkezel6
Zrt. kezdeményezése.

Salgétarjan Kiilsé palyaudvaron taldlhat6, a vasutiizemi tevékenység ellatdsdhoz nem
sziikséges MA V-ingatlanok hasznositasi feltételeinek megteremtésére a MAV Vagyonkezeld
Zrt. Tanulmanytervet készittetett a telepililésrendezési terv modositast inditd kozgytilési
hatarozat alatamasztasara.

A telepiilésrendezési terv modositas célja, hogy a jelenleg egységes ,,KO - beépitésre nem
szant Kozlekedési teriilet” ovezetben szabalyozott MAV-teriiletek feloszthatok legyenek
vasuti kozlekedésre megmarado teriiletekre, 01j, beépitésre szant, gazdasagi dvezetbe sorolt,
értékesitésre keriild ipari és kereskedelmi hasznositdsu ingatlanokra, valamint a telekrészek
megkdzelitésére a meglévo uthalozat rendszerébe illeszkedd 4 feltard kozlekedési teriiletekre.

A modosités telepiilésrendezési javaslatként szabalyozast dolgoz ki Baglyas varosrész uj
utkapcsolatara, késdbbi kozuti kozlekedési fejlesztési lehetdségként.

2./ Salgétarjan, Kun utca 14. sz. alatti 1228 hrsz.-u ingatlan és kornyezete, a Salgé-
Projekt Kft. kezdeményezése

A modositads célja az ingatlan Ovezeti besoroldsanak valtoztatasa a jelenlegi kertvarosias
lakoteriiletrdl a vele szomszédos gazdasagi kereskedelmi szolgaltatd dvezetbe abbdl a célbol,
hogy az ingatlanrész a telek megosztasa utdn hozzacsatolhatdo legyen a gazdasagi
kereskedelmi szolgéltatd ovezetben 1évé Zemlinszky Rezsd ut 5-7. sz. alatti 1224/2 hrsz.-
ingatlanhoz, telekkiegészités céljabol.

3./ A Zemlinszky Rezs6 u. 13-23. és Bajcsy-Zsilinszky ut 1-3. sz. alatti lebontott teriiletek
Ovezeti besorolasdnak moddositdsa a jelenlegi kisvarosias lakoteriiletbdl gazdasagi
kereskedelmi-szolgaltatd ovezetbe dnkormanyzatunk kezdeményezése.

Salgotarjan kozeptava fejlesztési elképzeléseiben a kozlekedési csomopont és piac
kornyezetének korszeriisitése szerepel. Az elkeriild ut megndvekedett kdzlekedési forgalma az
érintett teriilet lakoingatlanként vald tovabbi hasznélatat jelentdsen befolyasolja, igy az
Ovezeti besorolds mddositasa indokolt.



A modositdshoz az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL
torvény 9. §-a alapjan az allamigazgatasi szakvélemények begyljtése megtortént. A
modositasokat a szakhatosagok véleményezték.

A teriiletileg illetékes allami f6épitész a hozzajarulod véleményét megadta.

A telepiilésrendezési terv elfogadasra keriil6 munkarészei a Polgarmesteri Hivatal
hirdetétablajan kifiiggesztésre keriiltek, melyekre kérdés, vélemény észrevétel nem érkezett.

A tervezett mddositasok altalanos ismérvei:

A modositasra keriild szerkezeti és szabalyozési tervek 2012. évi aktudlis térképi allapotnak
megfeleld digitalis alapt tervlapon keriiltek feldolgozasra. A tervlapokon a hatalyos
jogszabalyoknak megfeleld Ovezeti jeloléseket hasznéltuk, az altalanos tervi korrekcidkat
elvégeztiik. A HESZ-ben az érintett tervlapokon 16v6 dvezeti jelekkel egésziil ki az Gvezetekre
vonatkoz6 két tablazat.

A modositott tervlapokat a kovetkezd abrak tartalmazzak:
Szerkezeti tervlap 1/2-M17 (1.4bra)

Belteriilet szabalyozési tervlapok: S-32-M-4, S-37-M-2, S—42-M-1, S-43-M-2,
S—-46-M-1, S—47-M-3, S—-51-M-2, S—52-M-3, S—57-M-3 (2-10. abrak)

A hatérozati javaslat a Telepiilésszerkezeti Terv egyik tervlapja modositasara irdnyul.

A rendelet tervezet a HESZ és mellékletének (Szabalyozasi Terv) modositasara iranyul.

Tisztelt Kozgytilés!

Kérem a javaslatot megvitatni, és az alabbi hatdrozati javaslatot és rendelet-tervezetet
elfogadni sziveskedjenek.

Hatarozati javaslat

Salgétarjan Megyei Jogi Varos Kozgytilése a 174/1998. (VI.15.) Oh. szamu hatérozattal
elfogadott Salgdtarjdn Megyei Joghi Viaros Telepiilésszerkezeti Terve ,,I.1-3. Szerkezeti
tervlapok™ cimii részét a melléklet szerint modositja.

A modositas 2012. november 26-an 1ép hatalyba, rendelkezéseit a hatalyba 1€pését kdvetden
inditott tigyekben kell alkalmazni.

Hataridé:  november 26.
Felelds: Székyné dr. Sztrémi Melinda polgarmester

Salgotarjan, 2012. oktober 2.

Angyalné Wilwerger Jozsa
varosi foépitész



Melléklet a .../2012.(IX.25.) Oh. sz. hatarozathoz

Salgotarjan Megyei Jogu Varos Telepiilésszerkezeti Tervének modositasarol

Modositas: Az 1. 1.-3.- szerkezeti tervlapokat tartalmazo abras bekezdésben az 1/2-M-16
tervlap helyébe az 1/2-M-17 tervlap 1ép az alabbiak szerint:

»l. 1-3. SZERKEZETI TERVLAPOK:

I/1-M-3
12-M-17
1/3-M-8
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Salgotarjan Megyei Jogu Varos Kozgyulésének
..../2012.(...) onkormanyzati rendelete a
Salgétarjan Megyei Jogui Viros Helyi Epitési Szabalyzatanak megallapitasarél szol6
15/1998.(V1.15.)Or. sz. rendelet médositasardl
(tervezet)

Salgotarjan Megyei Jogu Varos Kozgytilése az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérodl
sz616 1997. évi LXXVIIL tv. (tovabbiakban: Etv.) 7.§-aban kapott felhatalmazas alapjan az
Etv. 6. §-dban meghatarozott feladatkorében eljarva Salgétarjan Megyei Jogli Varos Helyi
Epitési Szabélyzatinak megallapitasarol sz6lo6 15/1998. (VI.15.) Or. sz. rendelet
(tovabbiakban: HESZ) modositasara a - Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal
Epitésiigyi Hivatal-Allami Féépitész; Biikki Nemzeti Park Igazgatosag ; Nemzeti Kozlekedési
Hatosag- Utiigyi, Vasiti és Hajozasi Hivatal; Heves Megyei Kormanyhivatal Erdészeti
Igazgatosaga; DIGI Tavkozlési és Szolgaltatd Kft.; Eszakmagyarorszagi Regionalis
Vizmiivek Zrt. Nogradi Ivoviztermelési Divizio; ELMU-EMASZ Halozati Szolgéltatd Kift.;
INVITEL Tavkozlési Zrt.; Kozép—Duna-Volgyi Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Viziigyi Feliigyel0ség; Magyar Kézat Nonprofit Zrt. Nograd Megyei Igazgatosaga; Nograd
Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatdosag, Nograd Megyei Kormanyhivatal Foldhivatala
Korzeti Foldhivatal Salgdtarjan; Nograd Megyei Kormanyhivatal Kozlekedési Feliigyeldsége;
Nograd Megyei Kormanyhivatal Novény- és Talajvédelmi Igazgatosaga; Salgdtarjan és
Kornyéke Vizmii Kft., Salgotarjan Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatal Epitéshatosagi
Iroda, Salgétarjani Csatornamii Kft., Salgd Vagyon Salgotarjani Onkormanyzati
Vagyonkezel$ és Tavhdszolgaltaté Kft.; TIGAZ — DSO Foldgazeloszto Kft. Foldgazelosztas
Tertileti Egysége Eger véleményének kikérésével — a kdvetkezoket rendeli el:

1.§
AHESZ 7. § (3) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»71. § (3) Az épitési ovezetek épitési telkeit €s a beépités feltételeit az alabbi tablazat alapjan
kell meghatarozni:

Az épitési telek
Ovezeti Beépités Legkisebb Legnagyobb Megengedett Legkisebb
jele modja teriilet beépitettsége legnagyobb zoldfeliilet
m? % épitménymagassag %
m
NL, Ln |Szabadon allo 900 25 <22,50 10
NL,Ln |Szabadon all6 K 80 K 10
Ln1 Szabadon allo 400 K (80) 33 10
Ln2 Szabadon allo 250 K (80) 15 10
Ln3 Szabadon all6 350 K (80) 10,5 10
Ln4 Szabadon allo 1000 65 15,0 10
Ln5 Szabadon allo 200 K (80) 15,0 10
Ln6 Zartsoru 450 K (80) 18,5 10
Ln7 Zartsoriu 450 K (80) 15,0 10
2.8

A HESZ 16 § (4) bekezdése helyébe a kovetkezé rendelkezés 1ép:
»16. § (4)Az épliletek elhelyezésére épitési telkeket kell kialakitani, melyek méretét és
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beépitési feltételeit az alabbi tablazat alapjan kell meghatarozni:

Ovsi | Bopits  Leakish  [ESOD | o | Lepiett

jele mobdja teriilet m2 o, epltmen};;nagassag o
Vit Szabadon allo K K (80) 66,0 10
vt Szabadon allo 1800 K (80) 22,5 10
Vit Szabadon allo 2000 60 18,5 10
Vt/A Szabadon all6 1500 80 18,5 10
Vit Szabadon 4ll6 900 80 15,0 10
Vit Szabadon 4ll6 900 80 12,5 10
Vit Szabadon allo 900 50 15,0 10
Vit Szabadon allo 250 80 3,5 10
Vt/B Szabadon 4ll6 250 80 K (5,0) 10
Vit Oldalhataron all6 1500 60 33,0 10
Vit Oldalhataron all6 1500 80 33,0 10
Vit Oldalhataron allo 900 80 15,0 10
Vit Oldalhataron allo 900 80 12,5 10
Vit Oldalhataron allo 300 80 K (10,0) 10
Vit Zartsor 1800 K 33,0 10
Vit Zartsora 1800 K (80) K (18,5) 10
Vit Zartsora 900 K (80) 22,5 10
Vit Zartsoru 700 K (80) 18,5 10
TV Zartsoru 700 80 12,5 10
Vit Zartsoru 300 80 15,0 10
Vit Zartsoru 300 80 7,5 10
Vit Zartsora 300 80 6,0 10

3.8

A HESZ 2. sz. melléklete helyébe e rendelet melléklete 1ép.

4. §

Jelen rendelet 2012. november 26. napjan 1ép hatalyba.

5.8

Jelen rendelet rendelkezéseit a hatalyba 1épését kovetden inditott tigyekben kell alkalmazni.

Székyné dr. Sztrémi Melinda

polgarmester

Dr. Gaal Zoltan

jegyz0




Altalanos indokolas

a Salgotarjan Megyei Jogli Varos Helyi Epitési Szabalyzatanak megéllapitasarol sz616
15/1998. (VI1.15.)Or. sz. rendeletet mdodosito ..../2012.(...) dnkorményzati rendelethez

Salgétarjan Megyei Jogu Varos Helyi Epitési Szabalyzatanak megallapitasarol szolo 15/1998.
(VI.15.)Or. sz. rendelet (tovabbiakban: HESZ) modositasa az épitési dvezetek tablazatainak
kiegészitése €s pontositasa €s egyes szabalyozasi tervek modositasa miatt sziikséges.

Részletes indokolas
1. §-hoz

Ezen szakaszban a nagyvéarosias lakoéteriiletre vonatkozo dvezeti eldirdsok tablazata egésziil
ki két sorral a 32 és 37 szelvényl szabalyozasi tervlapok szerint

2. §-hoz

Ezen szakaszban a 32 szelvényll szabdlyozasi tervlapon taldlhatdé szabalyozas
egyértelmiisitése miatt a telepiiléskdzponti vegyes teriileti ingatlanokra vonatkozd Gvezeti
eldirasok tablazatanak 2. sora pontosul 22,5 m legnagyobb épitmény magassagra.

3. §-hoz

Ezen szakasz modositja a HESZ 2. szamu mellékletben 1év belteriileti Szabalyozasi tervek
koziil a 32,37, 42, 43,46, 47, 51, 52, 57 szelvényli szabalyozasi tervlapokat.

4. és 5. §-okhoz
A rendelet hatalyba 1éptetd és atmeneti rendelkezését tartalmazza.



Melléklet a .../2012.(...) 6nkormadnyzati rendelethez
,,2. sz. melléklet a 15/1998.(VI.15.)Or. sz. rendelethez

Szabalyozasi Terv (tervjegyzék)
Belteriilet szabalyozasi terve

Salgobanya m = 1:2.000
SA-1
SA-2

Somosko m = 1:2.000
S6—-1-M-3

Zagyvarona m = 1:1.000
Z-1 Z-7
Z-2 Z-8
Z-3 Z-9
Z-4 Z-10
Z-5 Z-11
Z-6 Z-12

Ronafalu m =1:2.000
RU -1

Roénabanya m = 1:2.000
RA-1

Salgétarjan m = 1:1.000, 1:2000, 1:4000

S — 1-8-M-1
S-9-M-2
S-10-M
S—11

S—-12
S—13-M-1
S-14
S-15-M
S-16
S-17-M
S—18a—M-1
S—-18b
S-19-M

S —20/a-M-2
S—-20/b—-M-1
S-21-M
S-22-M-4
S-23
S-24
S-25-M
S-26

S -27
S—-28-M-3
S —-29-M-5

S—-30
S—-31
S—-32-M-4
S—-33-M-2
S-34-M
S—-35
S-36-M
S-37-M-2
S—-38-M-3
S—-39

S —39a
S-40-M
S-41-M
S—-42-M-1
S—-43-M-2
S—-44-M
S—45
S—46-M-1
S—-47-M-3
S—-48-M
S—49

S —49/a

S —49/b
S—-50

S-51-M-2
S-52-M-3
S—-353
S—-54-M-1
S-55
S-56-M
§S-57-M-3
S—358
S-59-M-4
S—-60-M-4
S-61-M-4
S—62
S—-63
S—-64-M
S—-65-M-3
S-66-M
S —67
S-68-M
S —69-M
S-70-M
S—-71-M-3
S—-72
S—-73
S-74-M
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2. abra Szabalyozasi terv 32-es szelvény: Zemlinszky és Bajcsy-Zsilinszky ut
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3. abra Szabadlyozdsi terv 37-es szelvény: Bajesy-Zsilinszky it és MAV teriilet
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4. dbra Szabdlyozasi terv 42-es szelvény: Bajcsy-Zsilinszky it és MAV teriilet
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5. dbra Szabdlyozdsi terv 43-as szelvény: MAV teriilet Rikéczi és Bajesy-Zs. ut kozott

13



LIN9V-S

6. abra Szabalyozasi terv 46-os szelvény: Bajcsy-Zsilinszky ut vége
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7. dbra Szabdlyozdsi terv 47-es szelvény: MAV teriilet a Rakoczi és Bajcsy-Zs. it kozott,

Allomas ut
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elvény: MAV teriilet kérnyéke, a Petdfi it eleje

iterv 51-es sz

8. dbra Szabalyozas
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9. dbra Szabdlyozdsi terv 52-es szelvény: MAV teriilet a Rakoczi és Bajesy-Zs. it kozott,
Baglyasi ut — Petofi ut csatlakozds terve
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10. dbra Szabdlyozasi terv 57-es szelvény: MAV teriilet déli vége, a Rakoczi és Bajcsy-Zs. tit
kozott, Haris koz
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Elozetes hatastanulmany

Javaslat Salgotarjan Megyei Jogu Varos Telepiilésrendezési Tervének modositasara
(eloterjesztés ime)

Angyalné Wilwerger Jozsa varosi féépitész
(eloterjesztd neve, beosztasa)

Késziilt a Kozgytilés 2012. oktober 25-i iilésére

A rendelet-tervezet tobb modositasi teriiletet jeldl ki.

A MAV Vagyonkezelé Zrt. szandéka a Salgotarjan, Allomés utrol megkozelithetd, a Kiilsé
Palyaudvaron talalhaté MAV-tulajdond ingatlanok hasznositdsa. A telepiilésrendezési terv a
kereskedelmi -ipari célu U teriileteken kiviil Gthalozat fejlesztésre is javaslatot tesz. A feltaro utakkal,
Uj kapcsolatokkal a meglévd kihasznalatlan barna-mezds teriiletek revitalizaciojara nyilik lehetdség.
Az érintett szakhatosagok az 0j és meglévo utakkal, vasuti kozlekedéssel, patakkal, hidakkal és mas
koézmiitargyakkal, kozmii fejlesztésekkel kapcsolatosan véleményeiket megkiildték. A moédositasi
javaslat a szomszédos beépitett ingatlanok meglévo dvezeti besorolasat nem modositja.

A Kun u. 14. sz alatti lakdingatlan vezeti besorolasanak valtoztatasa kereskedelmi dvezetere a hatso
telekhataron vele szomszédos, Zemlinszky Uton épiilt 1j bitoraruhaz ingatlan teriiletének novelését,
zOldteriileti bovitést tesz lehetdve.

A Bajcsy-Zsilinszky uton és a Zemlinszky utcan 1€vo lebontott kolonia-lakasok teriiletét kereskedelmi
ovezetbe kivanjuk atsorolni, amely jobban illeszkedik a kialakult varoskozponti bevasarlo teriilet
funkcio6jahoz.

A jogszabaly megalkotasa sziikséges a teriiletek fejlesztéséhez.

A rendelet modositas utdlagos hatasvizsgalata, tekintettel arra, hogy az épitési torvény
rendelkezései alapjan a hatdlyosuldsi iddszakban a rendelet tervezetet az érintett
szakhatosagoknak ismét megkiildeni szilikséges, hogy esetleges ellenvéleménnyel élhessenek,
nem indokolt.

Az elbzetes hatasvizsgalati tanulmanyt készitette: Angyalné Wilwerger Jozsa
Jovéahagyta: Lorincz Gyula irodavezetd

Salgoétarjan, 2012. 10. 02.
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