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Tisztelt Kozgytilés!

Az Alaptorvény 38. cikke rogziti, hogy az allam és a helyi 6nkormdanyzat tulajdona nemzeti vagyon.

A nemzeti vagyonrél sz6l6 2011.évi CXCVI. térvény (tovabbiakban Nvtv.) 9.§ (1) bekezdése eldirja,
hogy a helyi énkormanyzat vagyongazdalkodasinak az Alaptorvényben, valamint az Nvtv. 7.§ (2)
bekezdésben meghatdrozott rendeltetése biztositdsanak céljabol kézép- €és  hossza tava
vagyongazdalkodasi tervet kell készitenie.

Az onkorményzat kiemelt felelésségi korébe tartozik a vagyonnal vald feleldsségteljes, atgondolt,
tervszer(, hatékony, az 6nkormdanyzat céljait legjobban szolgald gazdalkodas.

A vagyongazdalkodasnak hozza kell jarulnia az énkormanyzati kozfeladatok minél eredményesebb,
szinvonalasabb, koltségtakarékosabb ellatdsdhoz. A vagyongazdélkodéas legfontosabb kérdéseit,
feladatait az onkormdanyzat érdekeinek megfelelden szabalyozni kell. A szabalyozasnak egyrészrol
magaba kell foglalnia a kozép- és hosszi tavi vagyongazdalkodasi tervet, amelynek meg kell
alapoznia a tervszerli, az onkorményzat f6 célkitlizéseivel sszhangban 1év6 vagyongazdalkodast,
masrészrdl a vagyonrendeletet, amelyben rogziteni kell a vagyongazdalkodasi tervben
megfogalmazottak végrehajtasara vonatkozo szabalyokat, a magasabb szintii jogi szabalyozas el6irasai
teljes korl betartasanak biztositasaval.

Az Snkorményzat vagyongazdalkodasi kozép- és hosszi tavu terve és a vagyonrendelet a felelés
onkorményzati vagyongazdalkodas alapjai.
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Tisztelt Kozgyiilés!

Salgotarjan Megyei Jogti Varos Onkormédnyzatinak hossza tavi vagyongazdalkodasi tervét terjesztem
a Tisztelt Kozgyiilés elé azzal, hogy a kozéptava vagyongazdalkodasi tervet a hosszu tava tervben
megfogalmazottakra épitve a Kozgytilés kdvetkezo iilésén targyalja.

A hosszd tavi vagyongazdalkodasi terv része Salgétarjan Megyei Jogi Véros Onkorményzatanak
bérlakds gazdalkodasi koncepcidja, ezért a jelenleg hatalyos koncepeiot hatalyon kiviil kell helyezni.

Kérem az el6terjesztés megtargyaldsat, és az alabbi hatarozati javaslat elfogadasat.
Hatarozati javaslat

1.  Salgdtarjdn Megyei Jogi Varos Kozgytilése Salgétarjan Megyei Jogu Varos
Onkormanyzat hosszi tavi vagyongazdalkodasi tervét a Melléklet szerint elfogadja, és  felkéri
a polgarmestert, hogy a kozép tavh vagyongazdalkodasi tervet a Kozgytilés 2013. médjusi iilésén
terjessze elo.

Hataridd: azonnal, az el6terjesztésre a Kozgylilés 2013. méjusi tlése
Felelgs: Székyné dr. Sztrémi Melinda polgarmester

2. Salgétarjan Megyei Jog Véros Kozgyiilése a 205/2008.(X1.25.) Oh. sz. hatérozatat, és ezzel
Salg6tarjan Megyei Jogti Véaros Onkormanyzatanak bérlakas gazdalkodasi koncepcidjat hatalyon
kiviil helyezi.

Hataridd: azonnal
Felelés: Székyné dr. Sztrémi Melinda polgarmester

Salgotarjan, 2013. aprilis 11.
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I

Bevezeto

Az Alaptorvény 38. cikke kimondja, hogy az allam és a helyi dnkormanyzatok tulajdona nemzeti
vagyon. A nemzeti vagyon kezelésének ¢és védelmének célja a kozos sziikségletek kielégitése, a
természeti eréforrasok megdvasa €s a jovo nemzedékek sziikségleteinek figyelembevétele.

Az Onkormanyzat kiemelt feleldsségi korébe tartozik a vagyonnal valo felelésségteljes, tervszert,
hatékony és eredményes, az Onkormanyzat céljainak, a kozfeladatok ellatasanak leginkabb
megfeleld gazdalkodas. Ennek érdekében az dnkorményzati vagyon szambavételét kovetden azt
megfeleléen nyilvan kell tartani, aktualizalni, és a vagyongazdalkodas legfontosabb kérdéseit,
feladatait az 6nkorményzat érdekeinek megfelelé modon szabalyozni kell.

A szabdlyozasnak egyrészrél magéaban kell foglalnia felsébb szintili jogi szabalyozasnak megfeleld
helyi normakat, ennek a kdvetelménynek a vagyonrendelet felel meg, masrészrél meg kell alapozni
azt, hogy a vagyongazdalkodas tervszerlien, atlathatéan az Onkormanyzat f6 célkitlizéseivel
Osszhangban, de a valtozd korilményekhez alkalmazkodva torténjen. E kovetelményt az
Oonkormanyzat kozép - és hosszu tava vagyongazdalkodasi terve elégiti ki. Ez a két dokumentum
az alapja az dnkormanyzat fo célkitiizéseivel 6sszhangban 1évo felelds vagyongazdalkodéasnak.

A vagyongazdéalkodas az Onkormdnyzat kotelezd ¢és Onként vallalt feladatainak tiikrében lehet
sikeres, ezért a vagyongazdalkodasi tervnek sszhangban kell lennie az Onkormanyzat Kozgytilése
altal elfogadott gazdasagi programmal, Telepiilésfejlesztési Koncepcioval, Integralt
Viarosfejlesztési Stratégiaval (1.sz.melléklet), és a tovabbi szakmai programokkal: Salgoétarjan
Megyei Jog Varos Onkormanyzatdnak  bérlakds gazdalkodasi koncepcidja (2013-2022.)
(2.sz.melléklet), Koloniaprogram (2013-2022.) (2.sz.melléklet 1.sz.fiiggeléke), stb.

A hosszll tavi vagyongazdalkodasi tervvel szemben tamasztott kovetelmény, hogy meghatirozza
azokat a sarokpontokat, amelyek mentén az Onkormanyzat a vagyonaval gazdalkodik, ugyanakkor
alkalmasnak kell lennie arra, hogy folyamatosan alkalmazkodni tudjon a valtozoé jogi kornyezet altal
generalt kovetelményekhez.

Az Onkormanyzat hossza tdva vagyongazdalkodasi célkitiizései 10 éves iddtartamot, kdzéptava
célkitlizései 3 éves iddtartamot foglalnak magukban. Ezeket tovabbi jol koriilhatarolhato, konkrét
projektekre, éves akciotervekre lehet lebontani.

A hosszu tava vagyongazdalkodasi terv fogalmazza meg azokat a célokat, amelyeknek a kisebb
idoéintervallumokban, a részteriileteken meghatarozott konkrét feladatok soran is érvényesiilnie kell.
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1I.

A vagyongazdalkodasi terv alapjaul szolgalo alapvetd kozponti jogszabalyok

Magyarorszag Alaptorvénye, amely 2012. januar 1-jén Iépett hatidlyba. Ez alapjan tortént
jogszabalyvaltozasok jelentds része érinti és befolyasolja az onkormanyzat gazdalkodasat, ezért
sziilkséges a helyi szabalyozadsi rendszer harmonizédciojat a felsObb szintli jogszabalyokkal
megteremteni. Az Alaptorvény 38. cikke rogziti, hogy az allam és a helyi dnkormanyzat tulajdona
nemzeti vagyon.

A nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVI. torvény (a tovabbiakban: Nvtv.), amelynek 7.§ (1)-
(2) bekezdése szerint a nemzeti vagyon , - ezen beliil az Onkormanyzati vagyon — alapvetd
rendeltetése a kozfeladat ellatasanak biztositasa. A 9.§(1) bekezdése eldirja, hogy a helyi
Oonkormanyzat vagyongazdalkoddsanak az Alaptorvényben, valamint az Nvtv. 7.§(2) bekezdésben
meghatarozott rendeltetése biztositasanak céljabol kdzép- €és hosszu tava vagyongazdalkodasi tervet
kell készitenie. Ennek elkészitéséhez az onkormanyzatnak ki kell jeldlnie a vagyongazdalkodas
iranyvonalat, stratégiat kell felallitania, hogy a célkitlizések kovetkezetesen végrehajthatoak
legyenek.

Az allamhaztartasrél szo6lé 2011. évi CXCV. torvény ( a tovabbiakban: Aht.) hatdrozza meg az
atlathatosag kovetelményét.

Az allamhdaztartasrol szolo torvény végrehajtasarol rendelkezd 368/2011. (XI1.31.) Korm. rendelet
szabalyozasa szerint elkiiloniilten kell tervezni és kezelni az dnkormanyzat és az altala iranyitott
koltségvetési szervek (ideértve a Polgarmesteri Hivatalt is) gazdalkodasat.

A vagyont fészabalyként az 6nkormanyzat konyveiben kell nyilvantartani.

I11.
A vagyongazdalkodasi terv hatalya

III.1. A terv az alabbi vagyonelemekre terjed ki:
—  ingd és ingatlanvagyon
—  vagyonértéki jogok
—  immaterialis javak
—  ingatlanhasznositas soran keletkez6 szabad pénzeszkozok
—  értékpapirok

II1.2. A terv hatdlya alé tartozik a meghatarozott vagyonelemekkel kapcsolatos minden befektetés,
hasznositas, valamint a nem 6nkormdanyzati tulajdont vagyonokkal kapcsolatos politikai €s lizleti
dontések meghozatala, beleértve j dnkorményzati feladatok atvallalasat és az onkormanyzatok
kozotti vagyon-atcsoportositasokat.

II1.3. A terv hatalya ala tartozik a befektetések finanszirozasi oldala, kiilsé forrasok igénybevétele,
amelyek kiemelten a
—  hitelfelvétel
—  kotvénykibocsatas
—  részvénykibocsatas
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A vagyongazdalkodasi terv szabalyait a kezelésre, hasznositasra atadott vagyonelemek esetében is
alkalmazni kell, fliggetleniil attol, hogy a kezelé vagy hasznositd szervezet onkormanyzati
koltségvetési szerv, gazdasagi tarsasag vagy fliggetlen természetes, illetve jogi személy.

IV

Iv.2.

IV.3.

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

IV.
A vagyongazdalkodasi terv stratégiai szerepe, kapcsolatrendszere
. A vagyongazdalkodasi terv kapcsolodasa mas teriiletek koncepcioihoz, programjaihoz

A vagyongazdalkodas alapelvei, célkitlizései nem kiiloniilhetnek el mas szakteriileteinek
elképzeléseitdl, agazati stratégiditol, valamennyi koncepcid, terv, stratégia ¢érinti a
vagyongazdalkodast, azzal Osszefiigg, ezért fontos hattere a konkrét vagyongazdalkodasi
tevékenység meghatarozasanak.

A kapcsolddo stratégiak koziil kiemelendd a gazdasagi program, az Integralt Varosfejlesztési
Stratégia, illetve Salgétarjan Megyei Jogli Varos Onkormanyzat bérlakds gazdalkoddsi
koncepciodja.

A vagyongazdalkodas szervezete, iranyitasa, szervezése, dontések elokészitése

Az Onkorményzati vagyon feletti tulajdonosi jogokat a vagyonrendeletben meghatarozott
hataskorok alapjan a Kozgytilés, annak bizottsaga, illetve a polgarmester gyakoroljak. A
vagyongazdalkodas feladatai végrehajtasanak elékészitését a Polgarmesteri Hivatal szervezeti
egységei a polgarmester iranyitasaval, és a jegyz0 vezetésével latjak el.

A vagyongazdalkodésra vonatkozd végrehajtasi feladatokat a Polgadrmesteri Hivatal Szervezeti
¢s Miikodési Szabdlyzata tartalmazza.

Az onkormanyzati vagyongazdalkodas sajatossagai

Célhoz kotottség: Az onkormdnyzati vagyon mindenekel6tt az dnkormanyzat feladatainak
ellatasat kell, hogy szolgalja. A vagyon hatékony felhasznaldsanak mutatdja meghatarozdan
nem a pénziigyi hozam, hanem a kozfeladatok ellatasaban elért tarsadalmi hozam, ez ellatasi
mutatok, az intézményi kihasznaltsag, stb.

Az onkormanyzat csak részben, a forgalomképes iizleti vagyonaval gazdalkodhat
szabadon. Az onkormanyzatnak Kkeriilnie kell a kiemelt kockazatot, és ennek
kovetkeztében sok esetben nem célozhatja meg a maximalis nyereség elérését: az
Onkormanyzat szamara a kozfeladatok ellatdsdnak biztonsdga a cél, a szabad forrasok,
vagyonelemek befektetése, hasznositdsa fontos feladata a vagyongazdalkodasnak, de csak
korlatozott, ésszeri kockazatvallalas mellett. Az iizleti vagyon hasznositdsanak eredményét
az elért pénziigyi hozam mutatja.

A testiileti dontéshozatal: Az onkormanyzatnal a legtobb vagyongazdalkodasi dontés a
Kozgytlilés hataskore, ezt a jogositvanyat a kozgylilés a vagyonrendeletben rogzitett

esetekben atruhazza a polgarmesterre, vagy a bizottsagra.

Nyilvanossag intézménye: Abban az esetben, amikor testiileti dontésekkel meg lehet felelni
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a hatékony dontés elvardsainak, a dontéshozatalt a Kozgytilés hatdskorében célszerli hagyni.
A nyilvanossag fontos kovetelménye az onkormanyzati gazdalkodasnak, ennek részeként a
vagyongazdalkodasnak is.

Az onkormanyzati vagyongazdalkodas értelmezése

Az Onkormanyzat vagyongazdalkodasat négy f6 cselekvési, tevékenységi teriilet koré lehet
csoportositani:
- a vagyon novekedésének, gyarapitasanak eldsegitése (beruhazas, fejlesztés, kisajatitas,
téritésmentes juttatas elfogadasa),
- a meglévo vagyon fenntartasa (lizemeltetés, karbantartas, feltjitas),
- vagyonhasznositds (bérbeadds, haszonbérlet, hasznalatba adas, vagyonkezelésbe,
lizemeltetésbe adas),
- értékesités, téritésmentes atadas, csere.

A vagyongazdalkodas tagabb értelemben magaba foglalja:
* az Oonkormanyzat dsszes, a targyi, a pénziigyi és szervezeti, humén eréforrasokkal valo
gazdalkodasat, valamint
* akozosségek, a lakossag onkéntes felajanlasanak hasznositasat.

A targyi vagyon egyrészt eszkozt biztosit a feladat ellatdshoz, masrészt eredménye a
megvalositott beruhdzasoknak, felujitasoknak.

A vagyongazdalkodas hatékonysagat a kozfeladat-ellatas teljesitésének eredménye, az lizleti
vagyon esetében az elért pénziigyi hozam (foglalkoztatas novekedése, a varos fejlodése stb.)
mutatja meg.

V.
Az onkormanyzati vagyongazdalkodas eréforrasai
Tulajdonos

Az Onkormanyzati vagyon tulajdonosa maga a varos lakossaga (a varos kozigazgatasi
teriiletéhez tartozd valasztopolgarok kozossége), kozosségi tulajdon, amely a varos
lakossagéanak érdekeit szolgalja.

A tulajdonosi jogokat gyakorlo Kozgytilés elsddleges feladata a feladat ellatdsi stratégia
meghatarozasa, ennek keretében a megkivant szamszerlsithetd és mérhetd tarsadalmi és
pénziigyi hozamok, megtériilési ratak, a beruhazasi politika kidolgozasa, €és a hozzatartoz6, még
elfogadhat6 gazdasagi kockézati szintek definidlasa, valamint a jogszabalyoknak wvalo
megfelelés megfogalmazasa.

A vagyongazdéalkodas alapvetd helyi jogi szabalyozasat az Onkormanyzat mindenkor hatélyos
vagyonrendelete, a lakasok elidegenitésére és a helyiségek bérletére vonatkoz6 rendelet és az

éves koltségvetési rendelet tartalmazza.

A vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasa a hatalyos vagyonrendelet szerint torténik, amely
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vagyoncsoportonként rogziti a dontési szinteket, az értékhatarok fiiggvényében (Kozgytilés,
Bizottsagok, Polgarmester).

Az onkormanyzati vagyon miikodtetését ellato szervezetek

Az dnkorményzati vagyont mitkodtetok feladata a vagyongazdalkodéssal kapcsolatos stratégia
megvalositdsa, a mar megfogalmazott feladat-ellatdsi prioritdisok mentén. A vagyont
mukodtetonek biztositania kell, hogy a beruhazasi, lizemeltetési €s karbantartasi politika
segitségével az dnkormdnyzat vagyona a lehetd legnagyobb hozamértéket (tarsadalmi hozam,
pénzbeli hozam stb.) biztositsa a tulajdonos szdmara, az eszkézallomany miszaki allapotanak
¢s mikodokeépességének megtartasa, novelése mellett.

Az Onkormanyzati vagyont kezeld, hasznald, lizemeltetd, vagyonkezeld szervezetek az
alabbiak:

* Polgarmesteri Hivatal,

* ondlloan, illetve részben Onalléan gazdalkodo, jogi személyiséggel rendelkezd
onkormanyzati koltségvetési szerv (intézmény),

* kizardlagos, illetve tobbségi onkormanyzati tulajdonti gazdasagi tarsasagok,

* mas szervezet a vagyonrendeletben meghatarozott feltétellel

V.3 Az onkormanyzati feladatellatashoz az eréforrasok hozzarendelésének alapkovetelményei

A vagyongazdalkodasnak olyan mddon kell az 6nkormanyzati feladatellatashoz rendelnie a
szlikséges eréforrasokat, vagyonelemeket, hogy az:

* igazodjon az dnkormanyzat mindenkori teherbir6 képességéhez,

e elsddlegesen a kozfeladatok ellatdsat, a mindenkori tarsadalmi sziikségletek
kielégitését szolgalja,

* biztositsa a vagyonnal valo felelds, rendeltetésszerti gazdalkodast,

* feleljen meg az 6nkormanyzati vagyon rendeltetésének,

* a mikodtetés egységes elveken alapuljon, 4atlathatd, hatékony és koltségtakarékos
legyen,

* biztositsa a vagyon értékének megdrzését, dallaganak védelmét, értekndveld
hasznalatat, gyarapitasat, hasznositasat, valamint,

* elosegitse az Onkormanyzat feladatanak ellatdsa szempontjabdl feleslegessé valo
vagyontargyak elidegenitését.

VI.

A hosszu tava vagyongazdalkodas alapelvei és célkitiizései

VI.1. A vagyongazdalkodas hosszu tavu célja a legnagyobb teljesitmény, tarsadalmi és pénziigyi

hozam elérése. Ennek érdekében a feladatellatds soran meg kell valositani, hogy a targyi,
pénziigyi, szervezeti eréforrdsok szerves egységet képezzenek, gazdasigi Gsszhangban
legyenek, amely megalapozhatja az Oonkorményzati vagyongazdalkodas hatékonysagat, a
kozfeladat ellatdsanak eredményesebbé tételét.

Kitlizott cél az onkorményzat vagyonabol szarmazé jovedelmének ndvelése, a varosfejlesztés
pénziigyi eszkozeinek megszerzése, a fejlesztési forrasok megteremtése és gyarapitésa.
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A gazdasagfejlesztés el0segitése
Kiemelt feladat a vagyon olyan 0j tipusi hasznositasa, amely a kotelezo feladatellatas mellett,
hozz4jarul a foglalkoztatas, az dnfoglalkoztatas biztositasahoz, a gazdasagfejlesztéshez.

A vagyonhasznositds hozamanak egyre kisebb része fordithatdé a miikodési koltségek
fedezésére, a nagyobb részt értéknoveld beruhdzasokra kell visszaforgatni. Ertéknovekedésnek
szamit minden aktivalt, targyiasult fejlesztés.

A beruhdzéasi dontések el6tt minden esetben az Onkormanyzat vagyonrendeletében
foglaltaknak megfeleléen a beruhdzas koltségvetési és egyéb hatasairdl szold elemzést kell
késziteni.

Az értékcsokkenést meghalado vagyonbdviilés feltételeinek eldsegitése.

Az Onkormanyzati vagyonnal — mint nemzeti vagyonnal — felelds modon,
rendeltetésszertien kell gazdalkodni. Az Onkorményzati vagyon csak kivételes esetekben, az
Nvtv.-ben, valamint az 6nkormanyzat vagyonrendeletében meghatarozott keretek kozott
idegenithetd el. A Kozgyllés kivételes esetekben, az alapellatds fedezetének biztositasa
érdekében egyes vagyonelemek értékesitési bevételét részben vagy egészben folyokoltségek
fedezetére fordithatja, de ezta  vagyonkiesést meghatarozott idén  beliil  mas
vagyonelemek tobbletbevételeibdl potolni kell.

A vagyonosszetétel folyamatos javitdsaval az onkormanyzat céljainak legjobban megfeleld
vagyontomeg alakuljon ki, amelyek soran az alabbiakat kell érvényesiteni:

— szolgaltatasokat biztositd vagyon esetében a kdzszolgalati feladatokat hatékonyabban
szolgalja,

— tlizleti hasznositasu vagyon esetében tobb nyereséget termeljen,

— minden vagyonelemnél térekedni kell a rossz hatékonysaga, nagy koltségraforditassal
iizemeltethetd vagyonelemek hatékonysdganak novelésére. Amennyiben ez nem
lehetséges, értékesitésre, vagy hatékonyabban  ilizemeltethetd vagyonelemre valo
cserét kell javasolni.

A tulajdonosi érdekek kovetkezetes érvényesitése

Feladat hatékony beszamold rendszer kidolgozasa, alkalmazéasa, folyamatos ellendrzés,
kontrolling elemzés megvaldsitasa. Az Onkormdnyzati tulajdonti gazdasagi tarsasdgok
mukodésének jogi és szervezeti kereteinek, tevékenységi korének, az altaluk végzett
feladatellatasnak a feliilvizsgalata, vagyongazdalkodasuk kiemelt figyelemmel kisérése, a
tarsasagoknal 1évé Onkormanyzati vagyon értékének megdrzése, novelése, eredményesebb
milkodtetése. Hatékony tulajdonosi kontrolling, beszamoltatasi rendszer kialakitasa,
miukodtetése. Tarsasagonként differencialt tulajdonosi elvardsok megfogalmazasa az ellatott
feladat és a miikodtetett vagyon figyelembe vételével.

VI.10.A hatékony feladatellatast, vagyonhasznositéast elésegité komplex vagyon-nyilvantartasi

rendszer megvalositdsa. Sziikség van a vagyonelemek, eszk6zok részletes, miiszaki,
mindségi, jogi ¢és pénziigyi jellemzdit, allapot- ¢és teljesitményadatait egyarant leird
nyilvantartasra.

A nyilvantartasnak megbizhatd, valoés adatokat kell biztositania az Onkormanyzati
vagyontargyakkal kapcsolatos dontés elokészitési folyamatokban.
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VIL

Az onkormanyzat vagyonanak jogszabaly szerinti és gazdasagi szempontu osztalyozasa,
a vagyoncsoportok szerinti hosszutavu vagyongazdalkodasi teendok

Az dnkormanyzat vagyona térzsvagyonbol és az iizleti vagyonbdl all.
A torzsvagyon korébe tartozo onkormanyzati vagyon:

a.) torvény alapjan kizarélagos onkormanyzati tulajdonban all6 vagyon, valamint torvény vagy az
onkormanyzat vagyonrendelete alapjan nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentéségli nemzeti
vagyon (a tovabbiakban egyiitt: forgalomképtelen torzsvagyon),

b.) torvény vagy az Onkormanyzat vagyonrendelete alapjan korlatozottan forgalomképes vagyon
lehet.

A torzsvagyon kozvetleniil a kotelezd onkormanyzati feladatkor ellatasat vagy hataskor gyakorlasat
szolgalja.

Uzleti vagyonnak mindsiil mindazon vagyonelem, amely nem minésiil torzsvagyonnak. E vagyon
folott az dnkormanyzat a tulajdonosi jogait a nemzeti vagyonrol sz6l6 térvény és az onkormanyzat
vagyonrendelete keretei kozott gyakorolja.

Salgotarjan Megyei Jogu Véaros Onkorméanyzata vagyonanak értéke a 2012.december 31. napjaval
felvett vagyonkimutatds alapjan nettd6 értéken 17.870.345.086 Ft. A vagyon az aldbbi
vagyoncsoportokbdl all:

Sorsz. Vagyonelem netto 0sszeg Ft
I. Torzsvagyon osszesen (1.+2.) 16.346.356.480
1. Forgalomképtelen torzsvagyon 8.193.686.913
1.1 | Kizarolagos onkormanyzati tulajdonban 7.880.857.352
allo vagyon

1.2 |nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt 312.829.561

jelentdségli nemzeti vagyon
2. Korlatozottan forgalomképes térzsvagyon 8.152.669.567
II. | Uzleti vagyon 6sszesen 1.523.988.606
ebbdl | Lakas €s helyiségallomany értéke 1.265.972.986
L+I1. | Onkormanyzat vagyona ésszesen: 17.870.345.086
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VIL.1. Forgalomképtelen torzsvagyon

A forgalomképtelen torzsvagyon a torvény alapjan kizardlagos Onkormdanyzati tulajdonban 4llo
vagyon, valamint torvény vagy az Onkormanyzat vagyonrendelete alapjan nemzetgazdasagi
szempontbol kiemelt jelentéségli nemzeti vagyon.

A torvény alapjan kizarolagos dnkorményzati tulajdonban allé vagyon:

a.) helyi kdzutak és mitargyaik,

b.) a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban all6 terek és parkok,

c.) a helyi 6nkormanyzat tulajdondban all6-torvény rendelkezése alapjan részére atadott-vizek,
kozcéla vizi 1étesitmények, ide nem értve a vizi kozmiiveket.

Az Onkormanyzat tulajdonaban all6, nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentdségli nemzeti
vagyon:

a.) az egyes allami tulajdonban 1évé vagyontargyak onkormdnyzati tulajdonba adéasarol sz616
torvényben meghatéarozott levéltari anyag,
b.) a koztemetok.

A forgalomképtelen torzsvagyontargyak esetén az Onkormdnyzat hossza tavi célkitiizése a vagyon
megdvasa, az ingatlanvagyon teriileti kiterjedésének megtartasa mellett a fejlesztések, beruhdzasok
eredményeként értékének novelése.

Helyi kozutak és miitargyaikkal kapcsolatos célkitiizések: az Onkormanyzati utak miiszaki
allapotanak, a biztonsagos kozlekedés feltételeinek javitasa. A fogyatékkal ¢élok szémdara az
akadalymentes kozlekedés feltételeinek bdvitése. A kozuthdlozat mentén 1évo fasorok, zoldfeliiletek
apolasa, felujitasa.

Kozterek, kozparkokkal kapcsolatos célkitiizések: A kozterek, kozparkok, és varosrészi
zoldfeliiletek vonz6, magas szinvonalon fenntartott, biztonsagos kozdsségi terekké torténd
fejlesztése. A kozparkok funkcidinak, berendezéseinek korszerti, az igényekhez igazodo kialakitasa.
A felujitasok, kozpark Iétesitések soran az egyes zoldteriiletek egyedi identitast biztositd
arculatanak kialakitéasa.

A fakataszter — nyilvantartas vezetése, folyamatos aktualizalésa.

Onkorményzati tulajdonii vizek, vizi létesitményekkel kapcsolatos célkitiizések: az
Onkormanyzati tulajdonti Tostrand mesterséges tavanak folyamatos karbantartasa, fejlesztése.
A patakok, vizfolyasok folyamatos karbantartasa, tisztitasa, kezelése.

A forgalomképtelen vagyon bérbeadasa, elsddlegesen a kozteriiletek esetében van lehetdség, ahol
ideiglenes épitmény helyezheto el, amely lehet onkormanyzati és magantulajdont is.
Ezen talmenden:

* Rendszeresen at kell tekinteni az lizleti hasznositasra kijellt kozteriileteket figyelemmel
arra, hogy a kozteriilet funkcié zavartalan fenntartdsa mellett bdvitheté-e az iizleti
hasznositasra igénybe vehetd tertilet.

* Az inflaciés veszteségek kikiiszobolése érdekében évente az Onkormdnyzat éves
koltségvetésének tervezési iddszakaban 4t kell tekinteni a kozteriilet-hasznalati dijakat.
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A torvényben, vagy az dnkormanyzat vagyonrendeletében forgalomképtelennek mindsitett vagyon
— torvényben meghatéarozott kivételekkel — nem idegenithetd el, vagyonkezeldi jog, jogszabalyon
alapuld, tovabba az ingatlanra kdzérdekbdl jogszabalyban feljogositott szervek javara alapitott
hasznalati jog, vezetékjog, vagy ugyanezen okokbdl alapitott szolgalom kivételével nem terhelhetd
meg, biztositékul nem adhatd, azon osztott tulajdon nem létesithetd.

VIL.2. Korlatozottan forgalomképes torzsvagyon
Az dnkormanyzat korlatozottan forgalomképes térzsvagyonaba tartozik:

a.) az onkormanyzat tulajdonaban all6 kozmdi,

b.) az onkormanyzat tulajdondban allo, a Kozgytilés és szervei, tovabba az dnkormanyzat altal
fenntartott, kozfeladatot ellatd intézmény, koltségvetési szerv elhelyezését, valamint azok
feladatanak ellatasat szolgalo épiilet, épiiletrész,

c.) az onkormanyzat tobbségi tulajdondban allo, kdzszolgaltatasi tevékenységet vagy parkolasi
szolgaltatast ellatd gazdasagi tarsasdgban fennalld, onkorményzati tulajdonban 1év0 tarsasagi
részesedés,

d.) mtiemlékek, miiemlék jellegii ingatlanok,

e.) muzedlis gylijtemény, muzealis emlék,

f.) védett természeti teriilet €s természeti érték,

g.) kulturalis javak.

h.) a piac és vasarcsarnok céljara szolgalo ingatlan

A korlatozottan forgalomképes ingatlanvagyon koziil kiemelkedik az Onkormanyzat intézményei
milkddésére szolgald épiiletek: oktatasi, szocidlis intézmények, az 6vodak, a sport és kulturalis
intézmények épiiletei. Az Onkormanyzat hossza tava célkitiizése az dnkormanyzati tulajdonban
1év6 korlatozottan forgalomképes korbe sorolt kdzmiivek, intézmények és kozépiiletek esetében is a
kordbbi évek gyakorlatinak megfeleld karbantartds, tervszerti felujitds (elsésorban palyazati
lehetéségek igénybevételével), ezdltal a vagyonmegdvas, a vagyon értékmegdrz fenntartasa,
értékének novelése.

A korlatozottan forgalomképes torzsvagyontargyak elidegenitésére ¢és megterhelésére iranyulo
szerzddés csak a Kozgyiilés eldzetes, mindsitett tobbségli hozzajarulasaval kothetd meg.

VIL3. Uzleti vagyon

Az 6nkormanyzat vagyonanak azon része, amely nem tartozik a térzsvagyonba (pl. bérbeadés vagy
mas tizleti hasznositas céljara kiilonitették el), az lizleti hasznositasu vagyon.

Az iizleti hasznositast vagyoncsoportok:

a) Forgalomképes ingatlanok:
* lakohazingatlanok,
* nem lakds céljara szolgalo helyiségek
* {ires épitési telkek, vagy telekalakitassal 1étrejott 6nalld helyrajzi szamu foldrészletek,

* belteriileti, kiilteriileti és zartkerti mezdgazdasagi miivelésre, ill. egyéb hasznositasra
alkalmas foldteriiletek,

* tovabba a Kozgytilés altal annak mindsitett vagyontargyak.
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b) Forgalomképes egyéb vagyon:
* pénzeszkozok, kovetelések
* ¢értékpapirok, részvények, kotvények, valtok,
» vallalkozéasban 1év0 iizletrészek.

¢) Forgalomképes vagyoni jogok:
* haszndlati jog, foldhasznalati jog,
* haszonélvezeti jog,
* Dbérleti jog.

Az lizleti vagyon korébe tartozo vagyon elidegenitése, megterhelése, hasznositdsa a torvényben és
az dnkormanyzat vagyonrendeletében meghatarozott keretek kozott torténhet.

VIL.3.1. Lakas- és helyiségvagyon :

Az Onkorményzat tulajdonaban 2012.december 31-i adatok alapjan 1090 db lakas és 251db nem
lakés céljara szolgdlo helyiség van.

VIL.3.1.1.Az Onkorményzat bérlakas gazdalkodasi koncepcidja 2 sz. melléklet -ként
csatolva.

VIL.3.2. A nem lakascéli helyiségek:

A varos tulajdonaban 4ll6 belvarosi ingatlanok bérbeaddsa biztosit a varos szadmara
hossza tava bevételt. Sziikséges az esetleg hosszabb ideje lires, peremkertiletben és
a nem kifejezetten varoskdzpontban 1évo egyes  iizlethelyiségek, valamint a
tarsashazakban 1évé szorvany pincék, helyiségek (pl. raktarak) feliilvizsgalata, a
gazdasdgosan bérbe nem adhato helyiségek értékesitése.

VIL3.2. Ures, épitési telkek:

Szamuk elenyész8. A Képviselo-testillet dont az ingatlanok értékesitésérél, meghatarozva a
kikialtasi arat.

VIIL.3.3. Belteriileti, kiilteriileti és zartkerti mezogazdasagi miivelésre, ill. egyéb
hasznositasra alkalmas foldteriiletek:

A véros — f0ldrajzi adottsagaib6él adddoan — meghataroz6 mennyiségli erdd foldteriilettel
rendelkezik, mely egyre jelentOsebb értéket képvisel: 27 ha 0076 m2 Emellett jellemz6 a nem erd6
miivelési 4gba bevont, de beerddsiilt teriiletek nagysaga, melynek atmindsitésérdl, vagy a jelenlegi
besorolas szerinti miivelésérol a jogi szabalyozas szerint gondoskodni kell.

A teriilet szambavételérdl, jo gazda modjara torténd kezelésérdl, valamint a tulajdon védelmérdl,
hasznositasarol, valamint a beerddsiilt teriiletek atmindsitésérdl a jovoben fokozottan intézkedni
sziikséges.

VI11.3.4. Pénzeszkoz

Az Onkormanyzat likviditasi terv alapjan miikddik, amely el8segiti, hogy a szabad rendelkezésii
pénzeszkozoket lekotéssel hasznositsuk. A gyakorlat fenntartdsa a gazdasagi helyzettdl fiiggetlentil
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indokolt, mert ennek eredményeként az Onkormanyzat kamatnyereséget tud elérni.
A pénzeszk6z vagyonhoz kapcsolodik a bevételek ndvelésének és a kiadasok csokkentésének
feliilvizsgalata, valamint a kintlévéségek kezelése.

VIL4. Szabalyozasi eszkozok:

A hosszutavi vagyongazdalkodds sordn kiemelt figyelmet kell forditani az Onkorményzati
ingatlanok értékét befolyasold varosrendezési tervre, helyi épitési szabdlyzatra. Az ingatlanok
értékét befolyasolja a teriileten megvaldsithato fejlesztés mértéke, ezért az értékesitésre kijelolt
Onkorményzati ingatlanok esetén folyamatosan vizsgalni kell a beépithetségi paramétereket annak
érdekében, hogy a varosfejlesztési szempontok és az elérhetd legmagasabb ar aranyat megvalositd
szabalyozas alakuljon ki. Az Onkormanyzati bevételek novelése mellett a szabalyozasi tervek
alkalmasak egy teriilet fejlddésének beinditasara, amely hosszabb tdvon dnkormanyzati érdekeket
szolgal és bevételt eredményezhet.

VIII.

Osszegzés

A vagyongazdalkodasi koncepcid ¢€s terv elkészitését Salgotarjan Megyei Jogu Varos
Onkormanyzata kiemelten fontosnak tartja és hatarozott szandéka, hogy a koncepcioval és tervvel, a
vagyongazdalkodas eszkozeivel eldsegitse a varos fejlddése feltételeinek megteremtését.

Az onkormanyzati vagyon funkcioja kettds: egyrészt infrastrukturat biztosit a torvényben eldirt
kotelezo, illetve Onként vallalt 6nkorményzati feladatok ellatasahoz, masrészt bevételt teremt az
onkorményzatnak a kozfeladatok ellatdsahoz, a vagyon allagmegdvasdhoz, felujitasahoz, a
fejlesztések megvaldsitasdhoz.

Cél az Onkormanyzat tulajdondban lévé vagyonelemek miikodtetésével, a vagyon mennyiségi,
mindségi gyarapitdsaval a varos kozosségi sziikségleteinek hatékony kielégitése, a lakossag
¢letkoriilményeinek javitasa, a telepiilés fejlesztése. A gazdasdgszervezésen keresztlil olyan
koriilmények 1étrehozéasa, amelyek eldsegitik a munkalehetdségek megteremtését.
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1.szamt melléklet

MODOSITOTT INTEGRALT VAROSFEJLESZTESI STRATEGIA
SALGOTARJAN MEGYEI JOGU VAROS
FEJLESZTESERE

- KIVONAT -

Az ,Integralt Varosfejlesztési Stratégia Salgotarjdn Megyei Jogu Varos fejlesztésére” cimii
dokumentumot (a tovabbiakban: IVS) az Onkorméanyzat megbizasabol készitette el a
Viarosfejlesztés Zrt. kiilsd szakértok bevonasaval 2008-ban.

Az IVS legfontosabb iizenete:

- Avaros a huszonnegyedik 6raban van, hogy elkeriilje a visszafordithatatlan hanyatlés allapotat.

- A varosnak teljes megtjulasra van sziiksége ahhoz, hogy fenntarthat6 fejlodési palyara alljon.

- Léteznek azok az eszkdzok, amelyek segitségével az Onkormédnyzat ezt a megujulast tudatosan,
szervezetten ¢€s tervszeriien eldmozdithatja. Az IVS stratégiai szinten definidlja az emlitett
eszkozoket az operativ varosfejlesztés s a szocialis rehabilitacio teriiletén.

Salgétarjan hosszu tava, 15 -20 éves jovoképe:

Megujulo, vonzé kozépvaros

Az IVS végrehajtasanak hatasara 15-20 év alatt elérni kivant jovobeni allapot 6sszefoglalo
jellemzése:

Tobb labon 4llo gazdasdgi szerkezet magas foku foglalkoztatassal, jelentds értéktermeld és
exportképességgel, kiépiilt beszallitdi €s klaszter tipusu egyiittmiikodésekkel, az egész termelési
folyamatot atfogdan jellemzd hatékonyséaggal és az innovacioval.

A megujult Véroskdozpont a hatdron atnyalod, tobb mint szazezres lélekszamu térség
vonzaskdzpontja, amely korabban alulhasznositott, rehabilitalt tagabb kdrnyezetével egyiitt €lhetd
¢és vonzod a ,,varosi infrastrukturat” rendszeresen hasznalod népesség €s a turistdk szdmara egyarant,
az itt miikodo kiskereskedelem és szolgaltatdsok mindsége miatt.

Salgotarjan er0s gazdasagi és szolgaltatasi nagytérségi kdzponttd valik, amely jelentds vallalkozasi
¢és foglakoztatasi potenciallal, tovabba széles korben kiépiilt innovacids, gazdasagi, kereskedelmi,
idegenforgalmi-vendéglatasi és egyéb szolgaltatasi rendszerekkel rendelkezik.

Salgotarjan Nograd megye és a hatdron atnyulé Neogradiensis Eurorégid keleti részének ipari
foglalkoztatasi és munkaerdpiaci kdzpontja, amelynek zold és barna mezds ipari teriiletein tobb ezer
Uj ipari munkahely jott 1étre a 2008 évi allapothoz képest, az ipari tevékenység széles skaldjan, a
tobb szaz fot foglalkoztatd KKV-ktdl, illetve nagyvallalatoktdl a nagy K+F tartalmt, tudasintenziv,
tevékenységet végzd kozepes, kis-, és mikro-vallalkozasokig.

Rendszerszertiek a gazdasagi, a K+F, az innovacios fejlesztési szervezetek, az oktatasi-képzési
intézmények, valamint az onkormanyzat kozti egylittmiikodések.

A korabbi, terliletardnyosan elvarhato mértékii ipartizési addét nem termeld, teriiletaranyosan
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elvarhatd szamu ipari munkahelyet nem jelentd, alulhasznositott ,,rozsda dvezetek” nagy része
eltiint, helyiiket az ipari teriileteken korszerti, piacképes termelést folytatd ipari létesitmények, a
vegyes varoskdzponti teriileteken odailld funkcioju korszerti 0 épiiletek épiiltek, illetve épiilnek,
amelyek munkahelyeket biztositanak és teriiletaranyosan megfeleld mértékii helyben marad6 adot
fizetnek.

Folyamatosan novekszik a hozzaadott érték a varos gazdasdgaban a magasabb képzettséget igényld
termékek ¢és szolgaltatasok novekvd aranya kovetkeztében.

A munkaerd-tartalékok jobb kihasznalasaval, a térségi munkaerd integralasaval és a munkaerd iranti
keresletnek megfeleld képzett fiatal és fiatal kdzépkort népességnek a varosba vonzasaval keriil
kiszolgalasra a munkaerd iranti novekvo kereslet, ezaltal megjavultak Salgotarjanban és térségében
a foglalkoztatasi és megélhetési lehetdségek, valamint a szocialis helyzet.

Kiépiilt €s megerdsodott Salgdtarjan szocialis gazdasaga.

Szolgéltatoi jellegli, feladatait magasabb szinvonalon ellatdé Onkorményzat és kozszolgaltatasi
rendszer tamogatja a gazdasagi, idegenforgalmi és lakohelyi felértékelddés folyamatat.

A varos turisztikai dgazatanak megnovekedett bevételei tliikrozik Salgoétarjan és térsége kedvezd
turisztikai adottsagainak javulo kihasznaléasat.

A pozitiv irdnya demogréafiai valtozadsok hatdsdra megdllt a népesség fogyasa, elindult a
népességszam emelkedése, és a képzettebb népesség bedramlasa révén szerkezetében megujul,
statusaban javul a tarsadalmi szerkezet.

A varosszerkezet lehetdségek szerinti korrekcioja révén javultak belsd kapcsolatok, barnamezds
teriiletek szabadultak fel gazdasag- és varosfejlesztési célokra egyarant, melyek megvalosuldsai
hozzajarultak a varos élhetdségéhez.

A barna mez6s ¢és szocialis varosrehabilitdcids beavatkozasok kovetkeztében jelentds aranyban
megujult az Acélgyar teriilete és kornyezete, az Acélgyari ut és kdrnyéke varosi szovete, valamint
Zagyvapalfalva kiils6 lakokornyezete.

Megnyugtatdé megoldassal elérehaladt a tobbi kolonia problémadinak rendezése.
A varos a kiilsé teriiletek zomére is kiterjedd és megujitott kozmiihalozattal rendelkezik.

A tranzitforgalom a lehetd legnagyobb mértékben a varos peremein marad, elkeriili a belsd
lakoteriileteket, ahol a forgalomszervezési valtoztatasok ¢és a sétaloutcak kialakitdsa révén
jelentdsen mérséklodott a forgalom €s a kdrnyezetterhelés.

A helyi és helykozi kozosségi kozlekedési rendszerek hatékonyan és magas szinvonalon mitkddnek,
alkalmasak a tobbféle kozlekedési agazatot 6sszehangold szervezésre.

Jelentésen megnovekedett a csokkentett forgalmu, gyalogos elsdbbségli kozlekedési teriiletek,
jatszoterek, a rekredcios €s a kozosségi célu teriiletek aranya.

Erds a helyi lakossag civil Ontudata, kozosségi kontrollja, lokalpatriotizmusa és identitdsa, a
varosban kozépfoku ¢és fels6foku képzésben részesiilé népesség jelentds része a varosban marad,
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illetve visszatér oda.

A koz- és maganjavak folyamatos bdviilése jellemzi Salgotarjant, a varos vallalkozasait, lakossagat
¢s onkormanyzatat.

A szocialis halo erds, a tAmogatasok szinvonala magas, a teriileti €s tdrsadalmi egyenl6tlenségek a
kiindul6 allapothoz képest csokkentek és csokkend tendencigjuak.

A varos kozszolgaltatasi helyzete javul, teriileti hatokore kiterjed.

Sokszinti a kulturdlis, a kézmiivel6dési és a szabadidés programkindlat, amelyek megujult
helyszineken és kiboviilt kozosségi terekben zajlanak.

Mindenki szamdra elfogadhat6 a varos rendezettsége, hangulata, koztisztasaga és kozbiztonsaga.
tervezett programok nem pontszerli beruhazasokat jelentenek, hanem olyan fejlesztéseket, amelyek
a varos egészEt vagy egy nagyobb részét érintik.

A stratégiai programok egy része komplex varosfejlesztési akciok végrehajtasaval valosithatdo meg,
mint példaul a

A.1.1.1j iparteriiletek kialakitasa,

A.1.5. ipari rozsda Ovezetek bevonasa a helyi gazdasag vérkeringésébe,

B.1.1. Belvaros funkciobdvito rehabilitacidja,

masik része a varosfejlesztési akcidteriiletek fejlesztésével szinergikus kdlcsonhatdsban éagazati,
illetve altalanos tarsadalmi-gazdasagi fejlesztési feladatokat fogalmaz meg.

Az egyes programok tartalmanak részletezésébdl az IVS targyahoz a varosfejlesztési akcidteriiletek
lehatarolasa, ¢és a potencialis varosfejlesztési akcidok eldzetes megfogalmazéasa, valamint az
antiszegregacios terv kidolgozasa tartozik.

A stratégiai dokumentum célja, hogy megalapozza az Onkorményzat vérosfejlesztési
akcioteriiletekre €piild integralt varosfejlesztési politikajat a 2007-2013-as idOszakra. A stratégia
célja a terlileti szemléletli tervezés megszilarditdsa, az egyes varosrészekre vonatkozo célok
megfogalmazasa, ezek kozéptavon vald érvényesitése.

Az egyszeriibb kezelhetség érdekében a terjedelmes dokumentum - el6z6 moédositasat kovetden -
harom kétetre lett bontva:
* Az I kotet tartalmazza a varos tarsadalmi-gazdasagi adottsagainak értékelését, a
varosrészek tertileti megkozelitésii elemzését, valamint a fejlesztési stratégiat.
* A Il kotet tartalmazza a 2007-2013 soran fejleszteni kivant akcioteriileteket, valamint a
stratégia megvalosithatosdagara vonatkozo fejezetet.
» A IIl. kotet tartalmazza az IVS elvdlaszthatatlan részét képezé Tarsadalmi-szociadlis
helyzetfelmérést és Anti-szegregacios tervet.

(Az egyes kotetek a varosi honlapon keresztiil elérhet6k az alabbiak szerint:
http://www.kozadat.salgotarjan.hu/Onkormanyzat/Tevékenység/Koncepciok)

Salgétarjan Kozgyiilése 2013. februari iilésén hatiarozatot hozott a Telepiilésfejlesztési

Koncepcio és az IVS aktualizalasara, és a feliilvizsgalathoz sziikséges unids forras
megpalyazasara.
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2.szamu melléklet

Salgétarjan Megyei Jogu Viaros Onkormanyzatanak
bérlakas gazdalkodasi koncepcioja
(2013-2022)

2013. februar
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1. Salgétarjan Megyei Jogii Viros Onkormanyzat bérlakas allomanyAnak

jellemzoi

1.1. A bérlakas dallomany osszetétele

A lakasallomany az elmult évtizedek értékesitési és esetenkénti bontdsi folyamatai kovetkeztében
jelentdsen csokkent (1. sz. tdblazat). A lakasportfolio szerkezete a csokkenéssel igen kedvezdtlen
iranyba mozdult el. A komfort nélkiili lakasok ardnya — bar az elmult években szamukat tekintve
jelentdsen csokkent — megkozelitdleg 50%-ra emelkedett 1990 évhez képest, jelentOsen
megnehezitve a lakdsgazdalkodas finanszirozasat. Ez az a lakaskategoria, amely rendkiviil rossz
miszaki allapotd, folyamatos javitasra szorul, ugyanakkor a legkevesebb bevételt jelenti.

1. sz. tablazat: A lakdasallomdny valtozdsa komfortfokozat szerinti bontdsban

Lakasallomany valtozasa (db)

Komfortfoko- 1990. 2000. 2006. 2007. 2011. 2012.
zat db | % db % db % | db % db % | db | %
Osszkomfortos | 1244 | 27.7| 549| 32,7| 477| 35,5| 477| 35,9| 431] 38,8| 431]39,5
Komfortos | 2368| 52,8| 409| 24,4 215| 16,0| 211| 15,9 153| 13,8 150(13.,8
Félkomfortos,
komfort nél-
kiili, sziikség-
lakas 872| 194 719| 42,9 652| 48,5| 639| 482 526| 47,4| 509|46,7
Osszesen 4484 | 100[1677] 100]1344| 100] 1327 100| 1 110] 100| 1090] 100

Salgétarjan Varos Onkorményzata tulajdonaban 2012. december 31. napjan 1.090 db bérlakasként
hasznositott ingatlan allt. A szorvanylakasok értékesitését kdvetden a lakasok kb. 95%-a egy szobds
lakés, igy a bérlok szdmara nem nagyon nyilik lehetdség mindségi cserére.

A komfort nélkiili lakasok teljes mértékben szocialis alapon keriilnek bérbeadasra, bérldi alacsony
jovedelmi (talnyomo részt segélyekbdl €16) csaladok, akik a lakéds miiszaki allapotat még megdrizni
sem minden esetben képesek. Folyamatosak a nyilaszarok, kalyhdk cseréje, illetve az elektromos
halézat feliilvizsgalata (és javitdsa) irdnti kérelmek azon lakésokndl, amelyek éves bérleti dija
60.000 — 75.000 Ft koril van.

1.2. Onkormanyzati lakdsok bérbevétele

Az dnkormanyzati lakdsok bérbevételének jogi hatterét a lakasok és helyiségek bérletére, valamint
elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL torvény, az
onkormanyzatnak a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint a lakashoz jutds helyi tdmogatdsara
vonatkozo6 szabalyokrol szolé 36/1993.(X11.20.) Or. sz. rendelet, és a lakdsbérlemények lakbérérol
és a lakbértamogatasrol szol6 9/1995.(111.27.) Or. sz. rendelet alkotjak.
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A lakéasokat a hatalyos szabalyok szerint
a.) palyazat atjan,
b.) bérbevételre ajanlatot tevok szocialis, jovedelmi, vagyoni viszonyai,
c.) bérlokijeldlési és bérlokivalasztasi jog,
d.) torvényben eldirt elhelyezési, bérbeadasi kotelezettség,
e.) lakascsere,

f.) a rendeletben eldirt — masik lakds biztositdsdra vonatkozd — kotelezettség alapjan,
valamint

g.) arendeletben meghatarozott lakédsgazdalkodasi feladatok,
h.) arendeletben meghatarozott mas kozérdekii célok megvalodsitasa érdekében,

i.) a kozgytilés altal lakaspolitikai szempontok alapjan meghatarozott tarsadalmi csoportok
kedvezményes lakashoz jutasat c€lzo, a kozgytilés kiilon dontésével meghirdetett palyazati
eljaras keretében az ott meghatarozott feltételek szerint lehet bérbe adni.

Specialis szabalyok vonatkoznak azokra a lakasokra, amelyek kozponti koltségvetési tdmogatas
felhasznalasaval épiiltek, vagy lettek felujitva. Ezek bérleti dijdnak meghatdrozasa koltségelven
torténik, (Alagit at 10. szam alatti épiiletben), kivéve ha kifejezetten szocidlis bérlakasok épitésére
volt timogatés/palyazati forras, mint a Hosok ut 22. szam alatti 40 lakas esetében.

A kozgylilés minden év marcius 15-ig hatarozatban rogziti, hogy a lakdsok bérbeadédsanal a fent
megjelolt jogeimek koziil melyeknek kell elsébbséget biztositani.

A lakas bérbevételéhez egy formanyomtatvanyt kell kitdlteni, mellyel az igényld ajanlatot tesz lakas
bérbevételére szocialis/piaci feltételekkel. A szocidlis 1gényld felkeriill a névjegyzékre (melyet
évente kétszer az dnkormanyzat Népjoléti Bizottsaga fogad el), amely alapjan a lakasok iiresedése
figgvényében megfeleld helyrél bérleti szerzodést kothet az altala elézetesen megtekintett €s
elfogadott lakasra. Az igénylés alapjan 2 évre nyilvantartasba kertil.

Piaci ajanlat esetén varakozasi id6 nélkiil, piaci bérleti dijjal (és 3 havi bérleti dijnak megfeleld
Osszegli ovadék megfizetése mellett) szerz6dés kothetd, természetesen megfeleld iires lakas
rendelkezésre allasatol fiiggden.

Koltségelvii lakasok esetén palyazat utjan kertil a lakas bérbeadasra, a legjobb ajanlatot tevd lesz
jogosult szerz6dés kotésére. Az ajanlatok rangsoranak alapjat az képezi, hogy az ajanlattevé milyen
idStartamra fizeti be elére a bérleti dijat, melynek mértéke rendeletben rogzitett, igy annak
meértékeére licitalni nem lehet.

Az alkalmazando bérleti dij mértéke (piaci-, szocidlis és koltség alapon) dnkormanyzati rendeletben
minden évre meghatarozasra kertiil.

A bérleti szerz6dés egy éves iddtartamra szol, azt kovetden 1) szerzddést kell kotni, amennyiben a
lakas tovabbra is bérbe adhato és azt a bérld igényli, tovabba a bérlo tartozast nem halmozott fel.
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1.3. Az onkormanyzati bérlakdsok hasznaloi

A lakéasok hasznal6i harom csoportba sorolhatdak a hasznalatra valo jogosultsagot tekintve:

— bérlok (bérleti jogviszonnyal rendelkeznek a hasznalt lakasra);

— jogcim nélkiili lakdshasznaldk (korabban bérleti jogviszonnyal rendelkeztek, de az valami
miatt — felmondas/lejarat — megsziint; a bérld fogadta be Oket, akinek a bérleti jogviszonya
1dékdzben megsziint);

— Onkényes lakasfoglalok (a lakast onkényesen vették birtokba, annak hasznalatara jogcimmel
soha nem rendelkeztek).

A bérleti jogviszony megsziinik, ha az meghatarozott iddre keriilt megkotésre és az a hatdrozott
idotartam  eltelt. A jogviszony megsziintethetd mindkét f€él megsziintetésre iranyulod
akaratnyilatkozataval (k6z0s megegyezés), a jogosult felmondéséaval. Felmondas oka lehet példaul a
lakas rendellenes hasznalata, bérleti és/vagy koziizemi dijak nem fizetése, egyéb szerz6désszegd
magatartas.

A lakashasznalok koziil 2012. december 31-1 adatok alapjan 165 bérlé rendelkezik hatarozatlan
idejii jogviszonnyal, 197 bérld érvényes hatarozott idejii jogviszonnyal, 335 haszndld nem
rendelkezik jogviszonnyal, ezen felil 324 db {ires lakas ¢és 69 db falazott lakds van. A
lakashasznalok jelentds része (48,1%) nem rendelkezik jogviszonnyal a lakés bérletére.

A bérleti jogviszony tartozas miatti felmondas okozta megsziinésekor a bérldk elenyészd része adja
vissza a lakast, ellenliik peres eljarast kell kezdeményezni. A tobb honapig tartd eljaras
eredményeképpen megsziiletd jogerds birdsagi hatirozatnak sem tesznek eleget, és koltséges
végrehajtasi eljaras keretében, annak végsd stadiumaban, a meghatarozott cselekmény
karhatalommal torténd végrehajtasa soran keriil vissza a lakas. A bérld a gyakran évekig tartod
iddszak alatt jellemzden tovabbi hatralékot halmoz fel, amely még végrehajtasi eljards soran sem
keriil behajtasra, az adds végrehajtas ala vonhat6é vagyona/jévedelme hidnyaban.

A bérlok fizetési képességének, illetdleg fizetési hajlandosaganak hidnya miatt folyamatosan nagy
Osszegli kintlévoség (2. sz. tablazat) terheli a bérlakas alloméanyt, melyek behajtasdra — a magas
Osszegli tartozasokkal megegyezOen — a tapasztalatok szerint nagyon kicsi az esély.

2. sz. tablazat: A hdtralékok megoszldsa idotartomdanyok szerint

B Osszeg (e Ft
1d6szak (nap) 2007. 2009. 2010. 2011. 2012.
0-90 nap kozott 22910 14834 28720| 24868] 19618
91-180 nap kozott 12145 22877] 18116] 18337| 12425
181-365 nap kozott 22890 43706 34040| 36734] 30932
365 nap felett 70433 108829] 154938| 195198] 213175
Osszesen 128378| 190246| 235814 275137| 276 150

Jelenleg 0sszesen 926 tartozo ellen van folyamatban valamilyen eljaréds (felmondas, per, végrehajtas

vagy fizetési meghagyas).
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1.4 A lakasokhoz kapcsolodo tamogatdsi rendszer

Az Onkormanyzat a nehéz anyagi helyzetben 1év6, alacsony jovedelmii bérldk részére tobbféle — a
lakhatdshoz kapcsolodo — td