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Javaslat
a Salgoétarjan, Rikéczi at 20. (hrsz: 3750/A/5) szam alatti iizlethelyiség
bérbeadasira

Tisztelt Kozgyiilés!

Tarsasagunk bérleti szerz6dést kotott 1979. december 15. napjan a Pharmanova Zrt. -vel
az Onkorményzat kizarélagos tulajdonat képezs, foldhivatali nyllvantartasban 3750/A/5
hrsz.-Ui Salgétarjan, Rakoczi ut 20. szam alatt taldlhatd, 324 m? —es nem lakés céljara
szolgilo helyiségre, kereskedelmi tevékenység folytatdsa céljabol. Bérls az ingatlanra
2014. majus Ol. napjdig érvényes jogviszonnyal rendelkezik, melyre 1.149.157,- Ft/hé
bérleti dijat fizet. A Pharmanova Zrt. képvisel6je azzal kereste meg tarsasagunkat, hogy
a jelenleg gyogyszertarként {izemel6 helyiségben korszeriisitést kivan elvégezni. A
feltjitas a gyogyszertdr belsd atalakitasat jelenti, amit a Bérlé sajat koltségén kb. 20-22
millié forint Osszegii beruhdzassal kivan kivitelezni, A feldjitds célja a szakmai
hatékonysdg €s a vasarlok elégedettségének ndvelése. A Bérld 4ltal kivant felujitasra
vonatkozo tervezet illetve koltségvetés elkészitése folyamatban van. A feldjitas
befejeztével a hamarosan lejaré bérleti szerzGdésiiket a tovabbiakban Gjabb 5 évre
szeretnék meghosszabbitani.

A lakésok és helyiségek bérletére, valamint a lakdshoz jutds helyi tdmogatisara
vonatkozo szabélyokrdl sz616 36/1993.(XI1.20.) Or. sz. rendelet 41. § (2) bekezdés a)
pontja alapjan nem kell palyizatot kiirni abban az esetben, ha a hatérozott iddére kétdtt
bérleti szerz0dés megsziinése utdn a helyiséget az eredeti célra ugyanannak a bérlének
indokolt ismételten bérbe adni. Az dnkorményzat vagyonardl és a vagyongazdalkodas
rendjérdl szolo 23/2013.(IV.25.) dnkorményzati rendelet 13. § g.) pontja alapjan a
Kozgylilés kizarolagos hataskdre a forgalomképes vagyonelem hasznositisa, ha a
hasznositas ellenértékének egy éves Osszege az 5 millié forintot meghaladja. A
Pharmanova Zrt. altal mikodtetett gyogyszertar tovabbi hosszabb tava bérleti szandékat
tamogatjuk, ezért fentiek alapjan javasoljuk a Tisztelt Kdzgytilésnek, hogy tdmogassa az
ingatlan 2014. majus 02. napjatol 5 éves hatarozott idtartamra 2019. majus 01. napjaig
torténd bérbeadasat a mellekelt bérleti szerzGdés szerint.




Tisztelt Kozgyiilés!

Kérem a Tisztelt Kdzgyiilést, hogy az alabbi hatarozati javaslatot fogadja el.

Hatdrozati javaslat

Salgotarjan Megyei Joga Véaros Kozgyiilése az nkormanyzat tulajdonat képezd, a
foldhivatali nyilvantartasban 3750/A/5 hrsz.-1, Salgotarjan, Rakéezi ut 20. szam alatti
ingatlant bérbe adja a Pharmanova Zrt. (székhely: 1089 Budapest, Blathy Ott6 utca 9.,
adészam: 11929853-2-42, cégjegyzékszam: 01-10-044223, KSH-szam: 11929853-
6420-114-01, bankszdmlaszam: 12001008-00351614-00100005, képviseli: dr. Papp
Istvan és dr. Zilinszky Janos, az igazgatosag tagjai) részére 2014. majus 02. napjatol
2019. majus 01. napjaig 5 éves hatarozott idétartamra 1.149.157,- Ft/hé bérleti dijon a
hatarozat mellékletét képez6 szerz6dés alapjan azzal, hogy a koziizemi koltségek
megtéritése BérlS feladata.

A Kbzgyiilés felkéri a Salgd Vagyon Kft. ligyvezetd igazgatdjat a bérleti szerzOdés
megkotésére.

Hataridé: 2013. december 31.
Felelds: Tatar Csaba ligyvezeto igazgato

Salgétarjan, 2013. november 11. SALGO VAGYON KFT
3104 Salgétarjan, Park 6t 12.
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Melléklet a ... /2013. (XI.28.) Oh. sz. hatérozathoz

BERLETI SZERZODES

amely 1étrejott egyrészrél a

Salgétarjan Megyei Jogt Viros Onkorményzata tulajdonos (3100 Salgétarjan, Mizeum tér
1., KSH-szén}: 15735289-8411-321-12, addszdm: 15735289-2-12) nevében és megbizasabél
eljar6 SALGO VAGYON Kft. (3104 Salgétarjan, Park ut 12., cégjegyzekszam: 12-09001813,
bankszdmlaszdm: OTP Bank Nyrt.: 11741000-20151342-00000000, adészam: 11202749-2-12,
KSH szam: 11202749-6832-113-12, képviseli: Tatir Csaba digyvezet§) mint bérbeadd, a
tovabbiakban: Bérbeadd,

masrészrol a

PHARMANOVA Zrt. (székhely: 1089 Budapest, Blithy Ott6 utca 9., adészam: 11929853-2-42,
cégjegyzékszam: 01-10-044223, KSH-szam: 11929853-6420-114-01, bankszamlaszam:
12001008-00351614-00100005, képviseli: dr. Papp Istvan és dr. Zlinszky Jénos, az igazgatosag
tagjai) mint bérld, tovabbiakban: Bérlé,

egyiittesen Felek kozott az alulirott napon és helyen a kvetkezd feltételekkel.

ELOZMENYEK

A PHARMANOVA Zrt. 1979. december. 15. napjan bérleti szerz6dést kotott az Onkormanyzat
kizarélagos tulajdonat képez$ helyiségére. Bérlé a szerzodés targyat képezd helyiségre
hatarozott idejli szerz6déssel rendelkezik, mely 2014.05.01. napjaval lejar. A PHARMANOVA
Zrt. megkereste Bérbeadot azzal, hogy a helyiségben felujitast kivan elvégezni, melyhez
Bérbeaddé hozzédjarulasat kérte, valamint a helyiség bérleti jogviszonyanak meghosszabbitdsat
kezdeményezte, melyrél a tulajdonos Onkorményzat Kozgytilése a .../2013.(X1.28.) Oh. sz.
hatarozataval déntott.

1. ASZERZODES TARGYA ES HATALYA

Bérbeadé bérbe adja, Bérl§ bérbe veszi a Salgdtarjan Megyei Jogii Véros Onkorméanyzata
kizar6lagos tulajdonat képezd, a foldhivatali ingatlan-nyilvéntartasban Salgétarjan 3750/A/5
hrsz-1, természetben a Salgétarjin, Rikoczi Gt 20. szam alatt talilhaté 324 m* alapteriiletit
helyiségét (tovdbbiakban: , Bérlemény”) kézforgalmi gydgyszertar iizemeltetése céljara
2014. mdajus 2-t61 2019. majus 1-ig terjed§ hatdrozott iddtartamra, mely a tulajdonos
Onkormanyzat Kézgylilésének egyedi dontésével — a jogszabélyok keretei kozott —
meghosszabbithato. Jelen kitétel nem tekinthetd elGszerzodés jellegli megallapodésnak.




IL. BERLETI DiJ

1./

2./

3./

4./

Feiek a bérleti dijat havi 1.149.157,- Ft/hd, azaz egymillié-egyszdaznegyvenkilencezer-
szdzitvenhét forint/hé Ssszegben allapitjdk meg (tovabbiakban: ,Bérleti dij”), amely
$sszeg AFA-t nem tartalmaz. Felek megallapodnak, hogy 2015. évtdl minden év januar 1-
151 a bérleti dij az inflacié mértékével keriil megemelésre.

Bérl8 jelen szerzédés aldirasdval egyidejiileg véllalja, hogy Bérbeado bankszamléjara a
szerz6dést alairasat kovets 8 napon belill 3.447.741,- Ft-ot fizet (3 havi bérleti dijnak
megfeleld) 6vadék cimen. Bérld tudomassal bir arrol, hogy az 6vadék a szerz6dés
megszlinésekor jar vissza, és csak abban az esetben, amennyiben Bérlének bérleti-és
egyéb koziizemi dij tartozdsa nem dll fenn, valamint a helyiséget a Bérl6 tiszta,
rendeltetésszeril hasznalatra alkalmas dllapotban a Bérbead6 részére visszaadja.

Bérld tudomasul veszi, hogy amennyiben a bérleti dijat hataridére nem, vagy nem teljes
mértékben fizeti meg, abban az esetben a késedelembe esés id6pontjatol a bérbeadd a
megfizetni elmulasztott Osszeg utdn a mindenkori Ptk. szerinti késedelmi kamatot
szamithat fel.

A jelen szerzédésben meghatarozott bérleti dij a kdziizemi dijakat (fiités, aram, viz és
csatorna, hulladék, telefon és internet, stb.) nem tartalmazza, azokat a bérlé a koziizemi
szolgaltatokkal kotott szolgaltatasi szerzodés alapjan kozvetleniil a szolgaltato felé fizeti.
A koziizemi dijak meg nem fizetése Bérlé részérdl sulyos szerzbdésszegésnek mindsiil,
mely feljogositia Bérbeaddt a bérleti szerzédés a lakésok ¢s helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésitkre vonatkozé egyes szabalyokrol sz6ld 1993. évi LXXVIIL
t5rvény 25.§ (1) bekezdés szerinti felmondaséra, a felmondés az elmulasztott hatarnapot
kovetd honap utolsé napjara szol.

TII. FELEK JOGAL ES KOTELEZETTSEGEI

1. Bérlé ismeri és elfogadja a Bérlemény miiszaki allapotat, azzal kapcsolatban
szavatossagi igényt nem tdmaszt, azt a Bérbeadd kizarja. Bérl6 a helyiséget jelenleg is
hasznalja.

2. Bérl jogosult és koteles a Bérleményt rendeltetésszerlien hasznélni, a nem
rendeltetésszer(i hasznalat miatt bekdvetkezett minden karért Bérls felelds. Bérl6 jelen
szerz6désben véllalja, hogy a szerz6dés targyat képez6 Bérleményt a szerzddesi
feltételeknek és a szerzédésben meghatarozott célnak megfeleléen hasznalja.

3. A bérleti jogviszony iddtartama alatt a helyiség haszndlatdval Gsszefliggod
karbantartasi kotelezettségek (ide értve a koziizemi orak hitelesitését) és annak koltségei
a Bérl6t terhelik, e koltségeket a bérleti dijba semmilyen médon és mértékben nem
szamithatja bele.

4, Bérlé a nemzeti vagyonrdl sz6lo 2011, évi CXCVL torvény 11.§ (11) bekezdése
alapjan véllalja, hogy a szerz8désben el6irt beszamol4si, adatszolgaltatasi, nyilvantartasi
kotelezettségeket teljesiti (szerz6dés IIV/10. pont), valamint hogy a hasznositasban
(Bérbead6val kozvetlen vagy kozvetett médon jogviszonyban all6 harmadik félként)
kizérolag természetes személyek, vagy atlathaté szervezetek vesznek részt.



5. A Bérlé a helyiséget a jelen szerzédésben meghatdrozott tevékenységtdl eltero
célra csak a Bérbeado eldzetes, irasbeli engedélyével hasznosithatja, az erre vonatkozéan
létrehozandd kiilon megéllapodasban rogzitett feltételekkel. A helyiségben folytatni
kivant tevékenységhez szilkséges hatdsdgi engedélyek beszerzésének kotelezettsége, az
ezzel felmeriils koltségek a Bérlot terhelik. Bérlé uzleti tevékenységét csak ervényes
hatésdgi engedélyek birtokdban kezdheti meg, az engedélyek késedelmébdl,
érvénytelenségébdl eredd veszteségét Bérbeadora nem terhelheti. Bérbeadd a helységben
folytatni kivént tevékenység végzéséhez szikséges hatosdgi engedély kiadasiért nem
felel, szavatossagi feleldsséggel Bérld felé nem tartozik, ezt jelen szerzodéssel kizarja,
melyet Bérl6 tudomasul vesz és elfogad.

6. A Bérbeaddnak tudomasa van arrdl, hogy Bérlé a helyiséget sajat koltségén fel
kivanja Gjitani, melyhez Bérbeadé elSzetesen hozzajarult. A feltjitdshoz kapcsolodd
dokumentumterv illetve koltségvetés eldkészitése folyamatban van, Bérbeado részére
még nem keriilt atadasra. A helyiséget BérlS a Bérbeado elSzetes irasbeli engedélyevel
alakithatja at, djithatja fel. A feltjitdshoz valo hozzdjarulds megfeleld indok hianyaban
nem tagadhatd meg. Bérl6 az altala végzett felhjitasi, atalakitdsi munkék koltsegeit a
Bérleti dijba nem szamithatja be, és megtéritését sem kovetelheti a Bérbeadotol, azok
megfizetése kizarolagosan a Bérlé kotelezettsége, azt Bérlé kizardlag sajat tzleti
kockazatira végezheti, a bérleti jogviszony megsziinése esetén sem kovetelheti
Bérbead6tol. A Bérld tudomasul veszi és elfogadja, hogy amennyiben barmilyen
beruhazast/felGjitast a tarsashdzi jovahagyast megel6z6en megkezd, Bérbeadd a
nyilatkozat megtagadasabol ered6, Bérlénél felmeriilt esetleges karért sem felel. Felek
kifejezetten és visszavonhatatlanul rogzitik, hogy amennyiben az elvégzendd atalakitasi
munkdk a joggyakorlat alapjin esetlegesen szerkezetitalakitd beruhazasnak
mindsiilnének, az ingatlanon abban az esetben sem keletkezik k6zos tulajdon, Bérld az
ingatlanban tulajdoni hanyadot nem szerezhet.

7. A Bérl$ a helyiséget albérletbe, mésnak a hasznalatiba csak Bérbeadd eldzetes,
irasbeli engedélyével adhatja, illetve a helyiségbe mas haszndlét csak a Bérbeadd
elézetes, irasbeli engedélyével fogadhat be. Bérbeadé mar jelen szerzédés aldirdsival
hozzajarul ahhoz, hogy Bérlé — mint kézforgalmi gyégyszertar miikddtetésére nem
jogosult tirsasag — a helyiséget albérletbe adja. a tagsagaval miikodé GRATUS Bt-nek
(székhely: 3100 Salgétarjan, Rakoczi ut 20., Cg: 12-06-003243), amely a helyiségre
vonatkozéan gydgyszertari miikddési engedéllyel rendelkezik. A Felek rogzitik, hogy az
albérletbe adas a Bérl6 részére tobblet fizetési kdtelezettséget nem keletkeztet.

8. a) A bérleti jogviszony megsziinik a hatarozott idGtartam elteltével vagy a felek
megallapodasaval. Jogszabdlyban meghatarozott esetekben megsziintetheté a bérleti
jogviszony felmondassal is.

b) Bérbeadd jogosult a bérleti jogviszonyt az elmulasztott hatdrnapot kovetd honap utolsd
napjara 15 napos hataridével felmondani, ha

e a Bérlé a bérleti dij, kézmii-vagy egyéb dijfizetési kotelezettségének bérbeadod
vagy koziizemi szolgaltato felszolitasat kdvetSen 8 napon beliil nem tesz eleget,

o a Bérl§ szerzGdésben villalt vagy jogszabalyban el6irt 1ényeges kotelezettségét a
Bérbeado altal megjelolt hataridGben nem teljesiti,

o a Bérbeadd elézetes irasbeli engedélye nélkiil a szerzédésben meghatirozottol
eltérd célra hasznalja,




¢ aBérld a bérlet targyat vagy annak egy részét Bérbeado elzetes engedélye nélkiil
atalakitja, felujitja, albérletbe vagy mdsnak a hasznalatiba adja, a helyiségbe mast

befogad
e a Bérlé a bérlet targyat nem rendeltetésszerfien hasznélja, illetve annak allagét
rongalja.

¢) Bérbeado azonnali hatéllyal és kartalanitas nélkiil felmondhatja a bérleti jogviszonyt,
ha Bérld, vagy a hasznositdsban részt vevs barmely — a Bérbeadéval kozvetlen, vagy
kdzvetett médon jogviszonyban 4116 harmadik fél — szervezet jelen szerzé6dés megkdtését
kovetben bedllott koriilmény folytan méar nem mindsiil a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011.
évi CXCVI. térvény 3.§ (1) bekezdés 1. pontjidban meghatarozott atlathaté szervezetnek.

9. A Bérld a bérleti jogviszony barmilyen okbdl valé megsziinését kévetd 5 napon
beliil koteles a helyiséget tisztdn, rendeltetésszerli hasznilatra alkalmas éallapotban a
Bérbeado6 rendelkezésére bocsatani. Amennyiben ezen kotelezettségének nem tesz eleget,
a jogviszony megszilinése napjat kdvetGen hasznalati dijat kiteles fizetni, ez azonban nem
zarja ki, hogy a bérbeadé a helyiség kiliritésére birdsagi eljarist kezdeményezzen. A
Berl6 a bérleti jogviszony megsziinése vagy megsziintetése esetén cserehelyiségre nem
tarthat igényt.

10. Bérl6 koteles a személyével kapcsolatos adatvaltozasokrél haladéktalanul
Bérbeadot értesiteni, ennek elmulasztasa stlyos szerz6désszegésnek mindsiil.

11.  Bérlének tudomasa van arrdl, hogy a bérleményben 1évé ingésidgokra Bérbeadd
biztositassal nem rendelkezik. Bérbeadd a bérleményben 1év§ ingdsagokban esetlegesen
bekovetkezett karért nem felel.

12.  Bérl6 koteles a hasznélat ideje alatt a helyiség el6tti kbzteriilet rendben- és
tisztantartaséara.

13.  Bérl6 kijelenti, hogy a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVI. térvény 3.§ (1)
bekezdés. 1. b.) pontja szerint a PHARMANOVA Zrt. 4tlathatd szervezetnek mindsiil.

IV. VEGYES RENDELKEZESEK

Jelen szerzddés meghétésére a 36/1993.(XI1.20.) Or.sz. rendelet 41. § (2) bekezdésének a) pontja
alapjan keriil sor.

Az épiiletek energetikai jellemzdinek tantsitasardl sz616 176/2008. (VI.30.) Korm, rendelet 12. §
(1) bekezdése szerint az 6nallo rendeltetési egység bérbeadasa esetén a 2015. december 31-ét
kovetben kdtott bérleti szerzGdéshez kell tantisitvanyt kidllitani. Igy jelen bérleti szerzédésben
foglalt ingatlanra energetikai tanusitvany nem késziilt.

Felek a jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a lakdsok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol szold 1993. évi LXXVIIL torvényt
¢s Salgotarjan Megyei Jogn Viaros Kozgyiilésének a lakasok és helyiségek bérletére, valamint a
lakashoz jutds helyi tdmogatdsara vonatkozd szabalyokrdl szolé 36/1993. (XI1.20.) Or. sz
rendeletét tartjak iranyadonak.

Felek jelen szerzdést annak elolvasasa utan, mint akaratukkal mindenben megegyez6t, aldirasra
Jogosult képviseldik Gtjan jovahagyolag alairjak.
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..................................................

Bérbeado
Salgétarjan Megyei Jogli Varos Onkormanyzata
nevében és megbizdsabol
Tatar Csaba

ugyvezetd igazgatd

------------------

...............................................

PHARMANOVA Zrt.
képviseletében
dr. Papp Istvan és dr. Zlinszky Janos
igazgatOsagi tagok







