Salgd Vagyon Kft.
Salgdétarjan

Javaslat

a Salgotarjin 0284/4 hrsz.-i terméfold elidegenitésére

Gazdasagi, Varosfejlesztési, Varosiizemeltetési és Idegenforgalmi Bizottsag

Tisztelt Bizottsag!

A Salgétarjan kilteriiletén ,,Pecsenyéz6” megnevezésii teriiletrészen talalhato Salgétarjin Megyel
Jogli Varos Onkorményzata kizarélagos tulajdonat képezé 0284/4 hrsz.-on nyilvantartott 6942 m?
tertiletii ,,legel6” mivelési agun, 2,15 AK értékil term6foldre vételi ajanlat érkezett. A vételi ajanlat az
eloterjesztéshez csatolva.

A term6f6ld magéantulajdoni ingatlanok kozott helyezkedik el, mely kézatrol nehezen megkézelithetd.
Az elmult években az ingatlan haszonbérbeadédsira nem Kkeriilt sor, mert nem érkezett rd igény. A
teriilet értékesitését javasolom, mivel az énkormdanyzat, illetve cégei mezdgazdasagi tevékenységet
nem folytatnak és e tevékenység végzéséhez sziikséges emberi er6forrés illetve targyi eszkoz sem 4ll
rendelkezésre. A legeld gondozatlan, cserjékkel, vadhajtasokkal benétt folddarab.

A Salgé Vagyon Kft. az ingatlan forgalmi értékének meghatarozdsara egyszeriisitett értékbecslést
készitett, melyet az el6terjesztéshez csatoltunk. A szakvélemény alapjan az ingatlan piaci forgalmi
értéke 122.000,- Ft. A vételi ajanlatot tevd a vételi ajanlataban az ingatlan vételarat 122.000,- Ft-ban
hatarozta meg, mely megegyezik a szakvéleményben szerepld forgalmi értékkel.

Az Onkormanyzat vagyonardl és a vagyongazdilkodasi rendjérél szold 23/2013.(IV.25.)
Onkormanyzati rendelet értelmében a term6£61d lizleti vagyon kategdriaba tartozik, igy forgalomképes.
A nemzeti vagyonrol szolo 2011. évi CXCVL térvény 13.§ (2) bekezdése alapjan a nemzeti vagyon
tulajdonjogiat Aatruhdzni  természetes személy, vagy atlathatd szervezet részére Ilehet. A
szandéknyilatkozatot tevé természetes személy,

A terméféldre vonatkozd elévasarlasi és elGhaszonbérleti jog gyakorlasdnak részletes szabalyairdl
szolé 16/2002.(I1.18.) Korm. rendelet 1.§ (1) bekezdése értelmében a termd6fold tulajdonosa, mint
elado a vételi ajanlat elfogadasat kdvetden kiteles kdzolni az elévasarlasra jogosultakkal az elfogadott
vételi ajanlatot.

A termdfoldrél sz616 1994, évi LV. térvény 10. § (1) bekezdése rogziti az eldvasarlasi jogosultak korét
¢s a (6) bekezdés kimondja, hogy az elGvasarlasra jogosultakkal a vételi ajanlatot hirdetmény Gtjan
kell k6zG1ni.

Eladé az ajanlatkifiiggesztést a teleplilési 6nkormanyzat jegyz6jénél kéri, ezzel egyidejlleg a Magyar
Allam nevében eldvasarlasi jogot gyakorlé Nemzeti Foldalapkezeld Szervezettel is kdzli az ajanlatot.
A fentiek értelmében az adasvételi szerzédés akkor johet létre, ha a vételi ajanlatot a tulajdonos
elfogado nyilatkozattal elfogadja és azt kdvetben értesiti az elévasarlasra jogosultakat. Az adasvétel a
nyilatkozattételre nyitva &llé hatarid leteltével az elGvasarlasra jogosultak jognyilatkozatanak
figyelembevétele mellett jon 1étre.




Tisztelt Bizottsag!

Fentiek alapjan kérem az el6terjesztés megvitatasat.

Hatdrozati javaslat

A Gazdasagi, Varosfejlesztési, Varosiizemeltetési és Idegenforgalmi Bizottség Jjavasolja a Salgétarjan
0284/4 helyrajzi szdmon nyilvantartott term8fSld vételi ajanlatban szerepld, forgalmi értékbecslés
alapjan megéllapitott 122.000,- Ft vételdron torténé értékesitését.

SALGO VAGYON KFT
104 Saigdtarjén, Park 6t 12.
¥

Salgétarjan, 2013. november 06. }r
Tatar Csaba
ligyvezets igazgatd




VETELI AJANLAT TERMOFQOLDRE

- a termdfoldre vonatkozo elévdsdrldsi jog gyakorldsdnak részletes szabdlyairdl szolo 16/2002.
(11.18.) Korm. rendelet alapjin

Alulirott Molnar Géza, 3104 Salgétarjan, Mandula utca 4. szam alatti lakos, ajanlattevl az
alabbi vételi ajanlatot teszem Salgdtarjan Megyei Jogu Viaros Onkorméanyzatanak, Salgdtarjan,

Muzeum tér 1. szam alatti székhelyii tulajdonosnak;

1./ Meg kivanom vésérolni az aldbbi tdblazatban részletezett Salgétarjdn Megyei Jogu Varos
kizarélagos tulajdonat képez6 salgdtarjani kiiltertileti ingatlant:

Salgétarjan Hrsz. Nagysdga (m2) | Miivelési dga AK értéke

0284/4 6942 legeld 2,15

2/ Az 1./ pontban megjelolt ingatlanra a vételirajinlatom: 122.000 Ft, azaz
szazhuszonkétezer forint.

Kifizetés médja: szerz6déskotéssel egyidejlileg készpénzben.

3./ Vevd - mint ajdnlattevé — az eldvasarlsi jogaval kapcsolatban nyilatkozik:

a Term&foldrol sz6l6 torvény 10. § (1) bekezdés d) pontja értelmében, mint helyben lakoé
elévasarlasra jogosult vagyok.

Vételi Ajanlattevé

Kelt.: Salgotarjan, 2013. oktéber 31.




Sulgdratjan, kiilterdlet 02844 hrszoii | legeld” fildingotlan ériékbecslése

Ingatlanpiaci érték aktualizalasa a
A SALGOTARJAN, Killteriilet 0284/4 hrsz.-t,
» legeld” milvelési dgu foldingatlanrol

2013.11.07. napjan

Az ingatlanplaci szektor jelenlegl tendencidi alapjdn megallapitott 2013.05,27.-1 végleges, valés piact
értékben viltozis nem tdrtént, 2z a szakvéleményben régzitett beesiilt értékre kerekitve

Végleges, valés nyilt piaci érték 122.000,_ Ft

/forgaimi ar /

azaz: szdzhuszonkettéezer Forint
Helyszini szemle idépontja: 2013.11.07.

Ertékelés fordulénapja: 2013.11.07.

Ertékelés érvényessége: 120 nap

Készilt:

3 példanyban

Jelen aktualizdlds a megdllapitott piaci érték allanddssdagara terjed ki, mely az értékeléssel egyutt
kezelendd azt elvalasztani egymdstél nem lehet.

Salgétarjdn, 2013.11.07.

[
U
Toldi Tuinde
IN-12/ 130 ingatlan értékbecsis

Nol Doapse A hpdreraaean Faik gl 10 sed AT AN SR

email; svaeyonidsyagyon.hu




Salgdtarian, kitlterilet 0284/4 hrsz-ii , legels” Joldingatian ériékbecslése

SOSAEe -y ST

EgYngRﬁsiTETT
ERTEKBECSLES

A SALGOTARJAN, kiilteriilet 0284/4 hrsz.-u,

» legeld” milvelési agu foldingatianrél

Meqgbizé:

Salgétarian Megyet Jogti Varos Onkormdnyzata

3100 Salgétarjdn, Mitzeumn tér 1.

Készitette: Salgé Vagyon Kft. / Toldi Tiinde
. ingatlan értékbecsid IN12/130

Készllt 3 példanyban 2013.05.27.

Ertékbecslés fordulonapja 2013.05.23.

1.szamn

Seelgo Vamvem K Sefgdsarpin Porkoaet 120 sef 32 3202350 jux 32 320340

|¢l email: svagyon svagyon.hu




Salgéraridn, kiiltertilet 0284/4 hrsz-ii legeld” foldingatlan értékbecsiése

2. ALAIROLAP

3100 Salgétarjan, kiilteriilet 0284/4 Hrsz-tt 6942 m2 nagysagi ,, legelo ”
miivelési agu foldingatlianrél

y

Toldi Tiinde
IN-12/ 130 ingatian értékbecsls

Serfuns Logvnn Kok Serlydrargan, Park i 120 peld 32 5202350 faxe 32 321340

0 email: svagvond svagyon hy




Salgotarian, lailteriiler 0284/4 hrsc-u , legelé” foidingatlan értékbecslése

ERTERELOI NYILATKOZAT

Az értékbecsld nem kitelezhetd a kérdéses ingatlannal kapcsolatban tanuvallomdsra, birdsdagi
megjelenésre, amennyiben elézetesen nem jitt létre erre iranyulé megdllapodds.

Az értékelési jelentés egységes egészként kezelhets, a részieteket ondlléan értelmezni nem lehet.

Az értekbecslé nem vdllal feleldsséget olyan késdbb jelentkezd tényezdkért, amelyek a megdllapitott
értékre befolydssal lehetnek.

Az értékbecslének személyes érdeke nem fizédik az értékelés targyat képezdé ingatlanhoz,
partatlansagat semmi sem befolydsolja.

Az éptiletszerkezetek szemrevételezése helyszini szemle alapjan tortént. Az értékbecslé nem végzett
statikai, talajmechanikai, éptiletfizikai, kérmyezetvédelmi és egyéb hasonldé vizsgadlatokat, az nem
feladata.

Az értékbecslonek nem feladata, hogy felismerj a veszélyes, egészségre drtalmas anyagok jelenlétét. Az
ilyen anyagok jelenléte befolydsolhatia az ingatlanértéket.

Nem vallalok feleldsséget olyan, késébb jelentkezdé gazdasdgi vagy fizikai tényezdkért, melyek
befolyasolhatidk az itt megadott értéket.

A jelentésben foglalt elemzések, dallasfoglalasok és kovetkeztetések kialakitdsa, valamint maga a
Jjelentés a 25/1997.(VIIL. 1.JPM rendelet alapjan valamint az EVS 2003 Eurdpai Ertékelési Szabudnyok
figyelembevételével készilt.

Salgétarjan, 2013.05.27.

Toldi Tiinde
IN-12/ 130 ingatlan értékbecsld

Safuo Vamven N Salgotrain Dok osge 12 el 32 32023560 jax 32 327340
email: syiZyon svagyon

V)




Salgdtarian, kiilteriilet 0284/4 hrsz-u , legel

=z

Joldingatlan értékbecsiése

2. MEGBIZAS

2.1 Megbizd neve,

Salgbtarjan Megyei Jogi Varos Onkormanyzata

cime: -

3100 Salgétarjan, Mizeum tér 1,

2.2 Az éxtékelési feladat:

Az értékelés az ingatlan tulajdonjogénak a piaci érték
megallapitasara iranyul. Az értékbecslés arra a kérdésre
ad valaszt, hogy milyen valoszinasithetd ar érhetéel a
szabadpiacon eladas esetén az adasvételben résztvevd
felek jogegyenlésége alapjan, 2013.09.10.-én érvényes
ingatlanpiaci helyzetben, megfelel6en tajékoztatott
atlagvevat feltételezve.

3. AZ INGATLAN AZONOSITASA

3.1 A teleptilés neve : Salgétarjan
3.2 Uica, hiizszém : kiilter(ilet ,Pecsenyézd”
3.3 Helyrajz szdm : 0284/4 hrsz
- 3.4 Hasznos alapteriilete: 6942
. 3.5. jdomni ille 1/1
3.6 Az ingatlan-nyilvintartds szerinti funkcié termdéfdld
3.7 Az ingatlan tényleges funkcidia : hasznalaton kiviili terméféld
4. TULAJDONVISZONYOK :
4.1 Az ingatlan tulajdonosai, Salgotarjan Megyei Jogi Varos Onkormanyzata
. tulajdoni arémyulk 1/1
4.2 A tulajdonosck cime : 3100 Salgétarjan, Mizeum tér 1.
4.3 Teher €s jogbejegyzésck per-, teher-, igénymentes
5. ERTEKELT JOG Tehermentes tiszta tulajdonjog.
6. AZ ERTEKELES CELJA Adasvételhez piaci értékmegallapitas
7. ERTEKELESI ADATOK
- 7.1 A vizsgalat folyemata szemle / bemutatis/piackutatas/értékelés/értékitélet
7.2 Az érifloelés médszere : Az értékelés helyszini szemrevételezés, alapjan késziilt.
7.3 Az értékelés elve : kbltség- / piaci- / bevétel alapi

7.4 Szakvélemény feletti rendelkezési jog:

Az értékelés csak az érintett felek egyiittes
engedélyével adhatd ki harmadik személy részére.

7 5 Felhasznilt adatok forrdsa ¢ piaci kinalat / sajat adatbazis
7.6A helyaz:m szemle lddipomga 2013. majus 23

7.7 Az értékoelés érvén 120 nap

7.8 Figyelembe vett értékelési lddtartam 120 nap

. okményok

7.9 Meghizb &ltal rendelkezésre bocsitott adatok,

tulajdoni lap, helyszinrajz, teriileti adatok, sajat
adatbazis

8. AZ INGATLAN BEMUTATASA

8.1 Altalanos leirés -

A termofold az a foldrészlet, amelyet a telepllés
kiilteriiletén az ingatlan-nyilvantartasban szantd, szélo,
gyamolcsds, kert, rét, legeld (gyep), nadas, erdd, fasitott
teriilet muivelési 4gban vagy halastéként tartanak
nyilvan. A term6fdld értékbecslése nélkiilozhetetlen,
amennyiben a term6folddel kapcesolatban vételi, eladési,
hitelfedezeti birtok.rendezési (csere) szandék, tovabba
Az értékelt ingatlan az ingatlan- nyﬂvéntanésban 4.
mindségi osztalyba sorolt legeldként nyilvantartott, 2,15
Ak. (aranykorona) értéken. Az értékelt ingatlan EX-i
fekvésii, szabalyos alaln, részben aldbanyaszott,
enyhén emelkedé domborzati. Az ingatlan a helyi
rendezési terv alapjan tanyasias lakédvezetbe sorolt.

8.2. Megkdrelithetéséy, Utmindséy :

folddt

| 8.3 Telek./ ingatian fejloastéseck

8.3.1. Infragtruktira és kizmihelyzet:

Az értékelt ingatlannal hatéros belteriileti
lakéingatlanck teljes koézmuvel ellatottak (gaz, viz,
villany, csatorna). Mivel targyi ingatlan kiilteriileti és
rendezési terv alapjan tovabbi miivelésbdl vald kivonast
prognosztizald fejlesztési tervek nincsenek, igy nem
indekolt a  kozmuvesités. Ipari jellegd vagy
infrastruktira fejlesztéséhez kotddd valtozasok, tovabba
belteriiletbe vagy 1idillé dvezetbe torténd atmindsitések
nem tervezettek.

Safer Vazmon Ko Salesinepin Pork av 12

faf 3T NZIOISA fmy 31 A2/-300

IRl N

@ email: svagyona svagyon.hy




Salgdtaridn, kiilteriilet 0284/4 hrsz-i , legeld” foldingatlan értékbecslése

9, En'rmmm&ﬁs

9.1 Alkalmazott értékbecllés{ mbdszer :

9.1.1. Pl_acxethmédszer*

hagmosithatésé.ga tekintetében.

A piaci elvii médszer az értéket az ingatlanpiac
forgalmara alapozza Elemzi az értékelés iddszakaban
eladott ingatlanok, és az értékelt ingatian koz5tt
kiilldnbséget, kiigazitasokat végez az ingatlan tipusa,
kora, fejlesztési allapota és a jovében varhatd

ERTEKBENLYASQLO

10, 1 Ertekn&velﬁ tenyezdk

IO 2 Ertekcsokkenté tenyezok

Csendes nyugodt kérnyezet.

Kozatrol nehezen megkdzelithetd, mkabb csak
gyalogosan, szokésjogon kialakult foldutrél, mely
magéntulajdont képez és nyilvintartas szerint nem
utként nyilvantartott. Az ingatlan természetben gazos,
cserjés, vadhajtasokkal teli. Az értékelt ingatlan
természetben nem a miivelési agba sorolt
ingatlanjelleget tiikrdzi. Az ingatlan magéntulajdon kozé
beékeloddtt dnkorményzati tulajdoni kilteriled fold,
mely jelenleg ,gazdatlan” ingatlant tfikréz.

11. ALTERNATIV HASZNOSITHATOSAG

11.1 Funkcidviltisra vald alkalmassag

alkalmas

11.2. Legjobb, legelényGsebb, leggazdasagosabb
hasznilat

jelenlegi hasznalat

+ 12. AZ INGATLAR ERTEKE

12.1 foldingatlan

122.378,- Ft

:12.2 épiilet

13.3 AFA értéke

Az ingatlanpiaci szektor jelenlegi tendenciii alapjin megillapitott végleges, valds placi érték 2013.05.27.-
érvényességgel kerekitve

Végleges, valés nyilt piaci érték
/forgalmi ar /

122.000,- Ft

szizhuszonkettéezer Forint

Sabun bagven Kin Sodgdtaryin T

&

eirho it 12
email; svagyvonid yvagvon hu

iel 32 320-3300 faxc 32521340




0284713

/ 0284712
; r
/

9287 :
! 1
i




