Salgb Vagyon Kit.
Salgdtarian

SV/719-6./2014.
Javaslat

a 0284/6 hrsz.-u termo6fold elidegenitésére

Gazdasagi, Varosfejlesztési, Varosiizemeltetési és Idegenforgalmi Bizottsag

Tisztelt Bizottsag!

A Salgd Vagyon Kft-nél érdeklddtek a Salgoétarjan kiilteriiletén ,,Pecsenyéz6” megnevezési
teriiletrészen taldlhaté Salgétarjan Megyei Jogd Varos Onkormanyzata kizardlagos tulajdondt képez6
0284/6 hrsz.-on nyilvantartott 5260 m’ teriilet ,,szanté” mitvelési agu, 3,23 AK értékil termdfold
elidegenitésével kapcsolatban, ezért Téarsasagunk az ingatlan forgalmi értékének meghatarozasara
egyszerisitett értékbecslést készitett, melyet az eldterjesztéshez csatoltunk.

A termd1old piaci alap forgalmi értéke az altalanos forgalmi adérél sz616 2007. évi CXXVIL térvény
86.§-a értelmében &fa mentes 116.000,- Ft. Az értékbecslé a szakvélemény elkészitése soran
figyelembe vette, hogy a szanté magantulajdont ingatlanok ko6zo6tt helyezkedik el, mely kozutrdl
nehezen megkozelithets, inkabb csak gyalogosan a természetben kialakult f6ldatrol, mely az ingatlan-
nyilvantartasban nem ut, tovabba azon tényt, hogy a termé6fold gondozatlan, cserjékkel,
vadhajtasokkal bendtt f6lddarab.

Az elmult években az ingatlan haszonbérbeadasara nem keriilt sor, mert nem érkezett rd igény. A
tertilet értékesitését javasolom, mivel az Onkorményzat, illetve cégei mezbgazdasagi tevékenységet
nem folytatnak és e tevékenység végzéséhez sziikséges emberi er6forras illetve targyi eszkdz sem all
rendelkezésre.

Az Onkormanyzat vagyonardl & a vagyongazdalkodasi rendjérél szolo 23/2013.(1V.25)
onkormanyzati rendelet értelmében a term6told tizleti vagyon kategoridba tartozik, forgalomképes és
elidegenithetd.

Tajékoztatom a Tisztelt Bizottsagot, hogy a magyar term6fold védelme érdekében a terméfold
értékesitésére vonatkozo feltételek 2014. majus 1. napjatdl megvaltoztak. A jogszabalyi valtozas érinti
az Onkormanyzati tulajdont termdéfoldek elidegenitését is, ezért a kordbbi értékesitési feltételek,-
kiillonds tekintettel a tulajdonszerzési jogosultsagra az el6vasarlasi joggyakorlasra és a
szerz6déskotésre az aldbbiak szerint valtoznak:

A mez8- ¢s erdOgazdasagi foldek forgalmarol szold 2013. évi CXXIIL tdrvény (tovabbiakban:
Jjogszabaly) értelmében a belfoldi természetes személy és a tagallami dllampolgar, akkor szerezheti
meg a fold tulajdonjogat, ha a birtokédban all6 fold terliletnagysaga a megszerezni kivant fold
teriilletnagysagaval nem haladja meg az 1 hektart, amennyiben azt meghaladja, ugy sziikséges a
természetes személy, tagallami dllampolgar foldmivesként térténd nyilvantartasba vétele. Féldmiives
mindsitést az a belfoldi természetes személy, illetve EU tagallami allampolgar kaphat, aki legalabb
kozépfokt mezdgazdasagi vagy erdészeti szakiranyl képzettséggel rendelkezik, vagy ennek hidnyaban
legalabb 3 éve mez$-, erddgazdasigi tevékenységet életvitelszerlien fGfoglalkozdként, vagy
mellékfoglalkozdként sajat nevében ¢és sajat kockézatira Magyarorszagon folytat és  Kéri
nyilvéntartasba vételét.



A jogszabdly 21. §-a értelmében terméfold tulajdonjogénak szerzése esetén a tulajdonos éltal
elfogadott vételi ajanlatot egységes okiratba foglalt szerzédésbe kell foglalni, és azt a tulajdonosnak az
okirat alairasatol szamitott 8 napon belill kozolmi kell az eldvasarlasra jogosultakkal. A kozlés a
telepiilési dnkormdnyzat jegyz6jénél hirdetményi uton, illetve mas jogszabalyon, megallapodédson
alapul¢ elévésérlasra jogosultakkal a kozlés kozvetlen kbzléssel is torténik.

A jogszabadly 8. §-a kimondja, hogy a jogiigylet irasba foglalasa kotelez6, mely biztonsagi kellékekkel
ellatott papirra nyomtatandd. Az 4 foldforgalmi térvény értelmében a terméfoldre vonatkozé adas-
vételi szerz6dést a mezOgazdasdgi igazgatasi szervnek, mint hatésdgnak jova kell hagyni, kivételt
képez a 36. § alapjan az 6nkormanyzati tulajdont képez6 old elidegenitése.

A fent részletezett valtozasok kovetkeztében a terméfold értékesitése a termofold forgalmi értékének
jovahagyasat kévetden hirdetés utjan fog térténni. A hirdetésre adott vételi ajanlat alapjan keriil sor a
szerzGdéskotésre.

Tisztelt Bizottsag!

Fentiek alapjan kérem az elGterjesztés megvitatasat.

Hatarozati javaslat

A Gazdasagi, Varosfejlesztési, Varosiizemeltetési és Idegenforgalmi Bizottsag javasolja a Salgdtarjan
0284/6 helyrajzi szamon nyilvantartott termdéfold hirdetés Gtjan torténd értékesitését a forgalmi
értekbecslésben megallapitott kezdd 116.000,- Ft 4fa mentes vételaron.

Hataridg: értelemszerien
Felelds: Tatar Csaba

Salgétarjan, 2014. majus 09.

Tatér Csaba
ligyvezetd igazgatod
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Meg bizo:

Salgétarian Meqgyei Jogt Vdros Onkermdanyzata

Készitette:

Késziilt 3 példanyban
Ertékbecslés fordulénapja

l.szému

3100 Salgétarjan, Muzeum tér 1.

Salgé Vagyon Kft. /Toldi Tiinde
ingatlan értékbecsid IN-12/130
2014.02.24.
2014.02.24.
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A SALGOTARJAN, kiilteriilet 0284/6 hrsz.-i,

» Szanté ” mivelési qgu foldingatianrdl

Megbizé:
Salgétarian Megyei Jogut Vdaros Onkorméanyzata

3100 Salgétarjan, Muzeum tér 1.

Keszitette: Salgo Vagyon Kft. / Toldi Tiinde
ingatlan értékbecsld IN-12/130

Készilt 3 péidanyban 2014.02.24.

Ertékbecsiés forduldnapia 2014.02.24.

1.s2dmu

email




Sulgétarian. kafterdlet {1284 6 szt Lsoantd T fSidmgatlan eridkbecstése

2. ALAIROLAP

3100 Salgétarjan, kiilteriilet 0284/6 Hrsz-u 5260 m2 nagysdgu ,, szantd
mitveleési agu foldingatlanrol

Toldi Tinde
IN-12/ 130 ingatian értékbecsls
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Solgtraridn. kitlteriilet 02846 hrszeit szdwid” fSldingailar értékhecslése

ERTEKELOI NYILATKOZAT
Az értékbecsié nem kételezheld a kérdéses ingatlannal kapcesolatban tantvailomasra, birdsdgi
megjelenésre, amennyiben eldzetesen nem jott léire erre iranyulo megaliapodds.
Az értékelési jelentés egységes egesziént kezelhets, a részieteket 6nallban értelmezni nem lehet.

Az értékbecslé nem vallal feleldsseéget olyan késébb jelentkezd tényezdkért. amelyek a megdllapiiont
értékre befolyassal lehetnek.

Az értékbecsidnek személyes érdeke nem fiizdédik az éridkelés targydt képezd ingatlanhoz,
partatiansdgat semmi sem befolydsoija.

Az épuletszerkezetek szemrevételezése helyszini szemie alapjan tortént. Az értékbecsié nem vegzett
statikai, talajmecharikai, épiletfizikai, komyezetvedelmi és egyéb hasonlé uvizsgdiatokat, az nem
fetadata.

Az értskbecslonek nem feladata, hogy felismerj a veszélyes, egészségre artalmas anyagok jelenlétét. Az
ilyen anyagok jelenléte befolydsclhatia az ingatlanériéket.

Nem wallulok felelésséget olyan, késébb jelentkezi gazdasagi vagy fizikai tényezdiért, melyek
befolyésolhatjck az itt megadott értéket.

A jelentésben foglolt elemzések, dildasfoglaldsok és kovetkeztetések kialukitasa, volamint maga «

jelentés a 25/ 1997.(VIIL1JPM rendelet alapjian valamint az EVS 2003 Ewrdpai Ertékelési Szabvaryok
flgyelembevételével készilt.

Saigdtarjar, 2014.02.24.

Toldi Tunde
IN-12/ 130 ingatlan értékbecsls
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‘ 2 M'EGBIZAS

2 1 ’Viegbxzo neve, . Salgdtarian Megyei Jogi Varos Onkormanvzata

cime: o I 1 3100 Salgoiarian. Mizeum tr 1.

2 2 Az ertekekesz feIadaL et oo Az értékeles az ingatlan tulajdonjoganak a piaci értdk

. . - S| megéalapitésara iranyul. Az értéikbecslés arra &

| kérdésre ad valaszt, hogy milyen valdszintsitheto ar
érhetd el a szabadpiacon cladds esetén az adasvételben
résztvevo felek jogegvenidsége alapian, 2014.02.24.-én
érvényes ingatlanpiaci helyzetben, megielelden
taiékaziatoit atlagvevar feltéiclezve.

3. AZINGATLAN AZONOSITASA —

3 1 A teiepuies neve ; Salgétarian

3.2 Utca, hazszam ¢ - kiliterillet Pecsenvézs”
3.3 Helyrajziszam: - - o - e w4 028416 hrsz

3.4 Hasznos alapteruiete" T R W= Y ALY,

3.5.-Tulgjdoni illetésséy: . R IR R TS
3.6 Az m:{aﬁan-m’xlvantarfas szennt_ fu‘lkczo CS e termofoid
3.7 Az ingatlan tényleges funkcidja : haszndlaton kiviili termoidld
4. TULAJDONWSZON’YOK e e e e

4 1 Azmdatlan tula}donosas, o - - | Saledtarjan Megvel Jogii Varos Onkormanyzata
tulajdoni ardanyuk A T I R |

4.2 A tulajdonosok cime : -, - - - oo 3100 Salegotarian, Muzeum tér L

4.3 Teher és joghejegyzések - . . . .-.| ner-, teher-, igénymenltes

5 ERTEKELT JOG- EEOE

Tehermentes tiszta tulajdonjog.

6 AZERTEKELES CELJ& T T Adasvéteiner piaci rtelemegallapitas

7. ERTEKELESI ADATOK

7 1 A \,gzsg at fo}yamata S ‘ - . ‘_ R ézemle/5enutat§s/piack\i{atés,’értékél“s, értékitélet

7.2 Az értgkelés modszere SR S . Az értekelés helvszind szemrevételezés alapian készilt,
7.3 Az értékelés elve © . . - .o .- ..} piaci
7.4 Sza.we}emenv felettz rendelkezesx _,og .. ... - | Az értékelés csak az érintett felek egylittes

) Lot engedélyével adhatd ki harmadik személy részére,
7. 5 Feihasznalt adatok forrasa . . ...+ piaci kinalat / sajat adatbazis
7.6 A helyszini szemle idépontia: . e 02 2014.02, 14
7.7 Az értékelés ervényessége @ L ~ oo 4 120 nap
7.8 Figvelembe vett értékelési 1d0ta.rtam .. 1 120 nap
7.9 Megbizé altai rendelkezesrc bocsa tott adatok - tufajdoni lap, helyszinrajz. teriileti adatok, sajat
okményok . | adatbazis

8. AZ INGATLAN EEMUTAT&SA :

8.1 i\italénos Eeirés [ . - . | Atermofoid az a fokirészlet, amelyet a teleplilés

- R © 0| kilteriiletén az ingatian-nyilvantartasban szants, sz6l6,
grumolcsds, kert, rét, legeld (gyep}, nadas, erdd, fasitott
terilet muvelési agban vagy halastéként tartanak
nyilvan. A termofld ériékbecslése nélikiidzhetetien,
amennyiben a rermolddel kapesolatban vételi, eladasi,
hitelfedezeti birtokrendezési {csere} szandék, tovabba
Ordkdsddési folvamat jelenik meg.
Az értékelt ingatlan az ingatian-oyilvantartdsban 6. és
7. mindségi osztalyba sorolt szantéként nyilvantartott,
Jdsszesen 3,23 Ak. {aranykoronal értéken. Az értékelt
ingatlan BEK-i fekvés, szabalyos négyszog alakd,
részben alabanyaszott, enyhén emelkedé domborzatit.
Az ingatlan a helyi rendezési terv alapjan tanyasias
e e e lakdbvezetbe sorolt
8.2. Megkdzelithetdség, Gtmindséy L foldat

8.3 Telek 7 ingatian fejlesztések . . o o K ) B
8.3.1. InfrastrukiGra és kozmihkelyzet: . i Az értékelt ingatlannal hataros belter{ilett

1 lakéingatlanok teljes kdzmuivel ellatottak (gaz, viz,
villany, csatorna). Mivel targyl ingatian kiltertleti és
rendezési terv alapian rovabbi mivelésbol valé kivonast
prognosztizald iejlesztési tervek nincsenek, igy nem
indokolt & kézmlvesitdés. Ipad jelleglh vagy
infrastruktiara fejlesztéséhez ktdds valtozasok, tovabba
belteriletbe vagy GdAGIS dvezetbe t0rténd Atmindsitések
nem teivezeitek.

email:




Sa
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szanio” fpldingatian éréhbecslése

5. ERTEKBECSLES B

9 1 Alkalmazott ertekbecslesz modszer T .
9l1 P;acaclvumodsze*. B :

A piaci elvl modszer az értéket az ingatlanpias

forgaimara alapozza. Elemzi az értékelés iddszakaban
eladott ingatlanok, és az értékelr ingatlan kozdtd
k{iionbséget, kiigazitasokat végez az ingatian tipusa,
kora. feilesztési ailapota és a jévében varhaio

‘10 ERTEKBEFOLYASOLO

1 hasznosithatdsaga tekintetében.

101 E'teknmelo tcnveg.ok: —

10.3. Ertekc'aoxk*nto tenyezok

Csendes nyugodt kdrnyezet.

nozttrol nehezen n,egkoyeh-.hcto ml\abb CS:‘J\
gvalogosan, szokasjogon kialakult {6idtrdl, mely
magantulajdont képez és nvilvantartas szerint nem
tként nyilvantartott. Az ingatlan természetben gazos,
cserjés, vadhajtasokkal teli. Az értékelt ingatlan
természetben nem a mivelési 4gba sorolt
ingatlanjelleget titkrdzi. Az mustlan magantuiajdon
kdzé beékeldddts dnkormanyzal tulajdontt kilterilet

11 ALTERNATIV HASZNOSITHATDSAG o

f6ld, mely jelenleg .gazdatlan” ingatlant tikroz.

11 l ’«‘u'xkczox aitasra valo a&almassao S

alkalma‘s‘ ‘l

11.2. Legjobb, legeionvosebb Ies:gazdasaoosabb .

‘haszndlat

jelenlegi hasznalat

»12 AZ INGATLAN ERTEKE

12 1 féldmgaﬂan

116025, Bt

312.2 épilet . -

13.3 AFA értéke

Az ingatianpiaci szektor jelenlegi tendenciii alapjan megillapitott végleges, valds piaci érték 2013.08.27.-i
érvényességgel kerekitve

Végleges, valds nyilt piaci érték
/forgalmi ar /

116.000,- Ft

Azaz:

szdztizenhatezer Forint

{AFA &sszeget nem tartalmaz!)

Salgtarjan, 2014.02.24.

Toidi Tiinde
IN-12/130 ingatdan értékbecsio

email: -
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Saigotarjani Korzeti Foldhivatal Oldat: 3244 =xex=
Salgotarjan Ugyinteézo:

3100. Majus 1. ut 79/A. PF.:179. Antal Antainé
06/32/422-401 Fax:06/32/317-320

Tulajdoni lap masolat.szemle

2003.071.07
SALGOTARJAN Szektor : 53
kaltertlet HRSZ: 0284/6 Terkepszelveny : g0
---------------------------------- I FE8Z - -m el
1. Az ingattan adatai:
Alrésziet adatok Alosztaly adatok
jel muv.ag (kivett)min.o.  ha,m2 kat.jov. ha,m2 kat . jov.
/K Firl./ /B, Fitl./
SZanto 6 51286 3.59
Foldrésziet ¢ssz.: 5126 3.59
--------------------------------- [ o = B T

3. Bejegyzd hatérozat: 32929/1991.04.19
Tut .hanyad: 1/1
Jogcim: 1880, eévi LXV. tv. 107. §. 72/ bek. , 32928/19971.04.19
Jogalias: tulajdonos
Jogosuit neve: SALGOTARJAN MEGYE! JOGU VAROS ONKORMANYZATA Torzsszam:
15450494
Cime: 3100 SALGOTARJAN Muzeum tér 1
-------------------------------- Tl PESZ e oo mm e e e

BEJEGYZEST NEM TARTALMAZ
Megrendelo konyv szama: 30007/5/2003

A tulajdoni tap masolat az ingatian-nyiivantartas adataival a
kiadast megeldz0o napig megegyezik.

Salgotarjan, 2003.01.07

Antal Antaline



SALGOTARJANAK/284/4
SALGOTARJAN/K/284/4
SALGOTARJAN/K/284/4

SALGOTARIAN/K/284/6
SALGOTARJAN/K/284/6
SALGOTARJANK/284/6
SALGOTARJAN/K/284/6

legelé

szanto
szantd

4

0,6942

0,2977
0,1283

215 -

2,78 -
0,45 -

tulajdonos

tulajdonos

SALGOTARJAN MEGYE! JOGU
VAROS ONKORMANYZATA cim:
3100 SALGOTARJIAN Muzeurn tér 1/

SALGOTARJAN MEGYE! JOGU
VAROS ONKORMANYZATA cim:
3100 SALGOTARJAN MUzeum tér 1/
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