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S a íg ó  V agyon Kft.
S algó tarján

SV/719-6./2014.
J a v a s l a t  

a 0284/6 hrsz.-ú termőföld elidegenítésére

Gazdasági, Városfejlesztési, Városüzemeltetési és Idegenforgalmi Bizottság 

Tisztelt Bizottság!

A Salgó Vagyon Kft-nél érdeklődtek a Salgótarján külterületén „Pecsenyézö” megnevezésű 
területrészen található Salgótarján Megyei Jogú Város Önkormányzata kizárólagos tulajdonát képező 
0284/6 hrsz.-on nyilvántartott 5260 m“ területű „szántó” művelési ágú, 3,23 AK értékű termőföld 
elidegenítésével kapcsolatban, ezért Társaságunk az ingatlan forgalmi értékének meghatározására 
egyszerűsített értékbecslést készített, m elyet az elöteijesztéshez csatoltunk.
A termőföld piaci alapú forgalmi értéke az általános forgalmi adóról szóló 2007. évi CXXVII. törvény 
86.§-a értelmében áfa mentes 116.000,- Ft. Az értékbecslő a szakvélemény elkészítése során 
figyelembe vette, hogy a szántó magántulajdonú ingatlanok között helyezkedik el, m ely közútról 
nehezen megközelíthető, inkább csak gyalogosan a természetben kialakult földútról, m ely az ingatlan
nyilvántartásban nem út, továbbá azon tényt, hogy a termőföld gondozatlan, cserjékkel, 
vadhajtásokkal benőtt földdarab.
Az elmúlt években az ingatlan haszonbérbeadására nem került sor, m ert nem érkezett rá igény. A 
terület értékesítését javasolom , mivel az önkormányzat, illetve cégei mezőgazdasági tevékenységet 
nem folytatnak és e tevékenység végzéséhez szükséges emberi erőforrás illetve tárgyi eszköz sem áll 
rendelkezésre.
Az önkormányzat vagyonáról és a vagyongazdálkodási rendjéről szóló 23/2013.(IV.25.) 
önkormányzati rendelet értelmében a termőföld üzleti vagyon kategóriába tartozik, forgalomképes és 
elidegeníthető.

Tájékoztatom a Tisztelt Bizottságot, hogy a magyar termőföld védelme érdekében a termőföld 
értékesítésére vonatkozó feltételek 2014. május 1. napjától megváltoztak. A jogszabályi változás érinti 
az önkormányzati tulajdonú termőföldek elidegenítését is, ezért a korábbi értékesítési feltételek,- 
különös tekintettel a tulajdonszerzési jogosultságra az elővásárlási joggyakorlásra és a 
szerződéskötésre az alábbiak szerint változnak:
A mező- és erdőgazdasági földek forgalmáról szóló 2013. évi CXXII. törvény (továbbiakban: 
jogszabály) értelmében a belföldi tennészetes személy és a tagállami állampolgár, akkor szerezheti 
meg a föld tulajdonjogát, ha a birtokában álló föld területnagysága a megszerezni kívánt föld 
területnagyságával nem haladja meg az 1 hektárt, amennyiben azt meghaladja, úgy szükséges a 
természetes személy, tagállami állampolgár földművesként történő nyilvántartásba vétele. Földműves 
minősítést az a belföldi természetes személy, illetve EU tagállami állampolgár kaphat, aki legalább 
középfokú mezőgazdasági vagy erdészeti szakirányú képzettséggel rendelkezik, vagy ennek hiányában 
legalább 3 éve mező-, erdőgazdasági tevékenységet életvitelszerűen főfoglalkozóként, vagy 
mellékfoglalkozóként saját nevében és saját kockázatára M agyarországon folytat és kéri 
nyilvántartásba vételét.
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A jogszabály 21. §-a értelmében termőföld tulajdonjogának szerzése esetén a tulajdonos által 
elfogadott vételi ajánlatot egységes okiratba foglalt szerződésbe kell foglalni, és azt a tulajdonosnak az 
okirat aláírásától számított 8 napon belül közölni kell az elővásárlásra jogosultakkal. A közlés a 
települési önkormányzat jegyzőjénél hirdetményi úton, illetve más jogszabályon, megállapodáson 
alapuló elővásárlásra jogosultakkal a közlés közvetlen közléssel is történik.
A jogszabály 8. §-a kimondja, hogy a jogügylet írásba foglalása kötelező, mely biztonsági kellékekkel 
ellátott papírra nyomtatandó. Az új földforgalmi törvény értelmében a tennőföldre vonatkozó adás
vételi szerződést a mezőgazdasági igazgatási szervnek, mint hatóságnak jóvá kell hagyni, kivételt 
képez a 36. § alapján az önkonnányzati tulajdont képező föld elidegenítése.
A fent részletezett változások következtében a termőföld értékesítése a termőföld forgalmi értékének 
jóváhagyását követően hirdetés útján fog történni. A hirdetésre adott vételi ajánlat alapján kerül sor a 
szerződéskötésre.

Tisztelt Bizottság!

Fentiek alapján kérem az előterjesztés megvitatását.

Határozati javaslat

A Gazdasági, Városfejlesztési, Városüzemeltetési és Idegenforgalmi Bizottság javasolja a Salgótarján 
0284/6 helyrajzi számon nyilvántartott term őföld hirdetés útján történő értékesítését a forgalmi 
értékbecslésben megállapított kezdő 116.000,- Ft áfa mentes vételáron.

Határidő: értelemszerűen
Felelős: Tatár Csaba , , ..v-: :

Salgótarján, 2014. május 09.

Tatár Csaba 
ügyvezető igazgató



Salgöiarián. kiiíierüle! 02SJ- 6 hrsz-ú .. s :á n ló " fd tíín g a ila n  órtékl^ecsíése

e g y s z e r ű s í t e t t
ÉRTÉKBECSLÉS

A  SALGÓTARJÁÍ^, k ü l te r ü le t  0 2 8 4 /6  h rsz .-ú , 

„ s z á n tó  ”  m ű v e lé s i á g ú  f ö ld in g a t la n r ó l

Megbízó:

S a lg ó ta r iá n  M eau ei J o g ú  V áros Ö n h o r m á n u z a ta

3100 Salgótarján, Múzeum tér 1.

K észíte tte :

K észük  3  p é ld á n y b a n  
É rté k b e c s lé s  fo rd u ló n ap ja

1 . s z á m ú

Salgó Vagyon Kft. /T o ld i Tünde 
in ga tlan  é r ték b ecs lő  IN-12/130
2014.02.24.
2014.02.24.

c m n i i ;



Sa!g.óu:>-u:n ktUieriifeí OlS-f fi h n z -ú  . száiun ' föUiinp.cjikm énékhecslésc

e g y s z e r ű s í t e t t
ÉRTÉK BECSLÉS

A SAlAiÓTÁRJÁNf k ü l te r ü le t  0 2 8 4 /6  h rsz .-ü , 

„ s z á n tó  ”  m ű v e lé s i  á g ú  f ö ld in g a t la n r ó l

Megbízó:

S a lg ó ta r já n  M eg ye i J o g ú  V á ro s Ö n k o r m á n y z a ta

3100 Salgótarján, Múzeum tér 1.

K é s z íte t te :  S a lg ó  V a g yo n  K ft.  /  T o ld i T ü n d e
in g a tla n  é r ték b ecs lő  IN-12/130

K észü lt 3  p é ld á n y b a n  2 0 1 4 .0 2 .2 4 .
É rté k b e c s lé s  fo rd u ló n a p ja  2 0 1 4 .0 2 .2 4 .

1 . s z á m ú

emöi!' .



Salgóhv 'já ii kíii!‘í r ü k í  028-^-0 hrsz-u  „-v;«nfö föií!'.i\g<.iíkvt criékbccz(cz‘:

2.  ALAÍROLAP

3100  Salgótarján, kü lte rü le t 0284/6  Hrsz-ú 5 2 6 0  m 2 nagyságú „ szá n tó  ”
m űvelési ágú fö ld in g a tla n ró l

Toldi Tünde  
lN -1 2 /130 ingatlan értékbecslő



Sa'^óuir/áfi. k iilienilei OZH-I 6 hrs:~ú ..s zá n íó ' lö/d.-n;^ailan értékbacxlése

ÉRTÉKELŐI NYILA TKOZAT

A z  értékbecslő riem kötelezhető  a ké rd é ses  ingatlannal kapcso la tban  tanúvallornásra, bírósági 
m egjelenésre, am enny iben  előzetesen  nem  jö tt létre erre irányuló megó.Uapodás.

A z  értékelési jelertiés eg ység es e g é szk én t kezelhető , a  ré szie teke t önállóan értelm ezni n em  lehet.

A z  értékbecslő  nem  vállal fe le lő sség e t o lyan  később  je len tke ző  tén yező kén , a m ely ek  a m egállapiíott 
ériekre befo lyássa l lehetnek.

A z  én ékb ecslö n ek  szem élyes  érd eke  nem  fű ző d ik  az értékelés tárgyát képező  ingatlanhoz, 
p á r ta í í a n s á g á í  sem ra t s e m  befolyásolja.

A.Z ép ü le tszerkeze tek  szem revé te lezése  he lyszín i szem le  alapján történt. A z  értékbecslő  nem  végzett 
statikai, talajm echanikai, épületfizikai, környezetvédelm i é s  egyéb  ha.sonló vizsgálatokat, a z  nem  
fe lada ta .

A z  é itékbecslőnek  nem  fe lada ta , hogy /'elismerj a  veszé lyes , egészségre  árta lm as a n yagok  jelenlétét. A z  
ilyen  a n yagok  je len lé te  befolyásolhatja  a z  ingatlanértéket.

Nem vállalok fe le lő ssége t olyan, később  je len tke ző  g a zd a sá g i vagy fiz ik a i tényezőkért, m elyek  
befo lyáso lhatják az itt m egadott értékei.

A. je len tésb e n  foglalt elerrizések, á llásfoglalások é s  kö v e tke z te té se k  kia lakítása , va lam int m aga a 
je len té s  a 2 5 /  1997.(\NII.1.)PM rendelet alapján valam int a z  B V S 2 0 0 3  Európai É rtéke lési S za b vá n yo k  
figyelem bevéte lével készü lt.

Salgótarján, 2 0 M .0 2 .2 4 .

Toldi Tünde  
lN-12 /1 3 0  m gatlan értékbecslő



Sctl^ó!arjá:\. küherüíe! 02S-^ (> hrs:-ú ..s zá m ó " főldnigüt'aii crrékbecsíése

2. m e g b íz á s

2 .i  Megfcízó neve. . - Saigótaj íán Megyei Jogú Város Önkorroánvzaía
címe: . 3 100 Salgótarján. Múzeum tér 1.
2 .2 Az értékelési fe ladat : . . , Az értékelés az m gatlan tulajdonjogának a  piaci érték 

m egállapitására irányul. Az értékbecslés a rra  a  
kérdésre ad választ, hogy milyen vaiőszinúsíthetó ár 
érhető el a  szabadpiacon eladás esetén az adásvételben 
részt?;evó felek Jogegv-enlősége alapján, 2014.02.24.-én 
érvényes ingatlanpiaci helyzetben, megfelelően 
táiékoztatolt átlag'/evőt feltételez^'e.

3 . AZ INGATLAN a z o n o s ít á s a

3.1 A település n ev e ;. . . - Salgótarján
3.2 ü tea , házszám  : külterület ..Pecsenvézö'’
3 .3 Heivraizi s z á m : 0284/Ö hrsz
3.4 Hasznos alanterülete: 5250
3.5- Tulaidoni ületösséa: . 1/1

j_3.6 Az ingatlan-m ilván tartás szerinti funkció tennóföld
3 .7  Az inaatlan  tényleges funkciója : . használaton kívüli termőföld
4 . TULAJDONVISZONYOK

4.1 Az ingatlan tulajdonosai, Salgótarján Megt-ei Jogú Város Ö nkonnánvzata
tulajdoni aránvojk . - . 1 /  1
4 .2  A tulajdonosok c ím e : , . r • . 3100 Salgótarján. Múzeum tér 1.
4.3 Teher és jogbejegvzések . per-, teher-, igénym entes 1
5 . ÉRTÉKELT JOG Teherm entes tiszta tulajdonjog.

6 . AZ ÉRTÉKELÉS CÉLJA Adásvételhez piaci értékm egánapitás

7 . ÉRTÉKELÉSI ADATOK

7.1 A vizsgálat folyamata szem le/bem utatás/p iacku ta tás/értékeíés/érték íté le t
■ 7.2 Az értékelés mödsze.re : Az éitékelés helvszini szemrevételezés, a iapián  készült.

7.3 Az értékelés elve : piaci
7.4 Szakvélemény feletti rendelkezési jog: Az é r té k e lé s  c sa k  az é r in te tt  fe lek  eg y ü ttes  

en g ed é iv év e l ad h ató  k i harm adik sz e m é ly  részére.
7.5 Felhasznált adatok forrása : piaci k ínálat /  sa já t adatbázis
7.5 A helyszíni szemle időpontja : 2014.02.14.
7.7 Az értékelés érvényessége : 120 nap 1
7.8 Fig\-elembe vett értékelési idötartain 120 nap
7.9 Megbízó által rendelkezésre bocsátott adatok, 
okmányok .

tulajdoni lap, helyszinrajz. területi adatok, saját 
adatbázis

8 . AZ INGATLAN BEMUTATÁSA

8.1 ■’általános le írá s ; A termőföld az a  íöldrészlet, amelyet a  település 
külterületén az ingatlan-nyilvántartásban szántó, szőlő, 
gyümölcsös, kert, rét, legelő (g>'ep), nádas, erdő, íásitott 
terü let m űvelési ágban vag>- halastóként ta rtan ak  
nyilván. A termőföld értékbecslése nélkülözhetetlen, 
am ennyiben a  termőfölddel kapcsolatban vételi, eladási, 
hitelfedezeti birtokrendezési (csere) szándék, továbbá 

1 örökösödési folyamat jelenik meg.
Az értékek ingatlan az ingatian-nyiivántaxtásban 6. és 
7. minőségi osztályba sorolt szántóként nyilvántartott. 
Összesen 3,23 Ak. (aranykoronái értéken. Az értékelt 
ingatlan ÉK-i fekrüsü, szabályos négyszög alakit, 
részben alábányászott, enyhén emelkedő domborzatú. 
Az ingatlan a  helyi rendezési ten- alapján tanyasias 
lakóövezetbe sorolt.

8.2. Megközelíthetőség, ú tm inóség : földút
8 .3  T e lek  /  in g a tla n  fe jle sz tések
8.3.1. In frastruk túra  és közműhelyzet; Az értékelt ingatlannal határos belterületi 

lakóingatlanok teljes közmüvei ellátottak (gáz. víz. 
villany, csatorna). Mivel tárgyú ingatlan külterületi és 
rendezési terv alapján további művelésből való kivonást 

i prognosztizáló fejlesztési tervek nincsenek. ígv' nem 
; indokolt a  közművesítés. ipari jellegű vag>" 
1 in frastruk tú ra  fejlesztéséhez kötődő változások, továbbá 

belterületbe vagj- üdülő övezetbe történő átm inősítések 
i nem tervezettek.

e i í i a ü : i í i ' - -



Salgóíurjá/i. kültcrülai <í2f -̂í-6 hrsz-ú  , száníó " fo 'd ingalian  crrékhecslése

9 . ERTEKBECSLES

9 .1  A lka lm azott é r té k b ec slés i m ódszer  :
9.1.1. Piaci elvű módszer •- . A piaci elvű módszer az értéket az  ingatianpiac 

forgalmára alapozza. Elemzi az értékelés időszakában 
eladott ingatlanok, és az értékelt ingatlan közötti 
különbséget- kiigazításokat végez az ingatlan típusa, 
kora. fejlesztési állapota és a  jövőben várható 
hasznosíthatósága tekintetében.

10 . ÉRTÉKBEPOLYÁSOLÖ

10.1. Értéknövelő ténvezók ; 10.2. É rtékcsökkentö tényezők:
Csendes nyugodt környezet. Közútról nehezen megközelíthető, inltább csak 

gyalogosan, szokásjogon k iaisku lt földútról, mely 
m agántulajdont képez és nyilvántartás szerint nem 
t'Uként nyiívántartott. Az ingatlan term észetben gazos, 
cserjés, vadhajtásokkal teli. Az értékelt ingatlan 
term észetben nem a művelési ágba sorolt 
ingatlanjelleget tükrözi. Az ingatlan m agánw iajdon 
közé beékelődött Qn'üormányzati tu lajdonú külterületi 
föld, mely jelenleg „gazdátlan" ingatlant tükröz.

11 . ALTERNATÍV HASZNOSÍTHATÓSÁG

11.1 Funkcióváltásra való alkalm asság alkalm as
11.2. Legjobb, legelőnyösebb, leggazdaságosabb 
■használat . -

jelenlegi használat

12 . AZ INGATLAN ÉRTÉKE

12.1 földingatlan • 116.222,- Ft
12.2 épület -

1 3 .3 -ÁFA értéke • -

Az ingatlanp iac i sz e k to r  je le n le g i te n d e n c iá i alapján m eg á lla p íto tt v é g le g es , v a ló s p iac i érték  2 0 1 3 .0 5 .27 .-Í
érv én y esség g e l kerek ítve

Végleges, valós n y ílt p iac i é r té k  
/fo rg a lm i á r  /

1 1 6 ,0 0 0 ,-  F t

a z a z : s z á z t í z e n h a te z e r  F o r in t

(ÁFA összeget nem  tartalm az!)

Salgótarján, 2014,02.24. Toldi Tünde 
lN -12; 130 insatlan  értékbecslő
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Saigötarjáni Körzeti Földhivatal 
Salgótarján
3100, Május 1. út 79/A, Pf.:179,
06/32/422-401 Fax:06/32/317-320

Gidai; 3244
Ügyi ntézö:
Antal Antal né

SALGÓTARJÁN
külterület HRSZ: 0284/6

Tulajdoni lap másol at _ szetn I e
2003,01,07

Szektor : 5 3  
Térképszelvény ; 9 0

1, Az ingatlan adatai:
A I rész Iet adatok 

Jei muv.ág (kIvett)fnin.o , ha,m2

I.rész

szántó 6
Földrészlet össz.;

Alosztály adatok 
kat.jőv, ha, m2 kat,Jöv,
/AK.fi 1 1 ./ /AK,fi n  ./

5126 3.59
5126 3,59

----------------------------------  ]I,r é s z  ------ ------------------
3. Bejegyző határozat: 32929/1991.04.19 

TuI.hányad; 1/1
Jogcím: 1990, évi LXV, tv. 107, §, /2/ bek. , 32929/1991,04.19 

JogáMás: tu 1 ajdonos 
Jogosult neve: SALGÓTARJÁN MEGYE! JOGÚ VÁROS ÖNKORMÁNYZATA Törzsszám: 

15450494
Címe; 3100 SALGÓTARJÁN Múzeum tér 1

  j I I_ rész ------------------------------
BEJEGYZÉST NEM TARTALMAZ

Megrendelő könyv száma: 30007/5/2003

A tulajdoni lap másolat az ingatIan-nyiivántartás adataival a 
kiadást megelőző napig megegyezik,

Salgótarján, 2003.01.07

Antal Antal né



SALGÓTARJAN/i<;284/4
SALGÓTARJÁN/K/284/4
SALGÓTARJÁN/K/284/4

SALGÓTARJÁN/K/284/6
SALGÓTARJAN/K/284/6
SALGÓTARJÁN/K/284/6
SALGÓTARJÁN/K/284/6

legeiö

szántó
szán tó

0,6942

0,3977
0,1283

2,15 -

2,78
0,45

tólajdonos SALGÓTARJÁN MEGYEI JO G Ú  1/1 
VÁROS ÖNKORMÁNYZATA cirn:
3100 SALGÓTARJÁN M úzeum  tér 1 /

tulajdonos SALGÓTARJÁN MEGYEI JO G Ú  1/1 
VÁROS ÖNKORMÁNYZATA d m ;
3100 SALGÓTARJÁN M úzeum  tér 1 /



Megnevezése: SZÁNTÓ Rendezett Hrsz.: 02S4/ 6/ /

Ing.cim: 1225 /88 Salgótarján Kér.: i.nté2 it-:SZ Szakág;

Utca: PECSENYÉZÖ Hézszám: - Feifektetés;02.12.3
Hézszám: - Forgalomképes

Jelleg: 00005-0016 lermőföld

iuiajdonos KSH törzsszáma: 122d78S Neve: Salgótarján M .J .V .önkorm. 
Címe: 3100 Salgótarján,

Múzeum tér 1 .

s a t ol t betétlapok jegy zéke

Betétlap menevezése szárna(db);■ Beté tlap menevezése száma(db)■
If T Ingatlan adatlap 1 ; 1 Közmű távfűtés betétlap 0
<f M Földterület betétlap 1 ' i n TT Strand, fürdő betétlap Q

i " z " Zöldterület betétlap 'sk "0” Sport lé tesitrriények 0 :
: Vizek, közcélú vizilét. 0 : X Közlekedési műtárgyak 0 I

" Ö " Közlekedési terület k-' "p” Egyéb épitm.ény betétlap 0 1
ír rt- f Köztemető betétlap 0 ' ”L" Lakás betétlap 0

: .rp.,. Lakóépület betétlap 0 i "B” Nem lakás célú helyiség 0 !
f! TI Intézmény v. nem l.c.ép. 0  ̂! ”a’” Becsült érték betétlap
” p ” üzemi épület betétlap 0 " Q ” Számviteli betétlap 0

” D" Melléképület betétlap 0 ; Módositó adatlap 0

”K” Közmű viz-,csatorna 0 Összesen: 3

■-árrásoK

Ada t n y i1V á n t a r t á s vezetője
P.H.

Kitöltésért felelős

.Az ingatlanra vonatkozó egyéb rlegj egyzéss k:



ö n k o r n i é n y z a t i  I n g a t l a n v a g y o n - k a t a s  z t e r F ö l d t e r ü l e t  ” V '

KlaDló; 2/ ■ Lap: 2 ■ Ing. j . ; 00005--0016 Helyr.szám:■ : 028 4/ 6/ /

A földterület alapadatai

Fül.A földrészlet rendeltetese: termőföld 1
F02;A művelési ág jellege: ■ szántó 01

: :F03;. A földrészlet nagysága: ha m2 5126

F04ÍA terület aranykorona értéke: 3, 59
:FOS:A művelés alól krvett e.förd. j .

F06:A telek jellege: általános telek 1

F07:Beépítettség: beépítetlen 1

FOS:Beépítési mód: szabadon álló 1

F09:A telek beépitettségi foka:... i......... .... . . . . . %

FIO;OTÉK,rendelet szerinti építési

A földterület köznüvesítettsége

Fii'Villany ellátottság:

F12 Ivóviz ellátás:

F13,Szennyvíz elvezetés: 

F14.Csapadékvíz elvezetés:

F15:Tüziviz vezeték:

FiS'Gáz ellátás:

Értékadatok

F17 Könyv sz. bruttó érték ÍQ lap) dátuma: 20 05.12.31 eFt 77,000

FIS Becsült érték (W lap) év: 2 001 e Ft: 172,000

Egyéb megjegyzések:

Adatrögzítés: Adatellenőrzés: Számítógépi rögzítés 
0 3.02.06
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