Salgdtarjan Megyei Jogu Varos
Foépitészétol

Szam:1779 -3 /2013

Javaslat a telepiilésrendezési terv modositas
SALGGLAS Uvegipari Zrt. és kornyékét érinté elokészitésére

Tisztelt Kozgyiilés!

Salgbtarjan Zagyvapalfalva terliletén talalhat6 Salgglas Zrt. teriilete telepiilésrendezési
tervének modositasara érkezett megkeresés a cég részérdl, amelyhez a Telepiilésszerkezeti
Terv, a Helyi Epitési Szabalyzat (tovabbiakban HESZ) és annak mellékletét képezd
Szabalyozasi Terv modositasa sziikséges.

A SALGGLAS Uvegipari Zrt. részérél Kugler Gabor tigyvezetd igazgato ur 2013. februar 5-
én irt levelében a kdvetkezdvel keresett meg benniinket.

A Salgotarjan, Budapesti ut 29.sz alatti 6143/28 hrsz.- 2 ha 4186 m2 teriiletii teriilet
tulajdonosa a SALGGLAS Uvegipari Zrt., aki teriiletet kivin megvenni a szomszédos
6144/11 hrsz.-01 vasuti terliletb6l. Ezt megelézon sziikséges az érintett teriilet Ovezetei
besorolasanak megvaltoztatasa, melyhez hozzajarulasunkat €s a rendezési terv kozgytlés altali
elfogadasanak tamogatasat kérik.

A teriilet tulajdonosa a MAV Vagyonkezeld Zrt., aki 2012. december 7-én kelt levelében nem
kifogédsolta a 6144/11 hrsz.-u "kivett kozforgalmi vasut" ingatlanbol egy teriiletrész
értékesitését, és a Geosystem Kft. 542/2012 nyilv. szam alatti véazrajzat miszakilag
megfeleldnek talalta. A MAV-teriilet levalasztasihoz és a szomszédos iiveggyari ingatlannal
torténd Osszevondsdhoz a 6144/11 hrsz.-u teriilet érintett részének Ovezeti modositasa
sziikséges. A telepiilésrendezési terv modositashoz a MAV Vagyonkezeld Zrt. dr. Gere Istvan
ligyvezetd igazgatd Ur hozzéjarult.

A telepiilésrendezési terv modositas koltségeit a teriiletet megvenni szandékozo Salgglas Zrt.
vallalja.

Ismertetés: A Salgglas Zrt. teriilete egy €pitési tombon beliil talalhato a volt sikiiveggyari
teriileten kialakult tobb, mas gazdasagi tarsasdg tulajdondban 1évé ingatlannal. Az épitési
tombot a nyugatrol a Budapesti ut, délrél a Csokonai ut, keletrdl a 81. sz fékozlekedési vasut,
¢szakrél a Batsanyi Janos ut hatarolja. A Salgglas Zrt. hosszan elnyald ingatlanja a
szabalyozasi terv 61 és 65 szelvényll tervlapjan talalhatd. A volt sikiiveggyari teriilet dvezeti
besoroldsa beépitésre szant gazdasagi ipari teriilet, kialakult épitménymagassaggal, szabadon-
allo beépitéssel, 1000 illetve 5000 m2 minimalis telekteriilettel.

A modositas sordn a meglévd ipari beépitett telkek gazdasagi ipari dvezeti besoroldsa nem
valtozik, de a mddosuld szabdlyozasi tervlapokon az dvezet részletes épitmény-magassagi,
beépitési szabalyozasa, az egyes telkek megkozelitésére szolgald utak rajzi megjelenitése
megtorténik. A vasut 6144/11 hrsz.-u teriiletébdl a Salgglas Zrt. teriilet bovitésére szant része
beépitésre szant gazdasagi ipari teriilet Gvezetébe kertil.
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A szabalyozasi tervlapok tovabbi médositasa:

A tomb északi része, a Budapesti ut 39- 51. sz. alatti volt sikiiveggyari tobblakasos lakoépiiletek
kisvarosias lakdovezetben talalhatdak, Ovezeti besorolasuk nem valtozik, csak az uj jelkulcs szerint
valtoznak.

A hatalyos S-61 M4 szabalyozasi tervlap tobb olyan tavlati fejlesztési elképzelést tartalmaz, amely
nem valosult meg, a telekalakitasok nem torténtek meg. A kdvetkezé modositasokat javasoljuk:

A 6597/1 hrsz.-i kozteriilet a Budapesti ut 46-50. mogotti erésen lejtés domboldalra sorgarazs volt
elképzelve. A terepadottsag és a sikiiveggyari védett lakoépiiletek hatterében 1étrejové kedvezotlen
telepiiléskép miatt a garazsbeépités ovezetét zoldteriiletre kivanjuk valtoztatni.

A 6561/14 hrsz.-u ipartelep megnevezésii magantulajdont ingatlanra tobb Gvezeti besorolas van
tavlati fejlesztésként tervezve. A Frigyes krt. feldl lakoteriilet, a Budapesti Gt 36. mogotti részen
gazdasagi kereskedelmi teriilet és sorgardzs. Ezek Ovezeti besoroldsa a kijeldlt teriilethatarral
megmarad, de a tulajdonosnak szabadabb kezet adva, kevesebb kotelezd alakitasi kotottséget
kivanunk megjeleniteni.

A Frigyes krt. 59-79. mogotti 0381/76 hrsz.-u legeld miivelési agu ingatlanon kdzpark van
szabalyozva, ezt a mezOgazdasagi rendeltetésnek megfeleld, beépitésre nem szant teriiletbe soroljuk
at.

A telepiilésrendezési terv modositdsa, a kdvetkezd ingatlanokat érinti:

— akezdeményez6 tulajdonaban 1év6 6143/20 hrsz.-u kivett beépitett teriiletet,

— a sikiiveggyari tombben 1év6 6143/1, 6143/5, 6143/8, 6143/9, 6143/10, 6143/18, 6143/22,
6143/23, 6143/24, 6143/25, 6143/28, 6143/29, 6143/31, 6143/33, 6143/34 hrsz.-i beépitett
teriileteket, a 6143/13, 6143/17, 6143/26, 6143/27 hrsz.-u ut teriileteket,

— a6144/11 hrsz.-u kozforgalmi vasut teriiletet,

— 6597/1 hrsz.-u kozteriiletet a Budapesti ut 46-50. mogott,

— a Budapesti ut 36. mogotti 6561/14 hrsz.-1 ipartelepet,

— Frigyes krt. 59-79. mogotti 0381/76 hrsz.-u legeld miivelési agu ingatlant.

A telepiilésrendezési eszkdzokre vonatkozd magasabb rendii jogszabalyok 2013. 1. 1-t6] modosultak

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban:
Etv) 16/A §-a rendelkezik a telepiiléstervezési szerzédésrél, a 30/A. §-a rendelkezik a
telepiilésrendezési szerzodésrol. A jelen teleplilésrendezési terv kezdeményezdje, a Salgglas Zrt.
tanulmanytervet készittetett az altala kivalasztott, megfeleld tervezési jogosultsiggal rendelkezd
Tarjanterv Kft.-vel, amely tanulmanyterv a médositas szandékat alatdmasztja.

A telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési
eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) hatarozza meg a telepiilésrendezési terv modositas eljarasi
rendjét, a teleptlilésrendezési jelkulcsokat és fogalmi meghatarozasokat.

A Rendelet 32. § (1) bekezdés a) pontja szerint, a telepiilésrendezési eszkdzok egyeztetési eljarasa
teljes eljarast igényel.
A Rendelet 29. §-a alapjan az Onkormanyzat a tervezés eldtt dont a partnerségi egyeztetés
szabalyairdl, amelynek soran meghatarozza:

a) az egyeztetésben résztvevok (a tovabbiakban: partnerek) tdjékoztatdsanak modjat és eszkozeit,

b) a javaslatok, vélemények dokumentalasanak, nyilvantartasanak modjat,

c¢) az el nem fogadott javaslatok, vélemények indokoldsdnak modjat, a dokumentalasuk,
nyilvantartasuk rendjét,

d) az elfogadott koncepcio, stratégia és telepiilésrendezési eszkozok nyilvanossdgat biztositd
intézkedéseket.
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A telepiilésrendezési terv modositasa soran a 2013. 1. 1-tl hatdlyos szabalyozasi jelkulcsokat kell
alkalmazni. Az érintett szerkezeti terven csak rész-teriilet modositas sziikséges, mivel az egész
szerkezeti tervlapot egyidejiileg mas eljarasban, a 2013. évi jelkulcs-modositdsok miatt feldolgozzuk.

A modositas a Szerkezeti Terv digitalis alapu I/3-M8 szamu tervlapjanak az érintett szabalyozasi
tervlapoknak megfeleld rész-teriiletét, a szerkezeti miiszaki leirast, a HESZ-t és a Szabalyozési Terv
belteriileti S-61 M4 és S-65-M-3 szamu tervlapjat érinti.

A mellékelt abrak a hatalyos 61 és 65 szelvényli szabalyozasi tervlapokat, a hiteles foldhivatali térkép
részletét és a Salgglas Zrt. altal készittetett valtozasi vazrajzot mutatja.

Tisztelt Kozgytilés!

Kérem, hogy az alabbi hatarozati javaslatot megvitatni és elfogadni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

1. Salgoétarjan Megyei Jogli Varos Kozgytilése felhatalmazza a polgarmestert, hogy a kezdeményezd
SALGGALS Uvegipari Zrt. Salgétarjan Budapesti Gt 29. 6143/20 hrsz.-ii ingatlanja mdgotti
6144/11 hrsz.-u "kivett kdzforgalmi vasut" ingatlanbdl egy teriiletrész értékesitését lehetévé tévo
ovezeti modositasra irdnyuld Telepiilésrendezési szerzddést €és Telepiiléstervezési szerzodést
megkdsse ugy, hogy a tervezési dijat €s a kapcsolatos jarulékos koltségeket teljes kortien 100%-ban
a kezdeményezonek kell megfizetnie.

A szerzédések érintik a kezdeményezdvel egy épitési tombben 1évé 6143/1, 6143/5, 6143/8,
6143/9, 6143/10, 6143/18, 6143/22, 6143/23, 6143/24, 6143/25, 6143/28, 6143/29, 6143/31,
6143/33, 6143/34 hrsz.-0 beépitett teriileteket, a 6143/13, 6143/17, 6143/26, 6143/27 hrsz.-u ut
teriileteket, valamint a szabdlyozasi tervlapok moddositdsa soran a Budapesti ut 46-50. mogotti
6597/1 hrsz.-u kozteriiletet, a Budapesti Gt 36. mogotti 6561/14 hrsz.-u ipartelepet, a Frigyes krt.
59-79. mogotti 0381/76 hrsz.-u legelé miivelési agu ingatlant.

2. Salgétarjan Megyei Jogl Varos Kozgytilése az 1. pont szerinti telepiilésrendezési eszkdz mddositas
partnerségi egyeztetésének szabalyait az alabbiak szerint hatarozza meg:

a) Az egyeztetésben résztvevok (a tovabbiakban: Partnerek):
aa) a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz0l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 9. mell€kletében felsorolt allamigazgatasi szervek,
ab) a Nograd Megyei Kormanyhivatal kozlekedési feliigyeldsége, népegészségiigyi intézete, és
a Salgotarjani Jarasi Hivatal foldhivatala,
ac) Nograd Megyei Onkorményzat Kozgyiilésének Elndke,
ad) Salgoétarjan kozigazgatasi teriiletén miikodé kozmi szolgaltatok, kozut kezeld, allami
erdészeti teriiletek kezeldje, nemzeti park tertiletek kezeldje,
ae) onkormanyzati igazgatasi €s €pitéshatosagi iroda,
af) .a 6144/11 hrsz.-1 "kivett kozforgalmi vasut", a sikiiveggyari témbben 1évd 6143/1, 6143/5,
6143/8, 6143/9, 6143/10, 6143/18, 6143/22, 6143/23, 6143/24, 6143/25, 6143/28, 6143/29,
6143/31, 6143/33, 6143/34 hrsz.-0 beépitett teriiletek, a 6143/13, 6143/17, 6143/26, 6143/27
hrsz.-u ut teriiletek tulajdonosa.

b) A Partnerek tdjékoztatdsanak modja:
ba) az eldzetes tdjékoztatas papir alapt levelezéssel indul,
bb) a véleményezési szakasz formdja: elektronikus levelezés és a Partnerek kérése alapjan a
veliik kozosen kialakitott iddpontban és partneri résztvevokkel egy személyes egyeztetési
forum az 6nkorményzat hivatalos helyiségében,
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bc) végsd szakmai véleményezés formdja: elektronikus €s papir alapt kisérd levél és
mellékelve a CD-re mentett dokumentacio,
bd) elfogadasi és hatdlyba-1éptetési szakasz formdja: elektronikus és papir alapu kisérd levél és
mellékelve a CD-re mentett dokumentacio.

¢) A javaslatok, vélemények dokumentalasdnak, nyilvantartdsanak modja:
ca) papir alapt és CD-re mentett egységes szerkezetbe foglalt dokumentacio,
cb) a dokumentéci6 az iratkezelés szabalyat megallapitdé korméany- és dnkormanyzati rendelet
alapjan nem selejtezhetd, 15 év utan leltarba keriil.

d) Az el nem fogadott javaslatok, vélemények indokoldsanak modja, a dokumentalasuk,
nyilvantartasuk rendje:

da) az el nem fogadott javaslatok, vélemények megtargyaldsa egyezségre jutas céljabol, irdsos
rogzités

db) a véleményezésben részt vevo partnerek felé a 1ényegi informacié megkiildése elektronikus
levelezésben,

dc) a partnerségi egyeztetés Osszes anyaganak irdsos rogzitése a Rendelet eldirdsainak
megfelelden.

e) Az elfogadott telepiilésrendezési eszkdzok nyilvanossagat biztosito intézkedések:
ea) a folyamat végén a kozgylilési dontés beterjesztése eldtt a jogszabalyoknak megfeleld
tarsadalmasitas,
eb) a kozgylilés nyilvanos iilésen targyalja az elfogadasra beterjesztett anyagot,
ec) elfogadast kovetden a jogszabalyoknak megfeleld hatalyba 1épési intézkedések.

Hataridg: 2013. marcius 7.
Felelos: Székyné dr. Sztrémi Melinda polgarmester

Salgoétarjan, 2013. februar 6.

Angyalné Wilwerger Jozsa
varosi f6épitész
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