Salgotarjan Megyei Jogu Varos
Foépitészétol

Szadm: 1779 —4/2013.

Javaslat

Salgdtarjan Megyei Jogt Varos Telepiilésrendezési Tervének
a Salgotarjan, Salgo ut 46. 3130/4 hrsz. és kornyéke valamint a Zagyvai rakodo
garazssor teriiletét érinté modositasara

Tisztelt Kozgyiilés!

Salgétarjan Megyei Jogli Varos Kozgytilésének 260/2012.(XI1.13.) Oh. szdmu hatirozata
alapjan, onkormanyzatunk kezdeményezésére eljarast inditottunk a telepiilésrendezési terv
modositasara, amelyhez a Telepiilésszerkezeti Terv, a Helyi Epitési Szabélyzat (tovabbiakban:
HESZ) és annak mellékletét képezd Szabalyozasi Terv modositasa sziikséges.
A telepiilésrendezési terv modositasa az alabbi teriileteket érinti:

* a Salgo ut 46. sz. alatti ingatlant és kornyezetét,

e a Salg6 Ut 52.szam alatti h6kozpont utan kovetkezd 3139 hrsz.-u koldnia teriiletet,

* aSalg6 ut 26.- 42. kozti koldnidkat és a felette 1évo elbontott Béke u. teriiletet,

* a 3684 hrsz.- Zagyvai rakodd gardzsteriilet megosztasat, a kialakult utak és a

garazsokhoz tartozo ingatlanteriiletek figyelembe vételével,
* az ¢rintett szabalyozési tervlapok korszertsitését digitalis alapon, a 2012. évi
szabalyozasi jelkulcsokkal.

Részletes ismertetés: Az 1998. évi szabalyozas szerint a Salgo Ut 46., 48. sz. alatti ingatlanok
besorolasa jelenleg Kisvarosias lakoteriilet, a vele szomszédos Salgd ut 50. és az ut északi
oldalan soron kovetkez6 ingatlanok a hdkozpont telkéig kertvarosias lakodteriiletnek
mindsiilnek. Ezen 6vezeti besoroldsok nem felelnek meg a jelenlegi hasznositasnak, a tavlati
fejlesztési elképzeléseknek, hiszen a teriilet az elhelyezkedésénél fogva nem kifejezetten
lakoteriilet, hanem gazdasagi teriilet.
Az épitett kornyezet alakitasarol €s védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIL. torvény alapjan az
allamigazgatasi szakvélemények begyiijtése megtortént. A moddositasokat a szakhatosagok
véleményezték.
A teriiletileg illetékes allami f6épitész a hozzajaruld véleményét megadta.
A telepiilésrendezési terv elfogadasra keriil6 munkarészei a Polgarmesteri Hivatal
hirdetétablajan kifliggesztésre keriiltek. A lakossag részérdl a Zagyvai rakodot érintéen volt
érdeklddés, a személyes megbeszéléseken szobeli tajékoztatast adtunk.
A hatéarozati javaslat a Telepiilésszerkezeti Terv 2. szelvényi tervlapja modositasara iranyul.

A rendelet tervezet a HESZ és mellékletét képezd Szabalyozasi Terv 16. és 23. szelvényii
tervlapja modositasara iranyul.

Tisztelt Kozgytilés!

Kérem a javaslatot megvitatni, és az alabbi hatdrozati javaslatot és rendelet-tervezetet
elfogadni sziveskedjenek.



Hatarozati javaslat

Salgétarjan Megyei Jogn Varos Kozgytilése a 174/1998. (VI.15.) Oh. szamu hatarozattal
elfogadott Salgdtarjdn Megyei Jogti Varos Telepiilésszerkezeti Terve ,,I.1-3. Szerkezeti
tervlapok™ cimii részét a melléklet szerint modositja.

A modositandd 1/2-M-17 szamu szerkezeti tervlap részletét az 1.abra, a modositott 1/2-M18
szdmu szerkezeti tervlap részletét a 2. dbra tartalmazza.

A modositas 2013. aprilis 30-an 1ép hatalyba, rendelkezéseit a hatalyba 1épését kovetden
inditott tigyekben kell alkalmazni.

Hataridé:  2013. aprilis 30.
Felelds: Székyné dr. Sztrémi Melinda polgarmester

Salgoétarjan, 2013. marcius 11.

Angyalné Wilwerger Jozsa
varosi f0épitész



Melléklet a .../2013.(II1.28.) Oh. sz. hatdrozathoz

Salgotarjan Megyei Jogu Varos Telepiilésszerkezeti Tervének modositasarol

Modositas: Az 1. 1.-3.- szerkezeti tervlapokat tartalmazo abras bekezdésben az 1/2-M-17
tervlap helyébe az 1/2-M-18 tervlap 1ép az alabbiak szerint:

»l. 1-3. SZERKEZETI TERVLAPOK:

I/1-M-4
12-M-18
I/3-M-9
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1. abra: A modositand6 1/2-M-17 szerkezeti tervlap részlete 2. abra: A modositott 1/2-M-18 szerkezeti tervlap részlete




Salgétarjan Megyei Jogu Varos Kozgyilésének
.../2013.(...) onkormanyzati rendelete a
Salgétarjan Megyei Jogu Viros Helyi Epitési Szabalyzatanak megallapitasarél szol6
15/1998.(V1.15.)Or. sz. rendelet médositasarol
(tervezet)

Salgotarjan Megyei Jogu Varos Kozgylilése az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl
sz616 1997. évi LXXVIIL tv. (tovabbiakban: Etv.) 7. §-aban kapott felhatalmazas alapjan az
Etv. 6. §-aban meghatarozott feladatkorében eljarva Salgotarjan Megyei Jogli Varos Helyi
Epitési Szabalyzatanak megallapitasarél szolo 15/1998. (VL.15.) Or. sz. rendelet
(tovabbiakban: HESZ) modositasara a - Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal
Epitésiigyi Hivatal-Allami Foépitész; Biikki Nemzeti Park Igazgatosag; Kozép—Duna-Volgyi
Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Viziigyi Felligyeldség; Magyar K6zut Nonprofit Zrt.
Nograd Megyei Igazgatosaga; Nograd Megyei Katasztrofavedelmi Igazgatosag; Nograd
Megyei Onkormanyzat Teriiletfejlesztési Iroda; Nograd Megyei Korméanyhivatal Féldhivatala
Korzeti Foldhivatal Salgétarjan; Nograd Megyei Kormanyhivatal Kozlekedési Feliigyeldsége;
Nograd Megyei Kormanyhivatal Novény- és Talajvédelmi Igazgatdsaga; Salgdtarjan Megyei
Jogli Varos Polgarmesteri Hivatal Epitéshatosagi Iroda véleményének kikérésével — a
kovetkezoket rendeli el:

1. §
AHESZ 5. § (3) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(2) A beépitésre szant teriilet altalanos és sajatos hasznalatuk jellege szerint

a.) lako
1. nagyvarosias lako (NL, Ln)
2. kisvarosias lakotertilet és lakopark (KL, Lk), (KL-LP, Lk-LP)
3. kertvarosias lakoteriilet és lakopark (KEL, KEL-LP, Lke)
4. falusias lako (FL, Lf)
b.) vegyes
1. telepiiléskozponti vegyes (TV, Vt)
2. kdzponti vegyes (KV, Vk)
c.) gazdasagi
1. kereskedelmi, szolgaltato (KG, Gksz)
2. ipari (IG, Gip)
d.) idiild
1. iidiil8hazas (UU), (Uii)
2. hétvégihazas (HU), (Uh)
e.) kiilénleges (K-Sp), (SZ) (KR), (K-S), (K), (G), (Gg), (K-Gg), (K-A),
(K-E), (K-Mg), (K-G), (K-H), (KT-1, KT-II, KT-1II, KT-1V, KT-V)
terliletfelhasznalasi egységekre tagolt.”

2.8
AHESZ 7. § (3) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(3) Az épitési Ovezetek épitési telkeit és a beépités feltételeit az alabbi tablazat alapjan kell
meghatarozni:



Az épitési telek

Ovezeti | Beépités Legkisebb | Legnagyobb Megengedett Legkisebb
jele modja tertilet beépitettsége legnagyobb zoldfeliilet
m’ % épitménymagassag %
m
NL, Ln |Szabadon 900 25 <22,50 10
allo
NL, Ln |Szabadon K 80 K 10
allo
Lnl Szabadon 400 K (80) 33 10
allo
Ln2 Szabadon 250 K (80) 15 10
allo
Ln3 Szabadon 350 K (80) 10,5 10
allo
Ln4 Szabadon 1000 65 15,0 10
allo
Ln5 Szabadon 200 K (80) 15,0 10
allo
Ln6 Zartsora 450 K (80) 18,5 10
Ln7 Zartsora 450 K (80) 15,0 10
Ln8§ Szabadon 700 K (80) 18,5 10
allo
3.8

AHESZ 9. § (2) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(2) Az épitési Ovezetek épitési telkeit és a beépités feltételeit az alabbi tablazat alapjan kell

meghatarozni:
Ovezeti Beépités Legkisebb | Legnagyobb Megengedett Legkisebb
jele moddja terlilet | beépitettsége legnagyobb zoldfeliilet
m? % épitménymagassag %
m
KL Szabadon allo 900 30 <12,50 20
Lk, KL |Szabadon all6 450 30 K (12,50) 20
KL-LP |Szabadon allo 2,2 ha 40 12,50 45
Lk Szabadon allo 5000 30 <12,50 40
Lk/LP |Szabadon allo 5,5ha 25 6 45
Lk-LP | Szabadon all6 1,40 ha 25 6 45
Lk Szabadon 4llo 1200 45 12,5 40
Lk Szabadon allo 450 60 12,5 40
Lk Szabadon allo 450 60 7,5 40




KL

Oldalhataron allo

700

30

7,5

20

Lk

Csoportos

600

45

A kialakult helyzet kivételével a minimalis telekszélesség 18,0 m.”

4.§

A HESZ 24. § cime helyébe a kovetkez6 cim 1ép:
,Kilonleges teriilet
K-Sp, SZ, KR, K-S, K, K-A, K-E, K-Mg, K-G, K-H, KT-1, KT-1I, KT-11I, KT-1V, KT-V jelt”

5.§

A HESZ 24. § (2) bekezdése a kovetkez6 m) és n.) pontokkal egésziil ki:

»(24. § (2) A Szabalyozasi Terv kiilonleges teriiletnek mindsiti:)

m.) a tavhoszolgaltato kozpont teriiletét (K-H),
n) a gazfogado iizemi teriiletet (K-G)”

6.§

A HESZ 24. § (9) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(9) Az épliletek elhelyezésére €pitési telkeket kell kialakitani. A telkek méreteit és a beépitési
feltételeit az alabbi tablazat alapjan kell meghatarozni:

Az épitési telek

20

Ovezeti, Beépités | Legkiseb | Legnagyobb | Megengedett | Legkisebb Ingatlan helye,
jele modja b beépitettsége | legnagyobb zo6ld helyrajzi szdma
teriilet % épitmény- | feliilet %
ha, m? magassag m
K-Sp |Szabadon all6| 3 ha 15 7,5 50 Camping at hrsz. 2435
K-Sp |Szabadon all6| 3 ha 15 12,5 50 Kassai sor hrsz. 1877
K-Sp | Szabadon 1,5 ha 15 12,5 50 Jonasch krt. 1/4 hrsz.
allo 3676, 3652,
K-Sp |Szabadon all6| 1,5 ha 15 7.5 50 Munkas 0t hrsz. 4567/1,2
K-Sp |Szabadon all6| 1 ha 30 6,50+Sz* 50 Ponyi-Kisszallas, Epiték u.
hrsz. 0179/15-16 egy része
Lovarda
K-Sp | Szabadon 4ll6 | 5000 m? 15 4,5 50 Camping ut hrsz. 2432/7,
Pet6fi ut hrsz. 354,
Hosok ut vége hrsz. 6902,
Somly6 ut 4931/1, 4931/2,
Hamuhegy ut hrsz. 3129
K-Sp | Szabadon 1000 m’ 10 4,5 50 Acélgyari ut 31.melletti
allo sportudvar hrsz. 3542
K-S1 |Szabadon all6| 4 ha 40 12,0 40 Camping ut hrsz. 2429.
Toéstrand
K-S2 |Szabadon 4116 | 3000 m? 40 12,0 40 Camping ut hrsz. 2415
Toéstrandi Vizi-szinpad
SZ |Szabadon all6| 4 ha 15 7,5 50 Sugar ut hrsz. 5861/2
KR |Szabadon 4ll6 | 2000 m? 40 T* 50 Tarjani Ut hrsz. 3493/15 és




0221
K  |Szabadon all6| 6,0 ha 10 4,5 50 Baglyas hrsz. 35/7
K  |Szabadon 4ll6 | 2000 m? 30 12,50 50 Gedodc-teto hrsz. 07
Csillagvizsgalo
K-A | Szabadon 4ll6 | 5000 m? 15 7,50 40 Autébusz pu. Bajcsy-Zs. Ut
hrsz. 1773/1
K-Mg | Szabadon allé | 2000m? 20 6,5 40 Csokas puszta allattartd
tertiletek
K-H |Szabadon 5000m’ 40 12,50 40 Tavho Salgo ut 52.
allo
K-G | Szabadon 500 m* 40 4,50 40 Gazfogado Salgo ut 52.
allo
T* = Krematorium technologiailag sziikséges magassaga.
Sz* = Sz¢lerdmii melynek magassaga legfeljebb 10,0 m.”
7.8
A HESZ 24/B. § (4) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:
»(4) A G, Gg, K-Gg dvezet beépitési feltételeit az alabbi tdblazat tartalmazza:
Az épitési telek
Ovezet Beépités Legkisebb | Legnagyobb Megengedett Legkisebb
i modja teriilete beépitettség legnagyobb zoldfeliilet
jele m’ % épitménymagassag %*
m
G, Gg, Szabadon 4ll6 200 m? 40 4,5 40
K-Gg sorgarazs tomb
K-Gg Zartsoru 200 m’ K (40) 45 40
K-Gg Szabadon allé 100 m? 40 4,5 40
8.§
A HESZ 24/E. § (3) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:
»(3) Az 6vezetben a beépités feltételeit az aldbbi tablazat tartalmazza:
Az épitési telek
Ovezeti Beépités Legkisebb | Legnagyobb Megengedett Legkisebb
jele mobdja teriilet beépitettség legnagyobb zoldfeliilet
m? % épitménymagassag %*
m
KT-II |Szabadon allo 5000 35 12,5 40
KT-IIT | Szabadon allo 3500 35 12,5 40
KT-IV |Oldalhataron allo 2000 35 7,5 40
KT-V | Oldalhataron allo 900 35 7,5 40
*3’
9.§




AHESZ 2. sz. melléklete helyébe e rendelet melléklete 1ép.

10. §
Hatalyat vesziti a HESZ 24/C. §-(2) bekezdés elsé francia bekezdése.

11. §
Ez a rendelet 2013. &prilis 30. napjan Iép hatalyba.

12.§

A rendelet rendelkezéseit a hatalyba 1épését kovetden inditott tigyekben kell alkalmazni.

Sz¢ékyné dr. Sztrémi Melinda Dr. Gaal Zoltan
polgarmester jegyzé



Altalanos indokolas

a Salgotarjan Megyei Jogli Varos Helyi Epitési Szabalyzatanak megéllapitasarol sz616
15/1998. (VI1.15.)Or. sz. rendeletet modosito ..../2013.(...) dnkormanyzati rendelethez

Salgétarjan Megyei Jogu Varos Helyi Epitési Szabalyzatanak megéllapitasarél sz616 15/1998.
(VL.15.)Or. sz. rendelet (tovabbiakban: HESZ) moddositasa a Salgd uti, Acélgyari ati és
Zagyvai-rakodo teriiletét érintd valtozasokat vezeti at a szabalyozasi tervlapokon.

Részletes indokolas

1. §-hoz

Ezen szakaszban a beépitésre szant terililetek felsoroldsa egésziil ki egyes kiilonleges
tertiletekkel.

2. §-hoz

Ezen szakaszban a nagyvarosias lakoteriiletek tablazata kiegésziil a Salgd ut 25-27. alatti
meglévo 5-lakdszines tarsashazra vonatkozo szabalyozassal.

3. §-hoz

Ezen szakaszban a kisvarosias lakoteriiletek tablazata kiegésziil az Acélgyari ut 26-62. szam
alatti épiiletekre vonatkozo6 szabalyozéssal.

4 - 5. §-hoz
Ezen szakaszban a Kiilonleges beépitésre szant teriiletek cime és felsorolasa egésziil ki a
tavho és a gazfogado teriiletekkel.

6. §-hoz

Ezen szakaszban a kiilonleges beépitésre szant teriiletek tablazata kiegésziil a tdvhdszolgaltatd
kozpontra, gazfogado teriiletre vonatkozo szabalyozassal, a sportpalyak felsorolasa kiegésziil
a Salgo6 ut 46. mogott a Hamuhegy Gtrol megkozelithetd teniszpalyaval, az acélgyari iskola
sportudvar teriiletével, és az acélgyari atlétikai palya dvezete a meglévd foépiilet magassaga
miatt modosul.

7. §-hoz
Ezen szakaszban a kiilonleges beépitésre szant terliletek gardzsokra vonatkozo tablazata

rrrrr

8. §-hoz

Ezen szakaszban a kiilonleges beépitésre szant intézményi teriiletekre vonatkozo téblazat
egészll ki az Acélgyari ut 61., 63. szam alatti évoda- és bolcsdde épiiletekre vonatkozo
szabalyozassal.

9. §-hoz

Ezen szakaszban a rendelet mellékletei koziil modosul a HESZ 2. szamu mellékletben 1év6
Belteriileti Szabalyozasi tervek koziil az S-16-M és S-23-M szam tervlap.

10. §-hoz

Ezen szakaszban hatalyon kiviil helyezziik a korabbi rendeletiinkkel funkcidjaban médositott
“Csokaspuszta” teriiletét (technikai sport tertiletrol).

11 - 12. §-okhoz
A rendelet hatalyba 1éptetd rendelkezéseit tartalmazza.

10



Salgobanya m = 1:2.000
SA-1
SA-2

Melléklet a .../2013.(...) onkormanyzati rendelethez
,,2. sz. melléklet a 15/1998.(VI.15.)Or. sz. rendelethez”

Szabalyozasi Terv (tervjegyzék)
Belteriilet szabalyozasi terve

Somosko m =1:2.000
S6—-1-M-3

Zagyvarona m = 1:1.000
Z-1 Z-7
Z-2 Z-8
Z-3 Z-9
Z-4 Z-10
Z-5 Z-11
Z-6 Z-12

Ronafalu m =1:2.000
RU -1

Ronabanya m = 1:2.000
RA -1

Salgotarjan m = 1:1.000, 1:2000, 1:4000

S - 1-8-M-1
S-9-M-2
S-10-M
S—-11
S—-12
S—-13-M-1
S-14
S-15-M
S—-16-M
S-17-M

S —18a—M-1
S—-18b
S-19-M

S —-20/a-M-2
S—-20/b—-M-1
S-21-M
S-22-M-4
S-23-M
S-24
S-25-M
S-26
S-27
S—-28-M-3
S—-29-M-5

S-30

S -31
S-32-M-4
S—-33-M-2
S-34-M
S-35
S-36-M
S—-37-M-2
S -38—-M-3
S-39

S —39a
S-40-M
S-41-M
S —-42 -M-1
S—-43 -M-2
S-44-M
S—-45

S —46 - M-1
S —47 -M-3
S-48-M
S—-49

S —49/a

S —-49/b
S-50

11

S—-51-M-2
S—-52-M-3
S—-353
S—-54-M-1
S-55
S-56-M
S—-57-M-3
S—58
S-59-M-4
S—-60-M-4
S—-61-M-4
S—-62
S—-63
S—-64-M
S—-65-M-3
S-66—-M
S —67
S-68—-M
S — 69-M
S-70-M
S—-71-M-3
S-72
S-73
S-74-M
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3. dbra Mddositott S-16-M jelii szabalyozasi terv
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4. dbra Modositott S-23-M jelii szabalyozasi terv
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Eldzetes hatasvizsgalati lap
a rendelet-tervezet cime:
Javaslat

Salgotarjan Megyei Jogu Varos Telepiilésrendezési Tervének
a Salgotarjan, Salgo ut 46. 3130/4 hrsz. és kornyéke valamint a Zagyvai rakodo
garazssor teriiletét érinté6 modositasara

az eloterjesztd neve, beosztasa: Angyalné Wilwerger Jozsa f6épitész

késziilt: a Kozgytilés 2013. marcius 28-i iilésére

Elézetes hatasvizsgalat:

1.

3.
4.

Tarsadalmi hatasok: A telepiilésrendezési terv modositasa az 1998-ban megalkotott
rendelet egyes teriileteket érintd szabdlyozasi elképzeléseinek iddszerti valtoztatasi
igényének felel meg. Az acélgyar munkahelyteremtd befolyasa csokkent, ami a korabbi
lakoteriileti fejlesztésekre hatassal van. A Salgdi Gton a régi kultirotthon szerepe
megvaltozott. A Zagyvai rakodon 1€évo sorgarazs teriiletek telekalakitdsanak rendezése évek
Ota varat magdara, a telekalakitasra, ezzel a a tulajdonviszonyok rendezddésére a
szabalyozasi terv modositasa lehetdséget teremt.

. Gazdasagi hatasok: A Salgdéi Ut 46. és kornyéke terlilethasznalatdnak modositasa

munkahely teremtést eredményez.

Koltségvetési hatasok: az onkormanyzat koltségvetésére kdzvetlen hatasa nincs.
Kornyezeti és egészségi kovetkezmények: a telepiilésrész tarsadalmi jo kozérzetének
kialakithatosaga

5. Adminisztrativ terheket befolyasolé hatasok: nincs

6.

A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, illetve a jogalkotas elmaradasanak
varhato kovetkezményei: Az Onkormanyzati rendelet megalkotdsa sziikséges a
szabalyozasi tervek modositasa miatt, a magasabb-rendli jogszabalyoknak megfelelden.

. A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi

feltételek: Nem jelent ) személyi anyagi feltételeket.

. Utdlagos hatasvizsgalat:

Javasolt-e a rendelet utolagos hatasvizsgalata? Nem
Amennyiben igen, ennek idépontja:
Amennyiben nem, rovid indokoléds: Magasabb-rendii jogszabalyok irjak eld

Datum. 2013. marcius 11.

Az eldzetes hatasvizsgalati lapot kitoltotte: Angyalné Wilwerger Jozsa
Jovahagyta: Lorincz Gyula irodavezetd
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Elozetes hatastanulmany
Késziilt a Kozgytlés 2013. marcius 28-i tilésére

Javaslat

Salgotarjan Megyei Jogu Varos Telepiilésrendezési Tervének
a Salgotarjan, Salgo ut 46. 3130/4 hrsz. és kornyéke valamint a Zagyvai rakodo
garazssor teriiletét érinté modositasara
(eldterjesztés cime)

Angyalné Wilwerger Jozsa varosi féépitész
(eldterjesztd neve, beosztasa)
A rendelet-tervezet a 16. és 23. szelvényll szabalyozasi tervlapokon, az aldbb részletezettek
szerint tobb két modositasi teriiletet jeldl ki.
A jogszabaly megalkotésa sziikséges a teriiletek fejlesztéséhez.

A rendelet modositds utdlagos hatasvizsgalata, tekintettel arra, hogy az épitési torvény
rendelkezései alapjdan a hatdlyosuldsi iddszakban a rendelet tervezetet az érintett
szakhatosagoknak ismét megkiildeni sziikséges, hogy esetleges ellenvéleménnyel élhessenek,
nem indokolt.

Részletes ismertetés:

Salgo ut 46. sz. alatti ingatlant és kornyezete:
A mddositassal érintett teriilet jelenlegi teriiletfelhasznaldsa, dvezeti besoroldsa:

Az 1998. évi szabalyozds szerint a Salgd ut 46., 48. sz. alatti ingatlanok besorolasa
Kisvarosias lakoteriilet, a vele szomszédos Salgd ut 50. és az ut északi oldalan soron
kovetkezd ingatlanok a hokozpont telkéig kertvarosias lakoteriilet. Ezen Ovezeti
besorolasok nem felelnek meg a jelenlegi hasznositdsnak, a tavlati fejlesztési
elképzeléseknek, hiszen a teriilet az elhelyezkedésénél fogva nem kifejezetten lakoteriilet,
hanem gazdasagi teriilet.

A mddositas célja:

A teriiletet olyan Ovezetbe sorolni, mely megfelel a jelenlegi teriiletfelhasznalasnak.
Parkolo teriilet kialakitas lehetdségének megteremtése.

A mddositas leirasa:

A teriilet lakoteriiletbdl kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriiletbe keriil besorolasra.
Parkoléteriilet keriil kijelolésre a Hamu hegy u. sarki els6 koloniahaz (Salgd ut 42.)
ingatlanan. Mas teriileten parkoloteriilet kialakitdsa a terepadottsagok miatt nem
megoldhat6, a tulajdonos kérésére torténik a modositas.

A modositas hatasa:

A teriiletfelhasznalasi valtozds nem eredményez valtozast tekintve, hogy a jelenlegi
teriiletfelhaszndlas megegyezik a modositott teriiletfelhasznéldssal.

A Salg6 it 52.szam alatti hokozpont utan kovetkezo 3139 hrsz.-u kolonia teriilete:

A mddositassal érintett teriilet jelenlegi teriiletfelhasznaldsa, dvezeti besoroldsa:

A teriilet jelenleg kertvarosias lakoteriiletnek van szabdlyozva, a Tavhd teriilete pedig
kereskedelmi gazdasagi teriiletnek.

A mddositas célja:

Lehetéséget biztositani a TAVHO teriiletének fejlesztésére (tekintve, hogy annak
beépitettsége a hatdron mozog) a 3139 hrsz.-1 teriilet bevonasaval. A 3139 hrsz.-u teriilet
megmaradd részét lakoteriilet céljara kialakitani, lakoteriilet idealis beépithetdségének
megteremtésével. A teriiletet hatdrold utcék szabalyozasi szélességének novelése.

A mddositas leirasa:

A modositas soran Véltozilg a 31”39 hrsz.-u lakoteriilet teriletfelhasznalasa kertvarosiasrol
falusias lakoteriiletre. A TAVHO-telep bovithetdsége érdekében a 3139 hrsz.-u teriiletbdl
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20 méter szélességii sav levalasztasra keriil és a TAVHO telep 6vezetébe keriil. A TAVHO
telep kereskedelmi gazdasagi teriiletbol Kiilonleges teriiletbe keriil atsoroldsra. A nagy-
kiterjedésti gazdasagi teriilet inkdbb kiilonleges teriiletfelhaszndldsi besorolasnak felel
meg, mint a kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriiletnek. Valtozik a 3142/4 hrsz.-u
teriilet besoroldsa is, kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriilet helyett kozteriileti
besorolast kap. A 3139 hrsz.-u teriilet megmaradd részén falusias lakoteriilet kertil
szabalyozasra, ikres beépitést lehetdvé téve. A 3139 hrsz.-U teriilet a Salgd ut feldl erdsen
lejtds, igy az ut mentén a lejtds részen, mely beépitésre alkalmatlan teriilet zoldtertilet keriil
kijelolésre. A teriiletet északrol hataroldo meglévd feltdrd ut szabalyozési szélessége 5-6
méterrdl 10,0 m-re valtozik.

A modositas hatdsa:

A modositas hatisiara a TAVHO fejlesztése, és a mellette 16vé 3139 hrsz.-u teriilet
lakoteriiletként torténd hasznositasa megoldhatova valik.

A Salgo 1t 26.- 42. kozti kolonidkat és a felette 1évo elbontott Béke u. teriilete

A modositassal érintett teriilet jelenlegi teriiletfelhaszndlasa, ovezeti besoroldsa.

A teriilet jelenleg kertvarosias lakoteriiletként van szabalyozva, telekalakitasi ¢és
épiiletelhelyezési kotelezéssel.

A modositas célja:

A lakoteriilet beépitési modjanak, és megengedett legnagyobb épitménymagassaganak
megvaltoztatasa, a kotottségek felolddsa, a szabdlyozéds rugalmasabba tétele. A meglévd
¢épiileteknek megfelelobb szabalyozas kialakitasa.

A modositas leirdsa:

A Salgo6 1t 26-42. sz. alatt 1évo koldnia dvezeti paraméterei valtoznak, Az ovezet €pitési
paraméterei csoportos beépitésr6él szabadon-allé beépitéstire, 4,5 m-rél 7,0 m-es
megengedett épitménymagassagra valtoznak. Torlésre keriilnek a berajzolt javasolt
telekalakitasok és épiilet elhelyezési abrazolasok. A Béke ut feletti teriilet szabalyozatlan
teriiletté valtozik tavlati lakoteriilet-fejlesztésnek tartalékot hagyva.

A modositas hatdsa:

A modositas hatasara a teriilet beépithetdsége szabadabba valik a hatalyos terven berajzolt
telekalakitasi és épiilet elhelyezési eldirasok feloldodnak. A Béke ut felsd részének
beépithetésége megmarad, azonban a terv jelzi, hogy a teriilet tavlati fejlesztési céltertilet.

A 3684 hrsz.-u Zagvvai rakodo garazsteriilet kornvezete

A modositassal érintett teriilet jelenlegi teriiletfelhasznalasa, ovezeti besoroldsa:

A tertilet jelenleg szabalyozatlan, a valosagban garazs-telep helyezkedik el rajta.
A modositas célja:

A valosagnak megfelel6 allapot féltiintetése, annak megfeleld szabalyozas kialakitasa.

A Zagyvai rakodo garazsteriilet megosztasa, a kialakult utak és a gardzsokhoz tartozo
ingatlanteriiletek figyelembe vételével.

A modositas leirdasa:

A 3684 hrsz. tdombjében a meglévd utak mentén 5 m széles kozteriiletek (kozlekedési
teriiletek) keriilnek a szabalyozasi terven feltiintetésre, zoldteriiletekkel egytitt.

Az eldzetes hatasvizsgalati tanulmanyt készitette: Angyalné Wilwerger Jozsa
Jovahagyta: Lorincz Gyula irodavezetd

Salgoétarjan, 2013. 03. 11.
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