Salgétarjan Megyei Jogi Varos
Polgarmesteri Hivatal
Varosfejlesztési és Varosiizemeltetési Iroda

Szam: 2047 -16 /2013

Javaslat

Salgotarjan, kiiltertileti 040 helyrajzi szamu ingatlan 980 m? teriiletrészének és a
Salgotarjan, kiilteriileti 042/2 helyrajzi szamu ingatlan 575 m? tertiletrészének
értékesitésre torténd kijeloltetésére

Tisztelt Kozgyiilés!

Salgotarjan Megyei Jogi Véaros Onkormanyzata 2012. november 29-én konzorciumi
egylittmiikodési megallapodast kotott a Novohrad — Nograd Geopark Nonprofit Kft.-vel a
tamogatasban részesitett EMOP-2.1.1/A-12-k2-2012-0001 azonositészamii, "GeoTur" - A
Novohrad - Nograd Geopark okoturisztikai fejlesztése cimii projekt megvaldsitasara.

A projekt megvaldsitasa érdekében a tagok vallaltak a sziikséges telekalakitast.

A Novohrad — Nograd Geopark Nonprofit Kft. a Salgétarjan, 041/2 hrsz.-u ingatlanra -
Geopark Iranyito-, Kutato- és Oktatokdzpont kialakitasara - épitési engedély kérelmet nyujtott
be a kijelolt I. foku épitésiigyi hatosaghoz.

A 041/2 hrsz.-u ingatlan jelenlegi teriilete nem felel meg a hatalyos Kiiltertileti Szabalyozasi
Tervben foglaltaknak, ezért a telek terliletének bdvitése, telek-kiegészitése sziikséges.
Az ST-Szerpentin Bt. T-7/2013. munkaszamon valtozasi vazrajzot készitett, amely alapjan
kialakithat6 a szabalyos épitési telek. A véazrajz a hatdrozati javaslat 1. mellékletét képezi. A
telekalakitassal érintett 040 és 042/2 helyrajzi szaml ingatlanok Salgotarjan Megyei Jogl
Viros Onkormanyzata tulajdondt képezik.

* A 040 hrsz.-0 ingatlan az ingatlan-nyilvantartds alapjan kivett kozteriiletet és erdd
alrészletet tartalmaz, természetben a 041/2 hrsz.-u ,,volt Napsugar Etterem” mellett
fekszik. A valtozasi vazrajz jovahagyasaval lehetoség nyilik a természetbeni allapot
jogi rendezésére is, vagyis kiilon helyrajzi szdmot kap az erdd, a jatszotér, valamint a
Napsugar zartkert ¢s Petofi forrds megkozelitését biztosito ut.

* A 040 helyrajzi szamon nyilvantartott kozteriiletb6l 980 m? teriiletrész kivonasa
sziikséges a torzsvagyonbol, és telek-kiegészitéskeént torténd értékesitése a Novohrad -
Nograd Geopark Nonprofit Kft. részére.
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* A telekhatar-rendezés nem érinti a jatszoteret.

* A 042/2 hrsz.-t ingatlan az ingatlan—nyilvantartds alapjan kivett lakéhdz udvar,
gazdasagi épiilet, természetben a ,,volt Napsugar Etterem” kozvetleniil szomszédos
ingatlana.

* A 042/2 helyrajzi szamon nyilvantartott ingatlanbol 575 m® teriiletrész telek-
kiegészitésként torténd értékesitése sziikséges a Novohrad - Nograd Geopark
Nonprofit Kft. részére.

* A 040 ¢és a 042/2 hrsz.-u ingatlan csokkentett teriilete tovabbra is megfelel a
Kiilteriileti Szabalyozasi Tervben foglaltaknak.

A Novohrad - Noégrad Geopark Nonprofit Kft. a ST-Szerpentin Bt. altal T-7/2013.
munkaszamon készitett valtozasi vazrajz szerint kezdeményezte 040 hrsz.-u ingatlan 980 m?
nagysagu ingatlanrészének megvasarlasat, valamint a 042/2 hrsz.-i ingatlan 575 m* nagysagu
ingatlanrészének megvasarlasat.

A Salgdé Vagyon Kft. a helyszini bejards ¢és az értékesitési ar meghatarozasat befolyasolo
tényezOk alapjan 2500.- Ft/m? vételaron javasolja a 980 m?-es ingatlanrész telek-
kiegészitésként torténd értékesitését, valamint 2500.- Ft/m? vételaron javasolja a 575 m*-es
ingatlanrész telek-kiegészitésként torténd értékesitését, mely 0sszesen 3.880.000.- Ft bevételt
jelentene. Az értékbecslés a hatarozati javaslat 2. mellékletét képezi.

Kérem a Tisztelt Kozgyiilést, hogy a 040 hrsz.-u forgalomképtelen és a 042/2 hrsz.-u
forgalomképes ingatlan telekhatar-rendezéséhez jaruljon hozza. Tovabba kérem az
Onkorményzat vagyonar6l ¢s a vagyongazdalkodas rendjérél szolo 23/2013.(IV.25.)
onkormanyzati rendelet 11. § (3) bekezdése alapjan az érintett 980 m? forgalomképtelen
terliletet mindsitett tobbségli dontésével sorolja at a térzsvagyonbdl forgalomképes vagyonna.

Tisztelt Kozgyiilés!

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Kozgylilést az el6terjesztés megtargyaldsara €s az alabbi
hatdrozati javaslat elfogadasara.

Hatarozati javaslat

1/a  Salgoétarjan Megyei Jogii Varos Kozgytilése a Salgotarjan 040, 041/2, valamint 042/2
hrsz.-u ingatlanok telekhatar-rendezését az 1. mellékletet képezd, az ST-Szerpentin Bt.
altal T-7/2013. munkaszdmon készitett valtozasi vazrajz alapjan jovahagyja. A
Kozgylilés a Salgotarjan 040 hrsz.-0 ingatlan valtozasi véazrajz szerinti 980 m’-es
terliletrészét az Onkormanyzat vagyonardl és a vagyongazdalkodas rendjérdl szolo
23/2013.(IV.25.) onkormanyzati rendelet 11. §-a alapjan forgalomképessé nyilvanitja.

Hatéridd: azonnal
Felelés: Székyné dr. Sztrémi Melinda, polgarmester



I’b A kozgylilés felkéri a jegyz6t, hogy az ingatlan forgalomképességében bekovetkezett
valtozasnak az onkormanyzat vagyonnyilvantartasi rendszerén torténd atvezetésérol
gondoskodjon.

Hataridd: azonnal
Felel6s: dr. Gaal Zoltéan, jegyz6

2. A Kozgylilés jovahagyja a Salgotarjan 040 hrsz.-u ingatlan vazrajz szerinti 980 m*-es
teriiletrészének, valamint a Salgotarjan 042/2 hrsz.-G ingatlan 575 m*-es
teriiletrészének a 2. melléklet szerinti értékbecslésben megallapitott 2500 Ft/m?
Osszesen 3.880.000.-Ft aron torténd értékesitését a Novohrad - Nograd Geopark
Nonprofit Kft. részére 10 éves részletfizetéssel azzal, hogy valamennyi ingatlan-
nyilvantartasi koltséget a vevo fizeti.

Hatarid6: azonnal
Felelés: Székyné dr. Sztrémi Melinda, polgarmester

3. A Kozgylilés felhatalmazza a Salgd Vagyon Kft. ligyvezetd igazgatdjat az
ingatlanértékesités elokészitésére, lebonyolitdsara, valamint telekhatar-rendezésre
vonatkoz6 szerzddés megkotésére azzal, hogy a telekhatar-rendezés atvezetésével
egyidejlileg az ingatlanra a vezeték-, szolgalmi jogok is atvezetésre keriiljenek.

Hatéridd: értelemszertien
Felelds: Tatar Csaba ligyvezetd igazgatd

Salgoétarjan, 2013. majus 21.

Lérincz Gyula
irodavezetd
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2. melléklet

2. MEUBKLET

ERTEKEL® LAP Salgotarjan 040. hrsz.

PIACI OSSZEHASONLITO ADATOK ELEMZESEN ALAPULO ERTEKELES
Piaci érték (F&) = hasznos alapteriilet (A) * médositott alapérték + fald érték
Osszehasonlité adatok
) Fajlagos
Alapteriilete Ara érték
Ingatlan cime m2 EFt Forras Ftim2
1| Salgétarjan Salgo utca épitési telek 1607 6 500 000 | ajanlat 4045
Alkotmany Gt épitési
2 | Salgotarjan telek 1800 5000 000 | ajanlat 2778
3 | Salgdtarjan Réakdczi uli épitési telek 3000| 20000000 ajanlat 6 B67
Fajlagos étlagéar 5000
Korrekciés adatok (kiilén indokolni kell):
Korrekcios tényezd Korrekcios érték
% Ftim2
Ertékcsokkentd tényezd
1| korlatozoll hasznalat -50%
2 | orszagon beliili elhelyezkedés -5%
Ertéknéveld tényezé
| 1] telepalesen belili elhelyezkedes 5%
Osszes korrekeid -50% - 2500
Médositott fajiagos féépiilet
alapérték: 2 500
Modositott fajlagos alapérték
kerekitett: 2 500
Fajlagos félderték kerekitett: 2 500
Hasznos éssz-alapterilet m2 -
Féldteriilet m2 980
Egyéb épitmények m2 =
PIACI ALAPU FOLD ERTEK: 2450 000
PIACI ALAPU EPULETEK, EPITMENYEK ERTEKE: -
Jelzalogjogok -
PIACI ALAPU FORGALMI ERTEK OSSZESEN (Fé): 2450 000
PIACI ALAPU FORGALMI ERTEK OSSZESEN (Fé): kerekitve 2 450 000
AZ INGATLAN PIACI ALAPU FORGALMI ERTEKENEK MEGHATAROZASA
Az ingatlan forgalmi értéke (Fé): 2450 000 | Ft
Az ingatlan ériékesitése a javasoll forgalmi értéken 0-90 nap nap
A legszélesebb kdrben hasznalt értékelési modszer szerte a lakasok, telkek, csaladi hazak, Uzletek értékelésére, amely a hasonld ingatlanok
dsszehasonlitasan alapszik. Az eltérések ellenére a kozos vonasok sokkal szembetlndbbek. Valamennyi mddszerre jellemzd, hogy az értékelt
ingatlant valamely, a kézelmultban eladott hasonlé ingatlanhoz (ingatlanckhoz) viszonyitjuk. A vizsgalt ingatlan és az dsszehasonlitott ingatlan
eltéréseit kilénbdzd. Eladasi ar +/- Kiigazitas = Forgalmi értéktényezdk alapjan értékeljik, majd az eltérések alapjan az dsszehasonlitott ingatlan
eladasi aran, forgalmi értékén kilgazitasokat végziink. Jelenleg az ingatag piac, és az ajanlati (hitelvisszafizetés és hitelfelmondas miatti)
arkényszer hatarozza meg az 6sszahasonlitdsi alapol, amely nem redlis arat mutal, igy ez a szamitasi méd nem biztonsagos.
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OSSZEHASONLITO ADATOK

http://aprod.hw/ingatlan/telek-kert/salgotarjan/

Semoskédifaluban épitésre is alkalmas bekeritett kert eladd

Salodtaridanban Y138 am telek, nagvon kedvezd dron elada!

Somosen telek kis fahdzzal esvittt bérleti joga dtadd!

Dél fekvisit telek

Salestariini épitési, + ajindék balatoni telek!

Salgdtarjan legszebb utcajaban ¢pitési telek eladé
Erdd telek eladd

e

Eladd Saledtaridnban dsszkézmiives épitési telek 2300m

Eladd, il bérbeadd belteritleti telkek

ol

Eladd Somoskdn énitési telek

Telek

2%

2 000 000 Ft

4990 000 Ft

250 000 Ft

800 000 Ft

3 800 000 Ft
Fanyir
9999 000 Ft

13 000 000 Ft

4000 000 Ft

1785 000 Ft

2 700 000 Ft

3500 000 Ft
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HABTMANN KRISETINA
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ERTEKELO LAP Salgétarjan 042/2. hrsz.

PIACI OSSZEHASONLITO ADATOK ELEMZESEN ALAPULO ERTEKELES

Piaci érték (F&) = hasznos alapterlist (A) * médositott alapériék + fold érték

Osszehasonlité adatok

. Fajlagos
Alapteriilete Ara érték
Ingatlan cime m2 E Ft Forras Ft/im2
1 Salgoétarjan Salgd utca épitési telek 1607 6 500 000 ajanlat 4 045
Alkotmany ut epitési
2 Salgotarjan telek 1800 5 000 000 gjanlat 2778
3 Salgotarjan Rékoczi ati épitési telek 3 000 20 000 000 ajanlat 6 667
Fajlagos atlagdr 5 000
Korrekeios adatok (kiilén indokolni kell):
Korrekcios tényez6 Korrekcids érték
% Ftim2
Ertékcsokkentd tényezd
1 korlatozott hasznalat -50%
2 | orszégon beliili elhelyezkedés -6%
Ertéknoveld tényez6
telepiilésen bellli
1 elhelyezkedés 5%

Osszes korrekcié -50% - 2500
Médositott fajlagos féépiilet alapérték: 2500
Médositott fajlagos alapérték kerekitett: 2 500

Fajlagos féldérték kerekitett: 2500
Hasznos 8ssz-alapteriilet m2 -
Foldteriilet m2 575
Egyéb épitmények m2 -
PIACI ALAPU FOLD ERTEK: 1437 500
PIACI ALAPU EPULETEK, EPITMENYEK ERTEKE: -
Jelzalogjogok z
PIACI ALAPU FORGALMI ERTEK OSSZESEN (Fé): 1 437 500
PIACI ALAPU FORGALMI ERTEK OSSZESEN (Fé): kerekitve 1 430 000
AZ INGATLAN PIACI ALAPU FORGALMI ERTEKENEK MEGHATAROZASA
Az ingatian forgalmi értéke (Fé): 1 430 000 Ft
Az ingatlan értékesitése a javasolt forgalmi érleken l 0 - 90 nap nap

A legszélesebb korben hasznalt értekelési modszer szerte a lakasok, telkek, csaladi hazak, lizletek értékelésére, amely a hasonld ingatlanok
ssszehasonlitasan alapszik. Az eltérések ellenére a kdz6s vonasok sokkal szembetiinébbek. Valamennyi modszerre jellemz6, hogy az értékelt
ingatlant valamely, a kézelmuitban eladott hasonlo ingatlanhoz (ingatlanokhoz) viszonyitjuk. A vizsgall ingatlan és az osszehasonlitott ingatlan

cltéréseit kilonboze. Eladasi ar +/- Kiigazitas = Forgalmi értéktényezdk alapjan &riékeljiik, majd az eltérések alapjan az ésszehasonlitott ingatlan
eladasi aran, forgalmi értékén kilgazitasokat végziink. Jelenleg az ingatag piac, és az ajanlati (hitelvisszafizetés és hitelfelmondas miatti)
arkényszer hatérozza meg az dsszahasonlitasi alapot, amely nem redlis arat mutat, igy ez a szamitasi mod nem biztonsagos.
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OSSZEHASONLITO ADATOK

hitp://aprod.hu/ingatlan/telek-kert/salgotarjan/

ma Somoskétifaluban épitésre is alkalmas bekeritett kert eladé 2 000 000 Ft
0906 Irdinyar
tegnap Salgdtarjinban 9138 nm telek, nacyon kedvezd dron elada! 4 990 000 Ft
14:05 Wdmvyar
majus 12, Somoson telek kis fahdzzal egviiet bérleti joga dtadé! 250 000 Ft
majus 12. Déli fekvési telek 800 000 Ft
franyar
madjus 11. Salgotarisini épitési, + ajandék balatoni telek! 3 800 000 Ft
majus 10. Salodtarian legszebb utcajiban épitési telek eladd 9 999 000 Ft
sj’
P‘q, S ;fi&%
mdjus 10. Erdd,telek cladé 13 000 000 Ft
majus 10. Eladé Saledtaridnban Gsszkozmiives épitési telek 2300m 4000 000 Tt
méjus 9. Eladé, ill. bérbeads belteriileti telkek 1 785 000 Ft
mdjus 9. Eladé Somoskin épitési telek 2700 000 Ft
aprilis 9. Telek 3500 000 Ft
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	Városfejlesztési és Városüzemeltetési Iroda
	Tel.: (32) 422-395 , Fax: (32) 422-395, e-mail: varosfejlesztes@salgotarjan.hu
	Tel.: (32) 310-750, Fax: (32) 422-395, e-mail: vfenn@salgotarjan.hu

	Salgótarján, külterületi 040 helyrajzi számú ingatlan 980 m2 területrészének és a 
Salgótarján, külterületi 042/2 helyrajzi számú ingatlan 575 m2 területrészének értékesítésre történő kijelöltetésére

