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Salgótarján Megyei Jogú Város 
Polgármesteri Hivatal

 Városfejlesztési és Városüzemeltetési Iroda

Szám: 27-1/2013.

Javaslat

a NUOVI PRODOTTI Kft.-vel megkötött együttműködési megállapodás módosítására

és kapcsolódó szerződések megkötésére

Tisztelt Közgyűlés!

2012.  március  30-án  az  önkormányzat  együttműködési  megállapodást  (továbbiakban: 
Megállapodás) kötött a NUOVI PRODOTTI Kft.-vel a cég telephely-fejlesztési beruházása 
megvalósítása érdekében. A Megállapodásban az önkormányzat vállalta, hogy a kizárólagos 
tulajdonát  képező Salgótarján  1001.  hrsz.-ú ingatlanból  a  Megállapodás  szerint  a  NUOVI 
PRODOTTI  Kft. részére átadandó részingatlan tulajdonjogát a cégre ruházza, míg a NUOVI 
PRODOTTI  Kft.  vállalta,  hogy  cserébe  a  Megállapodás  mellékletében  foglalt  műszaki 
tartalmú  beruházásokat  (továbbiakban:  Beruházás)  elvégzi,  és  azokat  az  önkormányzat 
részére átadja.

A Beruházások megvalósításának előkészítése során az eredeti műszaki tartalomhoz képest 
módosítás igénye merült fel. Az önkormányzati tulajdonú Salgótarján 1012. hrsz.-ú közúton 
több ÉMÁSZ-kábel  vonatkozásában  az  üzemeltető  közműkiváltás  szükségességét  írta  elő, 
melyek  a  NUOVI  PRODOTTI  Kft.  Beruházáshoz  kapcsolódó  költségeit  jelentősen 
megnövelték  volna.  Az  ÉMÁSZ  bevonásával  tárgyalásokat  folytattunk  annak  érdekében, 
hogy  a  Beruházás  célját  és  ezzel  új  munkahelyek  létesítését  egy  módosított  műszaki 
tartalommal meg lehessen valósítani.

A  tárgyalások  eredményeként  kialakult,  módosított  műszaki  tartalom  főbb  jellemzői:  az 
eredetileg  tervezett  2,75  m  széles  járható  útfelület  helyett  2,00  m  széles  készül  járható 
folyókával, 50 cm széles megerősített padkával és áthelyezésre kerül egy közvilágítási és egy 
erőátviteli kábel.

A NUOVI PRODOTTI  Kft. jelezte továbbá, hogy a módosított műszaki tartalom kidolgozása 
és az ezzel járó időveszteség miatt szükséges lenne módosítani a Beruházás megvalósításának 
határidejét.  A  Beruházás  befejezését  2013.  október  31-ig  tudja  vállalni  a  NUOVI 
PRODOTTI  Kft. 
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Időközben  nyilvánvalóvá  vált,  hogy  a  Megállapodás  7.  pontjában  az  önkormányzat 
feladataként  előírt  út  megszüntetésére  irányuló  eljárás  okafogyottá  vált,  emiatt  azt  nem 
szükséges lefolytatni. 

A felek illetékes földhivatallal történt egyeztetései következtében szükségessé vált az ingatlan 
átruházás  jogcímének  módosítása,  és  ezzel  együtt  az  eredeti  csereszerződés  helyett  egy 
adásvételi  és  vállalkozási  szerződés  előkészítése,  amely  azonban  a  szolgáltatás-
ellenszolgáltatás eredeti tartalmán nem változtatott. 

A fenti okok (műszaki tartalom változása, teljesítési határidő módosulása, út megszüntetésére 
irányuló  eljárás  okafogyottá  válása,  átruházás  jogcímének  módosulása)  következtében 
szükségessé  vált  a  felek  együttműködésének  alapját  képező  Megállapodás  megfelelő 
módosítása. A Megállapodás 1. számú módosítása a határozati javaslat 1. mellékletét képezi. 

A Megállapodás 8. pontjában rögzítésre került,  hogy az abban foglalt feltételek teljesülése 
után az önkormányzat és a NUOVI PRODOTTI Kft. az ingatlan átruházására szerződést köt. 
Tekintettel  arra  a  tényre,  hogy  a  szerződés  előfeltételeként  rögzített  feladatokat  az 
önkormányzat  maradéktalanul  teljesítette,  időszerűvé vált  annak megkötése.  Az adásvételi 
szerződés a határozati javaslat 2. mellékletét, a vállalkozási szerződés 3. mellékletét képezi. A 
szerződésekben  foglaltaknak  megfelelően  a  Beruházás  szerződésszerű  teljesítéséig  az 
önkormányzat a tulajdonjogát fenntartja. 

Az önkormányzat tulajdonában lévő, a NUOVI PRODOTTI Kft-nek átadásra kerülő 1001/2 
hrsz-ú  beépítetlen  ingatlan  értékbecslés  szerinti  értéke:  3.829.500  Ft  +  ÁFA,  a  NUOVI 
PRODOTTI Kft. által megbízott kivitelező árajánlata szerint a Beruházás értéke 21.586.000 
Ft  +  ÁFA.  A Megállapodásnak  megfelelően  az  értékkülönbözet  megtérítéséről  a  NUOVI 
PRODOTTI Kft. lemond, arra igényt nem formál. A különbözet összegéhez-tekintettel arra, 
hogy az önkormányzat teljes személyes illetékmentességet élvez- önkormányzati oldalról nem 
kapcsolódik illetékfizetési kötelezettség sem.

Az  önkormányzati  tulajdonú  ingatlan  után  önkormányzatunkat  ÁFA fizetési  kötelezettség 
terheli, melynek értéke: 1.033.965 Ft. A fizetendő  ÁFA összegét az önkormányzat a 2013-as 
költségvetésében  biztosítja.  Az  ÁFA  fizetési  kötelezettség  a  NUOVI  PRODOTTI  Kft. 
tulajdonjoga bejegyzésével keletkezik. 

Tisztelt Közgyűlés!

A  munkahelyteremtéssel  járó  telephely-fejlesztés  és  a  Beruházás  megvalósíthatósága 
érdekében kérem az előterjesztés megtárgyalását és az alábbi határozati javaslat elfogadását.
  

Határozati javaslat

1. Salgótarján Megyei Jogú Város Közgyűlése az önkormányzat és a NUOVI PRODOTTI 
Kft. között 2012. március 30-án kötött együttműködési megállapodás 1. számú módosítását az 
1. melléklet szerint jóváhagyja, és felhatalmazza a polgármestert annak aláírására.

Határidő: azonnal
Felelős: Székyné dr. Sztrémi Melinda polgármester



2. Salgótarján Megyei Jogú Város Közgyűlése az önkormányzat és a NUOVI PRODOTTI 
Kft.  között  kötendő  adásvételi  szerződést  a  2.  melléklet,  a  vállalkozási  szerződést  a  3. 
melléklet szerint jóváhagyja, és felhatalmazza a polgármestert annak aláírására.  

Határidő: azonnal; a bejegyzési engedély kiadására: értelemszerűen
Felelős: Székyné dr. Sztrémi Melinda polgármester 

3. Salgótarján Megyei  Jogú Város Közgyűlése az  önkormányzati  tulajdonú 1001/2 hrsz.-ú 
ingatlan átruházása miatt fizetendő ÁFA összegét az önkormányzat 2013. évi költségvetési 
rendeletében biztosítja.

Határidő: értelemszerűen
Felelős: Székyné dr Sztrémi Melinda polgármester 

Salgótarján, 2013. május

      Lőrincz Gyula
    irodavezető



1. számú melléklet a
….../2013. (V.30.) Öh.sz. határozathoz

Együttműködési megállapodás
1. számú módosítása

amely létrejött egyrészről

Salgótarján Megyei Jogú Város Önkormányzata
székhely: 3100 Salgótarján, Múzeum tér 1.
törzsszám: 735287
adószám: 15735289-2-12
képviseli: Székyné dr. Sztrémi Melinda polgármester
a továbbiakban: Önkormányzat 

másrészről

NUOVI PRODOTTI Fémfeldolgozási Termékeket Gyártó Korlátolt Felelősségű Társaság
székhely: 3102 Salgótarján, Petőfi u.3.
Cégjegyzékszám:  Cg. 12-09-003346
adószám: 11860310-2-12
képviseli: Nicola Di Stefano ügyvezető
a továbbiakban: NUOVI PRODOTTI Kft.
továbbiakban együtt: Felek között az alulírott napon az alábbi feltételekkel:

I. Előzmények

1. Felek  rögzítik,  hogy  egymással  2012.  március  30-án  együttműködési  megállapodást  (a 
továbbiakban: Megállapodás) kötöttek a NUOVI PRODOTTI Kft. telephely-fejlesztési beruházása 
megvalósítása  érdekében.  A  Megállapodásban  az  Önkormányzat  vállalta,  hogy  a  kizárólagos 
tulajdonát képező Salgótarján 1001 hrsz-ú ingatlanból a Megállapodás szerint a NUOVI PRODOTTI 
Kft. részére átadandó részingatlan tulajdonjogát a cégre ruházza, míg a NUOVI PRODOTTI Kft. 
vállalta,  hogy cserébe  a  Megállapodás  mellékletében  foglalt  műszaki  tartalmú  beruházásokat  (a 
továbbiakban: Beruházás) elvégzi, és azokat az Önkormányzat részére átadja.

2. A  Beruházások  megvalósításának  előkészítése  során  az  eredeti  műszaki  tartalomhoz  képest 
módosítás igénye merült  fel.  Az önkormányzati  tulajdonú Salgótarján 1012. hrsz.-ú közúton több 
ÉMÁSZ-kábel  vonatkozásában  az  üzemeltető  közműkiváltás  szükségességét  írta  elő,  melyek  a 
NUOVI  PRODOTTI  Kft.  Beruházáshoz  kapcsolódó  költségeit  jelentősen  megnövelték  volna.  A 
Felek az ÉMÁSZ bevonásával tárgyalásokat folytattak annak érdekében, hogy a Beruházás célját és  
ezzel új munkahelyek létesítését egy módosított műszaki tartalommal meg lehessen valósítani.

3. A tárgyalások eredményeként kialakult, módosított műszaki tartalom főbb jellemzői: az eredetileg  
tervezett 2,75 m széles járható útfelület helyett 2,00 m széles készül járható folyókával, 50 cm széles 
megerősített padkával és áthelyezésre kerül egy közvilágítási és egy erőátviteli kábel.

4. A NUOVI PRODOTTI Kft. jelezte továbbá, hogy a módosított műszaki tartalom kidolgozása és az 
ezzel járó időveszteség miatt szükséges módosítani a Beruházás megvalósításának határidejét.

5. Az Önkormányzat kijelenti, hogy az 1. pontban említett Megállapodás 6. a), 6. b), és 6. e) pontjában 
rögzített, az Önkormányzatot terhelő kötelezettségeknek az Önkormányzat eleget tett. 

6. A Felek rögzítik továbbá,  hogy a Megállapodás 7.  pontjában meghatározott,  az Önkormányzatot  
terhelő  kötelezettség  időközben  szükségtelenné,  okafogyottá  vált, így   ennek  törlése  vált 
szükségessé.

7. A NUOVI PRODOTTI Kft. kijelenti, hogy a Megállapodás 8. d) pontjában meghatározott, a NUOVI 



PRODOTTI  Kft.-t  terhelő  kötelezettségnek a  NUOVI PRODOTTI  Kft.  eleget  tett,  a  Beruházás 
terveit beadta az illetékes hatóságokhoz az engedélyek megszerzése céljából.  

8. A  Megállapodásban  írt  feltételek  teljesülésére  tekintettel  a  Felek  elkészítik  és  megkötik  a 
Megállapodás 8. a) pontjában írt szerződést, mely a Megállapodás elválaszthatatlan részét képezi. 

II. Felek megállapodása

9. Felek a  NUOVI PRODOTTI  Kft.  telephely-fejlesztésének,  és  ezzel  a  Salgótarján szempontjából 
kiemelt  fontosságú  munkahelyteremtés  megvalósulása  érdekében  a  Megállapodást  az  alábbiak 
szerint módosítják:

10. Hatályát veszti a Megállapodás 5. pont második bekezdésének ,,majd a közlekedési hatóságtól az  
útszakasz megszüntetését kérelmezni” szövegrésze.

11. Hatályát veszti a Megállapodás 7. pontja.

12. Hatályát  veszti  a  Megállapodás  8/a.  pontjának  ,,a  közlekedési  hatóság  határozatának  jogerőre 
emelkedését követően” szövegrésze, valamint második francia bekezdése.

13. A  Megállapodás  8/a.  pontjának  az  ,,amennyiben  az  alábbi  négy  feltétel  együttesen  teljesül” 
szövegrésze az ,,amennyiben az alábbi három feltétel együttesen teljesül” szövegre módosul. 

14. A Megállapodás 8/d. pontjának harmadik bekezdése helyébe az alábbi rendelkezések lépnek: 

,,Felek megállapodása értelmében NUOVI PRODOTTI Kft.  legkésőbb 2013. október 31. napjáig 
köteles a beruházásokat megvalósítani, az építendő járda forgalomba helyeztetésével együtt.”

15. Hatályát veszti a Megállapodás 8/e. pontjának második mondata.

16. Hatályát veszti a Megállapodás 9. pontjának ,,és az út megszüntetésének közlekedési hatóság általi  
engedélyezése” szövegrésze.

17. A Megállapodás eredeti melléklete helyébe jelen megállapodás melléklete lép.

18. A Megállapodás  5.  pontjában,  8/a.  pontjában,  8/b.  pontjában,  8/d.  pontjában,  8/e.  pontjában  írt 
,,csereszerződés”  kifejezés  és  toldalékolt  alakjai  helyébe  a  ,,szerződés”  kifejezés  és  toldalékolt 
alakjai lépnek.

III. Egyéb rendelkezések

19. A Megállapodás jelen módosítással nem érintett részei változatlan tartalommal maradnak hatályban.

20. Jelen megállapodásban nem szabályozott kérdésekben a Ptk. rendelkezései irányadók. 

21. Felek jelen megállapodást elolvasás és értelmezést követően, mint akaratukkal mindenben egyezőt  
jóváhagyólag írják alá.

Salgótarján, 2013. 

Salgótarján Megyei Jogú Város NUOVI PRODOTTI Kft.
Önkormányzata Nicola Di Stefano

Székyné dr. Sztrémi Melinda ügyvezető 
polgármester 
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2. számú melléklet a …...../2013. (V.30.) Öh.sz. határozathoz

ADÁSVÉTELI SZERZŐDÉS

amely létrejött egyrészről

Salgótarján Megyei Jogú Város Önkormányzata
székhely: 3100 Salgótarján, Múzeum tér 1.

törzsszám: 735287
adószám: 15735289-2-12

KSH: 15735289-8411-321-12
képviseli: Székyné dr. Sztrémi Melinda polgármester, mint eladó 

a továbbiakban: Önkormányzat, mint Eladó

másrészről a 

NUOVI PRODOTTI Fémfeldolgozási Termékeket Gyártó Korlátolt Felelősségű 
Társaság

székhely: 3102 Salgótarján, Petőfi u.3.
Cégjegyzékszám:  Cg. 12-09-003346

adószám: 11860310-2-12
statisztikai számjel: 11860310-2572-113-12

képviseli: Nicola Di Stefano ügyvezető, mint vevő
a továbbiakban: NUOVI PRODOTTI mint Vevő

a továbbiakban együtt Felek között az alulírott helyen és időben, az alábbi feltételek szerint.

Preambulum

Felek  kijelentik,  hogy  2012.  március  30-án  együttműködési  megállapodást  (a 
továbbiakban:  Megállapodás)  kötöttek  a  NUOVI  PRODOTTI  telephely-fejlesztési 
beruházása megvalósítása érdekében. A Megállapodásban az Önkormányzat vállalta, hogy 
a  kizárólagos  tulajdonát  képező  Salgótarján  1001  hrsz.-ú  ingatlanból  a  Megállapodás 
szerint  NUOVI  PRODOTTI  részére  átadandó  részingatlan  tulajdonjogát  a  NUOVI 
PRODOTTI-ra  ruházza,  míg  NUOVI PRODOTTI  vállalta,  hogy az  ingatlant  –  egyéb, 
külön szerződésben szabályozott kötelezettségek teljesítése mellett – átveszi. 

Mindezek alapján a Felek a jelen feltételek szerinti szerződést kötik meg.

1. A szerződés tárgya

Az  Önkormányzat  kijelenti,  hogy  kizárólagos  tulajdonát  képezi  a  forgalomképessé 
átminősített, a Salgótarjáni Földhivatal által Salgótarján belterület 1001/2 helyrajzi számon 
nyilvántartásba vett, 851 m2 alapterületű, kivett beépítetlen terület megnevezésű ingatlan 
(a továbbiakban: Ingatlan).

Salgótarján Megyei Jogú Város Önkormányzat     Zettwitz Ügyvédi Iroda    NUOVI PRODOTTI  Kft.
                               Eladó                                                                                                       Vevő
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2. Adásvétel

Az Önkormányzat eladja, a NUOVI PRODOTTI pedig megveszi a 3. pontban meghatározott 
vételár  fejében,  megtekintett  állapotban,  1/1  tulajdoni  hányadban  az  1.  pontban  megjelölt 
Ingatlant.

3. Vételár

A Felek az Ingatlan vételárát a jelen szerződés 1. számú mellékletét képező ingatlanforgalmi 
értékbecslés alapján 3.829.500,- Ft összegben állapítják meg. 

4. Fizetési feltételek

NUOVI  PRODOTTI  az  Ingatlan  vételárát  köteles  legkésőbb  2013.  október  31-ig  teljes 
egészében  megfizetni  az  Önkormányzat  részére.  Amennyiben  a  NUOVI  PRODOTTI  a 
vételárat  nem  fizeti  meg  határidőben,  valamint  az  Önkormányzat  által  adandó  60  napos 
póthatáridőben, úgy az Önkormányzat jogosult jelen szerződéstől elállni, és a Megállapodás 
teljesítésével kapcsolatban addig felmerült  költségei megtérítését követelni a Megállapodás 
11. pontja alapján. 

5. Szavatosság

5.1. Önkormányzat tájékoztatja NUOVI PRODOTTI-t, hogy az ingatlan tulajdoni lapjának 
III/1. pontja alatt vezetékjog került bejegyzésre, melynek jogosultja az Émász Hálózati Kft. 
Önkormányzat kijelenti, hogy egyebekben az Ingatlan per-, teher-, és igénymentes, arra nézve 
harmadik  személynek  nincsen  olyan  joga/követelése,  amely  az  ingatlan  tulajdonjogának, 
birtokának megszerzését akadályozná, vagy rendeltetésszerű használatát korlátozná.

5.2. Önkormányzat  szavatolja,  hogy  az  ingatlan  rendeltetésszerű  használatra  alkalmas.

6. Tulajdonjog fenntartással történő eladás

6.1. Az  Önkormányzat  a  jelen  szerződés  aláírásával  feltétlen  és  visszavonhatatlan 
hozzájárulását adja ahhoz, hogy a szerződés tárgyát képező Ingatlanra az illetékes földhivatal 
a  NUOVI  PRODOTTI  javára  feljegyezze  az  Ingatlan  tulajdonjog  fenntartással  történő 
eladásának tényét adásvétel jogcímén.

6.2. Az Önkormányzat a jelen szerződés aláírásával egyidejűleg ügyvédi letétbe helyezi 
Dr. Szénási Zsuzsanna ügyvédnél (3100 Salgótarján, Március 15. út 4.) a NUOVI PRODOT-
TI tulajdonjogának ingatlan-nyilvántartási bejegyzését engedélyező, kellő formában kiállított, 
az Önkormányzat által aláírt eredeti okiratot (Bejegyzési Engedély). 

6.3. A letéteményes ügyvéd a Bejegyzési Engedélyt a 4. pontban meghatározott vételár 
teljesítését, valamint a 2013. ….....-án létrejött vállalkozási szerződés szerinti teljesítési igazo-
lás kiadását követően jogosult és köteles a NUOVI PRODOTTI, illetve az illetékes földhiva-
tal részére kiadni a Bejegyzési Engedélyt.
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7. Birtokba adás

Az Ingatlant a vételár teljesítésével egyidejűleg adja az Önkormányzat NUOVI PRODOTTI 
birtokába.

8. Elállás

A  Felek  megállapodnak  abban,  hogy  NUOVI  PRODOTTI  jogosult  a  jelen  szerződéstől 
elállni,  ha  a  Felek  között  2013.  …………….  ……-én  megkötött  vállalkozási  szerződés 
érvénytelen, vagy bármilyen okból kifolyólag felbomlik vagy megszűnik, illetve, ha annak 
teljesítésével  kapcsolatban  a  Felek  között  vita  alakul  ki.  Ebben  az  esetben  Felek  a 
Megállapodás 11. pontja alapján számolnak el egymással.

9. Adók, illetékek

9.1.  NUOVI  PRODOTTI  tisztában  van  azzal,  hogy  jelen  szerződéssel  kapcsolatban 
visszterhes vagyonátruházási illeték fizetésére köteles.

9.2. A földhivatali eljárási szolgáltatási díjat az illetékekről szóló 1990. évi XCIII. törvény 
módosításáról, valamint a hiteles tulajdoni lap-másolat igazgatási szolgáltatási díjáról szóló 
1996. évi LXXXV. törvény alapján NUOVI PRODOTTI viseli.

9.3.  Önkormányzat   tudomással  bír  arról,  hogy az Ingatlan forgalmi értéke után általános 
forgalmi  adó  fizetési  kötelezettség  terheli,  mely  az  Ingatlan  tulajdonjogának  NUOVI 
PRODOTTI  javára  történő  bejegyzésével  keletkezik.  Az  Önkormányzat  kijelenti,  hogy 
tisztában  van  a  jelen  szerződéssel  kapcsolatos  adófizetési  kötelezettségeivel,  így  ezzel 
kapcsolatban az eljáró ügyvédi irodától tájékoztatást nem kér.

10. Nyilatkozatok

10.1. Önkormányzat  kijelenti,  hogy jogi személyiséggel rendelkező magyar  önkormányzat, 
jelen szerződés  érvényes  és  hatályos  megkötésére  minden további  feltétel  nélkül  jogosult. 
Önkormányzat kijelenti, hogy Salgótarján Megyei Jogú Város Közgyűlése …./2013 (V.30.) 
Öh.sz.  számú határozatával felhatalmazta az Ingatlan jelen szerződés szerinti átruházásra.

10.2  NUOVI  PRODOTTI  kijelenti,  hogy  a  magyar  cégnyilvántartásba  bejegyzett  jogi 
személyiséggel  rendelkező  gazdasági  társaság,  jelen  szerződés  megkötésével  kapcsolatban 
jogszabályi  korlátozás  alatt  nem áll,  a  jelen  szerződés  érvényes  és  hatályos  megkötésére 
minden  további  nélkül  jogosult.  NUOVI  PRODOTTI  kijelenti,  hogy  ellene  csőd-,  és 
felszámolási, végelszámolási eljárás folyamatban nincs.

10.3.  Felek  kijelentik,  hogy  a  szerződés  elkészítéséhez  teljes  körű  tájékoztatást  adtak  a 
Zettwitz  Ügyvédi  Irodának,  minden  szükséges  információt  az  iroda  rendelkezésére 
bocsátottak, valamint hogy a rendelkezésre bocsátott információk a valóságnak megfelelnek. 
Felek  kijelentik,  hogy  a  szerződés  megkötése  körében  minden  lényeges  kérdésben 
megegyeztek, amelyet a szerződés hűen tartalmaz.

10.4. NUOVI PRODOTTI jelen szerződés aláírásával nyilatkozik, hogy a nemzeti vagyonról 
szóló  2011.  évi  CXCVI.  törvény szerint  átlátható  szervezetnek  minősül,  és  a  törvényben 
foglalt feltételek a cég tagjával szemben is fennállnak.
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11. Ügyvédi megbízás és meghatalmazás 

Felek a jelen okiratban foglaltakat ügyvédi tényvázlatnak tekintik. Jelen szerződés aláírásával 
meghatalmazzák  a  jelen  okiratot  készítő  és  ellenjegyző  Zettwitz  Ügyvédi  Irodát  (1052 
Budapest,  Váci  u.  18.,  eljárhat  továbbá  az  iroda  alkalmazott  ügyvédje:  dr.  Kocsiscsák 
Gergely),  hogy  az  illetékes  Földhivatal  előtt  NUOVI  PRODOTTI  tulajdonjogának 
bejegyzésével  kapcsolatos  eljárásban  a  Felek  képviseletében  eljárjon,  valamint,  hogy  az 
adókötelezettséggel kapcsolatos nyilatkozatokat kitöltse.

12. Záró rendelkezések

12.1. Jelen szerződésre a magyar jog az irányadó. 

12.2. Felek kijelentik, hogy a Zettwitz Ügyvédi Irodától a szerződés megkötésének körében 
minden  szükséges  felvilágosítást  megkaptak,  az  ügylettel  kapcsolatban  megválaszolatlan 
kérdésük nincs. Felek a szerződést elolvasták, megértették, és mint akaratukkal mindenben 
megegyezőt, jóváhagyólag írják alá. 

Salgótarján, 2013. ………. …..

…………………………………
Eladó

Salgótarján Megyei Jogú Város Önkormányzat
Székyné dr. Sztrémi Melinda

polgármester

……………………………………..
Vevő

Nuovi Prodotti Kft.
Nicola Di Stefano

ügyvezető

Ellenjegyzem:
…......................................

Zettwitz Ügyvédi Iroda
1052 Budapest, Váci u. 18.
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3. számú melléklet a …...../2013. (V.30.) Öh.sz. határozathoz

VÁLLALKOZÁSI SZERZŐDÉS

amely létrejött egyrészről

Salgótarján Megyei Jogú Város Önkormányzata
székhely: 3100 Salgótarján, Múzeum tér 1.
törzsszám: 735287
adószám: 15735289-2-12
KSH: 15735289-8411-321-12
képviseli: Székyné dr. Sztrémi Melinda polgármester, mint átvevő 
a továbbiakban: Önkormányzat, mint Átvevő

másrészről a 

NUOVI PRODOTTI Fémfeldolgozási Termékeket Gyártó Korlátolt Felelősségű 
Társaság
székhely: 3102 Salgótarján, Petőfi u.3.
Cégjegyzékszám:  Cg. 12-09-003346
adószám: 11860310-2-12
statisztikai számjel: 11860310-2572-113-12
képviseli: Nicola Di Stefano ügyvezető, mint beruházó
a továbbiakban: NUOVI PRODOTTI mint Beruházó

a továbbiakban együtt Felek között az alulírott helyen és időben, az alábbi feltételek 
szerint.

Preambulum

Felek  kijelentik,  hogy  2012.  március  30-án  együttműködési  megállapodást  (a 
továbbiakban: Megállapodás) kötöttek a NUOVI PRODOTTI telephely-fejlesztési 
beruházása  megvalósítása  érdekében.  A  Megállapodásban  az  Önkormányzat 
vállalta, hogy a kizárólagos tulajdonát képező Salgótarján 1001 hrsz.-ú ingatlanból 
a  Megállapodás  szerint  NUOVI  PRODOTTI  részére  átadandó  részingatlan 
tulajdonjogát a NUOVI PRODOTTI-ra ruházza, míg NUOVI PRODOTTI vállalta, 
hogy  cserébe  a  Megállapodás  mellékletében  foglalt  műszaki  tartalmú 
beruházásokat  (a  továbbiakban:  Beruházás)  elvégzi,  és  annak  tulajdonjogát  az 
Önkormányzat részére átadja. 

Mindezek alapján a Felek a jelen feltételek szerinti szerződést kötik meg.

1. A szerződés tárgya

Az  Önkormányzat  megrendeli,  a  NUOVI  PRODOTTI  pedig  elvállalja  a  jelen 
szerződés  1.  számú  mellékletében  meghatározott  Beruházás  elvégzését  és  annak 
átadását az Önkormányzat részére.
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A Felek rögzítik, hogy amennyiben a Beruházás bekerülési költsége meghaladná az 
Önkormányzat által fizetendő, a 3. pontban meghatározott vállalkozói díj mértékét, 
NUOVI  PRODOTTI  jelen  szerződés  aláírásával  az  esetleges  értékkülönbözet 
Önkormányzat általi megtérítéséről – összhangban a Megállapodásban foglaltakkal és 
korábbi  szóbeli  tárgyalásaikkal  – visszavonhatatlanul lemond.  Felek rögzítik,  hogy 
NUOVI PRODOTTI jelen pontban foglalt nyilatkozatára tekintettel az értékkülönbség 
a Ptk. 201.§ (2) bekezdése alapján megtámadási okot nem képez. 

Felek  rögzítik  ugyanakkor,  hogy  amennyiben  a  Megállapodás  11.  pontjában 
meghatározott  elszámolásra  kerülne  sor,  arra  a  Beruházás  tényleges,  NUOVI 
PRODOTTI által igazolt költségei alapján kerül sor.

A Felek rögzítik továbbá, hogy a Beruházás nem éri el a közbeszerzési értékhatárt, így 
az Önkormányzat arra vonatkozóan nem köteles közbeszerzési eljárást lefolytatni.

2. Teljesítés

2.1 NUOVI PRODOTTI a Beruházást a jelen szerződés 1. számú mellékletében 
meghatározott műszaki követelmények szerint köteles megvalósítani.

2.2 NUOVI  PRODOTTI  a  Beruházást  köteles  legkésőbb  2013.  október  31-ig 
elvégezni, és Önkormányzat  részére átadni, különös tekintettel a Megállapodás 8/j. 
pontjában foglaltakra is. 

2.3 A Beruházás  átadásakor  Felek átadás-átvételi  eljárást  tartanak,  amely során 
közösen ellenőrzik, hogy a Beruházás szerződésszerűen teljesült.
  
2.4 Amennyiben  a  Beruházás  nem  szerződésszerűen  teljesült,  úgy  Felek  az 
eltéréseket jegyzőkönyvben rögzítik, és NUOVI PRODOTTI köteles azokat 60 napos 
határidőben kijavítani. Kijavítás esetén a teljesítési igazolást a kijavítás befejezésével 
egyidejűleg adja ki Önkormányzat. Ha a kitűzött határidő eredménytelenül telik el, 
úgy Önkormányzat jogosult a szerződéstől, valamint a Felek között 2013................-án 
kötött adásvételi szerződéstől egyoldalú nyilatkozatával elállni. Felek rögzítik, hogy 
ebben az esetben Önkormányzat gyakorolhatja a Megállapodás 11. pontjában foglalt 
jogokat is.

2.5 Amennyiben a Beruházás szerződésszerűen teljesült, abban az esetben a Felek 
jegyzőkönyvben  rögzítik  a  szerződésszerű  teljesítés,  valamint  a  Beruházásnak  az 
Önkormányzat  részére  történő  tulajdonba  és  birtokba  adásának  tényét.  Az 
Önkormányzat ezzel egyidejűleg kiadja a teljesítési igazolást.

2.6 NUOVI  PRODOTTI  vállalja,  hogy  a  Beruházás  kivitelezőjével  kötendő 
szerződésben  rendelkezik  arról,  hogy  az  átadás-átvételi  eljárást  követően  a 
Beruházáshoz kapcsolódó jótállási és szavatossági jogok az Önkormányzatot illetik. 
Ezen tényt Felek a műszaki átadás-átvételi jegyzőkönyvben is feltüntetik.
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3. Vállalkozói díj
A Felek megállapodnak abban, hogy NUOVI PRODOTTI a Beruházás elvégzéséért 
és  Önkormányzat  részére  történő  átadásáért  vállalkozói  díjra  jogosult,  amelynek 
összegét a Felek közösen 3.829.500,- Ft összegben állapítják meg.

4. Fizetés

Önkormányzat  a  Vállalkozói  díjat  a  Beruházás  jelen  szerződés  2.2  pontjában 
meghatározott  szerződésszerű  teljesítésével  egyidejűleg  köteles  kifizetni  a  NUOVI 
PRODOTTI részére.

5. Szavatosság

NUOVI  PRODOTTI  szavatolja,  hogy  a  Beruházás  alkalmas  a  rendeltetésszerű 
használatra  és  megfelel  a  vonatkozó  jogszabályokban  és  a  Megállapodás 
mellékletében meghatározott követelményeknek.

6. Beszámítás

6.1 A Felek  kijelentik,  hogy 2013.  ……..  …-án  egymással  ingatlan  adásvételi 
szerződést kötöttek az Önkormányzat kizárólagos tulajdonát képező, a Salgótarjáni 
Földhivatal által Salgótarján belterület 1001/2 helyrajzi számon nyilvántartásba vett, 
851 m2 alapterületű, kivett beépítetlen terület megnevezésű ingatlan vonatkozásában, 
amely  alapján  az  Önkormányzat  eladta  a  NUOVI  PRODOTTI  részére  az  itt 
meghatározott ingatlant 3.829.500,- Ft összegű vételárért. 

6.2 Az  ingatlan  adásvételi  szerződés  alapján  NUOVI  PRODOTTI  tartozik  az 
Önkormányzatnak 3.829.500,- Ft összeggel az ingatlan vételár jogcímén. 

6.3 A jelen szerződés alapján az Önkormányzat tartozik NUOVI PRODOTTI-nak 
3.829.500,- Ft összeggel vállalkozási díj jogcímén a jelen szerződés szerződésszerű 
teljesítése esetén.

6.4 A Felek az 6.2 és 6.3 pontban leírtakra tekintettel már most megállapodnak 
abban,  hogy  egymás  felé  fennálló  tartozásaikat  beszámítással  rendezik,  így  a 
NUOVI PRODOTTI nem fizeti  meg az ingatlan vételárát,  továbbá Önkormányzat 
sem fizeti  meg a vállalkozói  díjat.  Felek rögzítik,  hogy fentiekre tekintettel  a 6.1. 
pontban  megjelölt  ingatlan  vételárát  NUOVI  PRODOTTI  kizárólag  a  Beruházás 
szerződésszerű kivitelezésével teljesítheti az Önkormányzat felé, NUOVI PRODOTTI 
a  vételár  esetleges  pénzben  történő  megfizetésével  nem  szerez  tulajdonjogot  az 
ingatlanon, és nem válik jogosulttá az ügyvédi letétbe helyezett bejegyzési engedély 
kiadására. 

6.5  A jelen  vállalkozói  szerződés  szerződésszerű  teljesítésével  Önkormányzat 
nem követeli  tehát  az  Ingatlan  vételárát,  NUOVI PRODOTTI pedig  a  vállalkozói 
díjat,  tekintettel  arra,  hogy  a  követelések  a  jelen  szerződés  6.4  pontja  szerint 
beszámítással teljesítésre kerülnek.
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6.6 A Felek megállapodnak továbbá abban, hogy az ingatlan adásvételi szerződés 
6.3 pontja tekintetében – a beszámításra tekintettel – a jelen szerződés teljesítését a 
vételár  kifizetésének  tekintik,  így  a  letéteményes  ügyvéd  a  teljesítési  igazolás 
bemutatását követően jogosult  kiadni a Bejegyzési Engedélyt  NUOVI PRODOTTI 
részére. A Felek ezt a kitételt a letéti szerződésbe foglalják.

7. Elállás
7.1 A Felek  megállapodnak  abban,  hogy NUOVI PRODOTTI  jogosult  a  jelen 
szerződéstől elállni, illetve azt felmondani abban az esetben, ha a jelen szerződés 6.1 
pontjában meghatározott  ingatlan adásvételi  szerződés  érvénytelen,  felbomlik vagy 
megszűnik.

7.2 Bármelyik  Fél  elállása,  illetve  a  szerződés  felmondása  esetén  a  Felek  – 
tekintettel arra, hogy a NUOVI PRODOTTI által elvégzett Beruházás irreverzibilis, 
tekintettel továbbá a Megállapodás 11. pontjára – kötelesek egymással elszámolni a 
Beruházás  következtében  az  Önkormányzat  oldalán  bekövetkező  gazdagodással  a 
Beruházás  tényleges,  NUOVI  PRODOTTI  által  igazolt  költségei  alapján,  továbbá 
NUOVI PRODOTTI az addig elvégzett Beruházást köteles átadni az Önkormányzat 
részére.

8. Titoktartás
A  Felek  a  jelen  szerződéssel  kapcsolatban  szigorú  titoktartási  kötelezettséget 
vállalnak,  amely  értelmében  mindkét  Fél  köteles  szigorúan  bizalmasan,  üzleti, 
gazdasági  titokként  kezelni  minden,  a  jelen  szerződéssel  kapcsolatban tudomására 
jutott  információt,  azt  harmadik  személyek  részére  nem adhatja  ki.  A titoktartási 
kötelezettség kiterjed a jelen szerződés megkötésére és létezésére is. 

9. Záró rendelkezések
Jelen szerződésre a magyar jog az irányadó.

Salgótarján, 2013. ………. …..

…………………………………
Eladó

Salgótarján Megyei Jogú Város 
Önkormányzat

Székyné dr. Sztrémi Melinda
polgármester

……………………………………..
Vevõ

Nuovi Prodotti Kft.
Nicola Di Stefano

ügyvezetõ
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Melléklet

a NUOVI PRODOTTI Kft. és Salgótarján Megyei Jogú város Önkormányzata – Salgótarján, 
1001 hrsz.-ú ingatlan tulajdonjog rendezésével kapcsolatos - együttműködési 

megállapodásához 

I. 1014-es  hrsz.-ú  ingatlanon  tervezett  járdaépítéshez  kapcsolódó  feladatok,  műszaki 
tartalom és becsült mennyisége:

– engedélyezési-kiviteli terv készítése, engedélyeztetése
– 145 m hosszú, 1,5 m széles viacolor burkolatú járda építése az alábbi rétegrend szerint.

– 6 cm vastagságú, szürke színű viacolor járdaburkolat készítése homok ágyazatra
– szürke színű kerti szegély építése a járda két oldalára
– 15 cm vastag CKT burkolat készítése
– 15 cm vastag homokos kavics ágyazat készítése
– 40  cm vastagságú  földkiemelés  és  hulladéklerakó  telepre  szállítás,  járdatükör 

készítés
– padkarendezés

– közvilágítás kialakítása a járda mellett
– forgalomba helyezés engedélyeztetése

II. 1012-es  hrsz.-ú  úton  tervezett  útfelújítással  kapcsolatos  feladatok,  műszaki 
tartalom és becsült mennyisége:

– útfelújítási kiviteli terv készítése
– útfelújítás 110 m hosszon, 2,75m szélességben fordulóval az alábbi rétegrend szerint:

– 4 cm vastagságú AC 11 jelű aszfalt kopóréteg készítése
– 4 cm vastagságú AC 16 jelű aszfalt kötőréteg készítése
– 20 cm vastagságú CKT burkolat készítése
– 15 cm vastagságú homokos kavics ágyazat készítése
– 45 cm vastagságú pályaszerkezet kiemelés és hulladéklerakó telepre szállítás, úttükör 

készítés
– „K” szegély építés az út két oldalán
– padkarendezés
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