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Salgd Vagyon Kit.,
Salgétarjan

Javaslat
a Salgétarjan, Rakoczi vt 45. (hrsz: 3921/1/A/56), Salgétarjin, Rikéczi tt
47. (hrsz: 3921/2/A/23) valamint a Salgétarjan, Uttorék ut 1. (hrsz:
3932/A) szam alatti nem lakascélu iizlethelyiségek bérbeadasara

Tisztelt Kozgyiilés!

Salgétarjdgn Megyei Jogli Viaros Onkormanyzata 1979. december 22-én bérleti
szerz6dést kotott a Pharmanova Zrt.-vel az Onkormaényzat kizérélagos tulajdonat
képezd, Salgotarjan, Rdkoczi ut 47. szdm alatt taldlhato, foldhivatali nyilvantartdsban
3921/2/A/23 hrsz-G 116m* —es illetve a Salg6tarjan, UttorSk Gt 1. szam alatt talalhatd,
foldhivatali ingatlan nyilvantartisban 3932/A hrsz-0 1lm’-es nem lakds célu
helyiségére, gyogyszertar lizemeltetése céljabdl. A Pharmanova Zrt. a bérelt helyiségei
mellé késébb egy Gjabb bérleményt a Salgétarjan, Rakéczi Gt 45. szdm alatt 1év0,
foldhivatali nyilvantartdsban 3921/1/A/56 hrsz-u szintén énkorméanyzati tulajdona 55m?
alapteriilet(i ingatlanrészt is bérbe vette. Bérlé fent nevezett ingatlanokra 2014. majus
01. napjaig érvényes jogviszonnyal rendelkezik. Bérl§ kordbban jelezte, hogy az
ingatlanokat a Szivarvanyut Bt.-nek albérletbe kivanja adni, amihez Tarsasagunk
hozzajarulasat adta. A Pharmanova Zrt. és a Szivarvanyut Bt. azzal kereste meg
Tarsasagunkat, hogy a Pharmanova Zrt. kérelmezi, hogy a Szivarvanyit Bt. vegye 4t a
helyét. Tarsasdgunk megvizsgalta Bérl6 kérését és javasolja, hogy a Vasartér és
kornyékén €l6 emberek megfeleld gyogyszerellatdsa érdekében a bérlet jogcimét
profilvaltas nélkiil a tovabbiakban a Szivarvanyut Bt. folytassa.

A Szivarvanyut Bt. véllalja a bérleti dijak megfizetését melyek jelenleg:

o a Rakéczi 1t 45. szam alatti 55 m” ingatlan esetében brutté 85.344,- Ft/hé
o a Rakéczi Gt 47. szdm alatti 116 m” ingatlan esetében brutté 225.000,- Ft/hé
e valamint az Uttrék at 1. szam alatti 11 m? ingatlan esetében brutté 15.240,- Ft/hé.

A Rakoczi ut 45. valamint a Rékoczi Gt 47. szam alatti ingatlanok esetében a K6zgytilés
223/2012.(X.25.) szamu hatarozataval dontott uj, kedvezményes bérleti dijakrdl, melyek
2013. oktdber 31. napjaig élnek. 2013. november 01. napjatol visszaall az eredeti bérleti
dij, ha a Kdzgylilés masképp nem dont.

Fentiek alapjan, és mivel a gyogyszertari tevékenység 1979. ota folyamatos, javasoljuk
a Tisztelt Kozgytilésnek, hogy a lakasok és helyiségek bérletére, valamint a lakdshoz
jutds helyi tdmogatisira vonatkozé szabalyokrél szolé 36/1993.(XI11.20.) Or. sz.
rendelet 41.§ (2) bekezdés f) pontja alapjan adjon felmentést a helyiségre vonatkoz6
palyazat kiirdsa alol, és a targyi ingatlanokat 2013. szeptember O1. napjatél 1 éves
hatérozott id6tartamra adja bérbe a Szivarvanyut Bt.-nek a 2. melléklet szerinti bérleti



szerz8dés alapjan, valamint a Pharmanova Zrt.-vel kdz0s megegyezéssel sziintesse meg
a Jelenlegi szerz8dést 2013. augusztus 31. napjaval az 1. mellékletben foglalt
megallapodas szerint.

Tisztelt Kozgyiilés!

Keérem a Tisztelt Kozgytilést, hogy az alabbi hatrozati javaslatot fogadja el.

1.

Hatarozati javaslat

Salgétarjan Megyei Jogii Véaros Kozgytilése a Pharmanova Zrt.-vel 1979.
december 22-én illetve 1983. 4prilis 12. napjan megkdtott bérleti szerzédés
koz0s megegyezéssel torténd megsziintetését 2013. augusztus 31. napjval
jovahagyja az 1. melléklet szerint.

A Kozgytilés felkéri a Salgé Vagyon Kft. ligyvezetd igazgatéjat a megsziintet
megallapodas alairasira.

Hatéarid6: 2013. augusztus 31.

Felelds: Tatar Csaba ligyvezet6 igazgaté

. Salgbtarjan Megyei Jogu Véros Kozgylilése a Salgétarjan, Rakéczi ut 45. (hrsz:

3921/1/A/56), Rékéczi ut 47. (hrsz:3921/2/A/23), valamint az Uttérék ut 1.
(hrsz:3932/A) szam alatti ingatlanjait bérbe adja a Szivarvanyut Bt. (székhely:
3100 Salgotarjan, Rakéczi ut 47., Cg: 12-06-003442, adoszam: 20208839-2-12,
kepviseli: Dr. Ujhazi Terézia) részére 2013. szeptember 01. napjatél 1 éves
hatérozott id6tartamra a 2. melléklet szerinti bérleti szerzddés alapjan azzal,
hogy a koziizemi koltségek megtéritése Bérls kotelezettsége.

A Kozgytlés felkéri a Salgé Vagyon Kft. ligyvezetd igazgatéjat a bérleti
szerz0dés megkitésére.

Hatarid6: 2013. augusztus 31.

FelelSs: Tatar Csaba tigyvezetd igazgatd

Salgétarjan, 2013. augusztus 06. _ __F
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Tatar Csaba
ligyvezetd igazgato



1. melléklet a ..../2013.(VIIL29.) Oh.sz.hatdrozathoz

MEGALLAPODAS
BERLETI JOGVISZONY MEGSZUNTETESERE

mely létrejott egyrészr8l a Salgdtarjan Megyei Jogu Véros Onkormanyzata megbizésabdl a
Salgé Vagyon Kft. (Cg. 12-09-001893, addészam: 11202749-2-12, székhely: 3104 Salgétarjan,
Park ut 12., képviseli: Tatdr Csaba tligyvezet igazgatd), mint bérbeadd (a tovabbiakban:
Bérbeado)

masrészr6l Pharmanova Vagyonkezelé Zrt. (1089 Budapest, Blathy Ott6 ut 9., Cg: 01-10-
044223, adoszam: 11929853-2-42, KSH szdm: 11929853-7415-114-01, képviseli: Dr. Papp
Istvan Zsolt igazgatdsagi tag (1968.07.18., anyja neve: Cserndk Margit) és Dr. Zlinszky Janos
igazgatdsagi tag (1974.01.16. anyja neve: Albrecht Krisztina) mint bérld (a tovabbiakban: Bérlé)
a tovabbiakban egyiitt: Felek k6z6tt alulirott napon és helyen az alabbiak szerint.

1./ Felek kozott bérleti jogviszony jott létre a Salgétarjagn Megyei Jogi Varos
Onkormanyzatanak kizarélagos tulajdonat képezd Salgotarjan, Rakoczi ut 45. szam alatt
talalhato 55 m*, Rakéczi it 47. szdm alatti 116m> , valamint az Uttérék at 1. szam alatti
11m? nagysagu nem lakas céljara szolgalod helylsegekre 2014. majus 1. napjaig terjedd
hatérozott id6tartamra.

2/ Bérld kezdeményezte az 1./ pontban meghatirozott ingatlanok jogviszonyanak
megsziintetését, melyhez Bérbeadd hozzajarult, ezért Felek jelen megéllapodasban az 1./
pontban meghatdrozott bérleti jogviszonyt kozds megegyezéssel, 2013. augusztus 31.
napjaval megsziintetik. A helyiségeket Kkiiiritve, tisztdn, rendeltetésszerti hasznalatra
alkalmas allapotban Bérl$ 2013. szeptember 02. napjan 10:00 6rakor Bérbeadd részére
jegyz8konyv felvétele mellett atadja.

3./ Felek rogzitik, hogy Bérbeadd nyilvantartasa szerint Bérld 325.585,- Ft bérleti dijat (2013.
augusztus 01. — 2013. augusztus 31. idStartamra vonatkozd) még nem fizetett meg, Bérld
véllalja, hogy legkésébb a bérleti jogviszony megsziintetésének napjaig a fennalls
hatralékot Bérbeado részére megfizeti. A bérleti jogviszonnyal kapcsolatban fentieken
kivill pénzbeli és egyéb téritési igényilk egymadssal szemben nincs, azt a jovében sem
tamasztanak — kivéve a Bérbeado altal a bérlet id6tartamat érintd id6szakra esetlegesen a
késObbiekben elkészitendd elszamolasok fizetendd vagy visszautalandé dsszegét.

Felek jelen megallapodast, mint akaratukkal mindenben megegyez6t, jovdhagydlag alairjak.

Salgétarjan, 2013. augusztus 30.

.................................................................................

Bérbeado Berlo
Salgd Vagyon Kft. Pharmanova Zrt.
Tatar Csaba Dr. Papp Istvan Zsolt és Dr. Zlinszky Janos

ugyvezetl igazgatd



2. melléklet ...../2013. (VIIL.29.) Oh. sz. hatdrozathoz

BERLETI SZERZODES

amely 1étrejott egyrészrdl a

Salgétarjan Megyei Jogi Varos Onkormanyzata tulajdonos (3100 Salgoétarjan, Muzeum tér
1., KSH-szam: 15735289-8411-321-12, ad6szam: 15735289-2-12) nevében és megbizdsabol
elJaro SALGO VAGYON Kft. (3104 Salgotarjan, Park Ut 12., cégjegyzékszam: 12-09001813,
bankszdmlaszém: OTP Bank Nyrt.: 11741000-20151342-00000000, adészam: 11202749-2-12,
KSH szam: 11202749-6832-113-12, képviseli: Tatér Csaba iigyvezet6) mint bérbeads, a
tovabbiakban: Bérbeadé,

masrészrol a

SZIVARVANYUT Gyogyszerészeti és Kereskedelmi Bt. (székhely: 3100 Salgétarjan,
Rakoczi ut 47., addészam: 20208839-2-12, cégjegyzékszam: 12-06-003442, KSH-szam:
20208839-4773-212-12, bankszamlaszim: 11741000-20154668-00000000, képviseli: Dr. Ujh4zi
Terézia ligyvezetd) mint bérl8, tovabbiakban: Bérlé,

egyuttesen Felek kozott az alulirott napon és helyen a kovetkezé feltételekkel.

ELOZMENYEK

A Pharmanova Zrt. 1979. december. 22. napjan bérleti szerz8dést kétott az Onkorményzat
kizarolagos tulajdondt képezd helyiségére. A szerzédés targyat képezd két ingatlanrészt a
Pharmanova Zrt. albérl§jeként Bérld hasznalta. 2013 juliusaban a két cég képvisel6i azzal a
keressel keresték meg a Bérbead6t, hogy fent nevezett helyiségek bérletét a tovabbiakban Bérlé
vegye at, melyhez a tulajdonos Onkormanyzat hozzijarult Salgétarjan Megyei Jogli Varos
Kozgytilésének a.../2013.(VIIL29.) Oh. sz. hatérozataval.

I. ASZERZODES TARGYA ES HATALYA

Bérbead6 bérbe adja, Bérl6 bérbe veszi a Salgétarjan Megyei Jogli Véros Onkorményzata
kizarolagos tulajdonat képezd, a foldhivatali ingatlan-nyilvéantartasban:

a.) Salgétarjan 3921/1/A/56 hrsz -u, természetben a Salgétarjian, Rakéczi vt 45.
szam alatt talilhat6 55 m” alapteriiletii helyiséget és

b.) a 3921/2/A/23 hrsz-u, természetben a Rakoczi ut 47. szam alatt talilhato 116
m* alapteriiletii helyiséget gyogyszertari tevékenység iizemeltetése céljara,

c.) valamint a 3932/A hrsz-4, természetben az Uttorok wt 1. szam alatt 16vé 11 m?
alapteriiletii helyiséget (tovédbbiakban egyiittesen: ,,Bérlemény”) raktarozas
céljara

2013. szeptember 1-t61 2014. augusztus 31-ig terjedé hatarozott idétartamra.



IL. BERLETI DIJ

1./

Felek az egyes bérlemények bérleti dijat az alabbiak szerint hatarozzak meg:

Idoszak

Uzlethelyiség
cime

Alapteriilete
(m2)

Osszege

Bérleti dij

| dsszesen (Ft/ho)

2013.09.01-
2013.10.31

Bérleti dij |
|

helyiségenként
(Ft/hé)

Rk RS 55 85.344

Rakocezi 0t 47.

116 225.000 325.584

Uttordk ut 1. 11 15.240

2013.11.01-
2014.08.31.

IRakoczi ot 45, 55 121.920

Rakéczi ut 47 116 321.430 458.590

Uttordk ut 1. | 11 15.240

2./

3./

4./

Bérlé a bérleti dijat a Bérbeado altal kidllitott szamla alapjan, az azon szerepld fizetési
hataridére koteles megfizetni. A Rakécezi at 45. és a Rékdczi ut 47. szam alatti helyiségek
esetében a jelenlegi bérleti dij Salgotarjan Megyei Jogl Varos Kozgytlésének 223/2012.
(X.25.) Oh. sz. hatérozata alapjan 25%-kal csokkentett mértékben lett megallapitva 2013.
oktéber 31-ig terjedd hatdrozott idétartamra. 2013. november 1-t61 Bérld a kedvezmény
biztositasa el6tt érvényes bérleti dijat kiteles megfizetni - amennyiben az Onkorményzat
a tovabbiakban a kedvezményt nem biztositja.

Bérld jelen szerzédés alairasaval egyidejlileg Bérbeaddé hazi pénztardba a harom
lizlethelyiség tekintetében Osszesen: 976.755,- Ft-ot fizet be (3 havi bérleti dijnak
megfeleld) 6vadék cimen. Bérlé tudoméssal bir arrdl, hogy az 6vadék a szerzédés
megszlinésekor jar vissza, €s csak abban az esetben, amennyiben Bérlének bérleti-és
egy€b koziizemi dij tartozdsa nem all fenn, valamint a helyiség tiszta, rendeltetésszer(i
hasznélatra alkalmas allapotban van.,

Bérld tudomésul veszi, hogy amennyiben a bérleti dijat hataridére nem, vagy nem teljes
mértékben fizeti meg, abban az esetben a késedelembe esés id6pontjatdl a bérbeadd a
megfizetni elmulasztott Osszeg utan a mindenkori Ptk. szerinti késedelmi kamatot
szamithat fel.

A jelen szerzédésben meghatarozott bérleti dij a koziizemi dijakat nem tartalmazza,
azokat a bérld a kozizemi szolgaltatokkal kotott szolgéltatdsi szerzddés alapjdn
kozvetlentil a szolgaltato felé fizeti. A koziizemi dijak meg nem fizetése Bérl6 részérdl
sulyos szerzddésszegésnek mindsiil, mely feljogositja Bérbeaddt a bérleti szerzddés a
lakdsok ¢és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes
szabdlyairol szolo 1993. évi LXXVIIL. torvény 25.§ (1) bekezdés szerinti felmondésara, a
felmondas az elmulasztott hatarnapot kévetd honap utolsé napjéra szol.




IIL. FELEK JOGAI ES KOTELEZETTSEGEI

1. Bérlo ismeri és elfogadja a Bérlemény miiszaki allapotat, azzal kapcsolatban szavatossagi
igényt nem tamaszt, azt a Bérbeado kizarja. Bérlo a helyiséget jelenleg is haszndlja.

2. Bérl6 jogosult és koteles a Bérleményt rendeltetésszerlien haszndlni, a nem
rendeltetésszer(i haszndlat miatt bekdvetkezett minden karért Bérl6 felel6s. Bérld jelen
szerzO0dében vallalja, hogy a szerz6dés targyat képez6 Bérleményt a szerzédési
feltételeknek és a szerz6désben meghatarozott célnak megfeleléen haszndlja.

3. A bérleti jogviszony id6tartama alatt a helyiség hasznalataval 6sszefiiggd karbantartasi
kotelezettségek (ide értve a kozlzemi orak hitelesitését) és annak koltségei a Bérlot
terhelik, e koltségeket a bérleti dijba semmilyen médon és mértékben nem szamithatja
bele.

4. Bérl6 a nemzeti vagyonrdl sz6ld 2011. évi CXCVI. torvény 11.§ (11) bekezdése alapjan
vallalja, hogy a szerzédésben eldirt beszamolési, adatszolgaltatasi, nyilvantartasi
kotelezettségeket teljesiti (szerz6dés III/10. pont), valamint hogy a hasznositasban
(Bérbeaddval kozvetlen vagy kozvetett mdédon jogviszonyban 4ll6 harmadik félként)
kizarolag természetes személyek, vagy atlathatd szervezetek vesznek részt.

5. A Bérl6 a helyiséget a jelen szerzddésben meghatarozott tevékenységtol eltérd célra csak
a Bérbeado eldzetes, irasbeli engedélyével hasznosithatja, az erre vonatkozdan
létrehozando kiilon megallapodasban rogzitett feltételekkel. A helyiségben folytatni
kivént tevékenységhez sziikséges hatdsdgi engedélyek beszerzésének kotelezettsége, az
ezzel felmeriilo koltségek a Bérldt terhelik. Bérlo tizleti tevékenységét csak érvényes
hatésdgi engedélyek birtokaban kezdheti meg, az engedélyek késedelmébdl,
érvénytelenségébdl eredd veszteségét Bérbeadora nem terhelheti. Bérbeadod a helységben
folytatni kivant tevékenység végzéséhez sziikséges hatdsagi engedély kiaddsaért nem
felel, szavatossagi felel6sséggel Bérlé felé nem tartozik, ezt jelen szerzédéssel kizarja,
melyet Bérlé tudomasul vesz és elfogad.

6. A Bérl6 a helyiséget a Bérbeadd elozetes irasbeli engedélyével alakithatja 4t, Gjithatja fel.
Bérlo az altala végzett felujitdsi, atalakitasi munkdk koltségeit a Bérleti dijba nem
szamithatja be, és megtéritését sem kovetelheti a Bérbeaddtdl, azok megfizetése
kizardlagosan a bérlé kotelezettsége, azt Bérld kizardlag sajat uzleti kockazatara
végezheti, a bérleti jogviszony megsziinése esetén sem kovetelheti Bérbead6tol. A Bérld
tudomasul veszi és elfogadja, hogy amennyiben barmilyen beruhdzast/feltjitast a
tarsashdzi jovahagyast megel6z6en megkezd, Bérbeadd a nyilatkozat megtagadasabol
eredd, Bérlonél felmertilt esetleges karért sem felel.

7. A Bérld a helyiséget albérletbe, masnak a hasznalataba csak Bérbeadd eldzetes, irasbeli
engedélyével adhatja, illetve a helyiségbe mas hasznélot csak a Bérbeadd eldzetes,
irasbeli engedélyével fogadhat be.



8.

10.

11.

12.

a) A bérleti jogviszony megszlinik a hatarozott id6tartam elteltével vagy a felek
megallapodasaval. Jogszabalyban meghatirozott esetckben megsziintethetd a bérleti
jogviszony felmondassal is.

b) Bérbeadod jogosult a bérleti jogviszonyt az elmulasztott hatarnapot kdveté honap utolsd
napjara 15 napos hataridével felmondani, ha

e a Bérld a bérleti dij, kozmii-vagy egyéb dijfizetési kotelezettségének bérbeado vagy
koziizemi szolgaltatd felszolitasat kovetéen 8 napon beliil nem tesz eleget,

e a Bérl szerzodésben vallalt vagy jogszabalyban el6irt 1ényeges kotelezettségét a
Bérbeado altal megjel6lt hataridében nem teljesiti,

e a Bérbeadod eldzetes irasbeli engedélye nélkiil a szerz6désben meghatarozottol eltérd
célra hasznalja,

e a Bérl6 a bérlet targyat vagy annak egy részét Bérbeadd eldzetes engedélye nélkiil
atalakitja, felujitja, albérletbe vagy mésnak a hasznélatdba adja, a helyiségbe mast
befogad

e a Bérld a bérlet targyat nem rendeltetésszerlien hasznalja, illetve annak Aallagat
rongalja.

c) Bérbeado azonnali hatallyal és kartalanitas nélkiil felmondhatja a bérleti jogviszonyt,
ha Bérl6, vagy a hasznositasban részt vev6 barmely — a Bérbeaddval kdzvetlen, vagy
kozvetett médon jogviszonyban 4116 harmadik fél — szervezet jelen szerz6dés megkotését
kovetden bedllott koriilmény folytan mar nem mindsiil a nemzeti vagyonrol sz6l6 2011.
évi CXCVL. torvény 3.§ (1) bekezdés 1. pontjaban meghatirozott atlathatd szervezetnek.

A Bérld a bérleti jogviszony barmilyen okbél valdé megsziinését kovet6 5 napon beliil
koteles a helyiséget tisztan, rendeltetésszeri hasznalatra alkalmas allapotban a Bérbeadd
rendelkezésére bocsatani. Amennyiben ezen kotelezettségének nem tesz eleget, a
jogviszony megsziinése napjat kdvetden hasznalati dijat kételes fizetni, ez azonban nem
zarja ki, hogy a bérbeadd a helyiség kiiiritésére birosagi eljarast kezdeményezzen. A
Bérl6 a bérleti jogviszony megszlinése vagy megsziintetése esetén cserehelyiségre nem
tarthat igényt.

Bérlé koteles a személyével kapcsolatos adatvéltozasokrél haladéktalanul Bérbeadot
értesiteni, ennek elmulasztasa salyos szerzédésszegésnek mindsiil.

Bérlének tudomdasa van arrél, hogy a bérleményben 1évé ingdsdgokra Bérbeadd
biztositassal nem rendelkezik. Bérbeado a bérleményben 1€v6 ingdsagokban esetlegesen
bekovetkezett karért nem felel.

Bérl6 koteles a hasznalat ideje alatt a helyiség elStti kozteriilet rendben- és
tisztantartasara.



13. Bérl6 kijelenti, hogy a nemzeti vagyonrol sz0l6 2011. évi CXCVL torvény 3.§ (1)
bekezdés. 1. b.) pontja szerint a SZIVARVANYUT Bt. 4tlathatd szervezetnek mindsiil.

IV. VEGYES RENDELKEZESEK

Jelen szerzédés megkotésére a 36/1993.(XI1.20.) Or.sz. rendelet 41. § (2) bekezdésének f) pontjia
alapjan keril sov.

Felek a jelen szerzédésben nem szabélyozott kérdésekben a lakasok és helyiségek bérletérdl
rendelkezd 1993. évi LXXVIIL torvényt és Salgétarjan Varos Onkormanyzata 36/1993. (X11.20.)
Or. sz. rendeletét tartjak irinyadonak.

Felek jelen szerzédést annak elolvasasa utin, mint akaratukkal mindenben megegyezét, alairasra
jogosult képviseldik utjan jévahagyodlag alairjak.

Salgdtarjan, 2013. augusztus ....

Bérbeado Bérlo

Salgétarjan Megyei Jogti Véaros Onkorményzata ne SZIVARVANYUT Bt. képviseletében
és meghizasabol Dr. Ujhézi Terézia

Salgd Vagyon Kft. figYVezets

Tatar Csaba ligyvezeto



