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Javaslat

az Arany Janos uti pavilonok alatti féldingatlan (hrsz.: 3702) kiszabalyozasara és elidegenitésére

Tisztelt Kozgyiilés!

A Salgotarjan, Arany Janos uton 1évé telekkényvezetlen pavilonok tulajdonosai bejelentették vételi
széndékukat a pavilonok alatti foldteriiletre, mely ingatlan jelenleg kozterillet. A pavilonok alatti
foldteriilet kiszabalyozadsanak a 2013. december 29. napjatol hatalyos rendezési terv értelmében nincs
akaddlya. Az S29-M6 szabélyozasi tervlap alapjan a legkisebb telekméret 200 m”.

A pavilonok tulajdonosainak kéltségén az ST-Szerpentin Bt. M-2/2014. munkaszamon elkészitette a
szabalyozasi tervben foglaltak s a helyszinen korabban kiépitett utak, jardak figyelembe vétele mellett a
3702 hrsz.-G mivelés alol kivett ,.kdzteriilet” megnevezésii ingatlan megosztasara az 559/2014. szamon
zéradékolt valtozasi vézrajzot (hatdrozati javaslat mellékiete). A vézrajz értelmében a pavilonok alatti
foldteriilet kiszabalyozasra keriil akként, hogy a fold és felépitmény a 3702/1 hrsz.-on miivelés aldl kivett
Hizlet és udvar” megnevezéssel keriil felvételre az ingatlan-nyilvantartasban. Az ingatlaniigyi hatdsagnal
a telekalakitdsi engedély megkérése a vevik koitségén torténik meg.

A Salg6 Vagyon Kft. fiiggetlen ingatianforgalmi értékbecslovel felértékeltette a 3702 hrsz.-u ingatlant. A
szakvélemény (melyet az elSterjesztéshez csatoltunk ) alapjan az ingatlan forgalmi értéke 4.500,- Ft/m?,
mely eltér a 2012. januér 1. napjatdl hatdlyos GVVIB hatéarozatban foglalt, peremkeriileten elhelyezkedd
idegen tulajdontl, nem lakdscélu épiiletek alatti foldekre javasolt vételartdl A szakvéleményben
meghatarozott forgalmi érté€k nettd potlasi alapon Gj értékbdl kiindulva keriilt meghatérozasra, mert az
dsszehasonlité alapy modszer nem vehetd alapul, figyelembe véve, hogy varosunkban nem volt
mértékadd ingatlan értékesités. Tovabba a bizottsdgi hatarozatban foglalt vételar tobb mint két éve keriilt
megallapitdsra, mely é&ltalanossagban hatarozta meg a forgalmi értéket bizonyos kategéridkban a
specialis esetek (pl. 1jj ingatlan kiszabalyozasa, annak koltségvonzata) figyelmen kiviil hagyasa mellett.
Az ingatlan értékesitésnél korlatozé tényezSként jelentkezik, hogy mas tulajdonos altal beépitésre keriilt
az ingatlanrész. A beépitett kozteriiletrész elveszitette kozterlileti rendeltetését, annak hasznositasa
besziikiilt. A Polgari Térvénykényvrdl szold 2013. évi V. térvény 5:20 §-a  értelmében osztott
tulajdonjog folytén a foldtulajdonost az épiiletre, az épiilet tulajdonosat pedig a foldre elévasarlsi jog
illeti meg.

Az értékbecslés alapjan a kozteriilet megosztasaval kialakul6 200 m” teriiletd Gj ingatlan értéke Gsszesen
nett6 900.000 Ft, mely Osszeggel a felépitmény tulajdonosok egyetértenek.

Javasolom az ingatlanrész szakvéleményben meghatarozott forgalmi értéken torténd értékesitését a fent
részletezett érvek alapjan.

A kozteriilet megosztasdval kialakuld ingatlan értékesitésének egyik feltétele a jelenleg forgalomképtelen

’ 2 . . ’ I3 , ooz otz
vagyontargy 200m’-es teriiletrészének forgalomképes vagyonna torténé atmindsitése, melyhez a
Kdzgyilés mindsitett tdbbségli szavazata szitkséges.



Masik feltétele, hogy az ingatlaniigyi hatéség a telekalakitast jovdhagyja. Az engedélyezési eljaras
lefolytatasanak koltségei a vevéket terhelik.

A nemzeti vagyonrdl szold 2011. évi CXCVL tv. (tovabbiakban: Nvtv.) 13.§ (2) bekezdése alapjén a
nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni természetes személy, vagy atlathatd szervezet részére lehet. Az
Nvtv. alapjan az allami és az Onkormanyzati vagyon egylitt alkotja a nemzeti vagyont. Az atlathatd
szervezet fogalmat, fennallasénak feltételeit az Nvtv. 3.§ (1) bekezdésének 1. pontja allapitja meg; a
torvény alapjan a vevének a feltételek fenndlldsardl, arrdl, hogy atlathatd szervezetnek mindsiil,
cégszerlien alairt okiratban kell nyilatkozni.

A fenti rendelkezések megsértésevel kotott szerzédés az Nvty. alapjan semmis.

Az Nvtv. 13-14. §-a ¢és a Magyarorszag 2013. évi kdzponti koliségvetésér6l 2013. évi CCXXX. tv. 6. §-
a (5) bek. ¢} pontja értelmében a Magyar Allamot nem illeti meg az elévésarlasi jog, mert az adasvételi
szerzOdés targyat képezd ingatlan forgalmi értéke az 5.000.000 Ft-ot nem éri el.

Tisztelt Kozgyiilés!

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Kozgytilést az elbterjesztés megtargyalasara és az aldbbi hatdrozati
javaslat elfogadéséra.

Hatarozati javaslat

1. Salgdtagén Megyei Jogu Véros Kozgylilése a kizardlagos Onkormdanyzati tulajdoni 3702 hrsz.-on
nyilvantartott kozteriletnek a melléklet szerinti, az ST-Szerpentin Bt. altal M-2/2014.
munkaszamon elkészitett és 559/2014. szdmon zdradékolt véltozasi vazrajzalapjan térténd
megosztasat jovahagyija.

Haténidd: érielemszeriien
Felelds: Székyné dr. Szirémi Melinda, polgarmester

2. A Kozgyiilés a telekalakitas alapjan 1étrejovs, 3702/1. hrsz.-4, 200 m? teriiletti ingatlant mindsitett
tobbséggel forgalomképes vagyonna nyilvanitja és egyuttal az értékbecsiés alapjan meghatarozott
nettd 900.000,- Ft forgalmi értéken értékesitésre kijeldli azzal, hogy a telekalakitas és a foldhivatali
eljaras valamennyi kdltsége a vevét terheli. A telekhatar-rendezéssel torténé adasvételi szerz6dés
megkdtésének feltétele a telekalakitasi engedély, illetve a vevSk nyilatkozata arra nézve, hogy a
nemzeti vagyonrodl szolo 201 1. évi CXCVL t6rvény szerint atlathatd szervezetnek mindsiinek.

Hataridé: értelemszeriien
FelelGs: Székyné dr. Sztrémi Melinda, polgarmester

3. A Kozgytlés felhatalmazza a Salgé Vagyon Kft. ligyvezet$ igazgatdjat az ingatlanértékesités
elékeészitésére, lebonyolitasara, valamint a telekhatir-rendezéssel torténd adasvételi szerzddés
megk6tésére,

Hataridd: értelemszeriien

Felelds: Tatar Csaba Ggyvezetd igazgatd

Salgétarjan, 2014. marcius 10.

Tatar Csaba
Ugyvezetd igazgatd
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Munka széma: M-2/2014 Belteriilet
Adatszolgaltatds iktatészama: 2-38/2014

VALTOZASI VAZRAJZ
a 3702 helyrajzi szamu féldreszlet megosztasaro!
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Salgétarjan 3702. hrsz. Arany Janos 't
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ERTEKELESI SZAKVELEMENY

Salgétaridn 3702. hrsz. Avany Jénes it
3100 Salpdtoridn, Arany Tdnes 4t 3702

Hrsz:
Salgétarjin 3702, hrsz.

Firtékelést készitette: Hartmann Krisztina
Ingatlantorgalmi érigkhecdd, szalkképzet

Nyilvdntartdsi szdm: IN-12-080

Részitle 2014-01-26

Az értékbecslés forulénapja: 2014-01-24

Hartmann Krikztina - TogattawFormalmi &ridkhecatS. sunkicfnvett snagasénltd - Nytsz: TN- 12080, Adészdm: 73136594-1-32
3070 Bétonyterenye, Kossuth it 3, Tel: 20/420-9267, T-mail; hurtmann,krsziioa @ gmail.com
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Salgdtarjan 3702, hrsz, Arany Jénos tit

OSSZEFOGLALQ TORZSLAP

AZ INGATLAN CIME S AZONOSITASA

Az ériékelt ingatlan megnevezese "ldvett kizteriilot”

Telepiilés (varos, keriilet) utca, hdzszdm 3100 Salg6tarjdn, Arany Janos Gt 3702

Helyrajziszim Safgotagjan 3702, husz.
TULAJDONVISZONYOK

1. Tulajdonos neve Salgdtariin Megyei Jogi Véros Onkorményzata

1, Tulajdonos cim 3100 Salgltarjin, Muzeum tér 1.

1. Tulajdoni hanyad i

Tulajdoni helyzet/forgalomképesség Forgalomképtelen

Ertékelt jog Piaci érték/forgatmi 4r

Erskelds celja Riszabatyozast koverSen részieruiet Srékesitss

Likviditdsi mutaté 100 %

AZ INGATLAN FOBE JELLEMZOT

Folderlilet 5915 m?
Beépitet: alapteciilat 0 m?
| Bgyeb épfimény(ek) alaptertilete 0 m?
Komfortfokozat
Tipitier jeilege, fankeidjx
Ingatian llapota szabélyozott
| MegkozelithetSsége kiépitatt aszfaltos ttrsl
Mitemi¢kvédelem al4 tartozik Nem
ERTEKELESI MODSZER
Ertékelés alkalmazott mddszere nettd pétldsi alapt / forgatmi érték
Ertékelés forduldnapia 2014-01-26

Hartnann Keiszting - Ingattantorgatmg &rtékbeesl’, szaddpzott maguséptd - Nytsz: IN-12-08D, Addszdin: 73136594~1-32
3070 Bonyterenye, Kossuth it 3, Tel: 20/428-9267, Zouall: harbnmn.kriszting @ gmail.com
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Salgétarjan 3702. hrsz. Arany Jédnos it

MEGALLAPITOTT ERTEK

A meghblzds thrgya a Salgdtarjdn 3702, hrsz-u ingatlan, mely természethen Salgdtarjdn, Arany Jdnos it
3702. hrez. alatt 16v6 kdntertilet, mely jelenleg dn. sejt-itzletek alatt 16v6, dnkormdnyzati taidonban 4116
koztertilet. A végs8 forgalmi ériék meghatdrozdsanak alapjdul kivdlasziott ériékelési metddus, az ériékeld
részérSl megéllapitott siilyozott ért€kek &s a kivdlasztds indokai: Az Osszehasonl{td alapfi médszerrel
megillapftott értéket jelen esetben nem fogadom el forgalmi értéknek, mert EGYRESZ az elmilt
idBszakban nem volt méri€kadd ingatlan-értékesités (kdszdnhetSen a jelenlegi labilis gazdaségi helyzetnek)
fgy a jellemz forgalmi értéket nem ez a modszer adja, de kontrollként kozelitd értéket adhat. MASRESZT
a megblzd tdjékoztatdsa alapjdn az ingatlan fizikai dllapotdnak felmérése értékesitéshez az ériékelés célja,
és chliez a nettS p6ildsi alapi értékmeghatdrozds a megbizhaté szdmitdsi méd. Az GjraclSaliitdsi értékbdl
kiindelva, értékcstkkenéssel korrigdlva szdmoltam tehét a meghatérozd forgalmi értékét. Mindkét esetben
kdzel azonos forgalmi ériéket kaptam. A végsé forgalmi értéket NETTO POTLASI ALAPON - U1
ERTERBOL KUNDULVA hatdroztam wmeg, IGY EZT FOGADOM EL VEGSO ERTEKKENT.
Kijelentem, hogy az é&riék megiilapitdsalcor az  dvatossag elvét vetlem  figyelembe.
IV B 55 v M 3

Bétonyterenye, 2014-01-26

Készitette:
Yooy i ....................
Hartmann Krisztina
Ingatianforgalmi értékbecsld, szakiképzett
in forgaim '
msg\'?:f"g%ATgONYTﬁRENYE, Nytsz: IN-12-080

Kossuth 0t 3, fsz. 2.
Nyt, 82,3 114-12-080

Hastoru Keleztiog - Ingettesforzalmd 4ctékboost, szaldedpentt inugasénlts - Nyten TE-12-080, Addszén 73136594-1-32
3070 Bitonyterenye, Kossuth 6t 3, Toj: 20/420-0267, E-muil: b Irisztinu@gmuif.com
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Salg6tarjdn 3702. hrsz. Arany Jdnos it

AZONOSITO LAP

Helyszini szemle:

A helyszini szemle idGpontia; 2014-01-25

A szemlén résat vettek; értékbeosld

Az inggtian altalanes alapadatai és gdotisdgai:
Ingatlan cfme: 3100 Salg6tarjdn, Arany Jdnos Gt 3702,  Hrsz:  Salg6tarjdn 3702. hesz.
TULAJDONI LAP TARTALMA

Tulajdoni lapot kidllitd foldhivatal Salgdtarjéni Jdrdst Foldhivatal
Telepiilés neve Salgétarjdn
Teleptilésen beliili ethetyerkedés helteriilet
Helyrajziszdm 3702. hrsz.

Feldtenitet
Tnpatdan mc

ovezlse

TSalgétarjdn Megyei Io Eliv Viros Onkorményzata
3100 Salgétajdn, Mizeum tér 1.
14t

1. 'I‘ula}&onos neve
1, Tulgjdonos eim
1. Tubujdont hinyad

TElektromos vezetékjog ... fenndll6 vezetdk javérs a vizrajz
szerint 143 m? tertiletre. EMASZ Hilzati Kft. Bejhat:
50408/2011.12.07.

Hiektraomos vezetékjog ... tennalio vezeték javarva a vazrajz
szerint $65 nv? teritetre. BMASZ Héldzat Kft, Bej.hat:
51168/2012.10.24.

Elektromos vezetékjog ... fenndlld vezetdk javira a vazrajz
gzerint 287 w? teyifletrs. EMASZ Hfldzatt Kft. Relhat:
33013/2013.03.06.

li ! E D! - ! ! »
" . ; . . .
¥nitdsdnelr iddnongs (pontos iddpant kifnyfhan becgilt adar)

Fehijftasdnak idSpontja (pontos idSpont hidnydban becsitlt adat)

Egyéb jogok

Foldteriifet
5915 m?

> P IRT 4

Z epk &

rvényes tvezefi besorolas, valamint g kdrnyezetre és
7 ingatlaura vonatkozd épfidsi eldirdsok

véroskbzponti lakd-, szolgdltato és tizleti épltdsi tvezet

A tépithetdség, megoszthatosig, bovithetsség

igen

Az éplilet szerkezetein a szemrevételezés sordn azlelt
karosoddsok

nem targya az éridkelésnek

lezakeért61 becsiés alapjin

"Tetdtér beépithetisége nem térgya az érickelésnek
Ingatlan dliapota szahdlyozott
‘Az Ingatlan dlaldnos miszaki dlapotinak megftélése) szsbilyozott

Hurtimaon Kxiszting - Iigatianforgalmi éaékbersld, srakképzett mugrsépltd « Nyesz: IN-12-080, Addsziimt 73136594132
SUA Bitomytenerye, Roseathid 3, Tely QUB20-U26°, Esmaet: grumns.kasating g grant.coar




Salgétarjan 3702, hesz. Arany Jdnos 1t

Kizmfvek

Elekiromos ellitis Ninecg virosi vezetk kidpitve
Vizellatas Nincs viirosi vezeték kiépitve
Melegvizelidtas Nines

Fiités Nines :
Szenmyvizelvegetés Nines vérosi vezeték kidpitve
Gazellatas Nines varost vezeték kiéplive
Bgyéb elldtottsag Nincs

Felvané az €plilethen Nincs

Epiilet korilli vizelvezetés, jarda Nincs

A meghizé rendelkezdsenue bacsitotta sz ingstlan tulajdoni lapjdt. Ezzel egyidGben gondoskodott az ingatlan
megtekinthetBségérl. A helyszini szemle atkalmdval tdjékoztatott az ingatiannal kapcsolatos minden lényeges
mformaciorél. A helyszinen feltbrdsokat, statikal szémitdsokat, méréseket, diagnoszikal vizsgdlatokat, kéros anyagok
fellcutatdsdt nem végeztem, nincs képesiiésem arra, hogy a veszélyes, egészségre drtalmas anyagokat felismerjem, Brre
vonatkozé megbizdst nem kaptam.

Hactmann Krlszting - logattanforgaimi éetékbeests, azakipzett magasén(td - Nytsz: IN-12-080, Addszéin: 73136594-1-32

307 Bhtonyterenye, Kossuth 6t 3, Teh 20/429-0267, Bomuils

iloom




Salgbtarjin 3702. hesz. Arany Jinos &t

LEGFONTOSABR TENYEK. LEfRASOK

Megbizis targya

Valbs piaci érték
Brtékelés elve, modszere
Vizsgalat folyamata

Felhasmélt adatek forvdse

AAAAA AASEA Ak

Figyelembe veit értékelési
idGtartam

Kiirnvezet

3100 Salgdtarjan, Arany Jénos vt 3702, sz. alatti, Salgdtarjdn 3702,
hrsz. "kivett kozteriilet” megnevezésdl ingatlan, mely az aldbbiakat
tartalmazza:

5915 m?* nagysdgy foldterilet

Az értékbecslést az ingatlan valds értékének meghllapitdsshoz
kiszabdlyozdst kbvetSen részteriilet értélcesités céljdbol készitettem.

nettd p6ildsi alapd / piaci ésték
szemle, benutatds, piackutatds, értékelés, Ertékitélet
adds vételi szarzfiddesk, pian

90 nap (2014.04.26)

Az é&rtékelt ingatlon Salgbtarjdn vdroskdzpontjdban, a Rékdeai it
mellett, egyéb kereskedelni és szolgdltatd ingatlanokkal kirtitvéve
taldlhat6, Az Snkormdnyzat tulajdondban 4116 foldtertileten tzlet célg,
azaz  idegen  tulajdonban  4ll6  épiiletingatlan  taldlhatd.
MegkozelithetSsége kivdls, azonban a fOldieriilet mds céld
hasznosfthatdsdga az érvényben 16v8 szabdlyozdsi tervek £s
ingatlaniigyl  jogszabdlyok slapjén lchetséges. A fSldtertilet
megosztdsa esetén a jelenlegi épiilet hasznosfthatoséga feléreékeldik.
Az ingatlan f6kszlekedési it mentén, tizletileg és egyéb tekinietben is
forgalmas helyen, teljes infrastroktirdval eldtott virosrészen
taldlhat6. Az ingatlan kizvetlen kbrnyezetében tiziethdzak és Uzletek,
sportlétesitmények, oktatdsi ntézmények. iroddk, lakdépliletelt &
szolgdlatohdzak, ipavi-gazdasdgi termeld tevékenységet folytats
ingatlanok taldhatGak.

Hrunam Kriszion - nganuntorpdlot érdkoecst6, szakképzen magastpfit - Nytsa: BL-12-080. Adésadim: THEI6584-1-32
3070 B4tonyterenye, Koswath 6 3. Talt 2/4249-9267. Bemuilt hartmann kaiszinu@ gmadl.com




Salg6tarjdn 3702. hrsz, Arany Jdnos Gt
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Megbiz neve €s cime: Salgé Vagyon Kit 3104 Salgdtagjan, Park ¢ 12,
A megbfzds targya a Salg6tagjdn 3702, hrsz«d ingatlan, mely természetben Salgétayjdn, Arany Jdnos it 3702. hrsz.
alatt 1éve kozterfilet, mely jelenleg Gn. sejt-iizletek alatt 1év8, dukorményzati talajdonban 416 kozteriilet. A végss
forgalmi €riék moeghatdrozésdnak alapjdul Idvilasztont éridkeldsi uetddus, az értékel6 részérGl megdllapftott
stilyozott ériékek és 2 kivdlaszids indokai: Az sszehasonlitdé alapy médszerrel megdllapitott értéket jelen esetben
nem fogadorn ¢ forgalmi ériéknek, mert BGYRESZ az ehmiit idészakban nem volt mértékads ingatlan-értékesités
{kdszinhetden a jelenlegi 1abilis gazdasdgi helyzetnek) igy a jellemad forgalmi értéket nem ez a médszer adja, de
kontrollként kozslito érieket adnat, MASRESZY a megbizd tijékoztatisa alap)dn az ingatlan tizika dllapotinak
felmérése Srtckesitéshez az értékelés célja, ¢s chhez a netté pdtidsi alapt értékmeghatirozas a meghizhats szdmitdsi
wéd. Az jerelddllitdst értekbal kiindulva, éndkesdkkenéssel korrigflva szémoltam tehdt a meghatdrozd forgalomd
értékét. Mindkét esetben kézel azonos forgalmi éetéket kaptam, A végsd forgalmi értéket NETTO POTLASI
ALAPON . UF BRTERRAL. RKTINDULVA hatérogtam meg, GV BZT FOGADOM BIL, VEGS) ERTERXENT.

Kijelentem, hogy az  érték  megdllapftdsakor az  dvatossdg  elvét  vettemn  figyelembe.

A megdllapiiott ériék 90 napig érvényes] Az értékelés figpetlen szakértdi attitfiddel készitit!
Az értékelds szemrevéielezés alapjdn tireént, Feltdrisokat, statikai és dingnosziikai méréseket, vizsgdlatokat nem
végeztem, arra meghizist nem kaptam,

Adatszelgdltatisok
Az érdkbecslés elkészitéséhez a megbizé betekintésre, rendelkezésemre boestotta az ingatlanta vonatkozd
Salgdtaridni  Tirdsi  Foldhivatathdl  kikért  tulajdoni  Iapot. A rendelkesésermre  hocsitatt  iratanyagok
tanulmAnyozdsival egy idGben a helyszinen szemlét taviottam. A helyszini szemiét el6zetes egyewtetés alapjn a
meghizd biztositotta, és t4jéloztatott az ingavan dllapotartl és gundoskodott annak meptekinthet6ségrol.

Az ingatlan Saz!gémrj:ﬁn véros kizponydban holyezkadik o, Uwlercl, iskols, woddk, sporldwsitnéngelk, ipav,

gazdasdgi ingatlanok szomszédsdgéban, Kozlekedés kivédlé. Az ingatlanhatdrok j6l ldthatéak. Az ingatlan

osszkzmilives, épilleten belitlve bekdtve, Az ingatlan megktzelfthetBségét aszialtiirda, kidpitett sszfaltit biztositja,

buszmegdllé a  kézelben.  Uzleti  szemponibSl  optimdlis  ktmyezetben  helyezkedik el
e - 6 16 e

Negatfv téayezlvel a telepiilés orszigon belili foldrajzi ethelyerkedése miatt értdkestklendssel kellett szdmolnom,

Korlftozd feliételek

Az ingatian eladdsi dra 4 jelenlegi funkeidid] eltér hasznositis esetén, vagy Rz addsvételben résztvevs felek atkupozicigiatl
figgen a megjeidlt valos piaci Srefkedt elided is Jehet! Az #riék a mogjettlt céira késziilt, szakértdi médszereken alapul éq az
ingatian jelerdegi hasznosftisdt, » jelenlegl piaci viszonyckat, a szekmei szemléletet és rz ingatianpiacon megfelelden tajékozott
atlagvevl szemiéletét tikebzi. Nem vilialok felelSiséget olyan késdbb jelentkezd gazdasigi, hasznosithatdsigi, fizikal vagy
egyéb tényezdkért, molyck befolydsolatidk ez itt mepgadott érrékeket. A wlajdonjoggal kapesolatos adatokat megbizhatnak
tekintett forrdsokbGl kaptam, feltételezem, bogy a tulajdonjog forgalomképes ¢s nincs teher vagy kotelezettség azon kivitl, amit
konkrétan megemlitetten a jelentésben. Mindeh szdmomra megadott Informdcist meghizhatonak tekintettem, hem vizsgiltam a
tulajdonos Altal adott adatok valdsdptartalimgt. Az é&rtékbecsiésemben jellemzett mszaki dllapotor, a helyszini szemién
tapaszialiak, Hletve az ingatlan wigidonosinak szébeli tjdkoztatisa és a részemre dtadott adatszolgsltards alapjén mutattam be.

Felhivors a figyelmet, hogy nincs képesitésem arta, bogy a veszélyes, epészségre drtalmas anyagokat folismerjem. Az ilyen
anyagok jelenléte befolydsothatja az ingatlan értéket.

Jelen értdkbecstés a Szerz8i jogr6l 2616 t8bbsztr médositott 1999, évi LXXVL torvény hatdlya ald tartozik, czért clfzetes
engedélyent nétkiil sem cgyben, sem részben nem publikdlbatd, harmadik flnek ki nem adhatd, kivéve ha a megbfzdvat ebben
elfzelesen megegyeztem. Jelen szakvélemény megfelel az értékbecsiéarsl $2610 25/1997(VIILI)PM rendelethen, €5 az
54/1997 (VIK.L)PM remdelotbon, valamint a2 cgyéb &xiékbecslSi jopsuabilyckben & szakmal irfnymutatisokban olbin
koveteIményeknek. Kijelontem, hogy az értékbecslési munka elvégeztével, a dokumentdcidk dtaddsdval 4 mmegbizdsom
megszlitik. Felhlvom a Megbfzo figyelmét, hogy az értékbecstéssel kapesolatban tandvaliomds tételére new idézhet, birdsdgon
valé megielendsre nem kitclezhet &s peres Higybe - sem szalériSként, sem mugénszemélyként - be nem vonhat,

Hastinann Keiszting - ingatianforgaimi ridkncesls, szaldképzott magusdpits ~ Nyisz: IN-12-080, Adosyai: 73136594-1-32
07 Btonyterenye, Kosuh it 3. Tel; 204285767, Brmait: ¥ Rzt ® grafl.com
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A jelen érékbecslésben felhasznélt, az tngatian méretére és tulgjdonsdgaira vonatkozd adatokat a tulajdoni lap &s &
Megbizé tdjékoztatdsa, kdzolt adatok alapjan vettem figyelembe. Az értékbecslés melléideteként csatolt dokumentumok
cszk a bemntatds céljat szolgdlidk &s segitenek megjelenitent a szakvéleményben térgyalt kérdéseket.

Lepjobl widomdsom szerim minden adat, meiyet a jeienmeésben kozzéenem helytdiid és pomos. Bat ezeket megbizhato
forrgsbdl gydjtbitem, nem villalok sem felelGsséget, sem garancidt olyan adat, vélernény vagy becslés pontossdgdért,
araelyer mdsok adtak 4t és amelyet elemzésemben felbaszndltam.

Kikistéim, hogy a Megh(zd a szakvéleményt esak a Meghizdsi szerafidéshen rhgzitett. vAllaldsi dii kiegyeniitését
kovetSen huszndlhatja fel. Meghizé fizetési késedelme estén u megszabott hatdriddt kovets naptél kitbért szamitok fel a
hatélyos jogszabélyok szerint,

Tovabbd fenntartom a jogomat arrs, hogy az ériékbecslés eredményét érvénytelenitsem, vagy a szakvéleményt
visszavonjam abban az esctben, ha a valleldsi dij hatdridSre toriénd kiegyenlitése elmaradna, vagy a Megbizd a
szerzGdést ~ akar rauiald magatotassal is — megszegl.

Alulirott Hartmann Krisztina ingatlanforgaloi értékbecs!s, szakképzett magasépits, mlszaki rajzolé (szélhely: 3070
Rﬁtgnvlmﬁnvp Kosyuth 4 3¢ Nvtcv INL12.080: Addszim: 7313 5594-1.32) mint lt_u_lg_'}&fzggf n}rﬂgﬂr_f_}z(_\m, hogy a rAm

L3 AL At ISR A1,

bizott feledatot - jelen szakvélemény alkészitését ingatlan értdkének megdllapitdsit — maradéktalanul elvégeziom és a
Jjelen szakvéleményt (értékbecslési dokumentéciot) 3 példdnyban a Megh{z6m rendelkezésére bocsétottan,

Megbizém téjékoztatott az Srtékbecsiésl szakvélemény felhaszndlasl céljardl, ezért felhiviam Megbizém figyelmét,
hogy az értékbecsiés csak erve & célra haszndfhaté fel. Felhiviam tovabbd figyelmét arva, hopy az értékbecslés szerzdi
jogi védelem atatt 1.

Kijelentem, hogy rendetkezem a megbizds alapjdn elvégzelt ingatlan-értékbecslési feladathoz sziilséges szakértdi

revavitind 1 vy TR 4+ foren iy, ntavdt  tavrdl A 2 A errlin d wostatlr A
jogosultafggal. Sealtmal képrottségomn igarolisdeg o bizoayirednyom mésclatdy, tovékenyadgom végzdsdee vonatkons

nyilvintartdsba vétehrd! sz4l6 hatdrozatot csatolom a jelen szakvélemény mellékleteként. Kijelentem tovdbhd, hogy a
2007, évi CXXVIL Bevény (AFA tv) 188.8-a alapidn Alanyl adémentességet Elvezek.

A jelen jogviszonyban nem szabdlyozoit kérdésekben a Pik. szerzddésekre vonatkozd dltaldnos és a megbfzdsi
szerzGdésekue (XL fejezet) vonatkozd szabilyal az ironyaddnk.

Kijelentem, hogy z jelen ingatlan megdlilapfiott végs8 értéke nincs Osszefliggésben az éridkmecslés dijdaval (megblzdsi
dip).

Kijelentem, hogy a jelen ingatlan-értékbecslési dokumenticié csak sajdt kezf aldirdsommal és hivatalos pecsétemmel
elldtva, eredetiben érvényes és haszndlhato fel.

2 A
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AN EBISEIING
i mqaﬁgr{gﬁ%ﬂ& \:T Eﬁ"g{;NYh- Ingatianforgatmi értékbecsld, szalképzett
, 071*(@ auth 01 3. (52 2 magasépitd
Nh: mEe 2123000 Nytsz: IN-12-080

Harttoann Kriszting - Ingatianforgalimi értékbersls, szakképrett mogagdpith « Nytsz: IN-12-880, Addszény 73136584132
3070 Bitonyterenye, Kossuth Ot 3, Fel; 20/429-9267, Bemniil; Hurtownn Krisziinu @ goail.com
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Ingatlan netté pétlasi alapd értélken torténd szamitdsa

Megnevezds Hasznog alapt. Fajlagos dr Osszesen

Feldiertilet 5915 m* 4 500 Ft 26617 SO0 By
[ & Y Al rT EAOTY
LAIDAVSARL = AW MARARY
Jelzdlogjog ot
Mindysszcsen 26 617 306 Ft

A végst Torgadui énék meghatdrozdstnak wlapjdui kivélasztott ériékelési metddus, uz Suiékeld részérfl megiflapitoil silyozott értékek €5 &
kivalaszids indokai: Az Bsszehasonlits alapi moédszerrc! megdllapitott éreéket ner fogadom ¢l forgaimi értéknek, mert 2 terifleten nincsenck tizicti
céid ingatlenck, {gy 4 julleted forgalmi dntéket nom 27 a mébdszer adjz, de kontwolikdat kidzelits énbket adhat, Az HractOaliids: &1tkbS! Kindulva,
&nfkreilkkendssal korrigdlun szdmaltam 2 meghatérmod Torgalmt Artdkdt dc mindkdt sethen kiszel azonas forpalmi Artdkst kaptam A végsf

forgalmi értéket &8 NETTO POTLASI ERTER ADTA, EZT FOGADOM BL VEGSS ERTEKKENT. Kijelentam, hogy 2z éxték megallapitisakor az
Gyatossiig elvét vetiem ligyelembe,

Ag Ingatlan forgalmi értéke kerelitvs (¥4
Az ingatlan menekitlési (likvid) értéke (Mé):

Az ingatlan értékesitése a javasolt forgatmi éndken | 0 « 90 nap
Ddum:  2014-01-26 d&dﬁm@w " KV—\ /
' Hartmann Krisztina y
Ertgkeld

SARTHANN KBISZTINA
ingatlanforgalni éridkbecsld
3070 BATONYTERENYE,
Kossuth 0t 3, 8z, 2.

Nyb 882 INa12:080

Hartirann Keiszélng - eattanforzalin érickbeesl6, szalitépzett mugasép(es - INvsz: N-12-080, Addsziin: 73136594-1.32
3070 Barpwyterenye, Kossush i 3. Tk 200429-9261, B-mail: hartwann,icisziinu@groail.com
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ERTEKELO LAP
PIACI DSSZEHASONLITO ADATOK ELEMZESEN ALAPULO ERTERKELES
Pigei rték (F8) = hasznos alapterfiet {A) * modosltott alaparték + fid érték
Osszehasontité adatok
~Nspleriiate At Fallnos 6rek
Ingatian cime m E¥8L Forrds. . Etim2.
1 [Salgdtarfan Ralgh utoa Apitéel talek 1607 6500 (00| ajénlat 4045
2 [Salgétarjan Aikotmeny Ot dpitas] talek 1400| 10000 000| ajaniat 7 143
3 E‘fig_c‘xtadéa Raduzt (il dpitagt telak 13001 20 000 Q00! ajaniat 13333
_Fajlagos atlagar . 8 000
KorrekciGs adatok (kilion indokolni kell):
Roffekelas Tanyezs ~Rorrekalos eriek
% Ftim2
ErtilosilloontX tonynak
1 tkorldtozott haszndlat -50%
2 |orszdgon belill elhelyazkeddés 5%
3
Ertékniveld tényezd
1 |teleptigsen bellll elhelyezkadés 5%
0%
sszas korrekeld ~50% -~ 4500
Modositott fajlagos f6épliiet alapériék: 4 500
hiodusiinii fajlagos alapéridk kerekiteit: 4 500
Faflagos f3idérték kerekitalt: 4 500
Hasznos Sssz-alapteriilet m2 -
FEldtoriiot Ty 5042
Egyéh épitmények m2 .
PIACI ALAPU FOLD ERTEK: ) 26 617 600
PIACI ALAPU EPULETEK, EPITMENYEK ERTEKE: -
Jelzéloajogok - j N
PIACI ALAPU FORGALMI ERTEK DSSZESEN (Fé); 26 617 500
PIACI ALAPU FORGALMI ERTEK OSSZESEN (F8): kerekive 26 620 090
Az Ingatlan forgalmi értéke (Fé) AFA nélkiil: - --26 620 000}Ft
Az Ingatlan értékesftése a javasolt forgalmi |
Srtsken 0~-90 nap nap

A legszalessbo kbrben hasznalt ériskelésl mdadszer ezerte a lakasok, telkek, osaldd! ndzak, UZletsk értdkeldsére, amely a hasonid
ngatianok daszahasonlitésan alapszik. Az eitéressi ellenére a KizBa vonasok sokkal szembeflindbbek. Valamannhyl mddszarte
jollemzd, hogy az éridkelt Ingatlant valamely, a kSzelmiliban eladott hasonlé ingalianhaz {ingatianokhioz) viszanyiijuk. A vizsgéii!
ingatlan &s az Yaszehasonlitolt Ingatian eltéréseit kiliinbtizg, Eladdst & +/ Kiigazltds = Forgalmi értéktényezdk alapjénr srtékslidk,
majd 8z eltérések alaplan az Ssszehasonlitott Ingstlan eladast &ran, forgalmi értékén Kiigazitasokat vagzOnk. Jelenleg az Ingetag
nian, & a7 Blaniati (hiteluissyaficets A hitaffelnondis miatl) Arkényszar hatarorza meq a7 fssrabaronlitds! alapat, amely nem
l?eéils arat mutat, igy ez a ezémftasl mod nem biztonsdgos.

Batonyterenye, 204484 26 f
Készitette: W vun \LV
HARTMANN KRISZTINA
n g;‘g'g’;{?;{i,‘!,’%‘ééﬁ%"éf“ Hartmann Krisztina
icassuth 0t 3, 152, 2, ingatiah &rtékhecsid

. 82} 12080
Nyl 82 nyilvéantartés! szém: IN - 12 - 081

Krisztina 1. oldal 2014.01.27
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SZOVEGES FRTEKRLES

Salgbtarjdn Véros a Rendezést Terve alapjdn megdilapftotam, hogy térgyl ingatlan véroskdzponti, gazdaségi-kereskedelni épiidsi
Guezethen Lelyexkedik el lelen szakvélemdny a. salgétmidui 3702, brsz-d, 5915 m2 nagységd, kivett kbzterlllet megnevezésd
ingattanra vonatkozik, melyen az idegen tulgjdonban 4HG Wm. sejtpavilon megleldlésd épiilet 4il. Bzen jogi tényezGle alapjin a
kiszabdlyozds utdn ez ériskesités KORLATOZVA VAN 1! Az értékbecsiés tohdt egyben a vérel jogdnek pénzdsszeghen torténs
megvalidséra vonatkozik!!

A helyszini spemle alkalmdval a2 peghtzdmtdl (Salghd Vagymn Kif) kapntt téképi éllspottal sgyestettem s helyeofm &
megdllapitottam, bogy a2z Uzietéplilet slati fUldierllet mis céit hasznosithatésdga, megosztdsa nem lehetséges fizikailag
kivitelezhetetlen, igy o fldterliletet érnékesiteni a felépltmény tulajdonosdngk célszer, fgy amennyiben mindkét fél szdndéka az
adds-vétel, akkor értékesftést kizdré ok nem 411 fenn, A beépftett foldteriflet értékesitése harmadik fél részére, vagy mids céh
basznositdsa az érvéuyben KvS lngatlantigyl, illetve egyéb jogszabdlyok és helyl szabilyozdsi tervek alapjdn csak a tovdbbi
iarliletmegoszidst kdvetlen Ichetséges — de nom kittelezd,

Véeldr tekinterében - az ide vonutkozd jogi szabityoadsol, elbirdsok 85 szakranl irdaymutatdsok alapjdn - a Salgbtagiaoi ingattandrak
Bsszchasontfidsdval, a jeleniegi gazdaségi folyamatok elemzésével Usszhangban mepdllapithats, hogy a piaci &ték (forgatmi 4,
dtlagos &) az az irduyadd dr, amely az adoft idGpontbeli frak vdthats értéke. Bz az idealizdlt dr a legjobb megktzelités arra az
Begregen, poennuidrt ynlds placi balumether o Yagyoniepy sibalbeton gy Srtfielss WBanutifhun dreénves ingatiunoiant halyzerh
megfelelden tdj¢kozott dlagvevd esetén, amennyiben a tulajdonos hajlands az eladdsra €s & vevs szdndékdban g1 a vétel, tovabbd a
felek jogegyenl8eége biztositott, kényszerit§ kortilmény serm az sladdndl sem a vevénél nincs, és uz addevétel tisztességes tigyletek
elveinek megfelel.

A terfilet péazbes ioded megedltdss fajlagos dutéldnel {visseteshes vagycndtrahdnts) meghatbrozdenkor o helyban szokdses,
fajlagos, korldtozdsok ndlklili, beépitetlen teriilet (9.000 Fv/m2) &rtékének 50 %-at vettem alapul az ériékbecsidst szakvéleményben -
azaz & kiszabikiyozdst kovetden o fldterillet:

,
FATLAGCS ERTEINT: 4.500 Bthnl dron

hatiroztzan meg.

Az ingatlanon 1é¢v6 idegen wildjdonban §l1¢ éplitetet (Uzlethdz), épfuménycket (jdrda) és kozmdiveket mem ériékelter, nem
szimafliam a Told teritleidnek Encadbs nz inpatlin-Endibecsits surdm,

Az irdnyadé szakmai szempontok s normat{vdk alapjdn 2z ingatlan forgalmi értékének azt az értdket tekinthetjiik, amely 6sszegért
az addsvétel sordn az cladé hajlands az ingatlant érigkesfteni és ven olyan potencidlis vevd, ald hajlandé az ingatlandrt ezt az értéket
tuegfizetni,

Kijelewiem, hogy az ériékbecslési tevékenysépet a hatatyos jogszabatyi eléivasoknak, szakmai utasitdsokban foglaltaknak, lerve a
szakirodalmi ajéinldsoknak megfelelfen, a szakmai &s etikui normfk betartdsdval, lelldismeretesen, legjobb tuddsom szerint

végeztem. Bridkbecslési tevékenységom sordn 4 tadomdsomrs jutott szakmai £s tizleti titkot megBezém,

" Fietluvom & fgyeinet az ife vonatitozs hatityos jogszabalyok beniisir 1iF

£
Mi\-o{/\a W

N Hartmana Kriszting.
SAETYANN ERISZTINA Ingatlanforgatmi ériékbecsld, szalkképzett
ingstianforgalimi éndhbacslé magaséplts
1070 BATONYTERENYE, Nytsz: IN-12-080

WKoaauth Gt 3, fsz. 2.
N\fﬁ: #¥;) 4124080

Hatmann Krisatins - Togatanforgalon &tdithecss, szakkdpzett inagasép(td « Nytsz: IN-12-080, Adészdm: 73136594-1-32
3076 Batomyterenye, Kossath ¥y 3. et 204299767, Bl harsmman, Rrisztinn@gmsit com




SalgStarjdn 3702. brsz. Arany Jdnos At

' I

B Féykps Ry
* i
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Nem iteles tulajdond lap em hiteles tulajdoni lap

- Salgivarni Jirfsi Hivate kel Fsldbivatala.
‘SalgdtarPa 3 0. Mus 1. 67794 PLATS. Oldal: 1
Ness hitelos tuladanl bap « Srzerdlo miolnt

isgrandalés szfim: 2000S7259842014

Nem hitels tnfajdoni tap
Nem hiteles tulajdoni lap
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