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Salgd Vagyon Kit.
Salgdtarjan

Javaslat
a Salgétarjan, Acélgyari ut 38. fsz.1. (3507/14/A/1 hrsz) és
Salgétarjan, Kébanya Gt 38. (01006/18 hrsz) szam alatti lakdsok
értékesitésre torténé kijelolésére

Tisztelt Kozgytlilés!

Salgbtarjan Megyei Jogi Véros Onkormanyzatanak vagyongazdalkoddsi tervét képezd
lakasgazdalkodasi koncepcidjanak és a bérlakds gazdalkodas stratégiajanak alapja, hogy a varos
teriiletén 1év6 Onkormanyzati tulajdont lakasokat a tisztdn onkormdanyzati tulajdon(l ingatlanok
lakotombjeire korlatozza, ennek megfelelden elsddlegesen a szorvanylakdsok értékesitése
mellett foglal allast.

Az Acélgyari uti lakasok értékesitése az 1996-97-es években indult meg. Az Acélgyari at 38.
szamu, 4 lakasos épiiletben 2 db onkormanyzati tulajdont lakas van, a t6bbi magantulajdon. A
fsz. 1. szami (hrsz: 3507/14/A/1) 6nkormanyzati tulajdoni bérlakast bérléi tartozas miatt ez
év marciusaban tarsasagunk visszavette. Az ingatlan miszaki allapota miatt a lakés felujitasra
szorul. Az ingatlanhoz tartozd kiilsé melléképiilet, mely illemhelyiségként funkcionalt, allapota
miatt arra alkalmatlan. A lakas kozmtellatottsdga tartozas miatt rendezetlen, villanydra, gazora
kikapcsolt.

Az Onkorményzati lakds szomszédsagaban 1év6 fsz.2. szami lakds - vételi szandékot jelz6 —
kizarolagos tulajdonosa, Berze Robertné, szeretné az dnkormdanyzati tulajdonu fsz.1. szamu
lakdst azzal a céllal megvasarolni, hogy sajat tulajdont komfortos — lakdson beliil kialakitott wc,
furddszoba — lakasaval azt Gsszenyissa, ezaltal nagyobb lako életteret biztositva csaladjanak.

A szorvanylakas értékesitése az Onkormanyzat szdmara a tovabbi raforditdsi karbantartasi
koltségektdl megkimélve egyrészt bevételi forrast jelent, masrészt gatat vet az illetéktelen
onkényes lakésfoglalo személyek bekoltozése ellen is.

Tarsasagunk elkészitette az ingatlanra vonatkozé értékbecslést, mely forgalmi értékként
900.000,- Ft-ot allapitott meg. A vevd vallalta a vételar egyGsszegben térténé megfizetését,
mely esetén Salgotarjan Megyei Jogi Varos Kozgylilésének az énkormanyzati tulajdonban 1év6
lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek elidegenitésének szabalyairdl szold
12/1994.(V1.6.) Or. sz. rendelet 17. § a) pontja alapjan a vételar a forgalmi érték 40%-a.

A javasolt értékesitési ar a fentiek alapjan kertilt meghatdrozasra. A vevéjelolt a lakast
megtekintette, annak miiszaki allapotat megismerve, annak tudataban a vételarat elfogadta.

Salgétarjan kiiltertiletén 1év6, Somoské teriiletén talalhatdé Kébanya dt 38. szam (hrsz:
01006/15-19) alatti tobblakasos éplilet szerkezetileg Osszefliggd, de 6néllé komfort nélkiili
lakéhazként nyilvantartott ingatlan az ingatlan-nyilvantartasban. A lakdegységek régi



banyakoloniai lakdsok voltak. Az épliletegyiittes 5 lakasabél 1 db (hrsz: 01006/18)
Onkormanyzati tulajdonban van.

Az dnkormanyzati tulajdonu lakés melletti magéntulajdonti lakasok tulajdonosa, Jakus Lajosné
megkereste tarsasdgunkat, hogy szeretné megvésérolni az ingatlant. Az értékesitend$ ingatlan
szomszédsagaban 1évé lakédsok a vételi szandékot jelzd tulajdonat képezik, tovabba a vele
szomszédos lakdingatlan is az 6 tulajdona, és a kémyezetében 1évé mezdgazdasagi ingatlanok
esetében is tobbségi tulajdonnal rendelkezik.

Tarsasagunk elkészitette az ingatlanra vonatkozd értékbecslést, mely forgalmi értékként
310.000,- Ft-ot allapitott meg. A vev$ vallalta a vételar egydsszegben torténé megfizetését,
mely esetén Salgdtarjan Megyet Jogt Viros Kozgyllésének az dnkorményzati tulajdonban 1évé
lakasok ¢€s nem lakés céljdra szolgald helyiségek elidegenitésének szabélyairdl szdlo
12/1994.(VL6.) Or. sz. rendelet 17. § a) pontja alapjan a vételar a forgalmi érték 40%-a.

A javasolt értékesitési 4ar a fentick alapjan keriilt meghatarozasra. A vevéjelolt a lakast
megtekintette, annak miiszaki allapotat megismerve, annak tudatdban a vételérat elfogadta.

Javasolom a Tisztelt Kozgytilésnek, hogy a lakasok értékesitését palyaztatas nélkiil timogassa
az Onkormdnyzati tulajdonban 1év6 lakdsok és nem lakas céljara szolgdld helyiségek
elidegenitésének szabalyairdl szélé 12/1994.(VL6.) Or. szamu rendelet 21. § (2) bekezdése,
valamint a 3. § (1) bekezdés e) pontja alapjan a fent megjelolt személyek részére.

A fentiekben ismertetettek alapjan javasolom a Tisztelt Kozgytilésnek

e a Salgétarjdn, Acélgyari Gt 38. fsz.1. (3507/14/A/1 hrsz) szama lakas eladasat az
értékbecslésben szerepld forgalmi érték figyelembe vételével a vételi szandékot jelzd
Acélgyari Gt 38. fsz.2. szamu lakés tulajdonosa részére a lakds Osszenyitdsa cimen,
nyilvanos palyaztatas meghirdetése nélkiil az onkormdnyzati tulajdonban 1évd lakdsok és
nem lakdas céljara szolgalo helyiségek elidegenitésének  szabdlyairél — szolé
12/1994.(V1.6.) Or. szamu rendelet 17. § a) pontja alapjan az értékbecslésben szerepld
forgalmi érték 40%-ért, azaz nettd 360.000,- Ft-ért; valamint

e a Salgdtarjdn — Somoskd, Kdébanya at 38. (01006/18 hrsz) szamG lakés eladéasat az
¢ért€kbecslésben szerepld forgalmi érték figyelembe vételével a vételi szandékot jelz6
tobbségi tulajdonnal rendelkezé szomszéd részére, nyilvanos palyéaztatds meghirdetése
nélkil az omnkormdnyzati tulajdonban [évé lakdsok és nem lakds céljdra szolgdld
helyiségek elidegenitésének szabdlyairdl sz616 12/1994. (V1.6.) Or. szamu rendelet 17. §
a) pontja alapjan az értékbecslésben szerepld forgalmi érték 40%-ért, azaz 124.000,- Ft
netto értéken.

A nemzeti vagyonrdl sz6lé 2011. évi CXCVI, térvény (tovabbiakban: Nv. tv.) 14.§ (2)
bekezdése szerint a helyi 6nkorményzat tulajdonaban 1évé ingatlan értékesitése esetén a (3) — (4)
bekezdésben foglalt kivétellel az 4llam minden mds jogosultat megel6z8 elGvasarlasi joggal
rendelkezik. A (4) bekezdées, valamint a 13. § (1) bekezdés, és Magyarorszag 2014. évi kdzponti
koltségvetésérél szolé 2013. évi CCXXX. torvény 6. § (5) bekezdésének c.) pontja
figyelembevételével ezt a rendelkezést 2014. évben az 5.000 e Ft egyedi brutté forgalmi értéket
el nem ér§ ingatlan értékesitése esetén nem kell alkalmazni. Igy a megkédtends adasvételi
szerzOdés hatalyba Iépéséhez nem kell beszerezni az allam nevében eljarni jogosult szerv
eldvasarlasi jogra vonatkozo nyilatkozatat.

Tisztelt Kozgyulés!

Fentiek alapjan kérjiik az elSterjesztés megvitatasat és az alabbi hatarozati javaslat elfogadasat.



Hatarozati javaslat

Salgotarjan Megyei Jogh Varos Kozgyiilése az alabbi ingatlanokat értékesitésre kijeldli, és az
¢értékbecslés alapjan meghatdrozott forgalmi érték alapul vételével az onkormdnyzati
tulajdonban lévd lakdsok és wem lakds céljara szolgdlé helyiségek elidegenitésének
szabdlyairdl sz616 12/1994.(VL6.) Or. szémi rendelet 21. § (2) bekezdése, valamint a 3. § (1)
bekezdés €) pontja alapjan palyaztatds nélkil a megjeldlt személyek tészére értékesitésre
jovahagyja:

a) Salgdtarjan, Acélgyari Gt 38. fsz.1. szam alatti, foldhivatali ingatlan-nyilvantartasban
3507/14/A/1 hrsz-0, 32 m® hasznos alapteriileti ¢s a hozza tartozo kozds tulajdonbdl
megilletd 2254/10000 eszmei hanyadrésszel rendelkezé lakéds értékesitése, az
Acélgyari at 38. fsz.2. (hrsz:3507/14/A/2) szadmu ingatlan tulajdonosa, Berze
Roébertné részére, a vevot megilleté 60%-os vételarkedvezmény vételével nettd
360.000,- Ft vételaron.

b) Salgoétarjan — Somoskd, Kébanya ut 38. szam alatti, foldhivatali ingatlan-
nyilvéantartdsban 01006/18 hrsz-t, 43 m” nagysigu lakohaz, udvar megnevezésii
ingatlan értékesitése, a szomszédos ingatlan tulajdonosa (01006/19 és 01006/15-17),
Jakus Lajosné részére, a vevét megilletd 60%-os vételarkedvezmény figyelembe
vételével nettd 124.000,- Ft vételaron.

A Kozgyllés felhatalmazza a Salgd Vagyon Kft. ligyvezetd igazgatdjat az adasvétel

lebonyolitéséra, a vonatkozd szerzédések megkitésére.

Hataridé: értelemszeriien
Felelds:  Tatar Csaba igyvezetd igazgato

Salgétarjan, 2014, méjus 08,

ligyvezetd igazgatd
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ROVIDITETT
ERTEKBECSLES

A SALGOTARJAN, Acélgyari ut 38. fsz.1.

3507/A/14 hrsz.-u lakas ingatlanrol

Megbizo

Salgétarjan Megyei Jogu Varos Onkormdnyzata

3100 Salgétarjan, Muzeum tér 1.

Készitette: Salgé Vagyon Kft. / Toldi Tiinde

ingatlan értékbecsld IN-12/130
Késziilt 3 példanyban 2014.04.04.
Ertékbecslés fordulonapja 2014.04.03.
1.szamu példany

Ertékbecslés 3 példanyban, 18 szamozott oldalbél késziilt.
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1. ERTEKTANUSITVANY

3100 Salgétarjan, Acélgyari 0t 38, fsz.1. ,lakas”
Hrsz.: 3507/14/A/1

Ertékbecsldi nyilatkozat

1gazolom, hogy legiobb tuddsom és meggydzédésem szerint a jelentésben foglalt megallapitasok igazak
és helyesek. Az eldterjesztett elemzéseket, véleményeket, és levont kévetkeztetéseket csak a jelentésben
szereplo feltevések €s korlatozé feltételek korlatozzak.

A jelentés, személyes, elfogulatlan, szakszerti elemzésemen allasfoglalasom és kovetkeztetésem. A
jelentésben foglalt ingatlannal kapcsolatban nincs személyes érdekeltségem és partatlansagomat
semmi sem befolyasolta.

Az értékbecsld nem kotelezhetd a kérdéses ingatlannal kapcsolatban tantivallomasra, birésagi
megjelenésre, amennyiben elézetesen nem j6tt létre erre iranyulé megallapodas.

Az elemzeés eredményekeént az ingatlanban fennélld tulajdonosi érdekeltség tehermentes valos piaci
értékét 2014.04.03-an érvényes ingatlan piaci helyzetben AFA mentesen

900 000.- Ft

azaz : Kilencszidzezer forintra becsiilom

A becslés készpénzt, készpénzzel egyenértékil tételeket, vagy fizetési megallapodast jelent. A
jelentéshen foglalt elemzések, allasfoglalasok, és kbvetkeztetések kialakitasa, valamint maga a jelentés
a 25/1997. (VIIL.1. ) PM rendelet alapjan, valamint az EVS 2003, 2009 Eurdpai Ertékelési Szabvanyok
figyelembevételével készult.

Salgétarjan, 2014.04.04.

‘ .
Toldi Tinde
IN-12/130 ingatlan értékbecslé
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2. ERTEKELESI BIZONYITVANY

z ingatlan megnevezése:

lakas

Telepiliés (varos, kertilet):

Salgétarjan

Utca, hazszam:

Acélgyari at 38, fsz. 1.

Tulajdonos neve:

Iranyitészam: | 3100
Foldteriilet helyrajzi szama: | -
Epiilet, ingatlan helyrajzi szam: | 3907/14/4/1

Salgétarjan Megyei jogt Vares Onkormanyzata,

Cime:

3100 Salgétarjan, Miizeum tér 1.

Ertékelt jog, értékelt tulajdoni hanyad:

Tehermentes tiszta tulajdonjog, 1/1

Tulajdoni helyzet, forgalomképesség:

Rendezett, az ingatlan 6nallé albetétként 2254/10000
tulajdoni hanyaddal nyilvantartott, forgalomképes

Bejegyzett jogok és terhek:

Telekingatlan teriilete:

Nincs bejegyzés: per-, teher., igénymentes tiszta tulajdonjog

Eptletek szama: | 1 db
Felépitmény netté teriilete: | 32 m2
Ebbol bérbe adhato teriilet: | 32 m2

Felépitmény miszaki allapota:

lelakott, avult, felijitasra szorulé

Kézmuellatotisag:

kiilén almérds vizéraval nem rendelkezd vezetékes ivdviz,
elektromos aram,

Eredeti rendeltetés:

lakas

Jelenlegi hasznositas:

Hasznalaten kivitli

Telek beépitettsége:

Megrendelé neve:

| 1o0%

Salgétarjan Megyei Jogt Vares Onkormanyzata

Megrendeld cime:

3100 Salgétarjan, Mizeum tér 1.

Az értékelés célja / fethasznalasa:

A lakas wvalés piact értékének meghatdrozasa a jelen
dllapothan, 2014.04.03.~an  érvényes ingatlanpiaci
helyzetben nyilt piaci értékesitést feltételezve ~ a megbizo
gazdasagi déntéseinek megalapozdsahoz, kizarélagos
belsé hasznalatra.

Az értékelés felhasznalasa:

Ingatlan értékesitéséhez

Az értékelés atkalmazotl modszere:

Piact 8sszehasonlité adatok alapjan

Helyszini szemle:

2014. éprilis 03,

Az értékelés forduldnapia:

2014, aprilis 03,

Az értékelés érvényessége

120 nap

900

Kilencszdazezer Forint
AFA mentes

000,- Ft

azaz

Kelt: Salgotarjan, 2014. daprilis 04,

Készitette:

e

Toldi Tinde / IN-12/130 ingatlan értékbecslo
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3. EGYSZERUSITETT SZOVEGES ERTEKELES

MEGBIZAS : A Salgotarjan Megyei Jogi Varos Onkormanyzata (3100 Salgétarjan, Muzeum tér 1.)
megbizast adott tarsasdgunknak, a tulajdonat képezd

3100 Salgdtarjan, Acélgyari at 38. fsz.1. 3507/14/A/1 hrsz alatti ,lakas” megnevezési
jelenleg hasznalaton kiviili ingatlan valds piaci értékének meghatarozasara.

Az értékelési megbizast tarsasagunk elvallalta melyet személyem, mint a tarsasag szakértbje -
szakért6i attitiddel - készitettem el. A valds piaci értéknek meghatdrozasanal nem kerilt figyelembe
véve az a tény, hogy az allagvevének szandékaban &llna a jelenlegi hasznalaton kiviili funkcio
megtartasa, azaz a jelenlegi funkciot a vevd is megérizné, és tovabb folytatna. A jelen szakvéleményben
megéllapitott valdés piaci érték nem képviseli azt az Osszeget, melyet a vagyontargy esetleges
részenként, darabonként torténdé piaci értékesitésébél {pl. felszamolasi eljarasban), vagy annak a
jelenlegits! eltérd miitkddtetésébdl lenne realizalhaté.

Az értékelés célja, felhasznalasa: 2014.04.03.-1 érvénnyel, vélemény alkotdsa az ingatlan valds piaci
értékérdl, nyilt piaci értékesitést feltételezve. A szakvélemény kialakitasa - a megbizd tajékoztatasa
szerint — értékesitéshez a tulajdonos gazdasagi déntéseinek megalapozasdhoz lesz felhasznalva.
Az értékelt jog, értékelt tulajdoni hinyad, az értékelési alapok: Az értékelés a lakédsingatlan
tehermentes tiszta tulajdonjogara, 1/1 valamint a kozés tulajdonbdl megilleté 2254/10000 tulajdoni
hanyadara iranyult. Az értékelés piaci érték alapokon tortént. Potlasi kéltségen alapuld szamitis
komplett épulet esetében alkalmazand6. Lakasegység esetében potlasi koltségen tOrténd- és
hozamszamitasi modszer alkalmazasa nem jellemzo.
Az értékelési feladat, az értékelés targya: Az értékelés az ingatlanra, annak tulajdonjogara iranyult.
Nem tartalmazza a telek, telekfejlesztések (keritések, kapuk, telken beltli kdézmui, udvari burkolatok)
valamint az épliletek értékét. Nem tartalmazza tovabba a mobil berendezéseket és buitorzatokat.
A vizsgalat folyamata, idépontja és kiterjedése: 2014.04.03-4n a helyszinen szemlét tartottam. A
jelentésem a megbizé és a tarsasagunk sajat informaciéi alapjan készilt. Az értékelés tovabba
szemrevételezés  alapjan  tortént, feltdrasokat, statikai, allékonységi, allapot felmeérési,
épliletdiagnosztikai, kdrnyezetvédelmi vizsgalatokat nem végeztem. Mérgezé vagy veszélyes anyagok
feltarasara 1étez6, vagy rejtett hibak felkutatasara vizsgalatokat nem végeztem, az feladatom részét
nem képezi. A teriileti adatokat a rendelkezésre bocsatott adatok alapjan valamint belsé sajat
adatforras alapjan kerGlt régzitésre, melyet, mint alapadatot kezeltem. A helyszinen allapotrdgzité
fotokat készitettemn.
A valbs piaci értékelési modszer: A valds piaci érték, egy kompetens, mindsitett, és jogosultsaggal
rendelkezé ingatlanértékeld altal becstlt valdszintsithetd eladasi ar. Az ingatlanértékeld az adott
ingatlanpiaci helyzet ismeretében, ismert és elfogadott szakértéi modszerek alkalmazasaval, varhatd
legvaldoszinlibb eladasi arat, azaz piaci értéket becstil meg. A piaci érték egy ingatlanpiaci pillanatképet
tikrdz, ami azt jelenti, hogy az értékelés forduldnapjan érvényes ingatlanpiaci helyzetben, magéanjogi
adéasvételi szerzédés keretében, normal viszonyokat feltételezve, szabad versenypiaci kértilmények
kozott, tisztességes forgalmazas kovetelményeinek megfelelden, ennyiért kelhetne el az ingatlan. A
piaci érték nem feltétlentl azonos az eladasi arral, mivel az eladasi ar alku eredményeként alakuthat
ki.
Koltségalapi értékelési mddszer: A mddszer lényege, hogy az ingatlan Wjraeléallitasi koltségébdl le
kell vonni az idémulasa miatti avulast, majd ehhez hozza kell adni az ingatlanhoz tartozd
foldterulet/telek értékét. A modszer alkalmazasa sorédn az ingatlanhoz tartozd telekérték- tovabba a
felepitmények Gjraeloallitdsi, vagy potlasi koltségei kerlilnek meghatarozasa. Az Ujraeldallitasi
koltségen az adott felépitmény azonos modon térténd {muszaki megoldasok) Gjraépitéséneck koltségét
értjik, mig a potlasi koltségen olyan szerkezetek, muszaki megolddsok koltségét értjik, amely a
meglévé funkcidk a legkisebb koltséggel, de azonos hasznossaggal potolhaték lennének. Az
ujraeléallitasi koltség forgalmi adét nem tartalmaz. Az ingatlan megépitésének eredeti koltségeibdl
szarmaztatott Ujraeloallitasi koltség, csak kivételes esetekben fogadhatd el. A felépitmény
Qjraeléallitasi
Az avulasok szamitdsanal figyelembevételre kertil :
- fizikai romlas {a szerkezetek élettartama és az épités éve oOta eltelt id6, valamint az iddékoézben
elvégzett fellijitasok, nagy javitasok);
- funkcionalis avulas (gazdasagtalan, korszerttlen megoldasok, a korszeru szerkezetek altal nyujtott
tdbbletszolgaltatasokboél szarmazo eldnyei ill. az értékelt ingatlan ehhez viszonyitott hatranyai),
- kornyezeti avulas (az ingatlan kérnyezetében bekdvetkezett minden olyan valtozas, amely hatassal
van az ingatlan értékére}.
Az ingatlanérték, az Ojraeloallitasi koéltséget az avulassal csdkkentve ill. a telekértékkel egyesitve
adodik.
Ez a modszer all legtavolabb az ingatlan tényleges piaci értékétél. Alkalmazasa elsésorban épités alatt
1év6, takart, vagy erdsen kérosodott létesitményeknél alkalmazhatd ill,, ha mas modszer nem
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alkalmazhatd kellé megbizhatosaggal.
Az értékelt ingatlan osztalyba sorolasa: Az értékelt lakads a tulajdonos altal bérbeadasra mar nem
hasznositott, jelenleg tiresen allo ingatlan.

AZ INGATLAN BEMUTATASA

Kornyezet: Az értékelt ingatlan az BE-Magyarorszagi Régidban, Nograd Megye székhelyén, Salgdtarjan
varos EK-i részén, a belvarostél nem messzire, a Rakoéczi illetve a Fleki utrol nyilik az Acélgyari ut,
mely a volt Salgétarjani Kohaszati Uzemek fébejarataig tart. Az 1it két oldalan teriilnek el a szézad
elején épitett (Rima Rt. altal) kolonia lakédsok. Ezek egyike a 38. szamu éplilet 1. szamt lakésa.

A lakoépiilet:

Az alapincézett foldszintes lakdéptilet hossztengelye az Gttal parhuzamos. Az éptlet hosszaban és
keresztben szimmetrikusan van elvalasztva, ami 4 lakéast tartalmaz. A lakasokbdl jelenleg 2 lakas
dnkormanyzati tulajdont, 2 db magantulajdont képez. Az értékelt lakas az épllet 1.szamu lakésa,
mely az ingatlan nyilvantartdsban 32 m2 nagysagi terlletként nyilvantartott, valamint a kozds
tulajdonbdl 2254 /10000 tulajdoni hanyad illeti meg. A lakashoz tartozik tovabba a lépcsé fellépd,
pihend, pincekamra, pince dsszesen 22 m?2 alapteriilet, valamint 11 m?2 terleten ali6 6 m2-es kamra-
WC. A lakas és nem lakas céljara szolgalé egyéb helyiségek ~ a kézOs tulajdonbdl a tulajdonost
megilleté tulajdoni hanyaddal egyutt - 6nallé ingatlan.

A lakééplilet melyben a lakasingatlan taldlhatdé hagyoményos tégla falszerkezetti. A fddémszerkezet
boritott fafadém gerendaval, pincénél poroszsiveg boltozat. Az éplilet homlokzata, vakolt-képoros. Az
éplulet tetdszerkezete fa fedélszék, pala héjalassal. A nyilaszarék hagyomanyos ,tlzépi” fa
szerkezetiek. Vizellatds f6mérdrol, az értékelt lakasingatlan k0lén almérdvel nem rendelkezik.
Szennyvizelvezetés kozcsatornaba kotve. Futés gazkonvektorral, fézés gaztizhelyrél Elektromos
ellatas 220 V-os ellatasrél. A lakéashoz tartozd mellékhelyiség (WC, kamra) allapota miatt elbontasra
keriilt, igy az ingatlanhoz nem tartozik illemhelyiség, mely az értékelés folytan kiilon korrekcidként,
mint értékcsbkkenés figyelembevételre kertlt.

A lakééplilet a Helyi Epitési Szabalyzat alapjan tériéneti, varosképi, épitészeti értékeinek jelentdsége
alapjan helyi védelemn alatt 416 épuletként kezelt. Az épliletre tartozd Gvezetl besorolas: Kisvarosias
lakoovezet, 60 %-os max. beépithetdség, 7,5 m épliletmagassag, legkisebb teriiletnagysag 450 m2,
zoldfeltlet nagysaga minimum 40%.

Epitési technologia hagyomanyos falazott €getett km tégla tarhetd

Alapozasi méd usztatott beton savalap tirhetd
Szigetelések nem megoldott -
Labazat Usztatott beton tirhetd
Teherhordé szerkezeti falak falazott kisméretu tégla szerkezeti falak nem megfelels,
felvizesedett
Valaszfalak falazott tégla szerkezetek tarhetd
Fé6dém szerkezet boritott fafédém elfogadhato
Fedélszék fa nyeregtet6 elfogadhatd
Tetdfedés pala eifogadhatd
Csapadékcsatorna lemezcsatorna és lefolyok elfogadhatd
Homlokzat, labazat szinezett vakolt homlokzat, terméskd ldbazat tarhetd
Hatarolé falak hétechnikai
megfelelésége nem megoldott ---
Homlokzati nyilaszarék fa szerkezetek turheto
Belsé nyilaszarok fa szerkezetek tirhetd
Padléburkolatok parketta, simitott beton tirhetd
Falburkolatok festett, meszelt nem megieleld
Fiitési mod egyedi - gazkonvektor nem megfeleld
Ivovizellatas vezetékes g)i;r:;z;?t?tlt

Melegvizellatas egvedi nincs
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4. AZ ERTEKBECSLES KORLATOZO FELTETELE1L

» Az ingatlan értékelése mindennemi visszatartasi jogtol és tehertél mentesen tortént, ha csak
nincs ettdl eltéré megallapitas,

» Feltételezem, hogy az ingatlannak, a foldalatti részeknek, vagy a szerkezeteknek nincsenek
olyan rejtett, vagy eltakart tulajdonsagai, amelyek azt értékesebbé, vagy kevésbeé értékesse
teszik. Ilyen tulajdonsagokért, vagy azon muszaki vizsgalatok elvégeztetéséért, amelyek ezek
feltaraséhoz sziikségesek lehetnek semminemu felelésséget nem vallalok,

» Feltételezem, hogy az ingatlan megfelel minden, az épitési dvezetre és hasznalatra vonatkozo
szabalyzatnak, és korlatozasnak, hacsak az eltérés nincs a jelentésben megallapitva

» Feltételezem, hogy a f6ld és a fejlesztések hasznalata az ingatlan hatarain, illetve a leirt
ingatlan hatarvonalain bellire szoritkozik, és nincs semmiféle hatarsértés, vagy
birtokhaboritas, hacsak a jelentésben nincs erre utalas,

» Az értékbecslés azon a feltételezésen alapul, hogy az ingatlanban nincs olyan anyag, ami
csokkentené annak értékét. A szakvélemény készitése soran nem vizsgiltam az egészségre
artalmas, és kornyezetkdrositdé anyagok jelenlétét, ezen anyagok felismerésére nincs
képesitésem,

» Az értékelé jelentésben jellemzett miiszaki &llapotot a helyszini szemle alapjan lett bemutatva.
Nem végeztem feltdrdsokat, rejtett hibékra vonatkozd vizsgalatokat,

» E jelentés, vagy masolatanak birtoklasa nem jar a publikalas jogaval.

Adatszolgiltatas: Az értékbecslés elkészitése sajat adatbazisbol és tervtarbol készult:
- tulajdoni lap (Takarnetes lekérdezés alapjan)
- HESZ - énkormanyzati portalrél
- helyszinrajz — sajat adatbazisbol

syagven ba




KINALATI ARAK OSSZEHASONLITO ELEMZESEN ALAPULO MODSZER SZAMITASA = PIACI ELVU ERTEK
3100 Salgétarjan, Acélgyari Gt 38. fsz.1. - 3507/14/A/1 hrsz-i lakas értékeléséhez.

Hasonlito adat jellege
Adat forrdsa, ideje

ERTEKELT
INGATLAN

Hasonlito ingatban - [

Kindlat

ingatlan.com 20094774

Hasonlito ingatlan - 2

kinalat

fngatlav.com 20584575

Hasonlité ingatlan - 3

kindlat

ingatlan.com 20493840

Hasonlitd ingatian - 4

kindlat

ingatlan.com 20529580

Hasonlitd ingatlan - 5

kindlat

ingathan.com 20662828

Cim fazonositas

St.Acélgysri it

Salgétarjan, Acélgydri Gt 4l.

Salgdtarjan, Acégydri st

Salgotariin, Harsta at (7.

Salgétarjan, Déryné Gt

Salgétarjin, Bajesy Zs. Ut

38. fsz.t. Lem,
korr. korr. korr. korr. korr,
Ar jellege korrekeic 2200 000 -10,0% 2 860 000 -10,0% 1 £50 000 -10,0% 1 680 000 -10,0% 3 000 000 -10,0%
Hasznos alapteriilet (m2) 32 66 50 36 35 80
I'atjagos &r (Ft/m2) 33 333 57 200 31 944 30 545 37 500
1950 évben években
N 1952 évben évekbel 0-as években épii ‘wben évekbe
1950-60-ban épiilt fszt + 3. emeletes ‘il twb:; u‘& ; w . mz, | l? cvui\b{cn q')“][ 1980-as évben években 19,50‘,<'Vl_j_t‘n de‘b“"
megvalosult épiilet magasletds épilet, 4 cpult fszt + 3. emeletes algotaganban, o épiile 4 emeletes éplilt foldszintes
£ ingatlan tipusa icllemzéi : galdsult , istetds épiilet, agastetds épilet. sawyvandlfalvai része les ! v

Az ingatlan tipusa jellemzoi pincet | szintes fogatos hiz, ]!]1; 1&,:::]612::5(;::):: ;;«; z lg);;')l:}lzlll:;il!lv l[L m;zcn, tirsashdz, panclos :\71.1: 1gtyom'myos '

emeletes tirsashdz hagyominyos tégla £y N " "y ‘ Y g‘ ) Spitési mod teglacpl est r:gysmnlm

falazott lalazott szerkezeti, feltjitandd lakdépiitet
Epitletszerkezet hagyomanyos tégla hasonlo 0.0% hasonid 00% Ujabb -5,0% abl -5.0% hasontd 0,0%
Komfortiokozat tékomfortos komfortos -5,0% komfortos -5,0% komtortos -5,0% Osszkomifortos -10,0% komfortos -5,09%
Alapteriileti eltérés 32 nagyobh -2,0% nagyobb -2,0% nagyobb -2.0% nagyobb -2,0% nagyobb -2.0%
Cmelet/szint foldszint l. 2,0% 3. 6,0% foldszint 0,0% 3 6,0% foldszint 0,0%
Szabdk szdma i 3 -4,0% 2 -2,0% 1 0,0% 1.5 -1,0% 2 2.0%
Kor /7 avultsig tiirhetd hasonld/jobb -5,0% hasonid/jobb -5,0% Jjobb/hasonto -5,0% jobb/hasonlo -5,0% hasonld/jobb -5.0%
Miiszaki dltapot feltjitasra szorult hasonld 0,0% jobb -5,0% hasonld 0,0% jobb -5,0% jobb -5.0%
Megkiizelithetdség j6 jobb -20% jobb 2.0% hasonid 0,0% jobb -2,0% jobb 2.0%
droskézpont- tol . . o

Elbelyezkedés "‘"“; Og’nﬂ";‘c © hasonté 0.0% hasoald 0,0% kiilviros 5.0% kitlvaros 5.0% hasonté 0.0%
Tomegkozlekedés tivolsiga 50m hasonld 0,0% hasonld 0,0% messzebb 5.0% messzebb 5.0% hasonld 0.0%

éplilet elétti nyitott . o . o 1o, . o . .
Parkolds Jingyenes parkold jobb -2.0% Jjobb -20% hasonlod 0,0% jobb -2,0% hasonlé 0.0%
Korr.fajlagos dr Ft/m2 28 150 Kt 24 000 Ft 41 756 It 26 514 Ft 22 604 Ft 25 875 It
KIGAZITOTT AR Ft/m2 ; 900 791 It 1584 000 Ft -28,0% 2087 800 F't 27,0% 954 500 Ft -17,0% 1 243 200 Ft -26,0% 2070 000 Ft 31,0%

Egyéb korrekeid

0,0%

PIACY MODSZER EREDY

Ertékelés fordulonapja : 20 14.04.03.

Keészitette: Toldi Tinde

T
< 3 —

ingatlan &itékbecstd
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MELLEKLETEK




1. oldal, 6sszesen: 1 oldal

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Salgdtarjnl Jards, Hivatal Jadis Féidhivatala
Salgétarian 3100, Mijus 1. at 78/A PL:179. kdats

Nem biteles tulajdoni lap - Szenile misalat
Ilegrendelés szdm: 3C005/10405/2014
2014.04.07
SALGOTARJAN

Boltarilet 3807/14/A/1 helyrajei szdm

Nem hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles tulajdoni lap

3100 S3LGOTARIBN Redlgyari ot 38. £oldezint. ajed:l.
LRESZ
L. Az agysb onalléd ingatlan adatai:
megnavesés taridlet azzobak atama eaTmel hanyad
m2 eqéaz/ £3)
lakas 1 v 2254730000

~ A

2
Be jegyzd hatZrozap: 30001/4472001.0%.25

%]

. bejagyzd hatarozat: 3759%/1925.08.03
Tarzashiz
Az 6ralla fagatlanhexr tartozaak az ala pitd okivatban meghataro

IRESZ
1. twlajdonsi hanyad: 1/1
bejagyzd hatirozat, érkesési idd: 3759971995 03.09
jogeim: Eredati falwdtel
jogallas: zulajconos
adv: ZALGOTARJEN MEGYEI J0OGH VARCE SWHORMINMYZAT
cim: 3100 SRLGOTARJEN Miceum tér )
rorzeazam: 15450494

o .
TULAIDONI LAP VEGE
-
RS

Nem hiteles tulajdont lap
Nerm hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles tulajdoni lap

Nermn hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

https://fwwwé.takarnet.hu/tullap/S040420140407152952dulwAgBwMqci-60252099-1... 2014.04.07.


https://www4.takarnet.hu/tullap/S040420140407152952dulwAgBwMqci-60252099-l
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_ ROVIDITETT
ERTEKBECSLES

A SALGOTARJAN - kiilteriilet, Kébanya it 38.

01006/18 hrsz.-u ,lakdéhaz, udvar” ingatlanrdl

Megbizd:

Salgétarian Megyei Jogu Varos Onkormanyzata

3100 Salgotarjan, Muzeum tér 1.

Készitette: Salgé Vagyon Kft. / Toldi Tiinde
ingatlan értékbecslé IN-12/130

Kész{ilt 3 példanyban 2014.04.30.

Ertékbecslés fordulénapja 2014.04.22.

3.szamu példany

Ertékbecslés 3 példanyban, 13 szamozott oldalbol késziilt.

email: -
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3. EGYSZERUSITETT SZOVEGES ERTEKELES / SZAMITAS.....coooiiiiii e 5
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- rendezési tervrészlet
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email:
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1. ERTEKTANUSITVANY

3121 Salgétarjin, Kébanya at 38. ,Jlakéhiz udvar”
Hrsz.: kiilteriilet - 01006/18

Ertékbecsléi nyilatkozat

Igazolom, hogy legjiobb tudasom é&s meggydzddésermn szerint a jelentésben foglait megallapitasok igazak és
helyesek. Az elbterjesztett elemzéseket, véleményeket, és levont kovetkeztetéseket csak a jelentésben szerepld
feltevések és korlatozo feltételek korlatozzék.

A jelentés, személyes, elfogulatlan, szakszer elemzésemen allasfoglalasom és kovetkeztetésem. A jelentésben
foglalt ingatlannal kapcsolatban nincs személyes érdekeltségem és partatlansagomat semmi sem befolyéasolta.
Az értékbecslé nem kotelezheté a kérdéses ingatlannal kapcsolatban tanuvallomasra, birdsagi megjelenésre,
amennyiben elézetesen nem jott létre erre iranyulé megallapodas.

Az elemzés eredményeként az ingatlanban fennalid tulajdonosi érdekeltség tehermentes valds piaci értékét
2014.04.22-én érvényes ingatlan piaci helyzetben AFA mentesen

310 000.- Ft

azaz : Hairomszaztizezer forintra becsiilom

A becslés készpénzt, készpénzzel egyenértékil tételeket, vagy fizetési megallapodast jelent. A jelentésben
foglalt elemzések, allasfoglalasok, és kovetkeztetések kialakitasa, valamint maga a jelentés a 25/1997. ( VIIL1.
)] PM rendelet alapjan, valamint az EVS 2003, 2009 Eurépai Ertékelési Szabvanyok figyelembevételével
késziilt.

Salgoétarjan, 2014.04.30.

Toldi Tinde
IN-12/130 ingatlan értékbecsld
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2. ERTEKELESI BIZONYITVANY

Az ingatlan megnevezése:

lakohaz, udvar

Telepilés (varos, keriilet):

Salgétarjan kiilteriilet

Utca, hazszam:

Kébanya it 38.

Iranyitészam:

3121

Faldterilet helyrajzi szama:

Epilet, ingatlan helyrajzi szam:

01006/18

Tulajdonos neve:

Salgétarjan Megyei jogii Varos Onkormanyzata.

Cime:

3100 Salgétarjan, Mizeum tér 1,

Ertékelt jog, értékelt tulajdoni hanyad:

Tehermentes tiszta tulajdonjog, 1/1

Tulajdoni helyzet, forgalomképesség:

Rendezett, forgalomképes

Bejegyzett jogok és terhek:

Nincs bejegyzés: per-, teher-, igénymentes tiszta tulajdonjog

Telekingatlan teriilete:

Eptiletek szaéma: | 1 db
Felépitmény netté terilete: | 43 m2
Ebbol bérbe adhaté tertilet: | 43 m2

Felépitmény miszaki allapota:

lelakott, avult, felujitasra szoruléd

Kozmuellatottsag:

nincs

Eredeti rendeltetés:

lakohaz, udvar

Ovezeti besorolas:

Ma (dltalanos mezégazdasdagi tertilet)

Jelenlegi hasznositas:

Hasznalaton kiviili

Telek beépitettsége:

100 %

Megrendeld neve:

Salgétarjan Megyet Jogi: Varos Onkoermanyzata

Megrendelé cime:

3100 Salgétarjan, Muzeum tér 1.

Az értékelés célja / felhasznalasa:

A lakds valés piaci értékének meghatarozdsa a jelen
allapotban,  2014.04.22-én  érvényes  ingatlanpiaci
helyzetben ~ «a rmeghizé gazdasagi dontéseinek
megalapozasahoz, kizarélagos belsé hasznalatra.

Az értékelés felhasznalasa:

Ingatlan értékesitéséhez

Az értékelés alkalmazott mddszere:

Piaci dsszehasonlité adatok alapjan

Helyszini szemle:

2014. dprilis 22.

Az értékelés fordulénapija:

2014. aprilis 22.

Az értékelés érvényessége:

90 nap

I

310 000, Ft

Harmszaztizezer Forint
AFA mentes

azaz

Kelt: Salgdtarjan, 2014. aprilis 30,

Készitette:

Toldi Tiinde / IN-12/130 ingatlan értékbecslé
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3. EGYSZERUSITETT SZOVEGES ERTEKELES

MEGBIZAS : A Salgotarjan Megyei Joga Varos Onkorméanyzata (3100 Salgotarjan, MGzeum tér 1.} megbizast
adott tarsasagunknak, a tulajdonat képezd

3100 sSalgétarjan-kiilteriilet, Kébanya it 38. 01006/18 hrsz alatti ,lakohédz, udvar” megnevezésii
jelenleg hasznilaton kiviili ingatlan valds piaci értékének meghatdrozasara.

Az értékelési megbizast tarsasdgunk elvallalta melyet személyem, mint a tarsasag szakértéje — szakértéi
attitiiddel — készitettem el. A valos placi értéknek meghatarozasanal nem kerilt figyelembe véve az a tény,
hogy az allagvevének szandékéban allna a jelenlegi hasznéalaton kivili funkcidé megtartdsa, azaz a jelenlegi
funkeciot a vevd is megérizné, és tovabb folytatna. A jelen szakvéleményben megallapitott valds piaci érték nem
képviseli azt az Osszeget, melyet a vagyontargy esetleges részenként, darabonként térténé piaci értékesitésébdl
{pl. felszamolasi eljarasban), vagy annak a jelenlegitél eltéré mukodtetésébdl lenne realizalhato.

Az értékelés célja, felhasznalasa: 2014.04.22.-i érvénnyel, vélemény alkotdsa az ingatlan valdés piaci
értékérdl, nyilt piaci értékesitést feltételezve. A szakvélemény kialakitasa — a megbizo tajékoztatasa szerint —
értékesitéshez a tulajdonos gazdasagi ddntéseinek megalapozasadhoz lesz fethasznalva.

Az értékelt jog, értékelt tulajdoni hanyad, az értékelési alapok: Az értékelés a lakasingatlan tehermentes
tiszta tulajdonjogara, 1/1 tulajdoni hanyadara irdnyult. Az értékelés piaci érték alapokon tortént. Poétlasi
koltségen alapuld szamitds komplett éplilet esetében alkalmazandd. Lakasegység esetében potlasi koltségen
torténd- és hozamszamitasi modszer alkalmazéasa nem jellemzo.

Az értékelési feladat, az értékelés tiargya: Az értékelés az ingatlanra, annak tulajdonjogara iranyult. Nem
tartalmazza a telek, telekfejlesztések (keritések, kapuk, telken bellili kdzmui, udvari burkolatok) valamint az
épliletek értékét. Nem tartalmazza tovabba a mobil berendezéseket és butorzatokat.

A vizsgilat folyamata, idépontja és kiterjedése; 2014.04.22-én a helyszinen szemlét tartottam. A
jelentésem a megbizb és a tarsasagunk sajat informaciol alapjan készilt. Az értékelés tovabba szemrevételezés
alapjan tortént, feltarasokat, statikai, allékonysagi, allapot felmérési, épliletdiagnosztikai, kérnyezetvédelmi
vizsgalatokat nem végeztem. Mérgezé vagy veszélyes anyagok feltirasara létezd, vagy rejtett hibak
felkutatasara vizsgalatokat nem végeztem, az feladatom részét nem képezi. A teriileti adatokat a rendelkezésre
bocsatott adatok alapjan valamint belsé sajat adatforras alapjan kerult régzitésre, melyet, mint alapadatot
kezeltem. A helyszinen allapotrdgzité fotdkat készitettem.

A valés piaci értékelési médszer: A valds piaci érték, egy kompetens, mindsitett, és jogosultsaggal
rendelkezé ingatlanértékels altal becstlt valdszinusitheté eladasi ar. Az ingatlanértékeld az adott
ingatlanpiaci helyzet ismeretében, ismert és elfogadott szakértdi modszerek alkalmazéséval, varhatd
legvaldsziniibb eladasi arat, azaz piaci értéket becslil meg. A piaci érték egy ingatlanpiaci pillanatképet tikroéz,
ami azt jelenti, hogy az értékelés forduldonapjan érvényes ingatlanpiaci helyzetben, maganjogi adasvételi
szerzddés keretében, normal viszonyokat feltételezve, szabad versenypiaci kéralmények kdzdty, tisztességes
forgalmazas kévetelményeinek megfeleléen, ennyiért kelhetne el az ingatlan. A piaci érték nem feitétleniil
azonos az eladasi arral, mivel az eladasi ar alku eredményeként alakulhat ki.

Az értékelt ingatlan osztalyba sorolasa: Az értékelt lakas a tulgjdonos daltal bérbeaddsra mar nem
hasznositott, jelenleg uresen allé ingatlan.

AZ INGATLAN BEMUTATASA

Kornyezet: Az értékelt ingatlan az E-Magyarorszagi Régioban, Nograd Megye székhelyétdl Salgbtarjantol E-i
iranyban 15 km-re helyezkedik el Somoské telepfilésén. Somoskd teleplilés kozvetlentil a szlovak-magyar
hatarnal fekszik a Medves fennsik hatardnal. A tébblakédsos lakoéplilet magantulajdont mezégazdasagi
ingatlanokkal hatarolt teriileten, Somoskd teleplilés kdzpontjatol ~ 1000 m-re fekszik.

A lakéépiilet:

Az alapincézetlen, egyszintes tobblakédsos épliletegyvlittes, mely lakoegységek 06nallé ingatlanként
nyilvantartottak az ingatlan-nyilvantartasban. Az oOtlakéasos éplletegytlittesbél egy énkormanyzati tulajdoni
ingatlan taldthatd. Az éplletegylittesbdl a tobbi dnalid helyrajzi szémmal ellatott ingatlan magantalajdonban
van, tovabba a kiiltertileti kdrnyezetében 1évé ingatlanok is. Az értékelt lakééplilet 43 m2 nagysagu teriiletként
nyilvantartott. A lakoéplilet régi tipusy, bazalt teherhordd kofalazata is utal korara. Az épités éve 1920-30-as
évekre tehetd. A fodémszerkezet boritott fafodém gerendaval, tetdszerkezete fa fedélszék pala héjalassal.
Nyilaszarok hagyomanyos fabol készultek. Az épilet homlokzata, vakolt-képoros, omladozott, kéménye
kisméretii égetett tégla, rossz szerkezett, hasznalatra alkalmatlan. VizellaAtds szivattythézrél. Elektromos
halézat az értekelt lakashoz kiépitve nincs. Fuitése hagyomanyos kalyhardl. lllemhelyiség kiilon, kozds
tulajdoni éplletben.

Az ingatlan a kdérnyezetére tekintettel a Helyi Epitési Szabalyzat alapjan (Ma) altalanos hasznalata
mezogazdasigi terlilete 6vezetbe sorolt. Az épliletre vonatkozd szabalyozas meghatérozva nincs.
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KINALATI ARAK OSSZEHASONLITO ELEMZESEN ALAPULO MODSZER SZAMITASA = PIACI ELVU

ERTEK

3100 Salgotarjan, Acélgyari ut 38. fsz.1. - 3507/14/A/1 hrsz-1 lakés értékeléséhez.

ERTEKELT Hasonlit6 ingatlan - Hasonlité ingatlan - Hasonlits ingatlan -
INGATLAN i 2 3
Hasonlité adat jellege Kindlat kindlat kindlat
Adat forrasa, ideje oix.hu 29710167 olx.hu 90352 olx.hu 19941113
Cim /azonositas .g;..d;z;}%yﬁn ut Salgdtarjan, Salgébdnya Salgbtarjan Salgétarjan-Ronabanya
korr. korr. Korr,
Ar jellege korrekcio 1 300 000 0,0% 1 800 000 0,0% 2 500 000 0.0%
Telek teriilete ( m2 ) 43 0,0% 436 0,0% 900 0.0%
Hasznos alapteriilet {m2) 43 58 80 99
Faljagos 4r (Ft/m2) 22414 22 500 27778
Eladé egy volt
banyatiszti csaladi
1920-30-ban Salgdbanyin csendes Salebtariand héz Rénabényan
Az ineatlan ti megvalosult kdmyezetben sorhaz i fhb'tésp 12 agb nagy kerttel. A telek
¢ fil gafl . ipusa épiilet, 1 szintes elado. Aramn,viz P 1ga "t' t.:;l‘, ie i kozvetlendl a
jeliemzot : tébblakasos van.Nagy kett s a;é:z:;/ O tker Szilvaskd-hegy
épiilet tartozik hozza. : 1abéné! talalhato,
erddk Gleléseben. Kis
pincével az udvarban.
Epitletszerkezet/sllapota t:jiy‘:;“;;‘;‘l’; tjabb/jobb -5,0% Gjabbijobb -5,0% Gjabb/jobb -5.0%
Komfortfokozat komfort nélkiili komfortos -5,0% komfortos -2,0% komfortos -5,0%
Alapteriileti eltérés 43 nagyobb -3,0% nagyobb -5,0% nagyobb -5,0%
Emelet/szint egyszintes egyszintes 0,0% | egyszintes + pince -2,0% egyszintes 0.0%
Szobdk szdma 1 2 -2,0% 2 -2,0% 2 -2,0%
Kor /avultsig i""g‘fl‘;g(;‘;“z jobb -5,0% jobb -5.0% jobb -5.0%
Miiszaki 4llapot feltyjitasra szoruld Jjobb -5,0% jobb -5.0% jobb -5,0%
Megkozelithetdség foldutrdl gyalog jobb -5.0% jobb -5,0% jobb -5,0%
Elhelyczkedés ‘e]tfﬁ“llggl(‘)";‘ff:t“ jobb 5.0% jobb -5.0% jobb 5,0%
romeghtzleledés 1000 m jobb 2.0% jobb 2,0% hasonlo 0.0%
Korr.fajlagos ar Ft/m2 9024 Ft 13672 Ft 13 950 Ft 17 300 Ft
KIGAZITOTT AR 388 053 Fit 793 000 Ft 390% |  1116000Ft | -380%| 157S000Fc | -37,0%
Egyéb korrekeié 20,0%
PIACIMODSZER EREDMENYE : | 310442F¢

Ertékelés fordulnapja : 2014.04.22,

Készitette: Toldi Tinde
IN-12/130 ingatlan értékbecslé
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4. AZ ERTEKBECSLES KORLATOZO FELTETELEI

Az ingatlan értékelése mindennemi visszatartasi jogtdl és tehertél mentesen tortént, ha csak nincs
ettd] eltéré megallapitas,

Feltételezem, hogy az ingatlannak, a foldalatti részeknek, vagy a szerkezeteknek nincsenek olyan
rejtett, vagy eltakart tulajdonsagai, amelyek azt értékesebbé, vagy kevésbé értékessé teszik. llyen
tulajdonsagokért, vagy azon muszaki vizsgalatok elvégeztetéséért, amelyek ezek feltarasahoz
szilkségesek lehetnek semminem felelésséget nem vallalok,

Feltételezem, hogy az ingatlan megfelel minden, az épitési Ovezetre €s hasznalatra vonatkozd
szabalyzatnak, és korlatozasnak, hacsak az eltérés nincs a jelentésben megallapitva

Feltételezem, hogy a 8ld és a fejlesztések hasznalata az ingatlan hatarain, illetve a leirt ingatlan
hatarvonalain belilre szoritkozik, és nincs semmiféle hatarsériés, vagy birtokhaboritds, hacsak a
jelentésben nincs erre utalas,

Az értékbecslés azon a feltételezésen alapul, hogy az ingatlanban nincs olyan anyag, ami csokkentené
annak értékét. A szakvélemény készitése sordn nem vizsgaltam az egészségre artalmas, és
kornyezetkarositd anyagok jelenlétét, ezen anyagok felismerésére nincs képesitésem,

Az értékeld jelentésben jellemzett muszaki allapotot a helyszini szemie alapjan lett bemutatva. Nem
végeztem feltarasokat, rejtett hibakra vonatkozo vizsgalatokat.

E jelentés, vagy masolatanak birtokladsa nem jar a publikalas jogaval.
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