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Javaslat
a Salgétarjin, Alkotmany dt 9. (hrsz: 1787/9/A/1) szam alatti
nem lakss céli helyiség kedvezményes bérleti dijon trténd hasznositésara

Tisztelt Kézgyiilés!

Salgétarjan Megyei Joga Varos Onkorményzata tulajdondban 411 a Salgétarjan, Alkotmény at 9.
szam alatti helyiség. Koribban internet kévéhéz és pub-ként iizemelt, azonban 2010. szeptember
30. napja éta Uiresen 4ll, ezért azt folyamatosan hirdetjiik bérbeadasra.

A Promeritum Alapitviny azzal kereste meg térsasdgunkat, hogy a helyiséget bérbe kivénja
venni egy tgynevezett ,kijutds jaték” (exit game) szorakoztatéd kézpont kialakitisara.

A Lkijutés jaték” a logikai jétékok csoportjdhoz tartozik, a kombinativ készség mellett
fejlesztheti a koncentrdcitt, és a stressztiird képességet is. A jaték egyarint hasznalhatd
csapatépitésre, illetve igényes szbrakoztatasra. A jatékok egyénileg és 2-6 f3s csapatokban, kb.
1,5 Ords szdrakozist kindlnak a rejtvények rendszeres idSkozonkénti megujitdsaval és
cseréjével, valamint figyelnek arra, hogy a fejtorék kzott mindig szerepeljen olyan is, ami a
véroshoz, annak miiltjdhoz, jelenéhez kéthetd. A jatékos vetélked8hdz kapcsolddéan Kadist
Zsolt salgdtarjani lakos kdzremiikodésével a Promeritum Alapitvany képzéseket, vetélkedGket
kivan szervezni, aminek keretében —kozhasznti tevékenységként — elsdsorban helyi iskoldkat
célozna meg. Az egyittmiikodés érdekében az alapitvany felkereste a Dornyai Béla Miizeumot,
a Balassi Balint Megyei Konyvtarat, valamint t5bb tagiskolat, melyek 6rommel fogadtik a
megkeresést (nyilatkozatukat a fiiggelék tartalmazza). Részikre az iskolai foglalkoztatas
keretében ingyenes szérakozasi lehetSséget biztosit a szervezd.

Fenti szorakoztatd kozpont kialakitisa a jelenlegi helyiség egy részének Atalakitisaval és
felyjitdsaval jar. A munkak magukban foglaljak a ny{ldszarok feldjitasét, fal, plafon- lambéria
rendbetételct, padlé — burkolat javitasat, valamint iivegfal helyreallitisat.

Az alapitviny az 4talakitédsi munkékra (mely a pinceszintet nem érinti) koltségvetést készitett,
melynek kdltsége brutté 3.066.880,- Ft. A munkakat Bérlé sajat koltségén kivanja elvégezni,
amelyet késébb, mint értékndveld beruhazast a bérleti dijba Bérbeadé beszamit.

A bérlé virhatéan 2014. jinius végéig végezné el a felujitdst, és tervek szerint 2014. jilius
elején kezdené meg tevékenységét.

A bérl6 altal sajat koltségen végzett értéknoveld felajitdssal a helyiség megijul, értékesebb lesz
¢€s Salgbtarjan vérosban egy igényes kérnyezetben 1év6 szinvonalas szérakoztatd kézpont jon
létre a varos és a kornyéken lakok szaméra.




Tarsasagunk az Alkotmany ut 9. tarsashdzzal felvette a kaposolatot a bérbevétel targyaban, és a
tarsashdz egyhangian megszavazta a bérbeadést a 2014. aprilis 24-én megtartott kdzgyiilésén
azzal, hogy szeszesital drusitisst nem tamogatja. A kozgylilésen részt vett a leendd bérlé
képvisel6je és biztositotta a tarsashizat, hogy nem kivénja az italoz6 vendégkort megcélozni
tevékenysége soran,

A leendd bérlével tarsasdgunk egyeztetéseket folytatott, mely sordn t4jékoztattuk, hogy a
helyiség piaci alapu bérleti dfja 1.000,- Fvm’. Az egyeztetés soran kiderilt, hogy a bérld
szdmitasai szerint (figyelembe véve a helyiségre forditott értéknéveld beruhézasokat, a helyiség
rezsikoltségeit) az aldbbiak szerint kivanja a helyiséget bérbe venni, mivel csak ilyen feltételek
mellett tudja gazdasdgosan lizemeltetni a helyiséget, figyelembe véve az egyéb terheket is:

* A bérlet 3 éves idtartamdra 50.000,- Ft/hé bérleti dijat tud fizetni, a 3 év lejartat
kbvetden a jogviszony az Onkorményzat dontésének megfeleléen megijithaté a
Kozgyilés 4ltal meghatirozand6 bérleti dfj megfizetése mellett.

* A bérleti dij fizetési kotelezettsége a felfjitasi munkak befejezését kévetden, varhatéan
2014, jalius 1. napjatdl terheli bérlgt,

¢ A bérlSt terheli a helyiséggel kapcsolatos koziizemi dijak (4ram, fiités, viz —és csatorna,
hulladék) megfizetése a helyiség birtokbaad4sanak idépontjatél kezd5dben.

* Amennyiben a hatdrozott idStartam alatt a bérl§ kezdeményezi a kézds megegyezéssel
torténd megsziintetést, vagy szerz6désszegés miatt a bérbeadé a szerzddést felmondja,
az 6nkorményzat nem kételezhetd a bérld altal végzett felujitasi munkak megtéritésére.

Tisztelt Kozgyiilés!

Keérem a Tisztelt Kozgytlést, hogy tdmogassa az eléterjesztést, és az alabbi hatdrozati javaslatot
fogadja el.

Hatdrozati javaslat

Salgétarjan Megyei Jogili Viros Kozgyiilése a Salgétarjén, Alkotmany 1t 9. (hrsz: 1787/9/A/ 1)
szam alatti, 300 m” nagys4gu ingatlant bérbe adja a Promeritum Alapitvany részére 2014, janius
01. napjat6l 2017. méajus 31. napjaig 3 éves hatdrozott idStartamra 50.000,- Ft/hé bérleti dijon a
hatarozat mellékletét képezd szerzidés alapjan azzal, hogy a koziizemi koltségek megtéritése
Bérlo feladata.

A Kozgyiilés felhatalmazza a Salgé Vagyon Kft. iigyvezetd igazgatéjat a bérleti szerzédeés
megkotésére.

Felel6s: Tatar Csaba ligyvezets igazgatd
Hatéridé: 2014. mijus 31.

SALGO VAGYON KFT
Salgdtarjan, 2014. majus 12. i degﬂtaljjén. Park tn 12

Tatar Csaba
ligyvezetd igazgatod




) Melléklet a
..../2014. (V.29.) Oh.sz. hatarozathoz

BERLETI SZERZODES

amely létrejott egyrészrél Salgétarjan Megyei Jogli Viros Onkonnényzata tulajdonos (3100
Salgotarjan, Muzeum tér 1., KSH szgim: 15735289-8411-321-12, adoszam: 15735289-2-12)
neveében €s megbizdsabsl a SALGO VAGYON KFT. (3104 Salgétarjan, Park at 12.,
cégiegyzék szdm: 12-09001813, bankszdmla: OTP Bank NyRt.: 11741000-20151342-
00000000, adészam: 11202749-2-12, KSH szam: 11202749-6832-1 13-12, képviseletében: Tatar
Csaba Ugyvezetd igazgatd) mint bérbeadd, a tovabbiakban: Bérbeadd,

masrészrl

Promeritum Alapitvany (székhely: 3104 Salgotarjan, Makarenké ut 7. Manzard 13., addszam:
18001381-1-12, nyilvéntartasi szam: 13/03/000677, bankszdmlaszam: 10700220-49430501-51100005,
keépviseli: Pal Helga elndk) mint bérl§, tovabbiakban: Bérls, (a tovabbiakban egyiitt: Felek) kozott az
alulirott napon a kdvetkezé feitételekkel:

I. SZERZODES TARGYA

Jelen szerz6dés targyat képezi a Salgdtarjan Megyei Jogli Varos Onkorményzata kizarélagos
tulajdonat képez$ foldhivatali ingatlan-nyilvAntartisban Salgétarjin, 1787/9/A/1 hrsz-n,
Alkotmany iit 9. szam alatti, 300 m’ alapteriiletfi iizlethelyiség.

II. SZERZODES TARTALMA

Bérbeadd Salgétarjan Megyei Jogi Varos Kozgyiilésének ...../2014. (V.29.) Oh. szamu
hatdrozata alapjan bérbe adja, Bérlé szolgiltatasi tevékenység folytatdsa (,,exit game”
szervezése) céljara bérbe veszi a jelen szerzddés targyat képezé, 1. pontban meghatarozott
helyiséget 2014. junius 1. napjatél 2017. mdjus 31. napjaig, 3 éves hatarozott
id6tartamra.

III. BERLETI DiJ

1. Felek Salgétarjan Megyei Jogi Varos Kézgyiilésének .../2014.(V.29.) Oh. szamu
hatdrozata alapjén a bérleti dfjat kedvezményes, 50.000,- Ft/ hé, azaz Stvenezer
forint/hé Osszegben allapitjdk meg, amelyet Bérlé a Bérbeadé altal kiallitott szamla
alapjan, az azon szereplé teljesitési hatdriddre kételes megfizetni. Felek rogzitik, hogy a
bérleti szerzédés lejartat kovetden a bérleti jogviszony meghosszabbitisara, valamint a
fizetendd bérleti dij meghatrozasara a Kbzgyiilés déntése alapjan keriilhet sor,
amennyiben Bérlonek bérleti-és egyéb kéziizemi dij tartozésa nem all fenn, azonban a
szerz6dés meghosszabbitisa a Bérbead6tdl egyoldaliian nem kdvetelhetd.

Berleti dij fizetési kotelezettség a tirgyi ingatlanon végzett feldjitas/atalakitas
befejezéseét kbvetSen, varhatéan 2014. julius 1. napjatél van. Bérld a helyiség birtokaba
killén jegyzékonyv felvétele mellett keriil jelen szerzGdés aldirasat kovetéen. A
szerzddés alairasakor Gvadék fizetése nem tériént.

2. Bérl6 tudomasul veszi, hogy amennyiben a bérleti dijat hatdridére nem, vagy nem teljes
meértékben fizeti meg, abban az esetben a késedelembe esés idSpontjatdl a bérbeadé a
megfizetni elmulasztolt Gsszeg utan a mindenkori Ptk. szerinti késedelmi kamatot és
behajtasi koltségatalanyt szamit fel.




3.

A jelen szerzédésben meghatirozott bérleti dij a koziizemi dijakat (dram, viz-és
csatorna, fiités, szemétszallitis) nem tartalmazza, azokat a bérld a koziizemi
szolgaltatokkal kotdtt szolgaltatasi szerz6dés alapjan kozvetlenil a szolgéltatok felé
fizeti. Bérld kotelezettséget vallal arra, hogy jelen szerzddés alairdsatdl szamitott §
munkanapon beliil a szolgiltatokkal a koziizemi szerzédéseket megkoti, és azt
Bérbeadd részére bemutatja. Bérbead6 tajékoztatja Bérl6t, hogy a helyiségben 1évé 1 db
vizméréora hitelesitése 2010. évben megtdrtént, annak lejartat kdvetSen a hitelesités
Bérld feladata és koltsége, melyet Bérld tudomdsul vesz és elfogad. A kéziizemi dijak
meg nem fizetése Bérld részérdl silyos szerzddésszegésnek mindsiil, mely feljogositja
Bérbeaddt a bérleti szerzédés Ltv. 25. § (1) bekezdés szerinti felmondasira, a
felmondds az elmulasztott hatarnapot kévetd hénap utolsd napjara szél.

IV. A FELEK JOGAI ES KOTELEZETTSEGEI

1.

A Bérld a helyiséget megtekintette, ismeri és elfogadja a helyiség miiszaki allapotat.
Bérlé a miszaki allapottal kapcsolatosan szavatossdgi igényt nem tamaszt, azt a
Bérbeadé kizarja.

A Bérld jogosult és kételes a helyiséget rendeltetésszeriien hasznélni, a rendellenes
hasznélat miatt bekvetkezett minden kérért a Bérl6 felel6s. Bérld jelen szerzddésben
vallalja, hogy a szerz6dés targyat képezd ingatlant a szerz6dési eldirasoknak és
Bérbeado rendelkezéseinek, valamint a szerzédésben meghatarozott ¢élnak megfeleléen
hasznélja.

A bérleti jogviszony id6tartama alatt a helyiség hasznalataval Ssszefliggd karbantartasi
kotelezettségek és annak koltségei a Bérlét terhelik, e kéltségeket a bérleti dijba
semmilyen médon és mértékben nem szamithatja bele.

Bérl6 a nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVL térvény 11. § (11) bekezdése
alapjan vallalja, hogy a szerzédésben eldirt beszdmoldsi, adatszolgaltatasi,
nyilvantartdsi kotelezettségeket teljesiti (szerz6dés TV/14. pont), valamint hogy a
hasznositdsban (Bérbeadéval kozvetlen vagy kozvetett mddon jogviszonyban allé
harmadik félként) kizardlag természetes személyek, vagy atlathaté szervezetek vesznek
részt.

A Bérld a helyiséget a jelen szerzdésben meghatdrozott tevékenységtél eltérd célra
csak a Bérbeado6 elbzetes, irasbeli engedélyével hasznosithatja, az erre vonatkozdan
létrehozand6 kiilén megéllapodasban rogzitett feltételekkel. A helyiségben folytatni
kivant tevékenységhez sziikséges hatosagi engedélyek beszerzésének kotelezettsége, az
ezzel felmerGlS koltségek a Bérlot terhelik. Bérls iizleti tevékenységét esak érvényes,
jogerds hatosagi engedélyek birtokaban kezdheti meg, az engedélyek késedelmébdl,
érvénytelenségébdl ered6 veszteségét Bérbeadéra nem terhelheti. Bérbeadé a
helységben folytatni kivant tevékenység végzéséhez sziikséges hatosagi engedély
kiadésaért nem felel, szavatossagi felel6sséggel Bérlé felé nem tartozik, ezt jelen
szerz8déssel kizarja, melyet Bérl6 tudomdsul vesz és elfogad.

Bérbeadé tudomassal bir arrél, hogy Bérld a helyiséget atalakitja, felijitja, melyre
a Bérly clozetesen koltségvetést készitett brutté 3.066.880,- Ft (hiarommillio—
hatvanhatezer-nyolcszaznyolcvan forint) dsszegben, melyet Bérlé szamlakkal
kiteles igazolni. Az atalakitasi munkdkrél sz616 tételes kiltségvetésben foglaltak
szerint az atalakitashoz jelen szerzddés aliirdsdval Bérbeadé hozzajarul. Ezen
dtalakitdsi munkakat kivéve Bérlé a helyiséget a Bérbeadé elozetes irasbeli
engedélyével alakithatja at, Wjithatja fel.
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Bérbeado a Bérld altal végzett felujitasi, atalakitidsi munkdk koltségeit a bérleti
dijba beszimitja, igy keriilt rogzitésre a szerzédés IIl. pontjaiban meghatirozott
bérleti dij, mely a szerzddés teljes idotartamara, 2017. majus 31. napjaig érvényes.

Bérlé tudomaissal bir arrol, hogy a tevékenysége megkezdéséhez a Tarsashaz 2014,
aprilis 24-én megtartott kdzgylilésén egyhangi szavazassal hozzajirult azzal, hogy
szeszesital arusitasat nem tdmogatja. A kozgylilésen részt vett Bérlé képviselSje, aki
biztositotta a tarsashazat, hogy nem kivinja az italozé vendégkért megcélozni
tevékenysége soran.

A Bérlé  tudomasul veszi és  elfogadja, hogy amennyiben béarmilyen
beruhazast/feltjitast, illetve miikddést a tarsashdzi jovahagyést megelézéen megkezd,
Bérbeado a nyilatkozat megtagadasabol ereds, Bérlonél felmeriilt esctleges karért sem
felel. Az esetlegesen felmerilé tovabbi feldjitdsi munkikrél Bérlének elézetesen
tajékoztatnia kell a Bérbeadot, azokat csak Bérbeadé elézetes irdsbeli hozzajaruldsaval,
sajat koltségén valosithatja meg Bérl§, azt a bérleti dijba nem szamithatja be, és
megteritését sem kovetelheti Bérbeaddtdl, azok megfizetése kizarélagosan Bérld
kotelezettsége.

Bérld atalakitasi munkilatait Bérbeadé képviseldje sziikségszeriien, de legalibb
hetente egyszer ellenérzi. Olyan miiszaki megoldasoknal, melyek takarasat kdvetden
az elvégzett munka nem ellendrizhet8, a takarast megel6z& 2 nappal koteles Bérls
Bérbeadét irasban (levél, fax, email) értesiteni, Bérbeadd miiszaki ellendre: Kaszis
Istvan {06-20/669-7629). Bérl6 a felel§s milszaki vezet§ személyérdl és elérhetdségérol
Bérbeaddt a munkak megkezdése és befejezése elott legalabb 2 nappal irdsban (email,
levél, fax) koteles tajékoztatni.

Bérbeadé a helyiséget albérletbe, masnak a hasznilatidba Bérbeado el6zetes
hozzijarulasiaval adhatja, mely esetben Bérl6nek tajékoztatisi kotelezettsége van az
albérldk személyét illetben.

Felek megallapodasa értelmében a megvaldsuld munkak elvégzésébdl kifolydlag nem
keletkezik kozds tulajdon, az ingatlan ezutdn is Salgétarjdn Megyei Jogli Viros
Onkorményzatinak kizarélagos tulajdonat képezi.

Amennyiben BérlS a jelen bérleti szerzédés idétartama alatt kezdeményezi a kozos
megegyezéssel torténdé megsziintetést, és ahhoz Bérbeadd hozzajarul, akkor a szerzGdés
targyat képezé helyiségben az é4ltala végzett atalakitdsi és felijitdsi munkak, egyéb
beruhdzasok kdltségeinck megtéritését nem kovetelheti a Bérbeadétol, ezen jogardl
Bérl6 jelen szerz6dés aldirdsival lemond, mivel a bérlet targyat képezé havi bérleti dij
ennek figyelembe vételével lett meghatarozva,

a) A bérleti jogviszony megszilinik a hatdrozott idStartam elteltével vagy a felek
megaliapodasaval.

b) Bérbeads jogosult a bérleti jogviszonyt az elmulasztott hatarnapot kovetd honap
utolsd napjara 15 napos hataridSvel felmondani, ha

¢ a Bérld a bérleti dij, kézmii-vagy egyéb dijfizetési kotelezettségének bérbeadd vagy
koziizemi szolgaltaté felszolitasat kvetden 8 napon beliil nem tesz eleget,

* a Bérl§ szerz8désben vallalt vagy jogszabalyban eldirt lényeges kotelezettségét a
Bérbeadd altal megjeldlt hataridében nem teljesiti,

* a Bérbeadd elézetes irasbeli engedélye nélkiil a szerz6désben meghatarozottdl
eltérd célra haszndlja,

e a Bérl6 a bérlet targyat vagy annak egy részét Bérbeadd elGzetes irasbeli engedélye
nélkiil feldjitja, atalakitja, albérletbe vagy masnak a hasznalatiba adja, mést a
helyiségbe befogad,

* a Bér6 a bérlet targyat nem rendeltetésszerlien haszndlja, illetve annak allagit
rongalja.
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c) Bérbeadé azonnali hatdllyal és kértalanitds nélkiil felmondhatja a bérleti
jogviszonyt, ha Bérl, vagy a hasznositisban részt vevé barmely — a Bérbeadoval
kozvetlen, vagy kézvetett médon jogviszonyban allé harmadik fél — szervezet jelen
szerzédés megkdtését kovetden beallott koérillmény folytdn mér nem minésiil a
nemzeti vagyonrdl szélé 2011, évi CXCVL tdrvény 3.§ (1) bekezdés 1. pontjaban
meghatdrozott 4tlathat6 szervezetnek.

Amennyiben Bérbead6é a IV/10. b) — ¢) pontban felsorolt szerzGdésszegések miatt
felmond4ssal ¢él, ugy Bérld az ingatlanon sajat koltségén elvégzett feltjitasi,
karbantartdsi munkak megtéritését Bérbeadoto! nem kivetelheti.

A B¢ri6 a bérleti jogviszony barmilyen okbél valé megsziinését kovetd 5 napon beliil
koteles a helyiséget tisztan, rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas allapotban a Bérbeadd
rendelkezésére bocsitani. Amennyiben ezen kételezettségének nem tesz eleget, a
Jjogviszony megsziinése napjat kdvetden hasznalati dijat koteles fizetni, mely azonban
nem zérja ki, hogy a Bérbeadé a helyiség kitiritésére és a tartozds megfizetésére eljarast
kezdeményezzen. A Bérl6 a bérleti jogviszony megsziinése vagy megsziintetése esetén
cserehelyiségre nem tarthat igényt.

Bérl§ koteles a személyével kapcsolatos adatvaltozasokrol Bérbeaddt 5 napon beliil
frasban értesiteni, ennek elmulasztasa salyos szerzfdésszegésnek mindsiil és azonnali
felmondast eredményez,

Béridnek tudomédsa van arr6l, hogy a bérleményben 1évé ingdsagokra Bérbeadd
biztositdssal nem rendelkezik. Bérbeado a bérleményben 1évé ingésagokban csetlegesen
bekdvetkezett karért nem felel,

Bérl6 koteles a hasznélat ideje alatt Salgétarjan Megyei Jogli Varos Onkormanyzatanak
a mindenkor hatélyos, koztisztaség fenntartdsar6l szolé rendeletében foglaltak (a
szerz8déskStés iddpontjdban 43/2001. (XIL17.) Or. szimG rendelet), és egych
jogszabalyi elbirasok (téli sikossdg-mentesités soran alkalmazhaté széréanyagok, stb.)
betartasa mellett a helyiség elétti kdzteriiletet rendben- és tisztan tartan.

V. EGYEB RENDELKEZESEK

BérlS a tarsashdzi dontéseknél a helyiségre vonatkozé dontéseket (példdul: vizérak
megtekintése) Bérlé kotelezonek tekinti magara nézve, és azoknak eleget tesz.

Felek a jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a laksok és helyiségek
bérletérd] rendelkez6 1993. évi LXXVIIL tSrvényt és Salgétarjan Megyei Jogi Varos
Kozgytilésének 36/1993. (XI1.20.) Or. sz. rendeletét tartjak iranyadoénak. Felek jelen
szerzOdést annak elolvasdsa utdn, mint akaratukkal mindenben megegyezdt, alairasra
jogosult képviseldik Gtjan jovahagyolag alairjak.

Salgétarjan, 2014. méjus .......

Bérbeadé Bérlo
Salgétarjan Megyei Jogt Véaros Onkormanyzata Kadlét Zsolt
nevében és megbizasabol Bérlg
Salgd Vagyon Kft.
Tatar Csaba

ligyvezetd igazgatd




a.../2014.(V.29.) Oh. sz. hatdrozattal elfogadott bérleti szerzédés melléklete

Koltségvetés
(brutto Ft)

Plafon-Lambéria (150 m?)

csiszolas, alapozas, festés 2 réteg (2.500,- Ft/m?) 375.000,-
Falak (92 m?)

bontas, tisztitas 250,- Ft/m? 23.000,-

gipsz kartonozas 1.600,- Ft/m> 147.200,-

penész mentesités 600,- Ft/m? (20 m?) 12.000,-

festés 540,- Ft/m’ 49.680,-
Fittés-rendszer kiépitése 600.000,-
Ablak, ajtok, keretek

Rongdlas, firkdlas eltiintetése, 5sszes ablak és ajté alapozésa,

festése, kiilso festések, falfirkak eltiintetése 460.000,-

Uvegfal (20 db x 175 x 72 iivegtdbla + 2 db ajt6)
Bontas, keretcsere, falazas, iivegbedllitas, szigetelés, hé hid

megsziintetése a fal hészigetelése, gipszkartonozas, festés 680.000,-
Padié (144 m?)

Javitas, burkolas (5.000,- Ft/m?) 720.000,-
Osszesen brutto Ft: 3.066.880,- Ft
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