Salgé Vagyon Kft.
Salgétarjan

TKH/002./2012.

Javaslat
a 4569/2 hrsz-1i idegen felépitmény alatti altalaj értékesitésre torténd kijeldlésére.

Tisztelt Kozgyilés!

Salgétarjan Megyei Jogn Véros Gazdasagi, Varosfejlesztési, Viarosiizemeltetési és Idegenforgalmi
Bizottsdga megtargyalta Salgotarjan varos teriiletén érickesithetd foldingatlanok kategorizlt eladasi arat
és meghozta az errd! sz6l6 23/2011.(X1.21.)GVVIB. szamu hatarozatot.

A 23/2011(X121.)GVVIB hatirozat ismeretében a 4569/2/A hrsz-0 ingatlan tutajdonosa irasbeli
nyilatkozatot tett Tarsasagunknak (1.sz. meliéklet) a kizardlagos onkormanyzati tulajdont képezd, 4569/2
hrsz-a Kkivett ,,beépitett teriillet” megnevezéstt ingatlan (2.sz. melléklet) adasvétel Gtjan torénd
megszerzésére. A vételi szandéknyilatkozat a foldteriilet vételara vonatkozsaban nettd 2.500,- Ft/m’
Osszegii ajanlatot tartalmaz, mely 1.000,- Fi-tal eltér a 2012. januar I. napjato! hatalyos Bizottsagi
hatdrozatban foglalt peremkeriileten elhelyezkedd idegen tulajdond, nem lakascélu épiiletek alatti
foldekre javasolt nettd 3.500,- Ft/m’ vételartol.

Tarsasagunk az ajanlat vizsgalatat kdvetden a 4569/2. hrsz.-u ingatlanra értékbecstést készittetett, mely a
3. szamu mellékletet képezi. Az értékbecslés alapjan az ingatlan fajlagos foldértéke netto 2500 Ft/m’, az
ingatlan kerekitett piaci ériéke nett6 6.330.000 Ft, mely megegyezik az ajanlatban foglalt értékkel.

A 4569/2 hrsz-i ingatlant terheli a 30168/1993.01.08. szamon bejegyzett 4569/2/A hrsz-ot illetd
foldhasznalati jog, mely alapjan eldvasarlasi joga van épiilet tulajdonosanak a foldre. Az ingatlan
értékesitésnél korlatozéd tényezoként jelentkezik a beépitettség, hiszen a beépitett altalaj hasznositas
szempontjabdl igencsak sziik korii, igy az ilyen jellegii tulajdonjogszerzésre kevesen tartanak igeényt.

A nemzeti vagyonrdl sz616 2011, évi CXCVI. torvény (tovabbiakban: Nvtv.) 13.§ (2) bekezdése alapjan
a nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni természetes személy, vagy atlathatd szervezet részére lehet. Az
Nvtv. alapjan az allami és az onkorményzati vagyon egyitt alkotja a nemzeti vagyont. Az atlathato
szervezet fogalmat, fennalidsanak feltételeit az Nvtv, 3.§ (1) bekezdésének 1. pontja allapitja meg; a
torvény alapjan a vevinek a feltételek fennallasarol, arrol, hogy atlathaté szervezetnek mindsiil,
cégszeriien alairt okiratban kell nyilatkozni.

Az Nvtv. 14.§ (2) bekezdése szerint a helyi dnkormanyzat tulajdonaban lévo ingatlan értékesitése eseteén
az allam minden mas jogosultat megilletd eldvasarlasi joggal rendelkezik. Az allam eldvasarlasi joga
mind a szerzbdésen alapul6, mind a torvényi elévasarlasi jogot megeldzi, igy a Paloc Nagykereskedelmi
Kft. Ptk.-n alapulé eldvasarlasi jogat is. Ennck megfeleléen a megkotendd adasvételi szerzOdés
hatalybalépése eldtt be kell szerezni az dllam nevében eljarni jogosult szerv nyilatkozatat arra nézve,
hogy kivan-¢ €Ini az Nvtv.-ben biztositott jogaval.

A fenti rendelkezések megsértésével kotdtt szerzodés az Nvtv. alapjan semmis.




Tisztelt Kozgyiilés!

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Kozgyiilést az eldterjesztés megtargyalasara €s az alabbi hatarozati
javaslat elfogadasara.
Hatarozati javaslat

1. Salgdtarjan Megyei Joga Varos Kozgyiilése a Salgétarjan, Rakoczi 0t 52. szamu 836m’ alapteriiletii
CBA (Oblss ABC) iizlet alatt talathaté 4569/2 hrsz-i dnkormanyzati tulajdont képezo kivett
~beépitett teriilet” megnevezésii 2533 m’ alapteritletii ingatlant nett6 2.500,- Ft/m® fajlagos értékkel
szamitva nettd 6.332.500.- Ft eladasi aron jeldli ki értékesitésre.

Hatarid6: értelemszerien
Felelds: Székyné dr. Sztrémi Melinda, polgarmester

2. Salgbtarjan Megyei Jogh Varos Kozgyiilése jovahagyja a 4569/2 hrsz-0i ingatlan (altalaj)
értékesitését a Paloc Nagykereskedelmi Kft., mint a 4569/2/A hrsz-u felépitmény tulajdonosa
részére &s egyben felhatalmazza a Salgd Vagyon Kft. ligyvezetd igazgatdjat az ingatlanértékesités
elokészitésére, lebonyolitisara, valamint az adasvételi szerzodés megkotésére. Az adasvételi
szerz6dés megkotésének feltétele a 271/2005.(X1.24.) Oh. sz hatarozat alapjan megallapitott
foldbérleti dij megfizetése az adasvétel napjat megeldz0 napig, a vevo nyilatkozata arra nézve, hogy
a nemzeti vagyonrdl szold 2011. évi CXCVIL torvény szerint atiathato szervezetnek mindsiil,
valamint az allam nevében eljarni jogosult szerv nyilatkozata arra nézve, hogy a nemzeti vagyonrol
sz0l6 torvény 14.§ (2) bekezdésében meghatarozott elvasarlasi jogaval nem kivan éIni. Abban az
esetben, amennyiben az illam el6vasarlasi jogaval élni kivan, a szerzddés a Magyar Allammal
kétendd meg.

Hataridd: értelemszertien
Felelds: Tatir Csaba
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PALOC NAGYKERESKEDELMI KFT.
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SALGO VAGYON Salgétarjén, 2012, janusr 20.
Salgétarjini Onkormanyzati Vagyonhasznositd —
L Ipar Park UzemeltetS Kit. KFT
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Térgy: 4569/2 hrsz-i ingatian értékesitése Erk.: 2012 JAN 2 3
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Tisztelt Ugyvezetd Igazgatd Ur! \ _ \ ok J
Hivatkozassal VIR/1435/2011. iktatészimmal elldtott levelére, az abban foglaltakkal kapcsolatban
az aldbbi nyilatkozatot teszem:

Alulirott Varga Séndomé, mint & Paléc Nagykereskedelmi Kft. Ugyvezetd Igazgatdja

nyilatkozom, hogy & 45692, hrsz szém alatt nyilvintartott ingatlan alatti foldteriletre

vonatkozdan vételi szindékomat tovébbra is fenntartom. A Gazdaségi, Vérosfejlesztési,

Vérostizemeltetés €3 Idegenforgalmi Bizottshg éltal meghozott 23/2011.(X1.21.)GVVIB. szdmd

hatirozatban foglalt nett6 3 500,- Ft-os vételarral szemben a fentiekben megjeldit ingatlan alatti
- — foldterlllet-vételrdra vonsatkozdan 2 500, Fum? 8sszeget ajinlok. o

Indoklds:

A Paléc Nagykereskedelmi Kft. 2005. év 6ta Gzemelteti CBA {zletét a fentiekben megnevezett
ingatlanon. A CBA franchise rendszer szakmai kdvetelménye a fogyasztok igényeihez igazodd,
kiegyenstlyozott, széleskbr druvélaszték.

Ozleti filozofiink, hogy vevbink vésdrlisaik végeztével minden nap elégedetten tdvozzanak
boltjainkbol.

A boltjainkban forgalmazott termékek szdma az eladdtér fuggvényében mintegy 5-10 ezer féle
termék boltonkeént, ami igen jelentbs. Ozleteink berendezését, miiszaki szinvonalt igyekszilnk a
kor kisvetelményeinek megfelelden modernizélni, feldjitani, amivel szintén a vasarl6i kdmyezeten
igyekszink kedvezben véltoztatni.

Céglink sokat tesz 2 vAsdriok szinvonales Kiszolgéldsa érdekében, de a nehéz gazdasigi
korilmények, kbldnadok, fizetSképes kereslet csBkkenése benntinket is jelentbsen érint a tibbi
hazai véllalkozishoz hasonl6an.

Kérem a T. Igazgsté Urat, hogy a fentiekben részletezett indokaink alapjén a fuldterilet
megvaséridsira tett ajénlati vétclirat jovahagyni sziveskedjen.

Vv miel8bbi intézkedését és vilaszat.

T lettel: PALOC NAGYXRF™
i 3104 S"P—’bi;:;:;uar!k(n
Vebea Séo AdGszam: 10534485-2-44
Ugyvezetd Igﬂzgatb ?
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1. oldal, sszesen: 1 oldal
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
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1. Az ingatlan adatai:
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. Kivett bedépitett teriGlet 0 2533
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

https://www3.takarnet.hu/tullap/S040420110809124338Lqeggf2qypdw-28439939-1-... 2011.08.09.
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Illeti a SALGOTARJAN &

Salgbtarjani Kérzeti Foldhivatal Oldal: 1 /3
Salgétarjan Ugyintézs:
3100. Majus 1. 4t 79/A. Pf,:17%. Lengyel Péterné
06/32/422-401 Fax:06/32/317-320
Egyszaxﬁaita?t hatdrozat - szemle
Tulajdoni lap mésclatként nem hasznalhaté!
37784/2011.06.03
2011.06.27 11:50:11
SALGOTARIAN
baltariilet HRSZ: 4569/2/A
---------------------------------- I, 882 —————-mr e
1. Az egyéb &nallé ingatlan adatai: -
Epitlet megnevezés: fizlethaz TerUlet:(836={m2)
Epilet jel: A Ingatlanok szama: 0
Tulajdoni forma: t&rsasigi
Bejegyzd hat&rozat: 999957/19297
———————————— Szolgalmi jog, |Jegi jelleg, Szdveges hivatkozds -—w---—m-ew--
2.Bejegyzd hatarozat: 30168/1993.01.08

reltertilet 4589/2 hrsz-ud ingatlant terheld

3.Bejegyzd hatdrozat: 30168/1993.01.08
0ndllé épitmény féldhasznilati jog alapjén

----------------------------- —~= 1I.2485 -———~——mm e mmcem e — e
4. Bejegyzd haté&rozat: 33139/41996.04.01 'T8rldé hat4rozat: 37784/2011.06.03
Tul.hényad:1/1
Jogcim: vétel, 33139/1996.04.01
Jogéllas: tulajdonos
Jogosult neve: MARUZS KERESKEDELMI BT Térzsszéam: 24009766
Cime: 3100 SALGOTARJAN Rak6eczi it 52

5. Bejegyzd hatérozat: 37784/2011.06.03

Tul.hanyad:1/1

4/2011.06.03

Jogeim: vétel, 3778
Jogédllas: tulajdonos |
Jogosult neve: PALSOC NAGYKFRESKEDE‘.LMI KFT Toérzsszam: 10534485
Cime: 3104 SALGOTPRJAN Ipari park Park vt 9.
Utaldsok: II/4,
————————————————————————————— emm TTIT, ZEBE = m o i e e i o e e e e
10. Bejegyzd hatarozat: 3191813/2004.02.17. T6rld hatadrozat: 37784/2011.06.03
Terhelés: ElSvasirlisi jog
Jogosult neve: PALOC NAGYKERESKEDELMI KFT Térzsszam: 10534485
Cime: 3104 SALGOTARJAN Ipari park Park ut 9.

[ ——— e " A o ——— T T ) #0717y o o b BB P e




Salgbtarjani Kérzeti Foldhivatal Oldal: 2 /3
Salgdtarjén Ugyintézé:

3100, M&jus 1. ot 79/A. Pf.:179. Lengyel Péterné
06/32/422-401 Fax:06/32/317-32

Egyszeriisitett hatarozat - szemle

Tulajdoni lap masolatként nem hasz &lhatéd!

37784/2011.06.03
' 2011.06.27 11:50:11

SALGOTARJIAN
beltariilat HRSZ: 4569/2/A

12. Bejegyzd hatarozat: 33188/2010.04.19 Térls hatérozat: 37784/2011.06.03
Terhelés: Vételi jog|Lejarat:2011.06.06
Jogosult neve: PALOC NAGYKERESKEDELMI KET Ttrzsszam: 10534485
Cime: 3104 SALGOTARJAN Ipari park Park ut 9.

———— e P TPt b __....._...-.-—.-___........_._4......._...-_______-.—_—_—_—__.-._...__..-....

A bejegyzés Salgdtarianban, 2011. jinius 3-4n kelt nyilatkozat
vételi jog gayakorlésardl,| az igazgatédsi gzoligaltatasi dii
megfizetése valamint kérelem alapjén tevtént.

A hatdrozat ellen a kézhez%ételtél szamitott 30 napon beldil a Nograd
Megyei Kormanyhivatal Feldhivatala Salgstarjan hivataladhoz cimzett
fallebbezést lehet benydjtani a Salg6tarjani Korzeti Fildhivatalnal.
A fellebbezésért 10.000.- Ft. igazgatisi szolgdltatasi dijat kell
fizetni. A befizetést készpénzben, csekgen, illetSleg a Négrad
Megyei Korményhivatal raldhivatal Salgdtarjsn 16037005-00302106
00000000 szamlaszamdra tdrténd atutaléssal lehet teliesiteni. A
fellebbezés lehetéségét a [338/2006. (XIT.23.) Korm. rend. a9, §. (1)
bekezdése biztositja. A SJlgétarjani Kérzeti Foldhivatal hataskore
&5 illetékessége az 1997. |[évi CXLI. tarvény -9.§. (1) bekezdés, és a
338/2006. (XIT.23.) Korm. gendelet 7. §. (1). bekezdésében
foglaltakon alapul.

Dr. Sulyok Zoltdn hivatalvezetd megbizasabol:

FRERE 1 S
. L

Salgétarjan, 2011.06.27 B /
~ . 3
,". .'-. l s J " l.

Lengyel Péterné
o .5o7 ugyintézd
Ertesilnek: ‘ijﬂﬁﬂf7j” '

1. APEH ESZAK-MAGYARORSZAG REGIONALIS IGRZGATOSAGA ILLETEKKONYVELESI
O0SZTALY Cime: 3100 SALGOTARJAN Kassal sor 10

|
2. Dr. Lassan Csaba tigyvéd|Cime: 3300 EGER Foglar utca 2.




"'"'-:;"-:';\"-:'-f'.' Ly

Salgbtarjani Kérzeti Fsldhivatal 01dal: 3 /3
Salgbébtarjan Ugyintézd:

3100. Majus 1. at 79/A. Pf.:179. lengyel Péterné
06/32/422-401 Fax:06/32/317-32(

Egyszeriisitett hatérozat- szemle

Tulajdoni lap mésolatként nem hasznAlhatd!
37784/2011.06.03

2011.06.27 11:50:11

SALCOSTARIAN
belterilet HRSZ: 4569/2/A

3., Irattar Cime:
4. PALOC NAGYKERESKEDEIMI KET Cime: 3104 SALGOTARJAN Ipari park Park ut 9.

Ag;jMARUZS KERESKEDELMI BT Cime: 3100 SALGOTARJAN Rakdczi ut 52
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VALEST Oblos ABC alatti foldteriilet Salgétarjn

4569/2. hrsz.
2 82 HMECCEXLTT
ERTEKELESI SZA L

Oblos ABC alatti foldteriilet Salgétarjan 4569/2, hrsz,
3100 Salgétarjin, Rikdczi it 52
Hrsz:
Salgétarjan 4569/2. hrsz

Ertékelést készitette: Hartmann Krisztina
Ingatlanforgalmi értékbecsld, szakképzett magasépitd
Nyilvintartdsi szam: IN-12-080

Késziilt: 2012-62-08

Az értékbecslés forulénapja: 2012-02-08

Hartnann Krisztina - Ingattanforgaimi érékbees|d, szakképzell mugasépith - Nywz: IN-12-080. Adoszim: 73136594-1-32
3070 Bawcmytereaye, Kossuth dt 3. Tet: 20/429-9267. E-mail: harunana krisztina @ gmait.com




VALEST

FATVRBEN 15 1droEan

4569/2. hrsz.

. 5 Ti

AZ INGATLAN CIME ES AZONOSITASA

Az értékelt ingatlan megnevezese

"kivett beépitett teriilet"

Telepiilés (vdros, keriilet) utca, hdzszam

3100 Salgétarjan, Rakocz dt 52

Helyrajziszdm

Salgdtarjdn 4569/2. hrsz

TULAJDONVISZONYOK

1. Tulajdonos neve

Salgétarjdn Megyei Jpgii Viros Onkormanyzata

1. Tulajdonos cim

3100 Salgétarjan, Mizeum tér 1,

1. Tulajdoni hinyad

1/1

Tulajdoni helyzet/forgalomképesség

Forgalomképes

Ertékelt jog

Piaci érték/forgalmi dr

Ertékelés célja

értékesités

Likviditdsi mutaté

0%

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZO0I

Foldteriilet 2533 m?
Beépitett alapteriilet 836 m?
Egyéb épitmény(ck) alapteriilete 0 m?

Komfortfokozat

nem tirgya az értékelésnek

Epiilet jellege, funkcidja

nem tdrgya az értékelésnek

Ingatlan dllapota megfeleld
Megkozelithetdsége kiépitett aszfaltos turdl
Milemlékvédelem ald tartozik Nem

ERTEKELESI MODSZER

Ertékelés alkalmazott modszere

nettd pétldsi alapa / forgalmi érték

Ertékelés fordulnapja

2012-02-08

Hartrmann Kriszting - Ingatfanforgaimi érékbecs!3, szakképzett magasépits - Nywsz: TN-12-08G. Addszdm: 73136594-1-32

3070 Bawouyterenye, Kossuth dt 3. Tel: 20/429-9267. E-inail: harinann. krisziina @ gsnail.com

Oblés ABC alatti foldteriilet Salgétarjan




VALEST Oblos ABC alatti foldteriilet Salg6tarjan

IRTEKRICHES LG ROXON

o 4569/2. hrsz.

ALAIROLAP

MEGALLAPITOTT ERTEK

A megbizds tdrgya a Salgdtarjan 4569/2. hrsz-t ingatlan, mely természetben Salgétarjén, Rékéezi dt 52.
szam alatt 1€v6 CBA tizlethdz alatt 18v3, dnkormdnyzati taulajdonban 4ll6 beépitett foldteriilet. A végsd
forgalmi érték meghatdrozdsinak alapjdul kivalasztott értékelési metédus, az értékeld részérdl megéllapitott
siilyozott ériékek €s a kivdlasztds indokai: Az sszehasonlit alapd médszerrel megallapitott értéket jelen
esetben nem fogadom el forgahmi értéknek, mert EGYRESZ az elmiilt id6szakban nem volt mértékads
ingatlan-értékesités (kiszonhetben a jelenlegi labilis gazdasagi helyzetnek) igy a jellemz6 forgalmi értéket
nem ez a moédszer adja, de kontrollként kozelits értéket adhat. MASRESZT a megbizd tdjékoztatisa alapjin
az ingatlan fizikai dllapotdnak felmérése ériékesitéshez az értékelés célja, és ehhez a nettd pétldsi alapd
értékmeghatdrozds a megbizhaté szdmitdsi méd. Az wjraclédllitasi értékbdl kiindulva, értékesokkenéssel
korrigdlva szamoltam tehdt a meghatirozo forgalmi értékét. Mindkét esetben kozel azonos forgalmi értéket
kaptam. A végsd forgalmi értéket NETTO POTLASI ALAPON - UJ ERTEKBOL KIINDULVA
hatiroztam meg, IGY EZT FOGADOM EL VEGSO ERTEKKENT. Kijelentem, hogy az érték

megallapitasakor az Ovatossdg elvét vettem figyelembe.
Végleges forgalmi(piaci) érték kerekitve AFA nélkiil 6330000 Fr -
Menekilési (likvid) érték | OFt

Batonyterenye. 2012-02-08
' Készitelte:

cee o .’( [ i i Ai\xi Af;&*"vht\é{{,qk CL\W
.naaﬂéﬂgtﬂg&! T NYE. Hartrmann Krisztina
nT \ TR ik g
S gauth 113 f5z. . Ingatlanforgalmi értékbecsld, szakképzett
. DA
Myt w2 1T magasépits
Nytsz: IN-12-080

Hartmann Kriszting - Ingattanforgalmi énckbecsld, szakképzert magasépits - Nytsz: IN-12-080. Addszém; 73136594-1-32
3070 Bitonyteranye, Kossuth it 3. Tel: 20/420-9267. E-mmail- hartinanc krisztina @ gmail.com




VALEST Oblés ABC alatti foldteriilet Salgtaridn
4569/2. hrsz.

AZONOSITO LAP

Helyszini szemle:
Ahelyszini szemle idGpaontja: 2012-02-07
A szemlén részt vettek: ériékbecsld

an alta alaps
ut52. Hrsz: Salg

dotisags

Gtarjdn 4569/2. hrsz

ékczi

Ingatlan cime: 3100 Salgétarjan, R

TULAJDONI LAP TARTALMA
Tulajdoni lapot kidllité foldhivatal Salgotarjani Korzeti Féidhivatal
Telepiilés neve Salgdtarjan
Telepiilésen beliili elhelyezkedés belteritlet
Helyrajzisziam 4569/2, hrsz
L. rész
Féidteriilet 2533 m?
Ingatlan megnevezése "kivett beépitett tertilet”
1. rész
1. Tulajdonos neve Salgétarjin Megyei Jpgii Viros Onkorményzata
1. Tulajdonos cim 3100 Salgitarjan, Mizeum tér [,
1. Tulajdoni hinyad 1/1
HI. rész
Egyéb jogok Kibzérdekii haszndlati jog, vezetékjog. Jogosult Tarjanhs
Szolgiliaté-Elosztd Kft. bejegyzd hat.szim:
42563/2008.09,18.
Bérlé neve Paléc Nagykereskedelmi Kft
Bérleti dij 0 Ft
Felépitmé latai
Epitésének idSpontja (pontos idépont hidniy4ban becsiilt adat) nem targya az értékelésnek
Felijitasdnak idGpontja (pontos idSpont hidnyéban becsiilt adat) nem tirgya az értékelésnek

Epiiletek, épitmények brutté alapteriileteinek nagysiga
Foépiilet Foldteriilet
836 m? 2533 m?

Az épliletre vonatkozo egyéb informaciok

Ervényes vezeti besorolis, valamint a kiirnyezetre és

;;;;;

viroskozponti kereskedelmi és gazdasdgi épitési dvezet

A tépithetGség, megoszthatésig, bévithetdség nem lehetséges

Az épitlet szerkezetein a szemrevételezés soran észlelt s
nem tirgya az érickelésnek

karosodisok
[Tetétér beépithetdsége nem tirgya az ériékelésnek
Ingatlan dllapeta megfeleld

Az ingatlan altalanos miiszaki allapotinak megitélése]

feleld
zakértdi becslés alapjan meglelelo

Hyrtmann Kriszting - Ingatlanforgalomi ériékbecs!S, szakképzen magusépiis - Nytsz; TN-12-080. Addszim: 73136594-1-32
3070 Bavonyterznye, Kossuth 6t 3. Tel: 20/429-9267. E-inail: hartimana krisztina @ gmail.coin




VALEST Oblés ABC alatti foldteriilet Salgétarjdn
, 4569/2. hrsz.

_ R Féépillet haszmos alapteriiletei
Helyiség megnevezése ]Hasznos alapt, [ Belmagassag [ Padloburkolat l Falburkolat
Hasznos alapteritlet dsszesen: 0 m?

[ Szintszam/Helyiségszam: 0/0

R Féépillet szerkezete 5 : e
Megnevezés Tipus | Osszetétel | Max %

Hartrmann Kris2ting - Ingatlanforgalmi ériékbecs|5, szakképzelt muagasépitd - Nytsz: IN-12-080. Adészam: 73136594-1-32
3070 Batowyterenye, Kossuth 6t 3. Tel: 20/429-9267. E-inail: harunann krisztina @ ginail.com




Vﬁl‘.fmg}- Oblos ABC alatti foldteriilet Salgétarjdn
4569/2. hrsz.

Elektromos ellitis Van ingatlanon 1év§ épiiletben

Vizelldtis Van ingatlanon 1évd épiiletben

Melegvizellatis Nincs nem targya az értékelésnek
Fiités Nines | nem tirgya az értékelésnek
Szennyvizelvezetés Van ingatlanon 1évd éptiletben

Gézellatds Van ingatlanon 1év§ épiiletben

Egyéb ellatottsig Van ingatlanon lévd épliletben

Felvoné az épiilethen Nincs :

{ Eptilet koriili vizelvezetés, jarda Van aszfaltburkolatd

A megbizd rendelkezésemre bocsdtotta az ingatlan tulajdoni lapjdt, térképmadsolatot. Ezzel egyiddben gondoskodott az
ingatlan megtekinthetSségérdl, A helyszini szemle alkalméval tajékoztatott az ingatlannal kapcsclatos minden
lényeges informdci6rol. A helyszinen feltirisokat, statikai szimitdsokat, méréseket, diagnosztikai vizsgdlatokat, kdros
anyagok felkutatdsdt nem végeztem, nincs képesitésem arra, hogy a veszélyes, egészségre drtalmas anyagokat
Erre vonatkozé megbizast nem kaptam.

felismerjem.

Hurtmann Krisziing - Tngatianforgalmi énékbecs|§, szakképzen magasépits - Nyosz: IN-12-080, Adészdm: 73136594-1-32
3070 Bawnytercoye, Kossath dt 3. Tel: 26/429-9267, E-inail: harunann krisztina @ ginail .com




VALEST Oblés ABC alatti foldteriilet Salgotarjdn
4569/2. hrsz.

LEGFONTOSABB TENYEK, LEIRASOK

Dl ];' I,

Valés piaci értél

Ertékelés elve, modszere
Vizsgdlat folyamata
Felhasznalt adatok forrdsa

Figyelembe vett értékelési
idStartam

Ko

3100 Salgétarjan, Rdkéezi b 52. sz. alatti, Salgétarjan 4569/2. hrsz
"kivett beépitelt teriilet” megnevezésd ingatlan, mely az aldbbiakat

tartalmazza;

" Fééplilet

2533 m? nagysagi foldteriilet
Az énékbecslést az ingatlan valés értékének megdllapitdisdhoz
értékesités céljabdl készitetiem.

netté potldsi alapy / piaci érték

szemle, bemutatds, piackutatds, értékelés, értékitélet
adds-vételi szerzddések, piac

90 nap (2012.05.08)

Az értékelt ingatian Salgdétarjan kozpontjahoz kozel, a Rdkécezi it 52.
szam alatt - a Salgotarjani Oblosiiveggydr épiilete. az EMASZ
Ugyfélszolgalati Irod4ja, dltaldnos iskola, filrdSszoba-szalon, valamint
egyéb kereskedelmi és szolgdltatd ingatlan - taldthatd. Az
onkormdnyzat tulajdondban 41i6 foldteriileten tizleri céld (dn. Oblés
ABC-CBA iizlethdz), azaz idegen wlajdonban dllo épiilet - a
4569/2/A. hrsz-d ingatlan 1aldlhaté. Megkozelithetdsége kivalo,
azonban a foldteriilet mds céhi hasznosithatosdga az érvényben 1éve
szabdlyozdsi tervek és ingatlaniigy: jogszabdlyok alapjdn nem
lehetséges. Ugyanis a foldreriilet esetleges megosztdsa esetén (tovabbi
foldteriilet értékesités csak ebben az esetben troténhetne) a jelenlegi
épiitet hasznosithatésdga ellehetetleniil (mint pl. a kereskedelmi
egység parkoldval elldtottsdga térvényi kitelezettség), igy a kdrokozds
szandékossdga nyilvanvalgvd valik. Masrészt az épitmények
elhelyezésére, beépitési vonaldnak betartdsdra vonatkozd eldirdsok
megszegésével lehetne az ingatlant egyéb célra megosztani. Az
ingatlan fékozlekedési vt mentén, lzleiileg és egyéb tekintetben is
forgalmas helyen, teljes infrastruktirdval ellatott vdrosrészen
taldihat6. Az ingatlan kbzvetlen kdrnyezetében iizlethdzak és lzietek,
sportlétesitmények, oktatdsi intézmények, iroddk, lakdépiiletek és
szolgdltat6hdzak, ipari-gazdasigi termelS tevékenységet folytato
(gydrépiilet) ingatlanok talahatéak.

Hurtmann Krisztina - Ingatianforgalmi énékbeesld, szakképzen magasépitd - Nyisz: TN-12-080. Adészim: 73136594-1-32
3070 Bitonyterenye, Kossuth dt 3. Tel: 20/429-9267. E-mail: hartinann krisztina @ gmail.com




VALEST Oblos ABC alaui foldiertiet Salgdiarjén
4569/2. hrsz.

MEGBIZAS, ADATSZOLGALTATAS

Lo r . o

Megbizé neve és cime: Salgs Vagyon Kft. 3104 Salgétarjdn, Park it 12.
A megbizis tirgya a Salgotarjin 4569/2. hrsz-i ingatlan, mely természetben Salgotarjan, Rakéczi dt 52, szdm alatt
1évé CBA iizlethdz alatt 1év5, onkorminyzati taulajdonban 4li6 beépitett foldteriilet. A végs§ forgalmi érték
meghatdroz4sdnak alapjdul kivdlasztott értékelési metédus, az értékeld részérdl megallapitott silyozott értékek és a
kivdlasztds indokai: Az Osszchasonlité alapd médszerrel megdllapitott értéket jelen esetben nem ‘fogadom el
forgalmi értéknek, mert EGYRESZ az elmilt id3szakban nem volt mértékads mgatlan-értékesités (kdszonhetden a
Jelenlegi labilis gazdasigi helyzetnek) igy a jellemz§ forgalmi értéket nem ez a modszer adja, de kontroltként
kizelitd értéket adhat. MASRESZT a megbizé tijékoztatdsa alapjdn az ingadan fizikai &llapotdnak fclmérése
ériékesitéshez az ériékelés célja, és ehhez a netté pétldsi alapd értékmeghatirozis a megbizhaté szamitdsi méd. Az
jraelGallitasi értékbst kiindulva, értékcsbkkenéssel korrigdlva szamoltam tehdt a meghatirozé forgalmi értékét.
Mindkét esetben kozel azonos forgalmi ériéket kaptam. A végsé forgalmi értéket NETTO POTLASI ALAPON - UJ
ERTEKBOL KIINDULVA hatdroztam meg, [GY EZT FOGADOM EL VEGSG ERTEKKENT. Kijelentem, hogy
az érték megdallapitdsakor ar Ovatossdg elvét vettem figyelembe,

A megallapitott érték 90 napig érvényes! Az értékelés fliggetlen szakértdi attitiiddel készitlt!
Az értékelés szemrevételezés alapjin tértént. Feltarasokat, statikai és diagnosztikai méréseket, vizsgilatokat nem
végertem, arra megbizdst nem kaptam.

\ datszoledltatisol

Az értékbecslés elkészitéséhez a megbizé betekintésre, rendelkezésemre bocsétotta az ingatlanra vonatkozd
Salgotarjint  Korzeti Foldhivatalbdl  kikért tulajdoni lapot. A rendelkezésemre bocsdtott iratanyagok
tanulményozdsival egy tddben a helyszinen szemlét tartottam. A helyszini szemlét elGzetes egyeztetés alapjan a
megbizd biztositotta, és tdjékoztatott az ingatlan allapotardl és gondoskodott annak megtekinthetdségrdl.

Az ingatlan Salgétarjdn véros kozpontdban helyezkedik el. iizletek. iskola, iroddk, sportlétesitmények, ipan
gazdasdgi ingatlanok szomszédsigdban. Kozlekedés kivdls. Az ingatlanhatiarok 6l lathatéak. Az ingadan
Osszkbzmiives, épiileten belillre bekdtve. Az ingatlan megkozelithetdségét aszfalyjdrda. kiépitett aszfaltit biztositja,
buszmegdltd a kizelben. Uzleti szempontbédl optimalis kérnyezetben helyezkedik el.

7 P .

Negativ tényezdvel egyrészt a telepiilés orszdgon beliili foldrajzi elhelyezkedése miau kellett szdmolnom. Masrészt,
mely az értékelést a legnagyobb mértékben befolydsolja az a tény, hogy a fildieriileten idegen tulajdonban 4ll6
épiilet van, Ezt az értékcsokkenési mutatdt 50 %-ban hatdrozom meg - a teriilet eredeti érékébdl kiindulva és

normél piaci korlilményeket alapui véve.
Korlatozé feltételel

Az ingatlan claddsi 4ra a jelenlegi funkciotdl eltérd hasznositds esetén, vagy az addsvételben résztvevd felek alkupozicidjalol
fiigghen a megjeldlt valds piaci értékidl eltérd is lehet! Az érték a megjeldlt célra késziilt, szakértéi modszercken alapul és az
ingatlan jelenlegi hasznositasdt, a jeleniegt piaci viszonyokat, a szakmai szemléletet és az ingatlanpiacon megfelelfen tdjékozott
ddagvevd szemiéletét tikrozi. Nem vdllalok felelGsséget olyan késobb jelentkezd gazdasdgi, hasznosithawGsdgi, fizikai vagy
egyéb ényezSkért, melyek befolydsolhayjik az itt megadott értékeket. A. tulajdonjoggal kapcsolatos adatokat megbizhaténak
tekintett forrasokbdl kaptam, feltételezem, hogy a tulajdonjog forgalomképes €s nincs teher vagy kitelezeuség azon kivil, amit
konkrétan megemlitetter a jelentésben. Minden szdmomra megadott informdciét megbizhaténak tekintettem, nem vizsgdltam a
wlajdonos dltal adott adatok valdsdgtartalmdt. Az értékbecslésemben jellemzett miszaki dllapotot. a helyszini szemlén
apasztahak, illetve az ingatlan wlajdonesinak szobeli 1djékoztatdsa és a részemre dtadott adatszolgaltatds alapjan mutattam be.

Felhivom a figyelmet. hogy nincs képesitésem arra, hogy a veszélyes, egészségre artalmas anyagokat felismerjem. Az ilyen
anyagok jelenléte befolyasolhatja az ingatlan értékét.

Jelen énékbecslés a SzerzGi jogrdl szélé tobbszar modositott 1999, évi LXXVI. torvény hatdlya ald tartozik, ezért elGzetes
engedélyem nélkiil sem egyben, sem részben nem publikilhaté, harmadik félnek ki nem adhatd, kivéve ha a megbizéval ebben
clézetesen megegyeziem. Jelen szakvélemény megfelel az ériékbecslésrdl sz8l6 25/1997.(VIIL1.)PM rendeletben, és az
54/1997.(VIO.L)FM rendeletben, valamint  az egyéb értékbecs|Bi jogszabdlyokban és szakmai irdnymutatdsokban elSint
kovewclménycknck. Kijelentem, hogy az énékbecsiési munka elvégeziével, a dokumemtdcidk 4dtaddsival a megbizdsoin
megszinik. Felhivom a Megbizé figyelmér. hogy az énékbecsléssel kapcsotatban taniivallomds tételére nem idézhet, birésdgon
vald megjelendsre nem kotelezhet és peres iigybe - sem szakértSként, sem maginszemzélyként - be nem vonhat

Hartmann Krigzting - Inguuanfcrga'mu Enékbecs| B, szakkEpzeit magasEpith - Nytsz: TN-[ 2-080. Addszam: 73136534-1-32
3070 Baonyterenye, Kossuth it 3. Tel: 20/429-9267. E-nail: harunann knsztina @ gimail.comn




VALEST Oblos ABC alatt foldteriilet Salgdtarjdn
4569/2. hrsz.

FELHASZNALASI KORLATOZAS
 NYILATKQZAT

A jelen értékbecslésben felhaszndlt, az ingatlan méretére és tulajdonsdgaira vonaikozd adatokat a mlajdoni lap és a
Megbizd tdjékoztatdsa, kizolt adatok alapjdn vettem figyelembe. Az értékbecslés mellékleteként csatolt dokumentumok
csak a bemutatis céljat szolgaljak és segitenek megjeleniteni a szakvéleményben targyalt kérdéseket.

Legjobb tudomdsom szerint minden adat, melyet a jelentésben kdzzétettern helytdlld €s pontos. Béar ezeket megbizhaté
forrdsbdl gyfijtottem, nem véllalok sem feleldsséget, sem garancidt olyan adat, vélemény vagy becslés pontossdgdért,
amelyet masok adtak 4t &s amelyet elemzésemben felhaszndltam.

Kikotom, hogy a Megbizé a szakvéleményt csak a Megbizdsi szerz8désben rogzitett vdllaldsi dij kiegyentitését
kiveten haszndlhatja fel. Megbizo fizetési késedelme estén a megszabott hatdridSt kovetd naptdl kotbért szémitok fel a
hatélyos jogszabdlyok szenint.

Tovdbbd fenntartom a jogomat arra, hogy az értékbecslés eredményét érvénytelenitsem, vagy a szakvéleményt
visszavonjam abban az esetben, ha a vallaldsi dij hatdridSre t6rén6 kiegyenlitése elmaradna, vagy a Megbizd a

szerzOdést — akdr rdutalé magatartissal is — megszegi.

Alulirott Hartmann Krisztina ingatlanforgalmi ériékbecsld, szakképzeu magasépitd, miiszaki rajzold (székhely: 3070
Batonyterenye, Kossuth 1t 3.; Nytsz: IN-12-080.; Addszdm: 73136594-1-32) mint megbizott nyilatkozom, hogy a rim
bizoit feledatot — jelen szakvélemény elkészitését, ingatlan értékének megallapitdsdt — maradékialanul elvégeziem és a
jelen szakvéleményt (ériékbecslési dokumentdcit) 3 példdnyban a Megbizém rendelkezésére bocsatotiam.

Meghizém tdjékoztatott az értékbecslési szakvélemény felhasznaldsi céljdrdl, ezért felhivtam Megbizom figyelmét,
hogy az értékbecslés csak erre a célra hasznalhaté fel. Felhiviam tovabba figyelmét arra, hogy az éntékbecslés szerzdi
jogi védelem alatt 4ll.

Kijelentem, hogy rendelkezern a megbizis alapjan elvégzett ingatlan-énékbecslési feladuthoz szilkséges szakértSi

jogosulisdggal. Szakmai képzettségem igazoldsdra a bizonyilvinyomn misolatdl, tevékenységem végzésére vonatkozo
nyilvintartdsba vételr§] sz616 hatdrozatot csatolom a jelen szakvélemény mellékleteként. Kijelentem tovébbd, hogy a

2007. évi CXXVIL torvény (AFA tv) 188.8-a alapjdn Alanyi adémentességet élvezek.

A jelen jogviszonyban nem szabilyozott kérdésekben a Pk. szerzddésekre vonatkozd dltalinos és a megbizdsi
szerzOdésekre (XL.fejezet) vonatkozd szabdlyai az irdnyaddak.

Kijelentem, hogy a jelen ingatlan megallapitott végsd ériéke nincs Ssszefiiggésben az ériékmecslés dijdval (megbizdsi
dij).
Kijelentem, hogy a jelen ingatlan-értékbecslési dokumentici6 csak sajit kez( aldirdsommal és hivatalos pecsétemmel

elldtva, eredetiben érvényes és hasznilhat6 fel.

Bitonyterenye. 2012-02-08

A O (L\t

(H{8E A Hartmann Krisztina

mgf;f;f e.q Fakbensk Ingatlanforgalmi értékbecsld, szakképzett
D2 EATON RINYE o
Kossith it 3, for. magasépits

Myt s Nyisz: IN-12-080

Hartmunn Krisziina - Ingattanforgalnu érigkbecs| 5, szakképzet magasépid - Nytsz: IN-12-080, Addszdm: 73136594-1-32
3070 Batonyterenye, Kossuth Gt 3. Tel: 20/429-9267. E~mail: hasunann krisztina @ginail.com
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VALEST Oblos ABC alatti foldteriilet Salg6tarjan
| 4569/2. hrsz.

ERTEKELO LAP

| Ingatlan netté pétlasi alapi értéken torténd szimitisa
Megnevezés Hasznos alapt. Fajlagos ar Osszesen
Foldteriztet 2533 m? 2500 Ft 6 332 500 Fu
Osszesen 6 332 500 Ft
Jelzdlogjog 0 Fi
Mindbsszesen o 6 332 500 Fo

A végsd forgalmi énék meghatdrozésinak alapjsul kivdlasziott émékelési metodus, az énékel6 részérdl megillapitont silyozon éridkek és a
kivilasztds indokai: Az 6sszehasonlité alap médszerrel megallapitott értéket nem fogadom el forgalmi éntéknek, mert a teriileten nincsenck iizlet
céhi ingatlanck, igy a jellemz6 forgalmi ériékct nem cz a mbdszer adja, de kontroliként kozelitd értéket adhat. Az jractGallndsi értékbél kiindulva,
énékesdkkenésse! korrigdtva szdmoltam a meghatdrozé forgalmi éniékét és mindkét esctben kiszel azonos forgalmi értéket kaptam. A végsé
forgaimi ériéket a NETTO POTLASI ERTEK ADJA, EZT FOGADOM EL VEGSO ERTEKKENT. Kijelentem, hogy az ériék megdilapidsakor az
&vatossig elvét vettem figyelembe.

Az ingatlan forgalmi értéke kerekitve (F&): ' 6 330 000 Ft
Az ingatlan menekillési (likvid) értéke (Mé): 0Ft
Az ingatlan Ertékesitése a javasolt forgahmi énéken [ 0- 90 nap

Déum:  2012-02-08 %VVWLL k)k,\t

i Hanmann Krisztina
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OBLOS abc FOLD

ERTEKELD LAP

PIACI OSSZEHASONLITO ADATOK ELEMZESEN ALAPULO ERTEKELES

Piacl erték (Fe) = hasznos alapterilel (A) * modositott alaperek + fold ertek

Osszehasonlito adatok

Alapterulele Ara Fajlagos ertak
Ingatian cime m2 E Ft Forris Fum?2
1 Salgélanan Salgd utea roites lelek 1607} 6 500 000; ajaniat 4045
2 Salgdtanan alkatmany il epiins letnk 1800 5 Q00 Q00| ajan'at 2778
3 Salgdtaran Rakoezs Lt emites felnk 3000( 20000 000] ajanlat 6 657
Fajlagos atlagar 5000 |
Korrekcios adatok (kiilén indokolni kell):
| Kaorrekcios tényezd Korrekcios ertek
Entékcsokkentd tényezd
1 korldtozott hasznaiat -50%
2 orszagon helili ethelyezkedes -5%
3
4
5
Ertékndveld tényezd —
1 teleputésen belith elhelyszkedes 5%
2 f 0%

Osszes korrekeid -50% - 2500
Modositott féjlagos féépiilet alaperték: | | 2500 J
Modositott fajlagos alapérték kerekitett: 2 500
Fajlagos féldértek kerekitett. 2 500

Hasznos Hssz-alapteriilet m72 .
Foldterlilet M2 2533
Egyéh épitmények m2 ——
PIACI ALAPU FOLD ERTEK: A 3232 560
PIACT ALAPY EPULETEK. EPITMENYEK ERTEKE:

Jelzalogjogok -

| PIAC] ALAPU FORGALMI ERTEK OSSZESEN (Fé): 6332 500 |
(PIACI ALAPU FORGALMI ERTEK OSSZESEN (Fé): karexitve 6 330 000

AZ INGATLAN PIACI ALAPU FORGALMI ERTEKENEK MEGHATAROZASA
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VALEST = Oblos ABC alatti foldterillet Salgdtarjdn
4569/2. hrsz.

Salgdtarjin Viros a Rendezési Terve alapjdn megdlapitottam, hogy targyi ingatlan gazdasigi-kereskedelmi épitési Svezetben
helyezkedik el.

Ielen szakvélemény a salgdtarjani 4569/2, hrsz-i, 2533 m2 nagysdgd, kivett beépitett teriillet megnevezésd ingatlanra vonatkozik,
melyen az idegen (gazdasdgi) tulajdonban allé salgétarjani 4569/2/A. hrsz-u, dizlethdz megjeldlés( épilet 41l A 4569/2. hrsz-d
beépitett [Bidteriiletet TERHELLI a 4569/2/A. hrsz-d épiilet foldhaszndlati joga.

Ezen jog alapjan a felépitmény tulajdonosinak ELOVASARLASI JOGA van a foldteritletre, aki megbizém tjékoztatisa alapjin
bejelentette vételi szindékar.

Ezen jogi tényezdk alapjdn az egyéb énékesités KORLATOZVA VAN !l Az érékbeécslés tehit egyben ezen jog pénzdsszegben
tiriénd megvaltidsara vonatkozik!!

A helyszini szemle alkalméval a megbizémtél (Salgd Vagyon Kft) kapott térképi dllapottal egyeztetten a helyszint és
megdllapitottam, hogy az tizletépiilet alatti (bldierillet mis céld hasznosithatésdga, megoszidsa nem lehetséges fizikailag
kivitelezhetetlen, igy a foldteriiletet értékesiteni a felépitmény tulajdonosénak célszerf. illetSleg az elGvasdrldsi joga alapjdn
JOGOSULT - igy amennyiben mindkét fé szindéka az adis-vétel, akkor értékesitést kizard ok nem dll fean.

A beépitett foldieriilet ériékesiiése harmadik fé) részére, vagy mds céli hasznositdsa az érvényben 1év8 ingatlantigyi, ilietve egyéb
jogszabidlyok és helyi szabilyozdsi tervek alapjin nem lehetséges. Egyrészt a foldterlilet megoszidsa esetén a jeleniegi épillet
hasznosithatésiga ellehetedeniil (kereskedelmi egység parkoldval elldtoteisdga torvényi kitelezettség), amellyel a harmadik €l
szdmdra toriénd értékesfiés esetén a szandékos kirokozds nyilvanvalévi vilik. Az ingatlan tovibbi megoszidsa azért nem lehetséges,
mert az 22 épitmények elhelyezésére és beépitési vonaldnak betartdsdra vonatkozo eldirisok megszegésével jarna !

Vételdr tekintetében - az ide vonatkozé jogi szabdlyozdsok, eldirdsok €s szakmai irdnymutatdsok alapjdn - a Salgétarjéni ingatlandrak
Ssszehasonlitisdval, a jéleniegi gazdasigi folyamatok elemzésével &sszhangban megillapithats, hogy a piaci énék (forgalmi dr,
itlagos 4r) az az irdnyadd 4r, amely az adout idGpontbeli drak virhatd értéke. Ez az idealizalt 4r a legjobb megkdzelliés arra az
vsszegre. amennyiért valds piaci helyzetben a vagyontdrgy elkelhetne az ériékelés idopontjdban érvényes ingatlanpiaci helyzetben,
megtelelden tijékozott ddagvevd esetén. amennyiben a tulajdonos hajlandd az eladdsra és a vevd szdndékdban all a vélel, tovdbbd a
felek jogegyenlSsége biztositott, kényszeritd koriilmény sem az eladéndl sem a vevanél nincs, és az addsvétel tisziességes tigyletek
elveinek megfelel.

A teriilet pénzben (6rénd megviltdsa fajlagos értékének (visszterhes vagyondtruhdzas) meghatdrozdsakor a helyben szokasos,

fajlagos, korlitozdsok nélkiili, bedpitetlen teritlet {5.000 Fym2) értékének 50 %-dt vettem alapul az értékbecslési szakvéleményben -
azaz a beépitett teriilet fajlagos értékét 2.500 FUm?2 dron hatdroztam meg.

Az ingatlanon 16v6 idegen tulajdonban &li6 épiileter (iizlethdz), épitményeket (parkold) és kdzmliveket nem értékeltemn, nem
szamitottam a fold teriiletének éntékébe az ingalan-énékbecslés soran.

Az irdnyadd szakmai szempontok és normativik alapjdn az ingatlan forgalmi értékének azi az értéket tekinthetjilk, amely 8sszegént
az addsvétel sordn az eladd hajlandé az ingatant éniékesileni és van olyan potencidlis vevd, aki hajlandé az ingatlandrt czt az értéket
megfizetni.

Kijelentem, hogy az értiékbecslési tevékenységet a hatalyos jogszabilyi elSirdsoknak, szakmai wiasitdsokban foglaltaknak, illetve a
szakirodalmi ajdnidsoknak megfelelden, a szakmai és etikai normak betartdsdval, lelkiismeretesen, legjobb tuddsom szerint

végeztem.

Ertékbecslési tevékenységem sordn a mdomdsomra jutott szakmai £s iizleti titkot megdrzom.

Felhivom a figyelmet az ide vonatkozo hatdlyes jogszabdlyok betartdsdra !

Hn;wrﬁanfc:“;{é}f Ka%i.f&Zf'.fN,é .Hartmann Krisztina
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