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S i 2011. évi beszamold

Tisztelt Kozgytiles!

Kérem, a Salgd Vagyon Kft. 2011. évi izleti jelentését és a kapcsol6dd
mérlegbeszdmolot megvitatni és azt elfogadni sziveskedjenek.

Hatérozati javaslat

1. Salgétarjan Megyei Jogi Véaros Kozgylilése a Salgé Vagyon Salgotarjani
Onkorméanyzati Vagyonhasznosité és Ipari Park Uzemeltetd Kft. 2011, évi
besz4molojat az I-V. sz. mellékletek szerint 949.924 eFt mérleg foosszeggel

és 17.107 eFt ad6zott eredménnyel elfogadja.

Felelds : Tatar Csaba iigyvezetd igazgato
Hataridd: azonnal

Salgétarjan, 2012. 04. 02.

ol
Tatér Csaba
ligyvezetd igazgatd

3104 Salgotarjan, Park Gt 12, Telefon/fax: (32) 521-340

www.svagvonhy - salgovagyon@svagyon.hu

Datum: 2012.04.02. Oldalszam:




2011. évi beszamold

Mérlegbeszamolé

I. sz. melléklet

Datum:

3104 Salgétarjan, Park ut 12. Telefon/fax: (32) $21-330

www svagyon.hu - salgovagyon@svagyon.hu

20120402, Oldalszam:



2011. évi beszamold

Statisztikai szamjel:
Cégjegyzék szama:

Az iizleti év mérlegfordulé napja:

(i[1]2Jof2f7 a9 el8a]2s]1]3]1[2]

[i{2]-Tolo]-JoJoJ1[sfo]3]

2011. december 31.

(év/hd/nap)

MERLEGE "A" viltozat
Eszkbzik (aktivak)

[1]1]

adatok EFt-ban

Sor- . . . El16z6 év(ek) .
szAm A tétel megnevezése E18z6 év médositisai Targyév
a b c d €
01. |A. Befektetett eszkdzik (02+10+18.s0r) 902 112 - 857 969
02. |1 IMMATERIALIS JAVAK (03+09 sor) 2479 - 1278
03. Alapitas-atszervezés aktivalt értéke - -
04. Kisérleti fejlesztés aktivilt értéke - -
03. Vagyoni értékt jogok 2479 1278
06. Szellemi termékek - -
07. Uzleti vagy cégérték - -
08. Immaterialis javakra adott ellegek - -
09. Immaterialis javak értékhelyesbitése - -
10. |II. TARGYIESZKOZOK (11-17 sor) 899 633 - 856 691
Ingatlanok és a kapcsol6dé vagyoni
11. értékii jogok 859 546 818 572
12, Miiszaki berendezések, gépek, jarmiivek 9 907 2614
Egyéb
13, berendezések, felszerelések,jarmiivek 6714 4755
14. Tenyészéllatok - -
15. Beruhazasok, felijitdsok 23 466 30 750
16. Beruhazisokra adott eldlegek - -
17. Targyi eszkdzdk ért€khelyesbitése - -
18. |m. PBEFEKTETETT PENZUGYI _ ]
*  ESZKOZOK (19-25 sor)
19. Tartds részesedés kapcsolt véllalkozasban - -
20 Tartésan adott kdlesdn kapcsolt ) )
) véllalkozasban
21 Egyéb tart6s részesedés - -
2 TartGsan adott kolcsdn egyéb részesedési ) )
’ viszonyban 4116 véllalkozisban
23. Egyéb tartdsan adott kdlcsn - -
24, Tartés hitelviszonyt megtestesito értékpapir - -
25 Befektetett pénziigyi eszkozdk ) }
) értékhelyesbitése
Keltezés: Salgdtarjan, 2012 .Aprilis 02. -
..... Oetle,

PH.

a vallalkozas vezetSje

(képviselSje)

Ditum:

3104 Salgdtarjan, Park at 12, Telefon/Tax: (32) 521-340

www.svagvon.hy - salgovagyon@svagyon.hu

2012.04. 02,

Qldalszam:

5748




2011, évi beszamold

Statisztikai szamjel:

Lil1[2fofaf7]4]of6 8 32 [1]1]3]1]2]

Cégjegyzék szama:  [1[2]-Jo[9[-JoJo[t[8]0[3] [1]2]
Az lizleti év mérlegforduls napja: 2011. december 31.  (év/ho/nap)
MERLEGE "A" valtozat
Eszkozok (aktivak)
adatok EFt-ban
ssz;; A tétel megnevezése Eldzé év ﬂg;z;:é(::i) Targyév
a b ¢ d e
26. |B __ Forgbeszkbzbk (27+34+40+45 sor) 96 458 - 91 931
27. |I.  KESZLETEK (28-33 sor) 21 327 - 21254
28. Anyagok -
29, Befejezetlen termelés és félkész termékek -
30. Novendék-,hiz6-és egyéb dllatok -
31. Késztermékek -
32. Aruk 21 327 21254
33. Készletekre adott el§legek -
34. |II. KOVETELESEK (35-39 sor) 53178 - 38 686
Kdvetelések druszallitdshdl és
35. szolgiltatdsbol (vevok) 3409 9128
36. Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben - -
37 Kovetelések egyéb részesedési viszonyban ) )
’ 1év6 vallalkozassal szemben
38. Viltékovetelések - -
39. Egyéb ké')vetel'ések 49 769 29 558
40. |III. ERTEKPAPITOK (41-44 sor) - - -
41. Részesedés kapesolt vallakozisban -
42, Egyéb részesedés -
43, Sajat részvények, sajat tizletrészek -
44 Forgatasi céld hitelviszonyt megtestesité )
) ertékpapirok
45, |IV. PENZESZKOZOK (46-47 sor) 21 953 - 31991
46. Pénztir, csekkek 765 130
47. Bankbetétek 21 188 31 861
48. | C. Aktiv idébeli elhatarolisok (49-51 sor) - 24
49, Bevételek aktiv idGbeli elhatiroldsa
Kéltségek, raforditasok aktiv id8beli
50. | 24
elhatarolasa
51, Halasztott raforditasok
52, |ESZKOZOK OSSZESEN ( 01+26+48 sor) 998 570 - 949 924
Keltezés: Salgdtarjan, 2012 .4prilis 02. ( L, o (Y )
.......... N T T T e i e ae
a vallalkozis vezetd
(képviselGje)

Datum:

3104 Salgdtarian, Park at 12. Telefon/fax: (32) 521-340

www.svagyoll.hu - salgovagyon@svagyon.hu

2012.04.02.

Oldalszam:




Pyl 2011. évi beszamolo

Statisztikai szamjel: |T|1|2|0|2|7|4|9|6|8|3|2|1|1|3|1|2|

Cégiegyzékszama: (112 ][]0 9] -]oJor8[o[3] [1{3]

Az uzleti év mérlegforduld napja: 2011. december 31. (év/hé/nap)

MERLEGE "A" valtozat
Forrasok (passziviak)

Sor- Eljzé
. A tétel megnevezése Elézd év év(ek) Targyév
szam oy et
modositasai
a b ¢ d e
53. |D. Sajat téke (54+56+57+58+59+60+61 sor) 312271 - 329378
54. |1  JEGYZETT TOKE 83 350 83 350
55 54. sorbol: visszavasarolt tulajdoni részesedés )
névértéken
. |y JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT ]
) * TOKE (-)
57. |m. TOKETARTALEK 46 250 46 250
58. |IV. EREDMENYTARTALEK 176 655 182 671
59, |V. LEKOTOTT TARTALEK -
60. | VL ERTEKELESITARTALEK -
61. |VIL. MERLEG SZERINTI EREDMENY 6 016 17107
62. |E. Céltartlékok (63-65 sor) - - -
63. Céltartlék a varhatd kitelezettségekre - -
64. Céltartalék a jov8beni koltségekre - -
65. Egyéb céltartalék - -
66. |F. Kotelezettségek (67+71+80 sor) 236 135 - 172 199
67 |1 HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK (68- ] ]
’ © 70 sor)
68 Hatrasorolt kdtelezettségek kapesolt ) i
) vallalkozassal szemben
69 Hitrasorolt kitelezettségek egyéb részesedesi ) .
’ viszonyban 1év véllalkozassal szemben
70 Hatrasorolt kbtelezettségek egycb } )
' gazdalkoddval szemben
Keltezés: Salgdtarjan, 2012 JAprilis 02. Ll ( ' 1‘ o (\‘
o P a1 eeeeenes T s Y
P.H:. a vallalkozas vezetdje
(képviseldje)

3104 Salgotarjan, Park at 12, Teletor/fax; (32) 321-3:0
www.svagyon.hu - salgovagyon(@svagyon.hu

Datums: 2012, 04.02. Qldalszam; 748
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2011. évi beszamolo

Statisztikai szamjel: [1]1]2]0T2[74]9 [6[8]3[2][1]1][3]1]2]

Cégjegyzék szdma: Lt{2]-ToJo]-ToJoJ1[8[93]

Az iizleti év mérlegfordul6 napja: 2011. december 31. (év/hé/nap)

MERLEGE "A" valtozat

Forrasok (passzivak)

[1]4]

adatok E Ft-ban
sszg:; A tétel megnevezése Eléz6 év Eg‘ziz;:;::i) Targyév
2 b , ¢ d e
21 11 HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 24 406 ) 12 287
(72-79 sor)
72. Hosszu lejaratra kapott kilcsénok 21633 10 383
73. Atvéltoztathaté kétvények - -
74. Tartozdsok katvénykibocsatasbol - -
75. Beruhazési és feljesztési hitelek - -
76. Egyéb hosszii lejarati hitelek - -
77 Tartds kotelezettségek kapcesolt vallalkozassal ) )
) szemben
78 Tartos kotelezettségek egyéb részesedési ) )
' viszonyban Iév6 véllalkozéssal szemben
79. Egyéb hosszi lejaratii kotelezettségek i 2773 1904
80. |1 l’{OV]D LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (81 211729 ) 159912
és 83-89 sor)
81. Rovid lejarati kolesdnok 15 000 15 000
82. 81. sorbol: az atvéltoztathaté kétvények
83. Rovid lejarati hitelek 31 255 22762
84. Veviktl kapott elélegek -
25, Kﬁtel?z’ettségek aruszallitisbol és szolgiltatisbol 91273 79787
(szallitok)
86. Vahétartozasok - -
g7 Rovid lejaratt kotelezettségek kapesolt _ )
) villalkozdssal szemben
28 Rovid lejarati kbtelezettségek egyéb részesedési ) )
) viszonban 1év§ véllalkozassal szemben
89. Egyéb révid lejarani kotelezettségek 74 201 42 363
90. | G. Passziv idébeli elhatiroldsok (91 -93 sor) 450 164 - 448 347
91. Bevételek passziv idébeli elhatarolisa 445 630 436 570
92. Kﬁ]ts’égel’c, raforditisok passziv id6beli 4534 11777
elhatarolisa
93. Halsztott bevételek -
94. | FORRASOK OSSZESEN (53+62+66+90 sor) 998 570 - 949 924

Keltezés: Salgétarjan, 2012 .aprilis 02.

a vallalkozés vezetdie
(képviselbje)

3104 Salgotarjan. Park it 12. Telefon/fax: (32) 521-340

www.svagyon.hy ~ salgovagyon@svagyon hu

Datum; 2012.04. 02, Oldalszam: 8748
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e 2011. évi beszamold
Statisztikai szamjel: ]1|1|2|0|2|7|4|9|6t8|3|2|1|1|3|1|2|
Cégjegyzék szama: [1]2]-[o[9]-JoJo[1]8]9]3}
Az iizleti év mérlegforduld napja: 2011. december 31. (év/hd/nap)

Osszkoltség eljarassal készitett eredmény-kimutatas
"A" valtozat
adatok EFt-ban
Sor- El6zd
. A tétel megnevezése Eldz6 év év(ek) Targyév
szAm I
modositasai
a b < d €
01. |Belfsldi értékesités nettd drbevétele 517115 393 677
02. ]-jzxportértékesités nettd arbevétele
L Ertékesités netté arbevétele (01+02 sor) 517 115 - 393 677
03. |Sajét termelésii készletek &lloményvaltozasa -
04. | Sajét el8allitast eszkozok aktivalt értéke -
I Aktivélt sajat teljesitmények értéke ) _ )
* | (03+04 sor)
III. | Egyéb bevételek 34193 130 784
III. sorbdl: visszairt értékvesztés 320
05. | Anyagkdliseg 20 086 17 094
06. | Igénybe vett szolgaltatdsok érteke 69 244 59413
07. | Egyéb szolgéltatdsok értéke 9143 8119
08. |Eladott aruk beszerzési értéke 24 612 35875
09. |Eladott (kdzvetitett) szolgaltatisok érteke 222 100 184 632
Anyagjellegii raforditasok
IV. (05+06+07+08+09) 345185 - 305133
10. |Bérkoltség 70 929 61180
11. | Személyi jellegii egyéb kifizetések 8319 7227
12. |Bérjarulékok 20 762 17615
V. g::)mélyl jellegii raforditasok (10+11-+12 100 010 ) 86 022
VL. |Ertékesokkenési leiris 26 857 25 554
VII. |Egyéb raforditiasok 64 167 96 377
VIIL sorbdl: értékvesztés 2723 2313
UZEMI (UZLETI) TEVEKENYSEG
A. | EREDMENYE (+THIHHIV+VAVIFVII sor) 15 089 - 11375
1
Keltezés: Salg6tarian, 2012 .4prilis 02. { i JL‘%
PH; s vallalkozés vezetdje
(képviselGje)
3104 Salgétarian, Park at 12. Telefon/fax: (32) 521-340
www.svagyorhy - salgovagyon@svagyon.hu
Datum: 2012, 04, 02. Oldalszam: G /48
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- 2011. évi beszamolo

Statisztikai szamjel: Lt]1f2]0f2[7T4[ST6]8[3]2[1[1][3]1]2}

Cégjegyzék szama: Ltf2]-ToJo[-ToJoJ1[8]9]3] [372]
Az Uzleti év mérlegforduld napja: 2011. december 31. (év/hé/nap)

Osszkiltség eljarissal készitett eredmény-kimutatss
"A" viltozat

adatok EFt-ban
Sz:; A tétel megnevezése Elozé év ﬂg;‘;;g:;) Targyév
a b ¢ d e
13. | Kapott (jéré) osztalék &s részesedés
13. sorbol: kapcsolt vallalkozdstél kapott
14. | Részesedések értékesitésének arfolyamnyeresége
14, sorbél: kapcsolt vallalkoz4stdl kapott
15 Befektetett pénziigyi eszkdzok kamatai,
~_ | arfolyamnyeresége
15. sorbdl: kapcsolt vallalkoz4stdl kapott
16. | Egyéb kapott (j4ro) kamatok és kamatjellegli bevételek 174 114
16. sorbél: kapcsolt véllalkozastél kapott
17. | Pénziigyi miiveletek egyéb bevételei 363 120
VIIL | Pénziigyi miiveletek bevételei (13+14+15+16+17) 537 - 234

18. | Befektetett pénziigyi eszkdzok srfolyamvesztesége -

18. sorbél: kapesolt vallalkozasnak adott

19. | FizetendS kamatok és kamatjellegii réforditdsok 11773 3232
N 19. sorbdl: kapcsolt véllalkozasnak adott
20. | Részesedések értékpapirok, bankbetétek értékvesztése
21. | Pénziigyi miveletek egyéb réforditasai
IX. Pénzlgyl miiveletek raforditasai (18+19+20+21) 11773 - 3232
B PENZUGYI MUOVELETEK EREDMENYE ) 11236 . 2 908
(VIII- IX)
C. (S:%I)(ASOS VALLALKOZASI EREDMENY 3853 ) 8377
X. | Rendkiviili bevételek 8263 9 060
XI. | Rendkiviili réforditisok 100 330
D. | RENDKIVULI EREDMENY (X-XI) 8163 - 8730
E. | ADOZAS ELOTTI EREDMENY (C D) 12 016 - 17 107
XII. | Adéfizetési kitelezettség - -
F. |ADOZOTT EREDMENY (E-XII) 12 016 - 17 107
2 Eredménytartalék igénybevétele osztalékra, ) )
© | részesedése
23. | Jovdhagyott osztalék, részesedés 6 000 -
G. |MERLEG SZERINTI EREDMENY (F+22-23) 6 016 - 17 107
Keltezés: Salgotarjan, 2012 .4prilis 02. L ; :3 f: zﬁl ,v;f lf;i’ ....... ( ) & CQ ........
CPHOV T T a véllalkozas vezetdie
(képviseldje)

3104 Salgdtarjan, Park Gt 12. Teleton/fax: (32} 521-340
www.svagyon.hu - salgovagvoni@svagyoen. hu

Datum: 201204, 02, Oldalszam: 10748
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1I. sz. melléklet

KIEGESZITO MELLEKLET

3104 Salgotarjan, Park at 12, Telefon/fax: (32) 521-340
www.svagvon.hu - salgovagyon@svagyon.hu

Datun: 201204, 02. Oidalszam: 11/48
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2011. évi beszdmolo

Kiegészitd melléklet a 2011. évi beszamoléhoz

A tarsasag altalanos jellemzé adatai:

Alapitas id6pontja:

Alapité:

Jegyzett toke:
Cégjegyzékszam:
Cegforma:

A cég elnevezése:

A cég rovid elnevezése:
A cég székhelye:

A cég tevékenységi kére:

1993, augusztus 01.

Salgétarjan Megyei Jogi Varos Onkorményzata
Képviselé-testiilete 100,0 %

83.350 eFt
12-09-001893
Egyszemélyes korlatolt felelGsségii tarsasag

Salg6 Vagyon Salgdtarjani (")nkqpnényzati
Vagyonhasznosit6 és Ipari Park Uzemeltetd
Korlatolt Felel8sségii Tarsasag

Salgé Vagyon Kft.
3104 Salgétarjan, Park Gt 12.

A tarsasag tevékenységi kore, a 2008. januar
1-t81 érvényes TEAOR szerint;

A tarsasag {6 tevékenysége:

68.32 ’08. Ingatlankezelés

Egyéb tevékenységi kérok:

43.29 °08. Egyéb épiiletgépészeti szerelés

43.22 *08. Viz-, giz-, fiités-,légkondicionalé
szerelés

43.91 °08. Tetbfedés, tetdszerkezet-épités,

43.21 *08. Villanyszerelés

43.31 08. Vakolas

"43.32 °08. Epiiletasztalos-szerkezet szerelése

43.33 *08. Padl6-, falburkolas

43.34 °08. Festés, livegezés

43.39 °08. Egyéb befejezd épités

47.52 *08. Vasaru-, festék-, iiveg kiskereskedelem

55.90 *08. Egyéb szallashely-szolgaltatas

68.10 *08. Sajat tulajdonil ingatlan adasvétele

68.20 *08. Sajat tulajdonu, bérelt ingatlan
bérbeadasa, (izemeltetése

68.31 *08. Ingatlaniigynéki tevékenység

3104 Salgotarjan, Park (t 12. Telefon/fax: (32) 521-340

www. svagyelLhu ~ salgovagyon@svagyon. hu

Datum; 2012.04,02.

Oldalszam; 12/ 48



felriag 2011. évi beszamold

69.20 °08. Szamviteli, konyvvizsgaldi, adészakeértsi
tevékenység

70.22 *08. Uzletviteli, egyéb vezetési tanacsadas

71.12 *08. Mérmndki tevékenység, miiszaki
tanicsadas

73.12 *08. Médiareklam

82.30 *08. Konferencia, kereskedelmi bemutatd
SZErvezese

96.09 08. M. n. s. egyéb személyi szolgaltatas

A cég jogelGdje: Salgétarjani Ingatlankezeld és Szolgaltat6 Vallalat
3100 Salgétarjan, Bajcsy-Zs. Gt 40.
1999. augusztus 16-i beolvadésra tekintettel, a
Viroskapu Salgétarjdn  Ingatlanhasznosité  és
Gazdasagi Szolgaltaté Korlatolt Feleldssegi
Tarsasag (Cg.: 12-09-0030027) 3100 Salgotarjan,
Mizeum tér 1.

Cégjegyzésre jogosult:  Tatar Csaba iigyvezetd igazgatd

Az 1993. évben alakult tarsasdg 2011. évben is a tulajdonos ¢s a kft. kdzott
1étrejott hosszh tavi megbizasi szerzddésben rogzitett feladatok és a tulajdonosi
utasitisban megfogalmazott elvérdsok alapjan, tovabba eseti megbizasi
szerzbdések szerint végezte tevékenységét, fejlesztette és hasznositotta a
Salgdtarjani Ipari Parkot.

Szamviteli politika:

A szamvitelr8l sz616 modositott 2000. évi C. torvény (tovabbiakban: szamviteli
tv.) 9. §-a értelmében a tarsasag egyszerlisitett éves beszamolét készithet, mivel
két egymast kovetS évben a mérleg fordulénapjan a nagysagot jelz6 alabbi harom
mutatoérték koziil barmelyik kettdt:

a) amérlegféosszeg a 500 millio forintot,

b) az éves nett6 arbevétel a 1.000 millié forintot,

¢) targyévben foglalkoztatottak szama az 50 f6t nem lépte tul.
A tirsasag 2012. évben tdrténé Onkormanyzati tulajdonti cégek Osszevonasa
miatt az éves beszdmold elkészitését vallalta.
A tarsasag szamviteli politikdjaban rogzitettek értelmében a vallalkozas altal
készitett mérlegforma az ,,A” véltozat, az eredmény kimutatas dsszko6ltség eljaras
alapjan szintén az ,,A” valtozat.
A szamviteli politika szerint az {izleti év idStartama megegyezik a naptéri évvel.
A mérleg fordulénapja az lizleti év december 31. napja. A mérlegkészités
idGpontja az iizleti év mérlegforduld napjat kovetd januar 31.

3104 Salgdtarian, Park Gt 12. Telefon/fax: (32) 521-340
www.svagygn.hu - salgovagyon@usvagyon.hu

Datum: 2012, 04, 02, Oldalszam: 13748
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e 2011. évi beszamolé

Az éves beszamol6 tételeit a tarsasag tovabbi részletezéssel nem béviti, de nem
is eszk6zd1 Gsszevonasokat.

A tamogatasbél megvaldsitott beruhdzasok sajat erén feliili része forras oldalon a
passziv id6beli elhatirolasok kézétt, halasztott bevételként keriil nyilvantartasra.
A kivezetés az elszAmolt értékcsdkkendssel aranyosan, értékesités esetén a
nyilvéantartasi értékkel aranyosan torténik.

A megbizéasos ingatlankezeléssel kapcsolatos pénzeszkézék felhasznaldsanak
szambavétele — alapszeri elkiilénités mellett — teljes koriien (fenntartas, feljitas,
beruhézas) kdzvetitett szolgaltatasként torténik.

A fenntartdsi tevékenység forrasai vonatkozisaban a megbizo tajékoztatasa
(lakbér, vizdij, fiitési dij, koziileti bérleti dij) tovabbra is a megbizasi
szerz0désben régzitettek szerinti adatszolgaltatds formajaban térténik.

A Onkormanyzati tulajdonban 1évS vagyonhasznositis a megbizasi szerzddés
értelmében iigynoki konstrukciéban keriil elszamolasra igy mind a bevétel, mind
a kiadas a brutté elszdmolasi elv betartisival kdzvetleniil megjelenik a véros
koltségvetésében.

Az 4j szamviteli torvény rendelkezése szerint a vevOalloménnyal kapcsolatosan
egyedi €rtékelés alapjan értékvesztés keriil elszamolasra.

A megbizdsos kezelés vevSalloménya csak analitikus nyilvantartasban keriil
kimutatasra, melyr6l az adatszolgéltatas a megbizo igénye szerint torténik.

Az értekeskkenés elszdmolasa az tizembe helyezés napjatél linedris modon
torténik. Az épiiletek amortizaciéjanak elszdmolasanal maradvanyérték keriilt
figyelembe vételre. Az egyéb targyi eszkdzoknél a maradvanyérték nem jelentGs,
igy nullanak tekintjiik.

A 100 eFt egyedi beszerzési érték alatti tirgyi eszkozok beszerzési értékét
hasznalatba vételkor egy Osszegben szamoljuk el. A mérlegben a pénztir
cértékeként az {izleti év mérleg forduldnapjan a pénztarban 1év6 forint
penztarkészlet értéke keriil kimutatdsra. A sajat t6két, a céltartalékot a
kotelezettségeket a mérlegben kényvszerinti értéken kell kimutatni. A tarsasig a
szamviteli tv. 150. § (2) bekezdésében foglalt feladatok ellatdsaval Kis Istvannét
(an.: Kiss Ilona) bizta meg, Pénziigyminisztériumnil nyilvantartott mérlegképes
regisztricids szdma 130919. A tarsasig kényvvizsgaloja Susan Pl (an.: Torjak
Margit, kamarai tagsgi igazolvany sz.: 000214).

3104 Salgdtaran, Park ut 12. Telefonfax: (32) 521-340
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1. Vagvoni helyzet értékelése

A trsasdg sajat tokéjében a 2010. evi elfogadott mérleghez viszonyitva,
17.107 eFt-os novekedés mutatkozik.

Megnevezés ?)Eﬂ(el?t)
2010. évi sajat téke 312.271
Targyévi mérleg szerinti eredmény 17.107
2011. évi sajat toke 329.378

A nivekedést az év soran realizalt pozitiv adozott eredmeny idézte eld.

Megnevezés 2010. évi dllapot | 2011. évi dllapot
(eFt) (eFt)
Jegyzett toke 83.350 83.350
Tgketartalék 46.250 46.250
Eredménytartalék 176.655 182.671
Lekotott tartalék

Mérleg szerinti eredmeny 6.016 17.017
Sajat toke Gsszesen 312.271 329.378

A 2011. évi gazdilkodds hatasa az eredményre és a vagyoni helyzetre:

Minddsszesen a mérlegben 17.017 eFt sajat toke ndvekedes keriilt kimutatasra.
Eszkozdk:

Az immaterialis javak nettéértéke 48,45 %-al csokkent. Az évkdzben kisebb
értékben torténtek szoftver beszerzések (187 eFt)

Ingatlanok eszkdzcsoport esetében 4,77 %-0s csokkenés mutatkozik.
Munkéacsy ati telephely vasarlasanak aktivalt Osszege 55.000 eFt, az eladasok
miatti kivezetés nettd értéke 67.533 eFt. Ertékesitésre keriilt az Erdész uti
telephely, a Zemlinszky Uti zarvanytelek, az Ipari Park IIL. teriiletén egy 5000
m2-es telek, valamint a Kassai soron 1évé 2 db pavilon.

Miiszaki- és egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek nettd értékében
55,66 %-os csokkenés jelentkezik. Az év folyaman 2.213 eFt értékli beszerzés
tértént. Ebbdl az Inkubatorhazba szamitastechnikai eszk6zok, valamint 1 db tej
automata (szociélis bolf) beszerzése valdsult meg.

Beruhazisok tekintetében az infrastruktara tovabbi kialakitasdnak tervezési
koltségei és a folyamatban 1évS itépites raforditasai realizalédnak.
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Készletek soron az aruk kozott az Ipari Park II. iitemének értékesitésre vard
foldteriiletei 19.214 eFt értékben, és a kdzvetitett szolgaltatds fogalomkérébe
tartozd, tovabbszamlazdsra keriil§ beérkezett szimlik 2.040 eFt Osszegben
keriiltek allomanyba vételre.

Kovetelések mérlegtételen a kimutatott vevBallomany 62,7 %-os csdkkenést
mutat.

A kintlévéségek 2011. 12. 31-i nyilvantartott értéke az alabbi tablizatban keriilt
kifejtésre.

Megnevezés 6sszeg (eFt)
Vevdillomény 2011. december 31. 15.005
értékvesztés nélkiil
Ebbél: - mérlegzaras idSpontjaig befolyt 6.891
- 90 nap alatti tartozs, 2.028
- 91-180 nap kozétti tartozés 594
- 181-360 nap kozotti tartozas, 584
- 360 napon tuli tartozas 4.908

A peresitett kovetelésre 5.877 eFt értékvesztés lett elszimolva, amelynek
allomanyaban 2.313 eFt valtozis kovetkezett be. A birdsagi, végrehajtasi
eljarasok folynak, eredményes behajtasra egy esetben keriilt sor.

Ezen a soron az adott kdlcsénok egy éven beliili torleszté részlete, a dolgozok
munkabér elflege, adétilfizetés é&s elszamolasi kiilénbozetek keriiltek
kimutatasra.

Pénzeszkozdk Aallomanyiban 45,72%-0s névekedés mutatkozik, amely a
pénztirban 1évé zarGkészlet, a bankszdmlékon 1&v6 szamlapénz Osszegét
tartalmazza.

Forrasok:
Sajat t6ke a beszdmolasi idSszakban realizalt pozitiv eredménynek koszonhetden
5,48 %-o0s emelkedést mutat.

Jegyzett téke és Téketartalék soron valtozas nem tdrtént.

Hosszilejarati kotelezettségek 49,65 %-os csdkkenést mutatnak. Fnnek okaj
az OTP Bank Nyrt-vel kotott hitelszerz8dés szerint az éves hitel torlesziése
atsorolasra keriilt a rovid lejarati kotelezettségek kozé, mivel 2012. évben a
visszafizetés aktualissd valik. Ezen a soron jelenik meg a részletfizetéssel
vasérolt gépkocsik éven tlli torleszté részleteinek allomanya is.
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Rovidlejarati kotelezettségek soran az éven beliil térlesztendd hitelek 6ss?egei,
a szallité allomany kovetelése, a fizetendd adok, a munkabérek, valamint az
6vadékok jelennek meg. A kotelezettseg &llomény novekedése 24,47 %-o0s.

Atmené passziva tételnél csdkkenes kovetkezett be, mely a targyévet kovetSen
felmeriil6 koitségek fedezetére szolgalnak.

A soron jelennek meg a koziizemi dijak, a prémium és jarulékai, valamint a
tamogatasok elhatarolt 6sszegei.

Eredménykimutatais:

A tarsasag tevékenysége szolgaltatés jellegli. Téargyévi koltségei targyévi
bevételeihez kapcsolhatok, ezért a szamviteli politikaban rogzitettek szerint az
eredmény kimutatas dsszkoltség eljarassal az ,,A” jelii forma tételsorai alapjan
késziilt.

Bevételek:

A szamviteli tdrvény szerint bevételként elszamolt teljes Osszeg a beszamolasi
id6szakban 533.755 eFt volt, amely 4,7 %-kal alacsonyabb az €léz6 évinél.
Abszolit értékben a csdkkenés 26.353 eFt.

A bevételek jelentSsebb jogeimei az alabbiak:

Megnevezés Osszeg (eFt)
Hosszu tavih megbizasi szerzédés alapjan elszamolt, 120.750
illetve eseti megbizasok alapjn elszdmolt dijak
Tovébbszamlazott koltségek bevétele (atfuto tétel) 184.676
Sajat tulajdont épiiletek, épitmények, teriiletek, egyeb 88.251
eszk6z0k hasznositasa
Halasztott bevételek elszamolasa 9.060
Egyéb bevételek 131.018
Osszesen: 533.755

A teljes arbevétel 34,6 %-at atfutd tétel alkotja, amely a megbizésos
onkormanyzati vagyonkezeléshez- és hasznositashoz kapcsolédik. Ebben jelenik
meg a kezelt vagyon réaforditisainak tovabbszamlazasa. A tarsasag vallalkozasi
tevékenységével kapcsolatos drbevétele 65,4 %-os részaranyt képvisel.

Ez tartalmazza hosszi tavii megbizési szerz6dés alapjan érvényesithetd dijakat, a
sajat épiiletek, épitmények, teriiletek, eszkdzdk bérbeadasabdl és értékesitésébdl
realizalt bevételeket. Ebben a részaranyban jelenik meg a halasztott bevételekbdl
targyévben figyelembe veheté rész, a kapott kamatok, valamint az egyéb
tdmogatasokbol szarmazo bevétel.
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Anyagjellegii raforditisok rovatban Osszegytijtott koltségek, a bazishoz mérten
40.052 eFt, azaz 11,6 % csékkenést mutatnak nominalis értékben.

A csbkkenés a kozvetitett szolgaltatdsok volumenvéltozasa és az Ipari Parkban
ertekesitett teriilet Onkéltsége okozza, mely az el6z6 évi kéltségekhez
viszonyitva jelent6s Gsszeget tett ki.

Személyi jellegii raforditasok tételsoron szerepelnek, a tarsasag altal kifizetett
munkabérek, jarulékok, adok, magéanszemélyek szdmara fizetett munkadijak,
kozremiikodések ellenértékei, egyéb kifizetések.

A bazis id6szakhoz mért csokkenés 13,99 %-os volt. Ismert tény, hogy a
tarsasagnal alkalmazott bérforma a havibér (fix elem) éppen ezért a bérdltségre
vetitett index rendkiviil érzékeny az elért arbevételre. Az alapbéremelés nem volt
tairgyévben, csak az szja térvény véltozésa miatti bérkompenzaciéra keriilt sor,
ami az érintett munkavallaléknal atlagosan 3,12%-os alapbéremelést jelentett. A
mozgo6 bér ardnya az dsszes bérkdltséghez viszonyitva 3,38 %-os volt, a vezetdi
prémiumok aranya 4,51 %.

A tirsasag atlagos allomanyi 1étszdma az elézd évhez viszonyitva 4 fGvel
csSkkent, 20 £8. Ev kézben 4 £6 volt a kiléps, és 1 £6 belépd 1étszam.

Ertékestkkenési leirds vonatkozasaban a szimviteli politikAnak megfelelSen, a
tarsasag idSaranyosan az iizembe helyezés napjatdl, linedris médon, allandé
kulcs alkalmazisival szamolja el a targyi eszkozok és immaterialis javak
értékesokkenését.

A bézishoz mérten 4,85 %-os csdkkenés mutatkozik, ezt a 0-ra leirt eszkdzok
aranyanak ndvekedése eredményezi.

Egyéb raforditiasok tckintetében az eldirasok szerint az értékesités nettd
arbevételéhez kozvetlenill, vagy kozvetetten nem kapcsol6dd kifizetéseket és
mas veszteség jellegli tételeket — amelyek rendszeres tevékenység sorén
meriilnek fel — kell szerepeltetni.

Ezen az eredménytételen 50,19 %-o0s ndvekedés mutatkozik a bazishoz mérten.

A ndvekedést el6idézi a targyi eszkdz értékesitéséhez kapcsolddd Onkoltség
kivezetése, mely targyévben jelentSs volt. Ezen a soron Jelennek meg még a
helyi és k6zponti adok és az értékvesztés.

Uzemi (iizleti) tevékenység eredménye pozitiv el§jelti 11.375 eFt.

A pénziigyi miiveletek bevételeinek és raforditisainak egyenlege a
fejlesztések miatti hitelAllomany utdn fizetendd kamatok, a betéti &s
foly6szamlakamat egyenlege, valamint a deviza atvaltas arfolyamvesztesége
minusz — 2.998 eFt veszteség képz&dott. A szokdsos vallalkozasi eredmény
soron megjelend pozitiv eredmény 8.377 eFt.
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Tarsasagi adékotelezettség 2011. év
Megnevezés Osszeg (eFt)
Adbzas elbtti eredmeny 17.107
Adobalap niveld tételek:
- értékesokk. leirds szdmv. tv. szerint 25.554
- értékvesztés 2.313
- alapitvanyi tAmogatds 230
Osszesen 45.204
Adbalap csdkkentd tételek
- écs. leirds ado tv. szerint 18.389
- ¢épiilet, épitmény beruh. 10 % 41.601
Osszesen 59.990
Adoalap -14.786
Ado 0

A rendkiviili bevételek és raforditisok egyenlegébdl, a targyévben figyelembe
veheté Osszeg 9.060 eFt, az adézds elétti eredményt 17.107 eFt-ra
modositotta.

A tarsasag 2011. évben is folytatta az Ipari Park épitményei utan alkalmazhatd
10,0%-0s adéalap csokkentési lehetdség — utolso €v - igénybevételét.

A tarsasagi ad6torvényben meghatarozott addalap néveld- és csokkentd tételek
egyenlege hatasara, nem keletkezik tarsasagi ado fizetési kotelezettseg.

A fentiek figyelembevételével az adézds el6tti eredmeény 2011. évben
+ 17.107 eFt-ban realizalédik.

3104 Salgdtarjan, Park ue 12, Teleton/fax: (32) 521-340
www.svagyonhu - salgovagyoniesvagyon.hua

[atum: 2012, 04, 02. Oldalazam: 19 7 48




g g 8.
L

2011. évi beszamolé

EREDMENYTERV TELJESITESE

2011. év
Megnevezés 2010. évi 2011. évi 2011. évi Index
tény terv tény (%)
Ertékesités nett6 arbevétele 517115 436 000 393 677 90,29
Egyéb bevételek 34193 142 000 130 784 92,10
Bevételek dsszesen 551 308 578 000 524 461
Anyagjellegii raforditasok 345184 318 000 305133 95,95
Személyi jellegli raforditasok 100011 92 000 86 022 93,50
Ertékcsokkenési leirds 26 857 25 000 25554F 102,22
Egyéb raforditasok 64 167 146 000 96 377 66,01
Uzemi tevékenység
eredménye 15089 -3 000 11375
Pénziigyi miiveletek bevételei 537 400 234 58,50
Pénziigyi miiveletek
raforditasai 11 773 1 000 3232 323,20
Pénziigyi miiveletek
eredménye -11 236 - 600 -2 998
Szokasos villalkozasi 3853 -3 600 8377
eredmény
Rendkiviili bevételek 8263 14 000 9 060 64,71
Rendkiviili raforditasok 100 150 330 220,00
Rendkiviili eredmény 8163 13 850 8730 63,03
Adozas elétti eredmény 12 016 10 250 17107 166,90
3104 Salgotarjan, Park ut 12. Telefon/fax: (32) 521-340
www svagyon.bu - salgovagyon@svagyon.hu
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MUTATOSZAMOK MERLEG

Mautatok

Bazis idészak
(%)

Targy iddszak
(%)

Index
(%)

Eladésodottsag mutatéja

Kotelezettségek
Sajatibke

75,62

52,28

69,01

SajattGke ndvekedése
Sajattbke
Jegyzett téke

374,65

395,17

105,5

. Sajittoke és a befektetett eszkbzok ardnya

Sajattéke
Befektettett eszkz0k

34,62

38,39

110,9

Tartés forrisok és befektetett eszkbz0k ardnya

Sajattékethosszi gj. két.
Befektettett eszkdzik

37,32

39,82

106,7

Pénzeszkdz0k és rivid lej. kiitelezettsé-gek
aranya (készpénz likviditdsi mutat6)
Likvid pénzeszkdzk
R&vid lgjaratn katelezettségek

10,37

19,92

192,2

Likviditdsi gyorsrata

Pénzeszkozdk+kavetelésekHértckpapirok
Révid lejarati ktelezettségek

3548

124,3

Likviditasi mutaté

Forgbeszkdzok
Kotelezettségek

40,85

130,7

Forgéeszkik és a rbvid lejarata kitelezett-ségek
arinya (likviditdsirata)
Forgdeszkdzok
Rovid lejdrat] kitelezetiségek

45,56

126,2

Kbveteléseken kiviili forgdeszkizok és a rbvid
lejarati kit. arinya
Forgbeszkozok-kovetelések
Rovid lejarati kotelezettségek

20,44

33,30

162,9

10.

Kivetelések és a rividlejdrati kitelezett-ségek
ardnya '
Kovetelések
Rovid lejaratd kitelezettségek

25,12

24,19

96,3

11.

Adossagszolgilati fedezeti mutat6

Adézott nyereségtamortizcid
Hitelek, kdlcstndk torlesztése

454,65

267,38

58,8

12.

Tékeardnyos eredmény

Uzemi (iizleti) eredmény
Sajattéke

4,83

345

71,5

13.

Arbevétel ardnyos iizleti eredmény

Uzemi ({izleti) eredmény
Ertékesités nettd drbevétele

2,92

2,39

99,0

14.

Eszkbzik megtérillési mutatéja
Ertékesités nettd irbevétele
Eszkdzok Osszesen

51,79

41,44

30,0

15,

Ado6zott eredmény felhasznalisa

Datum.:
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2. Pénziigyi, likviditasi helyzet elemzése:

A tarsasdg vezetésének legfontosabb feladata a pénziigyi egyensily
megtartdsa, a tirsasig adOssagalloméanyanak csokkentése, amelyet csak
szigord gazdalkodassal és a pénzigyi lehetdségek prioritasaval lehet
megoldani,

Az el8z8 és az idei évben tett koltségtakarékos intézkedések éreztették
hatasukat, a pénziigyi egyensuly helyreallt.

A tarsasig pénziigyi helyzete a 2011.-es évben kiegyensiilyozott volt,
likviditdsi nehézségei nem voltak, a hitel torlesztését és annak kamatait
rendben teljesitette.

Az évkdzben értékesitésre keriilt Ipari Parki telek bevétele az infrastruktira
tovabbi fejlesztésére forditotta trsasdgunk.

3104 Salgdtarjan, Park Gt 12 Telefon/fax: (32) 321-340
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Salgé Vagyon Kft. Cash-Flow kimutatas (eFt)
Megnevezés Eldjel | 2011.év

L. Szokisos tevékenységbol szirmazé pénzeszkoz -valtoz4s -25 426
1. Adozas el6tti eredmény (+/-) 17 107
2. Elszamolt amortizacid ) 25 554
3 Elszamolt értékvesztés és visszairas (+/-) 2313
4. Céltartalék képzés és felhasznalas kiilonbozete
5. Befektetett eszk6zok értékesitésének eredmenye (+/-) | -39848
6. Szallitoi kotelezettség valtozasa (+/-) | -11486
7. Egyéb rovidlejirati kotelezettség valtozéasa (+-) | -25838
8. Passziv idébeli elhatarolas valtozéasa (+/-) -1 817
9. Vevokovetelések valtozasa (+/-) -5719
10. Forgoeszkozok ( vevSkdvetelés és pénzeszkoz nélkiil) véltozasa (+/-) 20284
11. Aktiv idébeli elhatarolasok valtozasa (+/-) 24
12. Fizetett, fizetend6 add (nyereség utin) (-)
13. Fizetett, fizetend osztalék, részesedes () -6 000
1. Befektetési tevékenységb6l szarmazoé pénzeszkoz-viltozas 56 082
14. Befektetett eszkdzOk beszerzése (- | -102911]
15. Befektetett eszkozok eladasa (+) 158 993
16. Kapott osztalék részesedés &)
II1. Pénziigyi miiveletekbél szirmazo pénzeszkoz-viltozas -20 618
17. Részvanykibocsatas, tékebevonas bevétele (+)
18. Kdtvény, hitelviszonyt megtest. értékp. Kibocs. Bevétele t)
19.Hitel és kolcson felvétele )
20. Hossz.lejar.nytj.kodlcs. € elhely. bankbet. t6tl. megsz. bevéltasa (+)
21.Véglegesen kapott pénzeszkoz (+)
22. Részvénybevonas, t6ke kivonds(tkeleszallitas) ()
23 Kotvény és hitelviszonyt megtestesitd értékpapir visszafiz. (-}
24. Hitel és kolcsdn torlesztése, visszafizetése () -20618
25. Hosszn lejaratra nyujtott kolesondk és elhelyezett bankbetét ¢)
26. Véglegesen atadott pénzeszkdzok (-)
27. Alapitokkal szembeni, illetve egyéb hosszillej kot valtozasa )
1V.Pénzeszk6zok viltozasa 10 038

3104 Salgdtarjan, Park at 12, Teleton/fax: (32) 521-340
www.svagyon.hu - salgovagyon@svagyon.hu
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1.5z. tablazat

] Az immateridlis javak részletezd tibldja 2011.12.31
MEGNEVEZES BRUTTO ERTEK NETTO ERTEK
Nyito Nivekedés Atsorolds Cstikkenés Zaré Nyith Zard
1. Alapitds dtszervezés aktivalt
értéke 1 680 000 1 680 000 0 0
2. Kisérleti fejlesztés aktivilt ért.
3. Vagyoni értékii jogok 7536 000 186 000 450 000 7232000 2 478 750 1278 243
4. Szellemi termékek 3 560 000 0 3 560 GO0 0 0
5. Uzleti vagy cégértek 0
6. Immateridlis javakra adott
elflegek 0
7. Immateridlis javak
értékhelyesbitése 1]
Immateridlis javak: 12 776 000 186 000 490 000 12 472 000 2 478 750 1278 243
MEGNEVEZES NYITO ERTEKCSOKKENES ZARO
Terven feliili | Tervszerinti | Kivezetés Visszairis
1. Alapitis ftszervezés aktivilt
értéke 1 680 000 0 1 680 000
2. Kisérleti fejlesztés aktivilt ért,
3. Vagyoni értékii jogok 5 057 250 1269 628 373 121 5953 757
4. Szellemi termékek 3 560000 0 0 3 560 000
5. Uzleti vagy cégérték
Immateridlis javak: 10 297 250 1269 628 373121 11 193 757
A térgyi eszkBzik részletezs tablaja
MEGNEVEZES BRUTTO ERTEK NETTO ERTEK
Nyité Novekedés Atsorolds | Csikkenés Zard Nyit Zard
1. Ingatlanok és a kapcsolatos 1074 110 000 55 000 000 87742162 1041367838 859545632] 818572331
vagyoni
€rtékii jopok
2. Miiszaki berendezések, gépek, 49 800 000 2 169 000 13 239 000 38 730 0060 9906 738 2614 189
jirmivek
3. Egyéb berend.,felszerelések, 44 356 000 42 600 391 000 44 007 000 6715107 4 754 605
jirmivek
4. Tenyészillatok
5. Beruhdzdsok, feldjitisok 23 466 000 64 698 490 57414 490 30 750 000 23466000 30750 000
6. Beruhdzisokra adott elflegek
7. Térgyi eszkdziik értékhelyesb.
Térgyi eszkdzik: 1191 732000 | 121 909 490 158 786 652 | 1154854 838| 899633477( 856 691 125
MEGNEVEZES NYITO ERTEKCSOKKENES ZARO
Terven felilli | Tervszerinti| Kivezetés Visszairis
1. Ingatlanok és a kapcsolatos 214 564 368 21311577 13080438 222 795 507
vagyoni értéki jogok
2. Miiszaki berendezések, 39893 262 1727 960 5505411 36115811
gépek, jdrmiivek
3. Egyéb berendezések, 37 640 893 1 807971 196 469 39252395
felszerelések, jdrmiivek
4. Tenyészillatok
5. Beruhazasok, felajitisok
Targyi eszkdzok: 292 098 523 24 847508 | 18 782 318 298 163 713
MEGNEVEZES NYITO ERTEKCSOKKENES ZARO
Terven feliili | Tervszerinti| Kivezetés Visszairis
1. Immateridlis javak 10 297 250 1269 628 373121 11193 757
2. Targyi eszkdzisk 292 098 523 24847508 18782318 298 163 713
Eszkdzik sszesen 302 395 773 26117136 19 155439 309 357 470
3104 Salgotarjan, Park at 12. Telefon/fax: (32) 521-340
www.svagvon.hu - salgovagyon@ svagvon.hu
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1. sz. melléklet
'8 . - r
Uzleti jelentes
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A Salgé Vagyon Kft. a 2011. évi tevekenységét a 47/2011.(IV. 28.)0h. sz.
hatérozattal j6vahagyott iizleti tervében meghatarozottak szerint kezdte meg.

A 2011. év altaldnos célkitiizéseinek legfontosabb feladataiként az
alabbiakat hatirozta meg:

Legfontosabb feladatok:

1.

2.

10.

11.

Eredmeényes gazdalkod4ssal tovabb javitani a Salgé Vagyon Kft. vagyoni
helyzetét.

J6 szinvonalon teljesiteni az Onkorményzat és a cég kozotti megbizasi
szerz0deésb8l eredé megrendeléseit, ezaltal biztositani a  varos
vagyongazdalkodéssal kapcsolatos tevékenységét.

Biztositani a pénziigyi egyensilyt, gondoskodni a hiteltdrlesztések
fedezetérdl.

Folytatni az ipari parki teriiletek értékesitését, az infrastrukturalis feltételek
biztositasaval.

Az Ipari Park L teriiletén a tulajdonviszonyok rendezése, Ipari parki cim
megszerzése, régészeti feltirdsok megkezdése, telekmegosztasi feladatok
elvégzése.

Sajat tulajdonti ingatlanok hasznositdsa, sziikség szerinti értékesitése,
szabad forrasok biztositisa a tovabbi fejlesztési tevékenységek
megalapozésa érdekében (régi székhaz, pavilonok).

Uj gazdasagi agazat feltételrendszerének kialakitsa, sajat Ipari parki vagy a
Erdész fiton megvasarolt telepen torténd beruhazas keretében, palyazati
forrasok felhasznalasaval — termelési tevékenységet végzd, bevétel és
eredményorientalt vallalkozas létrehozasanak célkitlizésével.

Szigori €s takarékos gazdalkodas feltételeinek biztositdsa, veszteségek
minimalizélasa, a megkezdett munka folytatasa, sziikség szerint a szervezeti
struktira modositdsa — kiilénds tekintettel azokra az Onkorményzati
dontésekre, amelyek cégiink tevékenységét  érinthetik (mozi,
rendezvényszervezés, marketing tevékenység).

Gesztorként tovibb folytatni és a vérosban teljessé tenni (szektoronként
legalabb egy bolt) a szociélis bolthalézat 1étrehozasanak megvaldsitasat, a
kiskereskedelmi vallalkozdi kér bevonasaval, a kérnyékbeli termeld gazdik
mozgositasaval. Sziikség szerint, a cél érdekében, a nagyvéllalkoz6i kér
érdekiédésének megfelelSen, a szerepl6k kérének bévitése — az alapvet6
szabalyok betartdsa és betartatiasa mellett.

Az Onkorményzati dontés fiiggvényében, aktivan részt vallalni a varosi
cegek tevékenységének racionalizalaséban, szervezeti atalakitisaban.

Az MSZ EN ISO 9001-2009 szabvany szerinti mindségiranyitasi
rendszernek megfeleld miik6dés, valamint felkésziilés a 2012, év elején
esedékes megjitd audit sikeres teljesitésére.

3104 Salgdtarjan, Park Gt 12. Telefon/fax: (32) 521-340
www.gvagyorhu - salgovagyon@isvagyon.hu
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Az éves eredményterv biztositisanak, csak az ipari parki teriilet eladasa, vagy
egyéb ingatlan értékesitése esetén van realitdsa, ezért ebben az irdnyban kell
mozgdsitani minden energit. Az Onkorményzattal kotott megbizasi
szerzddésbsl képz6dé megbizasi 4talanydij, amely évrdl-évre csokkend
tendenci4t mutat, nem biztositja a cég jelen formajaban tortén6 hosszu tavu
fennmaradasit. Ebbél kovetkezéen, nagyon fontos feladat, a sajat tulajdonu
egyéb eréforrasok mobilizalasa, szabad pénzforrasok megteremtése érdekében,
amelyek jovébeni, bevételt biztositd fejlesztések feltételeit alapozzdk meg.

A 2008. évben feladatul kapott Apollé mozi lizemeltetés — a timogatas ¢€s a
koltségek  lehetséges  legminimalisabb szintre  valé  csokkentése
(1étszamestkkentés, emberi erbs Orzés védelem megsziintetése) ellenére —
tovabbra is veszteséges tevékenység volt 2011. év elsé félévében. A Kozgylilés
131/2011. (VL. 30.) szdmi hatérozatiban foglalt déntés értelmében a mozi
{izemeltetése atkeriilt a Salgétarjani Kozmiivelddési Nonprofit Kft-hez 2011.
jalius 1. napjatol.

2011. évben jelentds lépéseket tettiink annak érdekében, hogy az Ipari Park IIL
iitemének teriilete tulajdonjogilag rendezédjon, valamint az Ipari Park cim is
béviiljon.

A Munkésotthon téri 3000 m? teriiletli székhézat tovabbra sem sikeriilt
értékesiteni, de adasvételi el8szerzddés jott 1étre, amely szerint a vevO abban az
esetben vasirolja meg az ingatlant, amennyiben eredményesen palyazik és
forrashoz jut. Az értékesités kiilondsen indokolt, mivel a miiszaki 4llapotanak
meg6vasara hamarosan komoly forrdsokat kell biztositani.

A tarsasg szamitogépes rendszerét szoftver vonatkozasaban tovabb fejlesztettiik,
2011. évben a program folyamatos fejlesztése valosult meg.

A min@ségiranyitasi rendszeriinket a korabbi évben atdolgozott, érvényben 1évo
MSZ EN SO 9001-2009. szabvany szerint miikodtet;iik.

A tulajdonosi déntést kdvetben az Apolld mozi {izemeltetésének atadasa miatt a
szervezeti struktirankat attekintettiik. A koltségcsokkentés céljabol szervezeti
&talakitast hajtottunk végre, megsziintettik a Marketing €s iigyfélkapcsolati
osztalyt, melynek kovetkeztében szervezetiink létszama 3 fével csdkkent. A
megsziintetett osztily feladatainak nagy része (igyfélszolgalat miikddtetése,
bérleményellendrzés) 4tkeriilt a Vagyonkezelési osztaly feladatai kdzé 2
dolgozéval egyiitt, illetve a honlap készités, karbantartas és a tarsasag marketing
tevékenysége beépiilt a Miiszaki osztaly feladatai kdze.

3104 Salgdtarian, Park at 12. Telefon/fax: (32) 521-340
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Vallalkozisi tevékenység és sajat vagyon
hasznositas

A tarsasag a 2011-es iizleti évben a sajat vagyonanak hasznositisaval, és
vallalkozasi tevékenységével dsszesen 533.755 eFt arbevételt ért el, koltségei
516.648 cFt-on realizalédtak, igy 17.107 eFt nyereség képz6dott a
tevékenységen.

1. Ipari Park és Szolgaltatohaz hasznositas

A tarsasag tevékenységében a 2011-es iizleti évben valtozatlanul kiemelt

z rr

feladat volt az Ipari Park bérbeadéssal, értékesitéssel torténd hasznositisa.

1.1. Ipari Park ingatlanhasznositas:

A gazdasagi helyzet negativ iranyt valtozasai ellenére az Ipari Parkban a
kovetkezd mozgasok térténtek 2011. évben:

Az Ipari Park I-II -ben meglévé 2 ha 6704 m® szabad telekbél 1 ha
teriiletd mgatlant értekesitettiink, az Ipari Park III. teriiletéb6l pedig
5000 m*-t. Az el6z6 iizleti évben értékesitett ingatlanon a befektetd
BALOBAU Kift. megkezdte irodaépiiletét és csarnokainak épitését. A
betelepiilt vallalkozasok koziil a SINIA Kft. befejezte csarnok- b&vitését
a tulajdonaban allé szabad teriileten.

Az tujonnan betelepiils véllalkozas az ipari park fenntartasi dijat 2011.
aprilis 1-t6l fizeti, melynek mértéke 2,50 Ftm%hé. A kozteriilet
fenntartasi dijbol 2011. évben Ssszesen 9.877 eFt bevétel szarmazott.

Az Ipari Park III. teriiletén a Biikki Nemzeti Park tulajdondban 4116
ingatlan megszerzése tovabbra is folyamatban van. Az Ipari Park IIL-at
feltaré szervizat tulajdonjogi rendezése folyamatban van. Az ezzel
kapcsolatos atmindsitést a Nemzeti Kézlekedési Hatésag jelenleg
vizsgalja, tovabba elészerz0dés kottetett az atadd (Kozitkezelé nonprofit
Zrt) és az atvevd (Onkorményzat) kozott a tulajdonjog 4tadds
tekintetében. Az 1t tulajdonjogi rendezését kovetden keriil sor a
megvalosult 0t ingatlan-nyilvantartisban torténé feltiintetésére, illetve az
ut forgalomba helyezésére.

Az Ipari Park IIL teriiletén elSszerz8dést kotdttiink 9504 m® teriilet
értékesitésére.

3104 Salgdtarjan, Park Ut 12, Teleton'fax: (32) 521-340
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1.2. Szolgaltato- és Inkubétorhaz hasznositas:
A Szolgaltatéhaz épiiletében a tarsasagon kiviil a Vendel Kft., Duo-
Medic’06 Kft, Nemzeti Kiilgazdasagi Hivatal, a Salgdtarjani
Varosfejleszté Kft., és a Salgotarjani Kistérség Tobbcéln Tarsulas
Munkaszervezete bérel helyiségeket. Ezen kivil eseti konferenciak
rendezésére is bérbe adtuk tanacstermeinket.
A bérleti dijakbdl, valamint a konferenciatermek hasznositasabél 2011.
évben a bevétel 7.090 eFt volt, amely a 2010. évben realizalt 7.999 eFt-
hoz képest 11,36%-o0s csokkenest mutat.

1.3. Ipari Park fejlesztés és iizemeltetés:
A 2011-es évben az Ipari Park I-II. iteménél a betelepiild vallalkozasok
infrastrukturalis ellatasa érdekében sajat er6bl kiépitettik a szitkséges
kozmiiveket (it- és jardaépités) Osszesen 26.800 eFt értékben, mely
{izembe helyezési eljarasa jelenleg is tart.
A park tizemeltetésében elért szinvonalat 2011. évben is biztositottuk a
vev6i elégedettség megtartasival.
Ipari Park III. iitem fenntartdsahoz kapcsolodo zoldfeliilet kezelés
tovabbra is az lizemeltetd kiadasaiban jelenik meg.

2. Ingatlanhasznositas és egyéb villalkozasi bevétel:

2.1. Sajét tulajdonu ingatlanhasznositas: _
A Munkésotthon tér 1. szam alatti székhazban 1év6 irodak, helyiségek
bérbeadasabol 2007-ben 15209 eFt, 2008-ban 29.315 eFt, 2009-ben
18.931 eFt, 2010-ben 19.542 eFt , 2011. évben 9.350 eFt bevétel
szarmazott. A jelentds csSkkenés az APEH altal bérelt 2. emeleti
irodahelyiségek visszaad4sa miatt kdvetkezett be.
A Marcius 15. uti iizlethelyiség, a 2010. évben vasarolt Erdész uti
telephely, valamint a pavilonok bérbeadasabdl 2011-ben 3.470 e Ft
bevétel realizalodott, ami az el6z6 évi 4.029 e Ft-tal szemben 13,87%-0s
csokkenést mutat, A volt Centrum aruhéz elétti pavilon és a Tarjan-patak
folotti 3 db pavilonbdl kett az év folyaman értékesitésre keriilt, igy
ennek bérleti dijaval a tovibbiakban nem szdmolhattunk. 2011. évben
értékesitettiik az Erdész uti telephelyiinket is, melynek bevételebdl
visszavésaroltunk 1 ha Ipari Park II. teriiletet. Tovabba tarsasagunk
tulajdonaba keriilt a varoskdzponti Epiték palya (Munkacsy ut 12.)
adasvétel utjan.

3104 Salgdtarjan, Park at 12. Telefon/fax: (32) 521-340
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3. A tarsasag gazdilkoddsat befolyasolé tervezett feladatok teljesitése

3.1. Beruh4zisi terv teljesitése

3.2.

3.3.

2011. évben az értékesitett ipari parki teriilet jelentBsen emelte a tirsasag
likviditasat, igy a kozmiiberuhazasokat folytatni tudtuk, valamint a
szamitégépes programokat is médunkban allt fejleszteni,

Aktivalasok az alabbi eszkézcsoportban térténtek:

Megnevezés Osszeg
(e Ft)
Ingatlanok:
- Munkdacsy 1t 12. telephely vasarlas 55.000
Gépek, berendezések, felszerelések:
- 100 e Ft alatti kis értékii berendezés, felszerelés 149
- Tejadagold automata (szocialis bolt) 1.756
- Miszaki berendezések, felszerelések, gépjarmii 308
Immateriilis javak:
- Szamitdgépes programok 186
Osszesen: 57.399
Befejezetlen beruhdzas
- Ipari Park kézmitivek 30.750

Pénziigyi helyzet, likviditas

Az el6z6 években értékesitett Ipari Parki teriiletek utdn befolyt bevételek
rendezték pénziigyi helyzetiinket, a pénziigyi gazdalkodis egyensulya
helyreallt. A véllalt fizetési kotelezettségeit a tarsasag idGben teljesitette.

Humaneréforras alakulasa:

A tarsaség legfontosabb erSforrdsa a személyi 4llomanya, amely
Osszetételében, elkotelezettségében, abszolut mértékben megfelel az
elvarasoknak, amelyeket az alapité Onkormanyzat és a piaci kbrnyezet
tamaszt.

JelentSs valtozason ment 4t a tarsasig személyi alloménya, janudrban egy
f6t61 valtunk meg, jiniustél az Apollé Mozi lizemeltetése a Kozmiivel&dési
Nonprofit Kft. kezelésébe keriilt 4t, igy az ott dolgozé 3 6 athelyezésre
keriilt.

3104 Salgétarjan, Park ut 12, Teleton/fax: (32) 521-340
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3.4.

Munkavallalék létszamanak alakulasa 2011. év
F&
Nyit6 . Ziré | Tanulm.
- B
Megnevezés 2010. léKlﬁk 16 i’:k 2010, | szerzdd.
or.or | P POX | 13 31, | 1étszém
Osztilyvezetdk 5 2 | Oszalyvezetdk| 4
. i Osztvez.h. 4 Osztvez.h. 3
Szellem e Eléadok 6 1 | Eldadék | 1 6
muna- UnKAIGOS | gyintestk 4 1 Ugyint. 3
vallalok
GYES,GYED 1 1 0
Fizikai Teljes 3 1 2
munka- munkaidos
vallalok | Részmunkaidés 1 1 1 1

Az Atlagos statisztikai létszdm 20 £6

A tarsasag szervezeti struktiraja az idén is atalakitdsra keriilt, 6nall6 hatés-
és felelésségi korrel felruhdzott osztalyszervezetekkel mikodik.

Ennek kovetkeztében az SZMSZ médositdsa megtdrtént 1j munkakori
leirasokkal, hataskéri- és feleldsségi listakkal.

Mindségiranyitdsi rendszer:

Az MSZ EN ISO 9001:2009 szabvény szerinti minGségiranyitdsi rendszert
tarsasagunk tovabbra is folyamatosan fejleszti, miikddteti, a rendszer soron
kévetkezé megtjité auditja 2011. marcius hoban sikerrel zarult, az auditor a
QSCERT Hungary Kft. volt.

Az auditon eltérés felvételére nem keriilt sor, a munkafolyamatok a
dokumenticiéban rogzitett szabalyok szerint zajlanak, a munkatarsak
folyamatosan alkalmazzak a rendszert, és annak el6irasai szerint vegzik
feladatukat.

Kiildetésiink:
,Orizni és gyarapitani a vdros vagyonat, magas szinvonald

szolgaltatassal megszerezni és megorizni megrendeldink és a varoslakoék
megbecsiilését!”

3. 5. Marketing terv teljesitése:

A tarsasig honlapjénak fejlesztése megtortént, az ide latogatok keépet
kapnak a vallalati struktarar6l, az osztilyok munkajarél, a belsé
munkamegosztisrol. A honlapon 1év6 adatok aktualizdlasat marketing
szerzédés keretén beliil 201 1. masodik félévétdl kiilsés cég végzi.

3104 Salgotarjan, Park at 12. Teleton/fax: (32) 521-340
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Az Apoll6 Mozit tarsasagunk miikddtette az év elsd felében,

o Uj feladatok is jelentkeztek az &v folyamén. Szakmai munkénkra
szamitott a varosvezetés a Varoskozpont II. rekonstrukcis munkék
tervezésénél is.

Ez az Apoll6 Mozi funkciébdvits rekonstrukcidjanak tervezési

munkalataiban val6 részvételben valosult meg. Elkésziilt a jelenleg

mikods terem 3D-s atalakitasanak a tervezése és a késziilé masodik
terem technikai felmérése.

Reméljiik, hogy a 2012-es év is Gjabb nagyszerii szakmaj kihivasokat
tartogat a szamunkra, amivel nem csak cégiink, hanem a varos jo
hirnevét is Sregbithetjiik.

Onkorményzati megbizas alapjin végzett
tevékenység

Tarsasag megbizasos vagyonkezeldi tevékenységét a 150/2001. (V. 25.) Oh. sz.
hatarozattal elfogadott és tSbbszér médositott Megbizasi Szerz6dés hatérozza
meg.

A megbizasos vagyonkezelés kozvetitett szolgaltatasként és ugyndki
tevékenységként keriilt elszamol4sra.

2011. évben a tevékenységben valtozas nem tértént, az eléz8 évekhez hasonléan
a megbizasos vagyonkezelés fontosabb teriiletei az alabbiak voltak:

¢ Tulajdonvéltozassal jaré vagyonhasznositds a megbizé altal elvart tdke- és
felhalmozasi jellegii bevétel érvényesitése.

¢ Tulajdonvaltozassal nem jaré ingatlanhasznositds, a megbizé A4ltal
meghatirozott ingatlankezelés bevételeinek és kiadasainak érvényesitése az
egyensuly biztositasa mellett.

® Vagyonkezeléssel 8sszefliggd — nem bevétel orientalt — tevékenység.

I. Tulajdonvaltozdssal jaré vagvonhasznositas:

A jogcimen megtervezett bevételi nemek az énkorményzat tulajdonat képezd
véllalkoz6i vagyoni korbe tartoz6 elemek hasznositisabdl szarmaznak, melyek
2011.éves alakulasa a kovetkezd.
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Lakésértékesités:

A jovahagyott éves eldiranyzat 20.000 e Ft. Az eldirdnyzat egy részét az el§z6
években megkotott adasvételi szerzddések részletfizetési iitemei képezik,
valamint a K6zgyiilés altal jovahagyott értékesitésre kijeldit lakasok eladasabol
szarmazd bevételek teszik ki.

A beszamolasi idészakban értékesitésre keriilt 20 db lakas (ebbél 12 db-ot
bérld vésarolt meg, két f6 15 éves részletfizetéssel), amelyek tulajdonjoga —
egy kivételével — a targyid6szakban keriilt bejegyzésre az uj tulajdonos javara,
és amelyeket jelentds részben 2010. év folyamén jeldlt ki a Kdzgyileés
értékesitésre. A befolyt 25.724 e Ft igy a tervhez kepest 128,62-0s %-0s
teljesitést jelent.

Onkormanyzati lakdsértékesités torlesztl részleteinek hatraléka:

Az értékesitésre keriilt lakdsallomany esetében 363 db lakastérlesztés van
folyamatban. A hatralékkal rendelkezék szama 183 f6, melynek nagysaga
6.328.029.- Ft. Az egy fore juté hatralék dsszege 34.579,- Ft.

Az I-IV. negyedévben osszesen 27 ligyfél rendezte egyOsszegl kifizetéssel a
korabban megvasarolt dnkorményzati lakas vételarat.

Targyi eszkdz értékesitese:

A jogcim bevételi eldiranyzata 8.500 e Ft. A beszamolasi idészakban 22.585 e
Ft-os teljesités jelentkezik (265,71%). A befolyt bevétel az idegen
felépitmények alatti foldteriiletek, telek kiegészitések, valamint a Zemlinszky
uti telek értékesitésébdl folyt be.

Privatizicids bevétel:

A tervezett 12 eFt bevételi eldirdnyzat az ,,E” hitel torlesztési {itemek alapjan
keriilt meghatirozasra. Az I-IV. negyedévben 7 eFt, ami 58,33 %-os
teljesitésnek felel meg.

Pénziigyi befektetések bevétele:
A jogcimen megtervezett 23.000 cFt elgiranyzattal szemben 47.946 eFt

osztalék keriilt Atutalasra az dnkorményzati tulajdonn tarsasagok éltal. Az éves
teljesités 208,46 %.

IL. Tulajdonvaltozassal nem jaréd vagyonhasznositas

Nem lakascéld helyiségek hasznositasa:

A nem lakascéli helyiségek bérbeadas utjan torténd hasznositasabol a 2011.
évre tervezett 140.000 eFt eliranyzathoz képest a beszdmolasi idoszakban
121.215 e Ft folyt be, amely 86,58 %-os teljesitést jelent.
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Nem lakdscélil bérleménvek bérleti- és kéziizemi dijhatralékai, ezek
csokkentésére tett intézkedések:

A helyiség bérleti dijbevételeknél 43.641 eFt bérléi tartozas mutatkozik, ami a
I-III. negyedéves 49.567 eFt kintlévéséghez képest javulé tendencist mutat.
Egyre jellemz6bb a bérleti jogviszony felmondésa, valamint az eddig ritkan
tapasztalhaté bir6sigi, végrehajtasi eljarasok kezdeményezése, esetlegesen
felszamolési eljards meginditasa. A kintlév8ség maradéktalan behajtisira a
konkrét esetek vizsgalata és tapasztalataink alapjan nincs reélis esély, mivel az
esetek tObbségében a felszamolasi eljaras befejezését kivetden a tarsasdgok
vagyona nem nyijt fedezetet maradéktalanul a hitelezéi igények kielégitésére.
Igy tobbségiik esetében a kintlévSség a szamviteli térvényben meghatarozott
kritériumoknak megfeleléen behajthatatlan tartozas cimen leirisra keriil. A
nagy tartozok hatraléka a magas bérleti dij és tavhddij 6sszegébél ered. Mivel
a bir6sagi eljarasok idStartama igen hosszadalmas, igy a magas bérleti dijbol
eredd kintlév6ség folyamatosan halmozédik. _

A tartozasok 21 %-a 90 napon beliili, amelyek jelent8s részét egy-egy havi
elmaradas jelenti. A tapasztalhaté negativ pénziigyi-, gazdasagi folyamatok
kovetkeztében a véllalkozasok nagy része még mindig likviditasi gondokkal
kiizd.

A 91-180 nap kéz6tti tartozds mértéke 4.395 eFt, 181-365 nap kozotti tartozas
Osszege 9.301 eFt. Az egy éven tili tartozasok az sszes kintlév8ség 52 %-4t
teszik ki, ezek esetében — a helyiség kitiritésére irdnyulo — peres eljarasokra
van sziikség, amely eljarasok nagyon hosszadalmasak. 2011. december 31-ig
30 bérlének kiildtiink fizetési felszolitot, tovabba tigyveédi felszélitasok is
kikiildésre keriiltek, melynek hatasara sokan fizettek be nagyobb Osszeget
hatralékukbdl. 6 bérld esetében nagyobb Osszegli befizetés mellett
részletfizetési megallapodas keriilt megkdtésre. 1 bérlénk a felmondasi
hatdrnap el6tt hatralékat rendezte, igy bérleti jogviszonya folytatédik. 3
berlének magas tartozasuk miatt jogviszonya felmond4sra keriilt, tovabba
tartozas megfizetése és kiiirités irdnt peres eljarast kezdeményeztiink elleniik.
2 bérl§ esetében részitélet sziiletett azonnali kiiirités végrehajtisara.

I bérlénk azonban jelent8s dsszeg befizetése mellett kérte a per sziinetelését,
melyhez hozzijarultunk, viszont idé kdzben kértiik az eljaras folytatasat is,
nem teljesités miatt.

3 bérlénk ellen végrehajtasi eljarast inditottunk, egyik esetben pénztartozas
megfizetésére masik két esetben bérlemény kiiiritésre. 4 bérld esetén a
felszamolasi eljaras befejezése utdn 6sszesen 4.350.299,- Ft behajthatatlan
kévetelés keletkezett.
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Lakasgazdalkodas: ' o
Tarsasagunk 2011. december 31-én 1110 db oOnkormanyzati tulajdont

bérlakast és 28 db magantulajdonban 1évé lakas iizemeltetését, kezelését
végezte.

Az Onkormanyzati tulajdonban 1évé bérlakasok komfortfokozat szerinti
megbontasban a kvetkezdk:

nkormdnyzati bérlakasok’ '"'ohi'fdl‘ftfdkiiiﬁ't'%"Si*éi‘:ii:if:’f“?:!
K omfortfokozat “Mennyiség (db
Osszkomfortos
Komfortos
Félkomfortos
Komfortnélkiili
Sziikséglakas
<o:Q)sszesens i

A bérbe adott laksok piaci, kéltségelvii és szocialis bérleti dij (vagy jogviszony
megsziinése esetén ennek alapulvételével megallapitott hasznélati  dij)
alkalmazasaval keriiltek hasznositasra az alabbiak szerint:

- Piaci bérleti/hasznalati dij: 88 db lakas
- Szocialis bérleti/hasznalati dij: 690 db lakas
- Koltségelvii bérleti/hasznlati dij: 17 db lakas

A lakasok koziil kozgylilési dontés alapjan van bérbe adva 6 db, bérlékijeldlési
jog alapjan 34 db.

2011. december 31-ig 194 db lakéasbérleti szerz6dést (vagy hosszabbitast)
kotdttiink.

Kintlévoség alakulasa, hatralékkezelés:

2011. december 31-én a lakbér és koziizemi dij alkotta kintlévOség a
lakAsbérlemények vonatkozasaban 275.088 eFt volt (2011. szeptember 30-4n a
hatralék 275.705 eFt), melynek 58,5 %-at (160.930 eFt) a lakbérhatralek teszi ki.
Egyre tobb bérld, illetve jogeim nélkiili lakashasznald esetében latszodik a teljes
fizetésképtelenség, melynek kovetkeztében djabb csaladok halmoznak fel
kintlévOséget.
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A nehéz gazdasigi helyzet kihatissal van a munkaltatékra is, melynek
eredményeképpen egyre t5bb a létszamleépités.

Ez komoly problémat jelent egy osszkomfortos lakast bérld, munkahelyét
elvesztett csalddnak, hiszen a rendelkezésre allasi tdmogatasbél megfizetni a
lakbért és a koziizemi koltségeket nem tudja. Némi segitséget csak az
adossagkezelési szolgaltatas nyijthat szdmukra.

A hatralékok megoszlasa a dij fajtija és a tartozas lejérata alapjan
2011. december 31-én:

110.340 160.930
52.593 67.605
32.265 46.553
195.198 | . : 275.088.

. Osszesen % | - 24.868

A hatralék behajtisara és lakaskiiiritésre a kordbbi években megkezdett eljarasok
szama 2011. december 31. napjan 1063 db, ebb6l peres eljarasi szakaszban 299
db, végrehajtasi szakaszban 764 db. Az eljarasok kozétt szerepel valamennyi
fizetési meghagyds kibocsatasa irant inditott nem peres eljaras, kiiiritési
kérelmek, elsé és masodfoki perek, végrehajtasi eljarasok.

Az alabbi tabldzat a 2011. I-IV. negyedévben inditott eljarésokat tartalmazzak
2010. évi bazisadat mellett.

A tartozasok behajtasira tett intézkedések 2011, december 31-ig:

Lakis kiiiritése és tartozis megfizetése iranti -~

. 'pereselifrdsok - i
J010.6v ] 20ILMIL [ 201V, [ ™
S | T negredev: | megyedev. | (201L&Y Gssaesen
Megnevezés - b Ugyérek db "~ |Ogyérték|~ &Bff"-lﬁg’:jéft:ék Mennyiség| Ugyértek
: @ | P | ey | P ey | @b | ey
Bérleti jogviszony

felmondisa -, | 21| 2610 9| 2593 350 4.184 44| 6777
Keresetlevel / fizetési | oo| o) ool 39| 13848] 25| 11242 62| 25.090

meghagyis benyiijtésa -
Vh eljsras inditisa . | 78| 20321| 57| 18.507 13| 4915 70| 23.422
Kitlizbtt kilakoltatds . | 8| 3.374] 4| 1.279 ; ; 4] 1279
Megval6sult kilakoltatss 6| 2.568 1 290 - - 1 290
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2011, évben osszesen 44 bérlé jogviszonyat kellett felmondani tartds nem fizetés
miatt. Sajnos egyre 4llanddsulni latszik a fizetésképtelenség, a bérlok sok esetben
egyaltaldan nem tudnak befizetést teljesiteni hénapokon keresztil. A
felmondasokban szerepld tartozés 6.777 eFt volt.

A beszamolasi évben a Salgétarjani Varosi Birsagon peres eljarast
kezdeményeztiink, tovabba elektronikus aton fizetési ~meghagyasokat
bocsatottunk ki, mely Gsszesen 62 db volt, 25.090 eFt ligyértékben, ami lakbér-
és koziizemi dij tartozas megfizetésére indultak. J ogerds birdsagi itélet alapjan 70
db végrehajtasi eljards indult lakas Kkiiiritése és pénztartozds megfizetése
tekintetében, melyek végrehajtasi iigyértéke dsszesen 2011. évben 23.422 eFt.
2011. évben Ssszesen 4 db kilakoltatas lett kitizve, melybdl 1 db kilakoltatas
valésult meg karhatalommal, 3 db esetben a bérl8k a kilakoltatas hatérnapjaig
onként teljesitettek.

A birésag a beszdmolasi idfszakban 31 bérlét birsagolt meg, mivel a bérlék a
birésagi végzésben foglalt hatariddig lakaskiiiritési kotelezettségiiket nem
teljesitették, a bérelt lakasokat &nként nem adtak vissza a végrehajtast kérd
Salg6tarjan Megyei Jogu Varos Onkormanyzat részére.

Lakhatassal kapcsolatos timogatdsok alakulisa:

Lakhatissal k ipcsolatos t:

i 2011, évben
| pin | Tamogatasok S atoviak sk
Tamogatas tipusa |~ 2011 év e W
Cery || Ilndv) e (VoMY
" Normativ = 7
o ! }.‘_‘-‘“7‘,,;_‘;_ RERHEN 2. 7 2
" “lakdsfenntart it o7 8 80 98 166
‘Helyi lakdsfenntartasi - 894 48 42 36 20
. "Adéssagestkkentési T 7.236 59 60 52 37
2.406 71 70 60 48
Osszesen: * 13.515 - N : -

* A tdmogatottak szdmdnak 0sszesitése nem ad értelmezhets adatot

Az adésségesokkent hatarozatok szama a tamogatashoz jutds feltételeinek
szigoritasa miatt jelentsen visszaesett mivel az 59/2009. (X11.15.) Or. rendelet
szerint nem részesiilhet tdmogatasban, aki a kérelem benyujtasat kozvetlenil
megel6zd legalabb 3 hénapon keresztiil nem fizeti az aktualis szamlait, ezért
lecsokkent az igényldk szama, foleg azoké, akik timogatast kaptak. fgy sikeresen
ki lehetett sziirni azokat a bérldket, illetve lakashasznilokat, akik a havi
elirasukat is képtelenek fizetni, és a hatarozatban megallapitott dnrészeket sem
tudnak teljesiteni a havi szamlaikon feliil.
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Tarsasagunk a bérlSk szaméara tovabbra is lehetSséget ad a tartozas részletekben
valé megfizetésére. A beszdmolasi idészakban 29 adéssal kotottiink
részletfizetési megallapodast, Gsszesen 4.203 eFt Osszegli tartozasra, ezaltal
662 eFt befizetésre keriilt az aktualis torlesztd részlet mellett melynek
futamideje atlag 12 honap.

Lakds- és nem lakiscéli helyiségek hibaelhdritisa, karbantartisa és
felijitasa:

Az Onkorményzati tulajdonti ingatlanok vonatkozisaban az &ltaldnos
hibaelharitisi, karbantartasi, bontasi és felajitasi munkakat 2009. 01. 01-t61 2011.
12. 31-ig terjed id6szakban kézbeszerzési eljaras eredményeként a Honvédelmi
Minisztérium Elektronikai, Logisztikai és Vagyonkezelé Zrt.-je végezte.

2011. évben dsszesen 700 db hibabejelentést regisztraltunk, melyekbél 616
lakasokra, 57 nem lakédscéli helyiségre, 27 pedig a Salgé Vagyon Kft. sajat
ingatlanjaira vonatkozott.

A hibabejelentések szdma szerint az elsé 6t helyszin:
- Erzsébet tér 150 bejelentés
- Forgach A.at 92 bejelentés
- Salgéat 77 bejelentés
- Gorkij krt. 40 bejelentés
- Acélgyar Ot 31 bejelentés.

A hibaelhdaritasi tevékenység az ingatlanok tekintetében foként a bedzasok, az
epiiletvillamossagi-, éptiletgépészeti-, (viz- és fiitési csévekben, szerelvényekben
bekovetkezett meghibasodasok) elharitasara, kémények javitasaira és nyilaszarok
javitasaira/paszitdsaira terjedt ki. Az alapszigetelés hidnya miatti falvizesedés
tébb kolénialakdsban jellemzs, Ezek feldjitisa - hozzatéve az onkényes
bekdltozOk rongélésait - nem gazdasigos. Ilyen esetekben a meéréhelyeket
megsziintettik a tovadbbi rongildsok és koéziizemi szolgéltatdsok jogtalan
igénybevételének megakadalyozdsa céljabdl befalaztuk azokat, dsszesen 67 db
kolénialakast.

A 2010-es évben elkezdett Bajcsy-Zs. it 1-3. és Zemlinszky R. ut 13-17, 19-23.
szam alatti épiiletek bontisi munkait 2011. év elején 15.102,- e.Ft értékben

befejeztiik.

Lakasiizemeltetésre €s karbantartasra tervezett 241.700 eFt helyett 240.013 eFt
keriilt felhasznalasra, ez 99,3 %-os teljesités.
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A tervezett 32.500 eFt lakasfeldjitas onkormanyzati forras terhére folytattuk az
Erzsébet téri 1l-es épiilet 9-12, emeletének elektromos feljitasat 12 milli6 forint
értékben, megterveztettik a Rakoczi 1t 184. szam alatti épiiletegyiittes
kazéanrekonstrukciéjat 440 eFt értékben és ehhez kapcsoldddan beszereztilk a
korszerli, energiatakarékos kazdnokat 4.044 eFt értékben és elkezdtiik a felujitast.
A garzon épiilet villimvédelmének stalakitisa az 0 szabvanynak megfeleléen
1,7 mill6 forintba kertilt.

Szeptemberben lebontottuk az életveszélyessé valt Salgéd ut 54/d épiiletet €s
elvégeztiik a telepen 1évé elkorrodalt ivévizvezeték kivaltasat KPE gerincre,
melyre 3 db kozkifoly6t helyeztink el. A korabbi - tobbségében illegalis -
lakasba tortént vizbekdtések megsziinésével a szennyvizkibocsatds toredékére
csokkent, igy reményeink szerint megsziinik az &vek 6ta jelentkezd Salgo uti

4

,,szaghatas" probléma.

Egyéb munkak tekintetében elvégzésre kerlilt az id6kozben kezeléslinkbe adott
Klapka Gt 4. szam alatti TIT épiilet beléptetd-, kamera- €s riasztorendszerének
kiépitése a koltségvetésben megtervezett, nem lakéscéli helyiségek feldjitasi
keretébdl 862 eFt értékben.

Riasztérendszert korszerfisitettiink a kozelmultban kezelésiinkbe kerilt volt II.
Rakéczi Ferenc iskolaban, és biztositottuk a volt Béna K.K. iskola Orzését.

Az 50 eFt Osszeg feletti elvégeztetett javitdsainkat kiilon melléklet tartalmazza.

Lakohdzalap 2011. évi koltségeinek alakuldsa:

A bérlakas fenntartis kiaddsai az idaranyos eldiranyzat alatt teljesiiltek,
94,4 %-on, igy 16.913 eFt-os megtakaritast ért el tarsasagunk.

A nem lakascéli helyiségek fenntartasanak kiadasai alatta maradtak a mddositott
elSiranyzatnak, 94,45 %-os teljesitéssel, a megtakaritas 4.746 eFt volt. Ezek a
koltségek nagy részben az iiresen 46 iizlethelyiségeket terhelik.

Egyéb énkorméinyzati megbizashél végzett feladatok:
Vagyonbiztositas:

2010. évre kozbeszerzési palyazat kiirdsara keriilt sor, melyet meghatarozott
szempontok szerinti értékelésnél a legjobb ajanlatot adé Groupama Garancia
Biztosité Zrt. nyert el. A szerzddés 2011.01.01-t51 hatérozatlan id6re szdl. Az
éves dij Osszege: 5.146 e Ft.
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2.

Vagyonkezeléssel dsszefiiggd egyéb tevékenység:

Az Onkorményzat és a Kft. kozott 1étrejétt hosszitava megbizasi szerz8dés
értelmében a 2011-es iizleti évben az alibbi szervezési, adminisztrativ,

g

azdasagi feladatokat 1atta el:
nyilvantartotta a teljes Onkorméanyzati vagyont vagyonkataszteri
nyilvéntartassal, biztositotta az adatszolgaltatést,
az 6nkormanyzat zarszamadasihoz elkészitette a vagyonkimutatast,
a kezelt ingatlanok iizemeltetésével, fenntartasdval, értéknovels
felyjitisokkal, beruhdzasokkal kapcsolatos pénziigyi és szamviteli
tevékenységet ellatta (tirsashdz  esetén albetétszinten, tisztan
Onkormaényzati tulajdoni épiileteknél lakasszinten),
a Polgarmesteri Hivatal szamlavezetési rendjének megfeleléen az épiiletek
érttkadataiban  bekovetkezett  valtozasokrél lakasonként, illetve
bérleményenként analitikus nyilvantartist vezetett, &s raforditis esetén
aktualizalta, az amortizici6t negyedévenként elszamolta és a megbizé
rendelkezésére bocsatotta a negyedévet kdveté hé 15-ig,
a Polgarmesteri Hivatal leltirozasi és értékelési szabalyzataban
foglaltaknak megfelelden elvégezte a kezelésébe adott foldteriiletek,
epiiletek (lakasok és egyéb bérlemények) részvények, dnkormanyzati
tzletrészek és a bérbead4ssal kapcsolatos kévetelések év végi leltarozasat
es értékelését, és err8l targyévet kdvetd év januar 25-ig adatot
szolgaltatott és egyeztetett a fokonyvi konyveléssel az adatok egyezdsége
érdekében, _
vezette a részvények, dnkormanyzat tarsasagi iizletrészei, egyedi — brutté
értekkel szadmszertien egyezé — analitikus nyilvantartdsit és minden
negyedevet kovet6 hé 15-ig egyeztette a Polgarmesteri Hivatal f6kényvi
kdnyvelésének adataival,
a megbiz6 nevében jognyilatkozatot tett vagyoni értékii jogok
vonatkozasaban, elévasarlasi jog, szolgalmi jog, stb. érvényesitése esetén,
kozremitkdddtt az Snkorméanyzati hitelfelvétellel kapcsolatos feladatok
cllatasaban,
a Kozgylilés altal jovahagyott koltségvetési tamogatisbol megvaldsuld
onkormanyzati felijitasok, felhalmozasok megvalésitasadhoz kapcsoldds
eldkészitési és bonyolitasi tevékenység ellatasa,
az 6nkormanyzati vagyonbiztositassal kapcsolatos ligyintézést elvégezte.
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2011, évi beszamolo

1. sz. melléklet

Téke és felhalmozas jellegii bevételek

2011. év
2011. év | |
Megnevezés 2011. & terv Tény (%)
(eF?) (eFt)
Bevételek

Targyi eszkoz értékesités 8 500 22 585 265,71
Sajatos felh. és toke jellegd
bevételek 43 012 74 558 173,34

- Lakételek értékesités 0 831 0,00

- Lakdsértékesités 20 000 25 724 128,62

- Egyéb sajatos feth.bevétel 0 50 0,00

- Privatidciés bevétel 12 7 58,33
Pénziigyi befektetések bevétele 23 000 47 946 208,46
Osszesen 51 512 97 143 188,58 |

Kiadasok
ZemlinszKy 1iti, Salgé at 54/D.
épiiletek bontisa 17 231 17 231 100,00
Vagyonhasznositasi és kezelési
kiaddsok (megbizisi dij) 7 500 7 500 100,00
Kiadasok (telekalkit, ért.becsl. ) 1281 810 63,23
Osszesen 26 012 25 541 98,19
3104 Salgdtarjan, Park at 12, Teleton/fax: (32) 521-340
www.svagyon,hu ~ salgovagyon@svagyon.hu
Datum: 2012.04.02. Oldalszam: 4] /48




2011, évi beszamolé

2. sz. melléklet

Ingatlankezelés
2011. év
) 2011. évi I-IV. n.év I
Megnevezés Terv Tény o
(cFt) (eF1) (%)

Bevételek
Lakossagi dijbevétel 160 500 154 033| 95,97
Szocidlis tAmogatis 12 000 10385| 86,54
Osszes lakbér bevétel 172 500 164 418| 95,31
Kéziileti dijbevétel 140 000 135 147| 96,53
Lakdsfelajitis 6nkormanyzati forrdsbol 32 500 18 150| 55,85
Nem lakis felajitis onkorményzati forrdsbél 5500 862 15,67
Osszesen 350 500 318577 90,89

Kiadasok
Lakasiizemeltetés 221 700 220 289 99,36
Lakiskarbantartis 20 000 19 724| 98,62
Erzsébet tér adéssag szolg. 28 000 27124| 96,87
Lakasfelijitis 6nkormanyzati forrashol 32 500 18 150| 55,85
Nem lakds iizemeltetés 75000 752441100,33
Nem lakas karbantartis 5 000 4 648! 92,96
Nem lakis felijitds Snkormanyzati forrisbél 5 500 862| 15,67
Osszesen 387 700 366 041| 94,41
Maradvany -37 200 -47 464 127,59

3104 Salgotarjan, Park ut 12, Telefon/fax: (32) 521-340

www.svagvon hu - salgovagyon@svagyon.hu

Datun: 2012 04. 02
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2011. évi beszamold

3. sz. melléklet

Bérlakaskezelés 2011, év

2011.évi I-IV n.év I
Megnevezés Terv Tény (%)
(eFt) (eFt)
Bevételek
Lakossagi dijbevétel 160 500 154 033| 95,97
Szocialis timogatis 12 000 10385| 86,54
Felajitas Onkorményzati forrashoél 32 500 18 150| 55,85
Osszesen 205 000 182 568| 89,06
Kiaddsok
Uzemeltetés 221 700 220289| 99,36
Karbantartis 20 000 19 724| 98,62
Erzsébet tér 1-2. adossagszolgilat 28 000 27124 96,87
Felijitis 6nkorminyzati forrasbol 32 500 18 150| 55,85
Osszesen 302 200 285287| 94,40
Bérlakiskezelés hidny -97 200 -102 719| 105,68
Nem lakis dijbevételbdl kiegészités 60 000 55255; 92,09
| Egyenleg -37 200 -47 464 127,59
3104 Salgbtarjan, Park Gt 12, Telefon/fax: (32) 521-340
www.svagvon.hu - salgovagyon@svagyon.hy
Déitum: 2012, 04. 02, Oldalszam: 43 /48




2011, é&vi beszamaolo

4, sz. melléklet

Nem lakds célii helyiségek kezelése

2011. év
2011. évi 2011. né. 1
Megnevezés Terv Tény (7o)
(eFt) (eFt) :
Bevételek
Koziileti dijbevételek 140 000 135 147 96,53
Felhjitas 6nkormanyzati forrasbol 5500 362 15,67
Osszesen 145 500 136 009 93,48
Kiadasok
Uzemeltetés 75 000 75 244 100,33
Karbantartas 5000 4 648 92,96
Felujitds 6nkormanyzati forrasbél 5500 862 15,67
Osszesen 85 500 80 754 94,45
Maradviny 60 000 55255 92,09
Lakas fennt. kieg. 60 000 55255 92,09
Egyenleg 0 0
3104 Salgétarian, Park Gt 12. Telefon/fax: (32) 521-340
www.svagyon.hu - salgovagyoniiisvagyon.hu
Détum: 2012. 04, 02, Oldalszar: 447 48
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5. sz. melléklet

TArsasag gazdilkoddsa a 2011. évi
eredményterv teljesitése

A Salgé Vagyon Kft. tizleti tervét a tulajdonos Salgétarjan Megyei Jogi Varos
Onkorméanyzata 47/2011. (IV 28.)Oh. sz. hatérozatéval hagyta jova. A tirsasdg a
2011. évi iizleti tervében 15,68 %-os bevétel csdkkenést tervezett. A bazis évhez
képest Ipari Parki teriiletekbol értékesitésre 1 ha-ral szdmoltunk.

A szimviteli tdrvény altal meghatérozott netto arbevétel fogalméba tartozd
bevételeket a tarsasig az alabbi jogcimek szerint realizalta. A teljesités 90,29
%-o0s volt.

Megnevezés Osszeg (eFt)
Sajat épiiletek, épitmények hasznositasa 88.251
Bonyolitasi dijak

- lakaskezelés 80.360

- nem lakas kezelés 32.000

- egyéb vagyonhasznositas 6.000

- felyjitas bonyolitas 1.790

- eseti megbizasi dijak 600
Kozvetitett szolgaltatas

- lakasfenntartas 117.789

~ nem lakas fenntartas 36.331

- egyéb vagyonhasznositas 11.036

- bontas 17.230

- egyéb 2.290

Osszesen: 393.677

A netté arbevétel tarsasdg altal befolyasolhaté tételei a sajat ingatlan
hasznositasa, értékesitése, a hosszi tavii megbizési szerz6dés alapjan elszamolt
bonyolitasi dijak, eseti megbizasok, és a tovabbszamlazott kbltségek a tervezett
szint alatt teljesiiltek, a Munkésotthon téri székhéz értékesitése a 2011-es évben
sem jott létre.

Az egyéb bevételek teriiletén a tervhez képest jelentOs ndvekedés tapasztaihato.
Ennck oka az értékesitett ingatlanok é&rbevételénck ndvekedése. Ertékesitésre
keriilt az Erdész uti telephely, két Kassai soron 1évé pavilon, a volt Centrum
aruhaz elétt 16v6 pavilon, Zemlinszky uti zarvanytelek, valamint az Ipari Park
111 terijletén egy 5000 m2-es telek.

3104 Salgdtarjan, Park Gt 12. Telefon/fax: (32) 521-340
www.gvagyon.hu - salgovagyon@rsvagyon.hu
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oo 2011. évi beszimolo

A pénziigyi miiveletek bevételei soran folydszamla kamat és a lekotdtt betet
kamata jelentkezik.

A rendkiviili bevételek tételen a szamviteli szabalyok szerint a halasztott
bevételek koézott nyilvantartott fejlesztési céli tamogatasoknak az eszkozok
targyévben elszdmolt értékcsdkkenésével aranyosan elszamolt Gsszege jelenik
meg.

Az anvagjellegit raforditdsok, melyek a tarsasdg miikodési  kdltségeit
tartalmazzdk a tervezett Osszeg alatt teljesiiltek, a koltségtakarékos
gazdalkodasnak kodszdnhetGen.

A szemé€lyi jellegii raforditdsok dsszege 6,5 Y%-kal alacsonyabb a tervezetthez
képest, mely a 1étszamleépitéssel, valamint a mozi dolgozéinak - onkormanyzati
dontés alapjén- athelyezésével magyarazhaté, 2011, évben béremelés nem volt,
csak a kotelez6 bérkompenzacié végrehajtisaval élt tirsasdgunk. Az 4tlagos
allomanyi 1étszam 4 f6vel csokkent, igy 20 £6.

Az értékesbkkenési leirds koltségsoron a ndvekedés 2,22 %-o0s. . Az aktivalasok
részben az ingatlanok, gépek és berendezések, valamint az immateridlis javak
kozott torténtek, melyeknél alacsony a leirasi kulcs, illetve a foldteriiletnél nincs
18 (Ipari Park telkek).

Az egyéb raforditdsok kozott az értékvesztés, a helyi-és a  koltségvetéssel
elszamolt addk Osszege jelenik meg. 2011. évben az ingatlanértékesitések
jelentésen ndvekedtek, és a nyilvantartasi érték kivezetése jelentds hatdssal volt a
raforditasok 6sszegének emelkedésére.

A pénziigyi miiveletek réforditisai kdltségsoron jelentSs a csékkenés, a svéjci
frank alapt hitel 2010. évi Atvaltasa forintra, lényegében megsziintette az
arfolyamveszteséget.

A rendkiviili réforditdsok Gsszege alacsonymértékii. Jotékony céli egyesiileti
tamogatasok jelennek meg ezen a tételen 330 eFt Ssszegben.

3104 Salgdtarjan, Park at 12, Telefon/fax: (32) 521-340
www.svagvon iy - salgovagyongisvagyon.hu
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Konyvvizsgaldi hitelesito
zaradék
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Susdn Pal 3100. Salgétarjan, Arany J. ot 15. II/18.

Kamarai tag konyvvizsgdls Tel./Fax: (32) 423-803
Kam. ig. szdéma: 000214 Mobil: 06 30 9 557-866

E-mail: susan.pal@chello.hu

Fiiggetlen Kényvvizsgiléi Jelentés

A Salgé Vagyonr Kft tulajdonosanak
Az éves beszdmolorol késziilt jelontés

Elvégeztem a Salgé Vagyon Salgétarjéni Onkorminyzati Vagyonhasznosité és Ipari Park
Uzemeltetd Kft - 3104. Salgétarjén, Park Gt 12. Cg. 12-09-0021893 - mellékelt 2011. évi éves
beszimol6janak a kdnyvvizsgilatat, amely éves beszamolé a 2011. december 31-i fordulénapra
elkészitett mérlegbdl - melyben az eszkozik és forrésok egyezd végbsszege 949.924 e Ft, a mérleg
szerinti eredmény 17.107 e Ft myereség - és az ezen iddponttal végz3dd évre vonatkozd
eredménykimutatasbél, valamint a szdmviteli politika meghatarozé elemeit és az egyéb magyarizé
informécitkat tartalmaz6 kiegészitd mellékletbl all.

A vezetés felelGssége az éves beszdmoléért

A vezetés felelds az éves beszamolénak a szamviteli torvényben foglaltakkal és a Magyarorszagon
elfogadott altalinos szdmviteli elvekkel Gsszhangban torténd elkészitéséért s valds bemutatasaért,
valamint az olyan belsé kontrollokért, amelyeket a vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé

valjon az akdr csalasb6l, akir hibabél eredd, lényeges hibss allitdsokt6]l mentes éves beszimold
elkészitése.

A konyvvizsgdlé felelGssége

Az én feleldsségem az éves beszamol6 véleményezése az elvégzett konyvvizsgilatom alapjén.
A Térsasag eldzd évi - a 2010. évrdl dsszesllitott - beszdmoléjira vonatkozé konyvvizsglatom
alapjdn a 2011. dprilis 28-an kelt konyvvizsgaldi Jelentésemben mindsités nélkili (tiszta) hitelesitd
zéradékot adtam ki.
A 2011. évi kdnyvvizsgalatomat a magyar Nemzeti Kényvvizsgalati Standardok és a kényvvizsgalatra
vonatkoz6 — Magyarorszigon érvényes — torvények és egyéb jogszabalyok alapjén hajtottam végre,
Ezek a standardok megkévetelik, hogy megfeleljek bizonyos etikai kévetelményeknek, valamint hogy
a kdnyvvizsghlatot igy tervezzem meg és végezzem cl, hogy kelld bizonyossagot szerezzek arrol,
hogy az éves beszamolé mentes-¢ a lényeges hibés 4llitasoktor.
A kényvvizsgilat magaban foglalja olyan eljardsok végrehajtisit, amelyek célja kényvvizsgalati
bizonyil€kot szerezni az éves beszamol6ban szerepld Ssszegekrdl és kozzétételekrdl. A kivalasztott
eljarasok, beleértve az éves beszamold akar csalasbol. akdr hibsbél eredd, lényeges hibds allitdsai
kockézaténak felmérését is, a konyvvizsghlé megitélésétdl fiiggnek. A kockézatok ilyen felmérésekor
'a kényvvizsgilo az éves beszamold a gazdalkodé egység altali elkészitése és valdés bemutatisa
szempontjabdl relevins belsd kontrollt azért mérlegeli, hogy olyan kényvvizsglati eljardsokat
tervezzen meg, amelyek az adott koriitmények kozott megfeleldek, de nem azért, hogy a vallalkozas
belsd kontrolljanak hatékonysdgara vonatkoz6an vélerényt mondjon.
A kbnyvvizsgilat magéban foglalja tovibb4 az alkalmazott szdmviteli politikdk megfeleldségének és a
vezetés dltal keészitett szamviteli becslések ésszeriiségének, valamint az éves beszamolé atfogo
prezentdlsinak értékelését is. Meggybzddésem, hogy a megszerzett kdnyvvizsgélati bizonyiték
elegendd és megfeleld alapot nyujt kényvvizsgaléi zaradékom (v€leményem) megadasihoz.



Zaradék (vélemény)

A kdnyvvizsgilat sordn a Salgé Vagyon Kift éves beszimoldjét, annak részeit ¢és tételeit, azok
kényvelési és bizonylati alatdmasztasat az érvényes nemzeti kdnyvvizsgalati standardokban foglaltak
szerint feliilvizsgaltam, és ennek alapjén elegendd és megfeleld bizonyossagot szereztem arrél, bogy
az éves beszimolot a szamviteli torvényben foglaltak és az éaltaldnos szAmviteli elvek szerint
készitették el. Véleményem szerint az éves beszdmol6 a Salgé Vagyon Kft 2011. december 31-én
fennalléd vagyoni, pénziigyi és jovedelmi helyzetérdl megbizhaté és valds képet ad.

Egyéb jelentéstételi kitelezettség az iizleti jelentésrdl

Elvégeztem a Salgd Vagyon KIt mellékelt 2011. évi éves beszimol6jahoz kapcsolodd, a 2011,
december 31-i fordulénapra vouatkozo évi iizleti jelentésének a vizsgalatat.

A vezelés felelds az iizleti jelentésnek a szamvileli 10rvényben foglaitakkal és a Magyarorszigon
elfogadott altalanos szamviteli elvekkel dsszhangban torténd elkészitéséert.

Az én feleldsségem az izleti jelentés és az ugyanazon iizleti évre vonatkozé éves beszamolé
osszhangjanak megitélése. Az iizleti jelentéssel kapcsolatos munkam az lizleti jelentés és az éves
beszamolé osszhangjanak megitélésére korlatozédott és nem tartalmazta egyeb, a Tarsasdg nem
auditalt szamviteli nyilvantartasaibol levezetett informéciok attekintéset.

Véleményem szerint a Salg Vagyon Kft 2011. évi iizleti jelentése a Salgd Vagyon Kt 2011. évi éves
beszamoldjanak adataival 6sszhangban van.

Véleményem korldtozdsa nélkiil azonban felhivom a figyelmet arra, hogy a mellékelt éves beszdmolo a
soron kovetkezé kozgyfilésre, a tulajdonosi hatdrozat meghozatala céljabol késziilt, igy az nem
tartalmazza az ezen a kozgyildsen meghozandd hatdrozatok esetleges hatdsdt. Ennek megfelelden a
jelen fiiggetlen konywvizsgaloi jelentés és a mellékelt éves beszimolo a jogszabalyok szerinti
kbzzétételre és letétbe helyezésre nem alkalmas.

Salgotarjan, 2012. aprilis 02. SUSAN PAL
bejegyzett konywiZSgE,
2400 ¢ zigotarjan, Arany 3. 6L 15. 115
e M“'! ) uam'_ 0 0214 32
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Kényvvizsgalo cég Kamarai tag kényvvizsgald
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V. sz. melléklet

Feliigyeld Bizottsag véleménye
a beszamol6hoz
kapcsolédéan
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Salgo Vagyon Kfft.
Feliigyelo Bizottsaga

Feliigyel Bizottsag jelentése a
Salgé Vagyon Kft. 2011. évi éves beszdmoldjiro]

Tisztelt Kozgyiilés!

A Salg6é Vagyon Kft. Feliigyel6 Bizottsaga 2012. aprilis 10-i iilésén megtargyalta a Tarsasag
2011. évi beszamol6jat. Megismerte tevékenységével kapesolatos iizleti jelentését, valamint a
konyvvizsgald dltal készitett ziradék tartalmat és az alabbi megallapitasokat tette.

A Felligyeld Bizottsig a Téarsasag 2011. évi gazdalkodasat — a nehéz gazdasagi viszonyok
ellenére, amely kiilondsen érzodik Salgotarjén vérosaban - pozitivan értékelte.

Bevételi terve kismértékben 9,26 %-al elmaradt a tervezettnél, mikdzben raciondlis, hatékony
gazdalkodassal, kovetkezetes pénzilgyi fegyelemmel végezte munkajat. Uzleti tevékenységét
a negativ 3 mFt tervezett {izemi tevékenység eredményével szemben 11,3 mFt pozitiv
eredménnyel teljesitette, mely szintén a kovetkezetes gazdalkodas kovetkezménye.

A Térsasag a 2011-es gazdasagi évét 949.924 eFt mérlegfodsszeggel €s 17.107 eFt addzott
eredménnyel zirta, amely 67%-al meghaladta a tervezettet, az elért eredmény jelen gazdasagi
kornyezetben elismerésre méito teljesitménynek mindsithetd.

Tisztelt Kdzgytilés!
A Salgé Vagyon Kft. Feliigyelé Bizottsiga az eldzekben leirt megallapitasokkal, egyhangu

szavazassal javasolja a Salgé Vagyon Kft. 2011. évi éves beszamoldjanak, mérleg- és
eredmény kimutatdsanak elfogadasat.

Salg6tarjan, 2012. 4prilis 10.

Ao

Dr. Bablena Ferenc Istvan
FEB elndk







