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Salgdé Vagyon Kit.
Salgdétarjin

TKH-048/2012.

Besziamolod
Salgétarjin Megyei Jogii Viros nem lakdscéli ingatlanjainak
hasznositasirél, valamint javaslat az egyes nem lakdscéli helyiségek
bérleti dijanak csékkentésére

Tisztelt Kdzgyiilés!

A Kozgyiilés jiniusi iilésén felkérte a Salgé Vagyon Kft.-t, hogy tdjékoztassa a tulajdonost a
nem lakascéli helyiségek hasznositasarél, valamint vizsgilja meg egy esetleges bérleti dij
csOkkentésének lehetdségét.

Nem lak4scéli helyiségek bérbeadasanak szabalyai:

A helyiségek bérbeaddsa a lakasok és helyiségek bérletére, valamint a lakdshoz jutds helyi
tAmogatésara vonatkozd szabalyokrdl szélé 36/1993.(XI1.20.) Or. sz. rendeletben foglaltak
alapjan palyézat 1tjan torténik. A pélyazatot tarsasdgunk a Szuperinfoban vagy a Nograd
Megyei Hirlapban, valamint a tirsasag honlapjéan jelenteti meg. Amennyiben a palydztatas
kétszer eredménytelen volt, abban az esetben nem kell paly4zatot kiirni a helyiség bérbeadasara.
Eredményes palyazat esetén a bérleti jogviszony egy évre jon létre, mely meghosszabbitésra
keriil akkor, ha a bérlének nincs bérleti - és kézlizemi dijtartozasa.

Helyzetkép:

Az dnkormanyzati tulajdoni 256 db nem lakdscéla helyiség koziil a Salgé Vagyon Kft. 2012
évben 235 db nem lakascéln helyiséget kezel. Ezek kizé tartoznak a volt intézmények (6vodak,
iskolak, orvosi rendel6k), miivelédési héazak, sporttelepek, polgirvédelmi helyiségek,
melléképiiletek, raktarak, tarolok, gardzsok, iizlethelyiségek és egyéb helyiségek (pl: Petdfi
kunyhé, volt szeméttelep stb). Ezen feliil kezeljiik a beépitetlen és beépitett teriileteket, gardzs
alatti teriileteket, haszonbérleteket.

Térsasagunk az elmilt években 124 db helyiséget hasznositott bérbeadis utjan. Ebb6l 12 db.
garazsbérlet, a tobbi 112 db helyiségbérlet kereskedelmi, vendéglatéipari vagy szolgaltatasi
tevékenység céljabol lett bérbe adva. Ez utébbi (112 db) helyiségbdl jelenleg 30 db tresen all.




Az iires helyiségek koéziil 6 db (Gorkij krt. 85, Tanacs Gt 11. 2 és 3 sz. tizlet, Arany Jénos fit
19/A 2-4. sz. lizlet) rendelkezik kordbbi kozgytilési dontés alapjan kedvezményes bérleti dijjal.
Ez év szeptemberében 82 db helyiség van bérbe adva, melyb6l kozgyiilési hatdrozat alapjan 15
bérlé kedvezményes bérleti dijon, 10 bérld ingyenesen hasznilja a helyiséget. A bérbe adott
helyiségek kozil 9 db hasznald nem rendelkezik jogviszonnyal, tartozds miatt nem keriilt sor a
szerzOdes meghosszabbitdsara.

Az elmilt években befolyt bérleti dijakat, a helyiségekre forditott karbantartési és iizemeltetési
kéltsegeket, az elvégzett felujitdsokat az aldbbi t4blazat szemlélteti:

Megnevezés 2008. tény | 2009. tény | 2010. tény | 2011. tény | 2012. terv
Bérleti dij bevételek 139 883 139176 143 418 135147 135 000
Uzemeltetési kiaddsok 72 447 70 396 72 405 75 544 65 000
Karbantartési
kiaddsok 9277 41371 4 398 4 348 5 000
Kiadasok {sszesen 81 724 74 767 76 803 79 892 70 600
Egyenleg 38 159 64 409 66 615 35255 63 000
Felujitds 0 0 0 400 0
Felhalmozott hatralék 17 060 28 874 36187 43 641 46 316

Megjegyzés: a tablazat az iizlet -és egyeb helyiségek adatait tartalmazzék e Ft-ban

A tablazatban szerepld tervezett tirgyévi 135.000 ¢ Ft tartalmaz 116.196 e Ft iizlet — és
irodahelyiség bérletet, 1.700 e Ft garazsbérletet, 1.674 e Ft haszonbérletet, 3.500 e Ft
foldbérletet és 11.930 e Ft egyéb bérleti dijat.

A tablazatbol lathatd, hogy a bérlék altal felhalmozott hatralék 2008 évhez képest 2,5-
szeresére nott,

Az adatokbdl kiolvashat6é negativ trend arra figyelmeztet benniinket, hogy a rendszerbe
sziikséges beavatkozni a szabédlyozo rendszer modositasaval.

A prioritasokat ugy kell meghatérozni, hogy lehet6leg a bérleti dijakbdl befolyt dsszeg
ne csékkenjen, amelynek fontos eleme, hogy az addssdgallomany ne ndvekedjen, illetve
hosszabb tdvon megtériiléssel lehessen szamolni. Fontos célkit{izés, hogy a vallalkozoi
szektor nehéz gazdasagi helyzetét felismerve olyan kedvezményeket biztositson a
szabdlyozas, amely javitja a fizetési fegyelmet és az iires ingatlanok igénybevételére
0sztondzzon.

Szitkséges megtaldlni az egyensulyi dllapotot a jelenlegi bérldk elvarisai és az iires
helyiségek kiadasat elGsegitdé szabalyozds kozott, kiilonods tekintettel az azonos
szektorban elhelyezkedd ingatlanokra vonatkozdan,

A helyiségeket kereskedelmi, szolgaltatdi,
tevékenység céljabol vették/veszik bérbe.

vendéglaté-ipari, valamint Kkaritativ
A bérlok ezeket a helyiségeket



maganszemélyként, egyéni vallalkozoként, valamint gazdasagi tarsasag formajaban
hasznositjak.

A gazdasigi kormyezet — a 2009 évben kezd6ddé valsag ota — negativan €rinti a
vallalkoz6i szektort. A munkanélkiiliség novekedése miatti jovedelem kidramlas
csOkkenése, a fizetOképes kereslet csokkenése, az emelked$ koziizemi koltségek, és a
megndvekedett kozterhek miatt a vallalkozdsok kiizdenck a fennmaradasért. Az elmuit
id6szakban tarsasagunkat tobb bérlé kereste meg a bérleti dij csdkkentésével, mivel a
bérleti dij kitermelése a forgalom visszaesése és a fent felsorolt okok miatt megnehezilt
szamukra.

2011. évben a Kozgylilés a 87/2011. (IV.28.) Oh. szaml hatérozatdval donttt elsé
izben a hosszabb ideje iiresen allé helyiségek bérleti dijanak 50%-o0s mérséklésérdl, a
vallalkozoi kedv névelésének és az tires helyiségek szamdénak csékkentésében bizva. A
dontés alapjan az Arany Janos ut 19/A szédm alatti pavilonok kéziil az 1-6, 8. szamu
pavilonok, valamint a Gorkij krt. 3.,52.,58.,60.,72. és 85. szamu ingatlanok részesiiltek
kedvezményes bérleti dijpban. A 12 db iizlethelyiség koziil a palyaztatast kbvetSen 6
ingatlan esetében kotdttiink bérleti szerzodest.

Ezt kovetden a Kozgylilés a 130/2012.(V.23.) Oh. szamu hatdrozatival tovabbi 4 iires
helyiségnél engedélyezte a Vasartéren a kedvezményes bérleti dij alkalmazasat, melyek
kozill 2 esetben kottetett bérleti szerz6dés.

Osszességében a kedvezményes bérleti dijak meghatirozasa a hosszabb ideje iiresen
all6 helyiségeknél sikeres volt, hiszen azok 50%-a bérbeadasra keriilt.

A juniusi kozgylilésen elhangzottaknak megfeleléen tarsasagunk megvizsgélta annak
lehetGségét, hogyan lehetne a hosszabb ideje bérleti jogviszonnyal rendelkezd
vallalkozoi szektort is segiteni, figyelemmel az egyes teriileteken kialakult
versenyhelyzetb6l adodé fesziiltségek enyhitésére. A vizsgalat sordn figyelemmel
voltunk az Onkormanyzat ingatlanjainal képz6d6 sajat bevételre, a nem lakascéla
ingatlanok bérbeadasabol a bérlok altal felhalmozott hatralékdllomédny csokkentésére,
valamint a Kozgylilés korabbi, kedvezményes és ingyenes bérleti dijat meghatarozé
hatarozataira. A vizsgilat nem terjed ki a garizs — és egyéb bérletekre, csak a
véllalkozdi tevékenység (kereskedelmi, szolgaltatisi, vendéglatd-ipari) céljabdl bérbe
vett helyiségek bérbeadas tjan térténd hasznositasat vizsgalja.

A szabalvozas modositasanak hatasai:

Egy optimalis helyzet' esetén, a jelenlegi bérleti dijak figyelembevételével éves szinten
a bérbe adott iizlethelyiségek hasznositisabol 116.196 e Ft bevétel keletkezne. Jelenleg
ezeknek a bérléknek (2012 szeptemberében) Gsszesen 18.378 e Ft Osszegli tartozasa

1 100%-os fizetési moralt feltételezve




van. Az liresen 4ll6 helyiségek kiesett bevétele (a jelenleg alkalmazhatd bérleti dijon)
éves szinten 35.842 e Ft.

A Kozgyiilés altal kordbban jovahagyott elvet kdvetve, javasoljuk 2012. november 1.
napjatol az iiresen 4ll6, nem kedvezményes helyiségek esetében uj bérleti dij
meghatarozasat, mely a jelenleg alkalmazhaté bérleti dij 50%-a. (Az 1j bérleti dijakat az
1. szamu melléklet tartalmazza). Amennyiben ezen helyiségek 50%-a kiadasra keriil, az
a koltségvetésnek 14.405 e Ft/év plusz bevételt fog jelenteni.

A korabban kialakult kedvezményes bérleti dijakkal bérbe adott, valamint ingyenes
hasznalatba adott ingatlanok allomanyanak ndvelését nem javasoljuk. Tovabba a
200 m’—t6l nagyobb alapteriilettel rendelkezd helyiségek (10 db) bérleti dijanak
csdkkentését sem javasoljuk.

Javasoljuk a Tisztelt Kozgyiilésnek, hogy 2012. november 1. napjatél a hasznaléval
rendelkez5, 200 m? teriilet alatti helyiségekre 14j bérleti dijat hatrozzon meg a
tulajdonos, mely a jelenleg alkalmazhato bérleti dijak 70%-a. (Az Gj bérleti dijakat
tartalmazd helyiségeket a 2. szdmi melléklet szemlélteti) A bérleti szerzédés
megkotésének feltétele legyen, hogy a jelenleg érvényes bérleti dij 30%-4t a helyiség
bérléje — amennyiben tartozésa van - havonta fizesse be torlesztésként, kiilén megkotott
megallapodas alapjan. Természetesen ez a rendelkezés nem vonatkozik a mar birdsagi
szakaszban 1év5 helyiségek (3 db) jogcim nélkiili hasznaldira.

A rendszerben vannak olyan hasznélattal rendelkezé helyiségek, melyek hasznaléival
hatralékuk miatt nem keriilt sor a bérleti szerz6dés megkdtésére (megujitasara), viszont
a tartozés megfizetése még nem Kkeriilt birdsagi szakaszba. Annak ellenére, hogy
tartozasuk van, kérem a Tisztelt Kozgylilést, adjon felhatalmazast a jogcim nélkiili
haszniléknal is a bérleti szerz6dés megkotésére maximum 1 éves iddtartamra —
amennyiben az 1Uj szabalyozasnak megfeleléen ezt igénylik. Ha a haszndlé a
megéllapodasban foglaltaknak nem tesz eleget, a megszegés honapjat kdveté hénaptél
visszaall az eredeti (2012. november 1. el6tti) bérleti dij és a tartozas behajtasara
vonatkozd eljaras folytatodik, valamint az addig igénybe vett kedvezmény teljes
Osszegét koteles megfizetni.

A fenti rendszer érvényesitése esetén a nem lakéascél helyiségek hasznaléinak hatraléka
(18.378 ¢ Ft) atlagosan 8 honap alatt befizetésre keriil.

A fentiekre vonatkozé szamitasokat, melyben az iires helyiségek 50%-os bérbeadasaval
szamolunk, az alabbi tiblazat tartalmazza:



Eves bevétel (e Ft)
. Uj .
Jelenlegi Varhaté
M & £ . s 2:cs
egnevezts bérleti dijon | PETICH A0 | b wctel
2012, 6y | VAThAtO Eves | | heés
hatas
Kiadott helyiségek utni bevétel 135 000 114 940 -20 060
UI'ES helyise’gek bérbeadasabdl 14 405 14 405
feltételezett bevétel
Osszesen 135 000 129 345 -5 655
Feltételezett hatralék befizetés 18 378 18 378
MindGsszesen 135 000 147 723 12 723

A Kozgyliléstol a kedvezményes bérleti dijakra vonatkozd felhatalmazast 1 évre
javasoljuk meghatirozni azzal, hogy tarsasagunk adjon szamot 2013 oktéberében a
bérleti dijak csdkkentésével kapcsolatos tapasztalatairol.

Tisztelt Kézgytilés!

Kérem a Tisztelt Kzgyiilést, hogy az alabbi hatarozati javaslatot fogadja el.

Hatdrozati javaslat

1. Salgdtarjan Megyei Jog Varos Kdzgy(ilése a nem lakascéli helyiségek hasznositasarol
5z016 beszamoldt elfogadja.

2. Salgétarjan Megyei Jogui Varos Kozgylilése a Salgotarjan Megyei Jogli Viros
Onkorményzata tulajdoniban 4116, iiresen 4ll6, nem lak4scélil helyiségek bérleti dijat
2012. november 1. napjatdl a hatarozat mellékletét képezd 1. szamu melléklet szerint
joévahagyja.

A Kozgyiilés utasitja a Salgd Vagyon Kft. {ligyvezetd igazgat6jat az ingatlanok
bérbeaddsara vonatkozé pdlyazat kifrdsara, lebonyolitasara, a szerzddések elkészitésére
&s megkdtésére,

Felelds: Tatar Csaba iigyvezetd igazgatd
Hatéridd: értelemszeriien

3. Salgétarjan Megyei Jogi Viaros Kozgylilése a Salgétarjan Megyei Jogd Véros
Onkormanyzata tulajdonaban 4ll6, bérlével vagy jogeim nélkiili hasznal6val rendelkezd
nem lakdscéli helyiségek bérleti dijat 2012. november 1. napjit6l a hatérozat
mellékletét képezd 2. szami melléklet szerint jévahagyja.

A Kozgyiilés utasitja a Salgd Vagyon Kft. ligyvezetd igazgatdjat az ingatlanokra
vonatkozd bérleti szerzédések, valamint fizetési megallapodésok megkotésére az alabbi
feltételeknek megfelel&en:

a.) a bérleti szerz6dések megkotésére, valamint a hatdlyos szerzddések modositaséra,
ezaltal a kedvezmény alkalmazisara 2012. november 1. napjat6l 2013. oktdber 31-ig
keriil sor,




b.) amennyiben a szerz6dést megkotd jelenlegi bérld, vagy jogeim nélkiili hasznalé
tartozast halmozott fel, a jelen hat4rozat meghozatalakor érvényes bérleti‘haszndlati dij
30%-dnak megfeleld Osszeget kiilon fizetési megdllapodas alapjan kételes havonta
megfizetni a Salgé Vagyon Kft.-nek, addig, amig tartozasit nem egyenliti ki,

c.) amennyiben a b.) pont hatdlya ald tartozé bérl6/hasznilé kiilén fizetési
megillapodas alapjan fennalld kotelezettségének nem tesz eleget a kiildn
megillapodasban foglaltaknak megfelelden, a szerz6désszegést koveté honaptdl jelen
hatarozat szerinti kedvezményt elvesziti, és piaci alapti bérleti dijat (2012. november 1.
el6tti) kiteles fizetni, és az addig igénybe vett kedvezmény teljes Osszegét megfizetni.
d.} jelen hatirozatban foglaltak szerinti bérleti szerz6dés megkétésére nem kertithet sor
azzal a jogcim nélkiili hasznaléval, akivel szemben a Salgé Vagyon Kft. birdsagi
eljarast kezdemeényezett,

e.) a megkdtendd szerz6désekben alkalmazni kell a nemzeti vagyonrdl szélé 2011. évi
CXCVLI. térvényben foglaltakat.

Felelds: Tatar Csaba iigyvezet6 igazgato
Hataridé: értelemszertien

4. A Kézgylilés utasitja a Salgé Vagyon Kft. ligyvezetd igazgatdjat, hogy jelen hatarozat
végrehajtasanak tapasztalatairél szold tdjékoztatot a Kozgytlés 2013, oktdberi iilésére
terjessze eld.

Felelds: Tatar Csaba ligyvezet$ igazgatd
Hataridé: a Kozgyiles 2013. oktédberi iilése

SAL
Salgétarjan, 2012, oktéber 1. by GH? 6‘2;‘-;_?3;01\; KFT
TUVAR, Park gy 55

o0

Tatar Csaba
ligyvezetb igazgatd



1. szamu melléklet

a..../,2012. (X.25.) Oh.sz.hatarozathoz

Bérbe adandé lires ingatlan Induld bérleti dij
, alapteriilet | 2012. 11.01.
cime hrsz (?) (Ft/h6)

Erzsébet tér 1. f5z/1 3893/1/A/4 90,00] 245 000
Marcius 15. ut 2. 1 3749/A/211 20,00| 33 250
Mércius 15. (t 4. 7.5z 3749/A/217 22,00 34 040
Mércius 15. 0t 4. 8.sziizl  [3749/A/219 27,00} 44 700
[Mércius 15. 1t 28. fiz. 3701/A/70 23,00 11017
[K assai sor 2. 1787/5 22,78 17 000
[K assai sor 2. 1787/5 111,43 76 175

[Rakocz it 33. 3921/1/A/9 22,00] 550
[Rékéezi it 39. 1 3921/1/A/40 11,00] 3 627
dkdezi it 4. 1 3699/A/71 18,00} 23 351
Rékoczi it 6. 2 3699/A/109 14,00| 19 480
Rakocz Gt 8. 1 3699/A/147 20,00} 25 488
Bajcsy it 10. 3947/D 133,00 68 019
Budapesti Gt 39. 1 6141/A/11,12 95,00] 36 100
Forgich Antal it 100/A 4921 57,00| 22 5000
Gorkij korit 62. 3 6699/A/106 58,000 32 500
Gorkij korit 66. 1 6698/A/58 57,00] 31 950
[Makarenké 1t 7. 1 6735/3/A/49 27,00} 20 000
Vasas Gt 1. Roénabanya  ]12616 50,00 32 500
75kdfa it S. helység 6824/A/5 50,00] 10 900
IRakocz it 20. 6 3750/A/12 398,00| 930 000
Alkotmany 1t 9. 1 1787/9/A/1 200,00 200 000
Beszterce tér 1. 2695/2/A/10 221,00] 150 000
Budapesti ut 39. £z.2. 6141/A/11,12 204,00 155 000




2.

szdma melléklet

a....../2012. (X.25.) Oh.sz.hatdrozathoz

Erzsébet tér 1. fsz/2 3893/A/7 113,00 226 597
Erzsébet tér 1. fsz/3 3893/1/A/4 50,00 175 000
Marcius 15. Gt 12. 23.52. 3749/A/236 27,00 55125
Marcius 15. Gt 14. 1 3759/A72 47,00 109 396
Marcius 15. Gt 18. (20) 1 3759/A/77 48,00 64 428
Marcius 15. Gt 2. 2 3749/A/212 27,00 55 468
Marcius 15. it 2. 4 3749/A/213 27,00 46 868
Marcius 15. it 6. 10.sz.ii. 3749/A/222 27,02 63 308
Marcius 15. Gt 6. 9.5z.ii. 3749/A/221 27,00 62 843
Marcius 15. tt 8. 15.5z. 3749/A/229 27,00 59 063
Marcius 15. Gt 8. 16.52 3749/A/228 27,00 63 000
Klapka Gydrgy tt 4. (105) | 3876 15,00 30 787
Rakoczi 1t 18. 1 3750/A/2 137,60 376 523
Rakéczi nt 18. 2 3750/A/4 102,00 129 017
Rakéezi it 18. 3 3750/A/2 86,00 280 000
Rakéczi Gt 18. 4 3750/A/3 70,00 231 882
Rakéczi ut 20. 1 3750/A/4 16,00 44 562
Rakéezi it 20. 3 3750/A/5 62,00 87752
Arany Janos Gt 19./a 7 3736 30,00 29 960
December 8. tér 1. (2 sz.) 3933/6/A/23 76,00 81 886
December 8. tér 1. (3.sz.) | 3933/6/A/23 51,00 36 260
December 8. tér 1. 1 3933/6/A/22 28,00 31 500
December 8. tér 2. fsz.1/b | 3933/6/A/24 42,00 56 350
December 8. tér 2. fsz. 1/a | 3933/6/A/24 43,00 40 684
Marcius 15. Gt 26. 3701/A/26 22,00 14 760
Rakéezi it 10. 2 3699/A/185 30,00 44 058
Rakéczi it 4. 2 3699/A/72 27,00 48 006
Rakéczi it 4. 3 3699/A/70 20,00 38 171
Rakéezi it 45. 1 3921/1/A/56 55,00 85 344
Rakécezi it 47. 1 3921/2/A/23 116,00 225 001
Rakdezi it 6. 1 3699/A/110 18,00 34 286
Rakdczi it 8. 2 3699/A/148 12,00 17 500
Szerpentin it 1/b. 4141/A/17 12,00 16 758




Tanacs 1t 2/a. 1

3933/7/A/50

97,00

2.sz.melléklet folytatasa

37135

TanAacs 1t 2/a. 2 3933/7/A/50 96,00 118 832
Tandcs Gt 7. 2 3918/1/A/109 50,00 35910
Beszterce tér 1. /2 2695/2/A/11 58,00 75 390
Gorkij kot 64. 1 6699/A/108 66,00 59 829
Gorkij kérit 68. 2 6698/A/58 102,00 64 750
Gorkij kérat 70. 6698/A/60 17,00 16 363
Gorkij kérat 72. 2 6698/A/60 38,50 35330
Gorkij kénit 72. 3 6698/A/61 44,00 49 822
Makarenké ut 7. 2 6735/3/A/48 37,00 27 020
Somly6banyatelep 20. 1 15602/2 80,00 17 517
Zoldfaut 1. 6826/A/1 17,80 8§ 701
Zoldfa ut 1. helység 6826/A/1 139,00 82 806
Zoldfaut 1.b/1 2 6826/A/1 32,00 32 549







