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Tisztelt Kozgytilés!

Az Alaptorvény 38. cikke rogziti, hogy az allam és a helyi 6nkormdanyzat tulajdona nemzeti vagyon.

A nemzeti vagyonrél sz6l6 2011.évi CXCVI. térvény (tovabbiakban Nvtv.) 9.§ (1) bekezdése eldirja,
hogy a helyi énkormanyzat vagyongazdalkodasinak az Alaptorvényben, valamint az Nvtv. 7.§ (2)
bekezdésben meghatdrozott rendeltetése biztositdsanak céljabol kézép- €és  hossza tava
vagyongazdalkodasi tervet kell készitenie.

Az onkorményzat kiemelt felelésségi korébe tartozik a vagyonnal vald feleldsségteljes, atgondolt,
tervszer(, hatékony, az 6nkormdanyzat céljait legjobban szolgald gazdalkodas.

A vagyongazdalkodasnak hozza kell jarulnia az énkormanyzati kozfeladatok minél eredményesebb,
szinvonalasabb, koltségtakarékosabb ellatdsdhoz. A vagyongazdélkodéas legfontosabb kérdéseit,
feladatait az onkormdanyzat érdekeinek megfelelden szabalyozni kell. A szabalyozasnak egyrészrol
magaba kell foglalnia a kozép- és hosszi tavi vagyongazdalkodasi tervet, amelynek meg kell
alapoznia a tervszerli, az onkorményzat f6 célkitlizéseivel sszhangban 1év6 vagyongazdalkodast,
masrészrdl a vagyonrendeletet, amelyben rogziteni kell a vagyongazdalkodasi tervben
megfogalmazottak végrehajtasara vonatkozo szabalyokat, a magasabb szintii jogi szabalyozas el6irasai
teljes korl betartasanak biztositasaval.

Az Snkorményzat vagyongazdalkodasi kozép- és hosszi tavu terve és a vagyonrendelet a felelés
onkorményzati vagyongazdalkodas alapjai.
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Tisztelt Kozgyiilés!

Salgotarjan Megyei Jogti Varos Onkormédnyzatinak hossza tavi vagyongazdalkodasi tervét terjesztem
a Tisztelt Kozgyiilés elé azzal, hogy a kozéptava vagyongazdalkodasi tervet a hosszu tava tervben
megfogalmazottakra épitve a Kozgytilés kdvetkezo iilésén targyalja.

A hosszd tavi vagyongazdalkodasi terv része Salgétarjan Megyei Jogi Véros Onkorményzatanak
bérlakds gazdalkodasi koncepcidja, ezért a jelenleg hatalyos koncepeiot hatalyon kiviil kell helyezni.

Kérem az el6terjesztés megtargyaldsat, és az alabbi hatarozati javaslat elfogadasat.
Hatarozati javaslat

1.  Salgdtarjdn Megyei Jogi Varos Kozgytilése Salgétarjan Megyei Jogu Varos
Onkormanyzat hosszi tavi vagyongazdalkodasi tervét a Melléklet szerint elfogadja, és  felkéri
a polgarmestert, hogy a kozép tavh vagyongazdalkodasi tervet a Kozgytilés 2013. médjusi iilésén
terjessze elo.

Hataridd: azonnal, az el6terjesztésre a Kozgylilés 2013. méjusi tlése
Felelgs: Székyné dr. Sztrémi Melinda polgarmester

2. Salgétarjan Megyei Jog Véros Kozgyiilése a 205/2008.(X1.25.) Oh. sz. hatérozatat, és ezzel
Salg6tarjan Megyei Jogti Véaros Onkormanyzatanak bérlakas gazdalkodasi koncepcidjat hatalyon
kiviil helyezi.

Hataridd: azonnal
Felelés: Székyné dr. Sztrémi Melinda polgarmester

Salgotarjan, 2013. aprilis 11.
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I

Bevezeto

Az Alaptorvény 38. cikke kimondja, hogy az allam és a helyi dnkormanyzatok tulajdona nemzeti
vagyon. A nemzeti vagyon kezelésének ¢és védelmének célja a kozos sziikségletek kielégitése, a
természeti eréforrasok megdvasa €s a jovo nemzedékek sziikségleteinek figyelembevétele.

Az Onkormanyzat kiemelt feleldsségi korébe tartozik a vagyonnal valo felelésségteljes, tervszert,
hatékony és eredményes, az Onkormanyzat céljainak, a kozfeladatok ellatasanak leginkabb
megfeleld gazdalkodas. Ennek érdekében az dnkorményzati vagyon szambavételét kovetden azt
megfeleléen nyilvan kell tartani, aktualizalni, és a vagyongazdalkodas legfontosabb kérdéseit,
feladatait az 6nkorményzat érdekeinek megfelelé modon szabalyozni kell.

A szabdlyozasnak egyrészrél magéaban kell foglalnia felsébb szintili jogi szabalyozasnak megfeleld
helyi normakat, ennek a kdvetelménynek a vagyonrendelet felel meg, masrészrél meg kell alapozni
azt, hogy a vagyongazdalkodas tervszerlien, atlathatéan az Onkormanyzat f6 célkitlizéseivel
Osszhangban, de a valtozd korilményekhez alkalmazkodva torténjen. E kovetelményt az
Oonkormanyzat kozép - és hosszu tava vagyongazdalkodasi terve elégiti ki. Ez a két dokumentum
az alapja az dnkormanyzat fo célkitiizéseivel 6sszhangban 1évo felelds vagyongazdalkodéasnak.

A vagyongazdéalkodas az Onkormdnyzat kotelezd ¢és Onként vallalt feladatainak tiikrében lehet
sikeres, ezért a vagyongazdalkodasi tervnek sszhangban kell lennie az Onkormanyzat Kozgytilése
altal elfogadott gazdasagi programmal, Telepiilésfejlesztési Koncepcioval, Integralt
Viarosfejlesztési Stratégiaval (1.sz.melléklet), és a tovabbi szakmai programokkal: Salgoétarjan
Megyei Jog Varos Onkormanyzatdnak  bérlakds gazdalkodasi koncepcidja (2013-2022.)
(2.sz.melléklet), Koloniaprogram (2013-2022.) (2.sz.melléklet 1.sz.fiiggeléke), stb.

A hosszll tavi vagyongazdalkodasi tervvel szemben tamasztott kovetelmény, hogy meghatirozza
azokat a sarokpontokat, amelyek mentén az Onkormanyzat a vagyonaval gazdalkodik, ugyanakkor
alkalmasnak kell lennie arra, hogy folyamatosan alkalmazkodni tudjon a valtozoé jogi kornyezet altal
generalt kovetelményekhez.

Az Onkormanyzat hossza tdva vagyongazdalkodasi célkitiizései 10 éves iddtartamot, kdzéptava
célkitlizései 3 éves iddtartamot foglalnak magukban. Ezeket tovabbi jol koriilhatarolhato, konkrét
projektekre, éves akciotervekre lehet lebontani.

A hosszu tava vagyongazdalkodasi terv fogalmazza meg azokat a célokat, amelyeknek a kisebb
idoéintervallumokban, a részteriileteken meghatarozott konkrét feladatok soran is érvényesiilnie kell.
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1I.

A vagyongazdalkodasi terv alapjaul szolgalo alapvetd kozponti jogszabalyok

Magyarorszag Alaptorvénye, amely 2012. januar 1-jén Iépett hatidlyba. Ez alapjan tortént
jogszabalyvaltozasok jelentds része érinti és befolyasolja az onkormanyzat gazdalkodasat, ezért
sziilkséges a helyi szabalyozadsi rendszer harmonizédciojat a felsObb szintli jogszabalyokkal
megteremteni. Az Alaptorvény 38. cikke rogziti, hogy az allam és a helyi dnkormanyzat tulajdona
nemzeti vagyon.

A nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVI. torvény (a tovabbiakban: Nvtv.), amelynek 7.§ (1)-
(2) bekezdése szerint a nemzeti vagyon , - ezen beliil az Onkormanyzati vagyon — alapvetd
rendeltetése a kozfeladat ellatasanak biztositasa. A 9.§(1) bekezdése eldirja, hogy a helyi
Oonkormanyzat vagyongazdalkoddsanak az Alaptorvényben, valamint az Nvtv. 7.§(2) bekezdésben
meghatarozott rendeltetése biztositasanak céljabol kdzép- €és hosszu tava vagyongazdalkodasi tervet
kell készitenie. Ennek elkészitéséhez az onkormanyzatnak ki kell jeldlnie a vagyongazdalkodas
iranyvonalat, stratégiat kell felallitania, hogy a célkitlizések kovetkezetesen végrehajthatoak
legyenek.

Az allamhaztartasrél szo6lé 2011. évi CXCV. torvény ( a tovabbiakban: Aht.) hatdrozza meg az
atlathatosag kovetelményét.

Az allamhdaztartasrol szolo torvény végrehajtasarol rendelkezd 368/2011. (XI1.31.) Korm. rendelet
szabalyozasa szerint elkiiloniilten kell tervezni és kezelni az dnkormanyzat és az altala iranyitott
koltségvetési szervek (ideértve a Polgarmesteri Hivatalt is) gazdalkodasat.

A vagyont fészabalyként az 6nkormanyzat konyveiben kell nyilvantartani.

I11.
A vagyongazdalkodasi terv hatalya

III.1. A terv az alabbi vagyonelemekre terjed ki:
—  ingd és ingatlanvagyon
—  vagyonértéki jogok
—  immaterialis javak
—  ingatlanhasznositas soran keletkez6 szabad pénzeszkozok
—  értékpapirok

II1.2. A terv hatdlya alé tartozik a meghatarozott vagyonelemekkel kapcsolatos minden befektetés,
hasznositas, valamint a nem 6nkormdanyzati tulajdont vagyonokkal kapcsolatos politikai €s lizleti
dontések meghozatala, beleértve j dnkorményzati feladatok atvallalasat és az onkormanyzatok
kozotti vagyon-atcsoportositasokat.

II1.3. A terv hatalya ala tartozik a befektetések finanszirozasi oldala, kiilsé forrasok igénybevétele,
amelyek kiemelten a
—  hitelfelvétel
—  kotvénykibocsatas
—  részvénykibocsatas
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A vagyongazdalkodasi terv szabalyait a kezelésre, hasznositasra atadott vagyonelemek esetében is
alkalmazni kell, fliggetleniil attol, hogy a kezelé vagy hasznositd szervezet onkormanyzati
koltségvetési szerv, gazdasagi tarsasag vagy fliggetlen természetes, illetve jogi személy.

IV

Iv.2.

IV.3.

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

IV.
A vagyongazdalkodasi terv stratégiai szerepe, kapcsolatrendszere
. A vagyongazdalkodasi terv kapcsolodasa mas teriiletek koncepcioihoz, programjaihoz

A vagyongazdalkodas alapelvei, célkitlizései nem kiiloniilhetnek el mas szakteriileteinek
elképzeléseitdl, agazati stratégiditol, valamennyi koncepcid, terv, stratégia ¢érinti a
vagyongazdalkodast, azzal Osszefiigg, ezért fontos hattere a konkrét vagyongazdalkodasi
tevékenység meghatarozasanak.

A kapcsolddo stratégiak koziil kiemelendd a gazdasagi program, az Integralt Varosfejlesztési
Stratégia, illetve Salgétarjan Megyei Jogli Varos Onkormanyzat bérlakds gazdalkoddsi
koncepciodja.

A vagyongazdalkodas szervezete, iranyitasa, szervezése, dontések elokészitése

Az Onkorményzati vagyon feletti tulajdonosi jogokat a vagyonrendeletben meghatarozott
hataskorok alapjan a Kozgytilés, annak bizottsaga, illetve a polgarmester gyakoroljak. A
vagyongazdalkodas feladatai végrehajtasanak elékészitését a Polgarmesteri Hivatal szervezeti
egységei a polgarmester iranyitasaval, és a jegyz0 vezetésével latjak el.

A vagyongazdalkodésra vonatkozd végrehajtasi feladatokat a Polgadrmesteri Hivatal Szervezeti
¢s Miikodési Szabdlyzata tartalmazza.

Az onkormanyzati vagyongazdalkodas sajatossagai

Célhoz kotottség: Az onkormdnyzati vagyon mindenekel6tt az dnkormanyzat feladatainak
ellatasat kell, hogy szolgalja. A vagyon hatékony felhasznaldsanak mutatdja meghatarozdan
nem a pénziigyi hozam, hanem a kozfeladatok ellatasaban elért tarsadalmi hozam, ez ellatasi
mutatok, az intézményi kihasznaltsag, stb.

Az onkormanyzat csak részben, a forgalomképes iizleti vagyonaval gazdalkodhat
szabadon. Az onkormanyzatnak Kkeriilnie kell a kiemelt kockazatot, és ennek
kovetkeztében sok esetben nem célozhatja meg a maximalis nyereség elérését: az
Onkormanyzat szamara a kozfeladatok ellatdsdnak biztonsdga a cél, a szabad forrasok,
vagyonelemek befektetése, hasznositdsa fontos feladata a vagyongazdalkodasnak, de csak
korlatozott, ésszeri kockazatvallalas mellett. Az iizleti vagyon hasznositdsanak eredményét
az elért pénziigyi hozam mutatja.

A testiileti dontéshozatal: Az onkormanyzatnal a legtobb vagyongazdalkodasi dontés a
Kozgytlilés hataskore, ezt a jogositvanyat a kozgylilés a vagyonrendeletben rogzitett

esetekben atruhazza a polgarmesterre, vagy a bizottsagra.

Nyilvanossag intézménye: Abban az esetben, amikor testiileti dontésekkel meg lehet felelni
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a hatékony dontés elvardsainak, a dontéshozatalt a Kozgytilés hatdskorében célszerli hagyni.
A nyilvanossag fontos kovetelménye az onkormanyzati gazdalkodasnak, ennek részeként a
vagyongazdalkodasnak is.

Az onkormanyzati vagyongazdalkodas értelmezése

Az Onkormanyzat vagyongazdalkodasat négy f6 cselekvési, tevékenységi teriilet koré lehet
csoportositani:
- a vagyon novekedésének, gyarapitasanak eldsegitése (beruhazas, fejlesztés, kisajatitas,
téritésmentes juttatas elfogadasa),
- a meglévo vagyon fenntartasa (lizemeltetés, karbantartas, feltjitas),
- vagyonhasznositds (bérbeadds, haszonbérlet, hasznalatba adas, vagyonkezelésbe,
lizemeltetésbe adas),
- értékesités, téritésmentes atadas, csere.

A vagyongazdalkodas tagabb értelemben magaba foglalja:
* az Oonkormanyzat dsszes, a targyi, a pénziigyi és szervezeti, humén eréforrasokkal valo
gazdalkodasat, valamint
* akozosségek, a lakossag onkéntes felajanlasanak hasznositasat.

A targyi vagyon egyrészt eszkozt biztosit a feladat ellatdshoz, masrészt eredménye a
megvalositott beruhdzasoknak, felujitasoknak.

A vagyongazdalkodas hatékonysagat a kozfeladat-ellatas teljesitésének eredménye, az lizleti
vagyon esetében az elért pénziigyi hozam (foglalkoztatas novekedése, a varos fejlodése stb.)
mutatja meg.

V.
Az onkormanyzati vagyongazdalkodas eréforrasai
Tulajdonos

Az Onkormanyzati vagyon tulajdonosa maga a varos lakossaga (a varos kozigazgatasi
teriiletéhez tartozd valasztopolgarok kozossége), kozosségi tulajdon, amely a varos
lakossagéanak érdekeit szolgalja.

A tulajdonosi jogokat gyakorlo Kozgytilés elsddleges feladata a feladat ellatdsi stratégia
meghatarozasa, ennek keretében a megkivant szamszerlsithetd és mérhetd tarsadalmi és
pénziigyi hozamok, megtériilési ratak, a beruhazasi politika kidolgozasa, €és a hozzatartoz6, még
elfogadhat6 gazdasagi kockézati szintek definidlasa, valamint a jogszabalyoknak wvalo
megfelelés megfogalmazasa.

A vagyongazdéalkodas alapvetd helyi jogi szabalyozasat az Onkormanyzat mindenkor hatélyos
vagyonrendelete, a lakasok elidegenitésére és a helyiségek bérletére vonatkoz6 rendelet és az

éves koltségvetési rendelet tartalmazza.

A vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasa a hatalyos vagyonrendelet szerint torténik, amely
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vagyoncsoportonként rogziti a dontési szinteket, az értékhatarok fiiggvényében (Kozgytilés,
Bizottsagok, Polgarmester).

Az onkormanyzati vagyon miikodtetését ellato szervezetek

Az dnkorményzati vagyont mitkodtetok feladata a vagyongazdalkodéssal kapcsolatos stratégia
megvalositdsa, a mar megfogalmazott feladat-ellatdsi prioritdisok mentén. A vagyont
mukodtetonek biztositania kell, hogy a beruhazasi, lizemeltetési €s karbantartasi politika
segitségével az dnkormdnyzat vagyona a lehetd legnagyobb hozamértéket (tarsadalmi hozam,
pénzbeli hozam stb.) biztositsa a tulajdonos szdmara, az eszkézallomany miszaki allapotanak
¢s mikodokeépességének megtartasa, novelése mellett.

Az Onkormanyzati vagyont kezeld, hasznald, lizemeltetd, vagyonkezeld szervezetek az
alabbiak:

* Polgarmesteri Hivatal,

* ondlloan, illetve részben Onalléan gazdalkodo, jogi személyiséggel rendelkezd
onkormanyzati koltségvetési szerv (intézmény),

* kizardlagos, illetve tobbségi onkormanyzati tulajdonti gazdasagi tarsasagok,

* mas szervezet a vagyonrendeletben meghatarozott feltétellel

V.3 Az onkormanyzati feladatellatashoz az eréforrasok hozzarendelésének alapkovetelményei

A vagyongazdalkodasnak olyan mddon kell az 6nkormanyzati feladatellatashoz rendelnie a
szlikséges eréforrasokat, vagyonelemeket, hogy az:

* igazodjon az dnkormanyzat mindenkori teherbir6 képességéhez,

e elsddlegesen a kozfeladatok ellatdsat, a mindenkori tarsadalmi sziikségletek
kielégitését szolgalja,

* biztositsa a vagyonnal valo felelds, rendeltetésszerti gazdalkodast,

* feleljen meg az 6nkormanyzati vagyon rendeltetésének,

* a mikodtetés egységes elveken alapuljon, 4atlathatd, hatékony és koltségtakarékos
legyen,

* biztositsa a vagyon értékének megdrzését, dallaganak védelmét, értekndveld
hasznalatat, gyarapitasat, hasznositasat, valamint,

* elosegitse az Onkormanyzat feladatanak ellatdsa szempontjabdl feleslegessé valo
vagyontargyak elidegenitését.

VI.

A hosszu tava vagyongazdalkodas alapelvei és célkitiizései

VI.1. A vagyongazdalkodas hosszu tavu célja a legnagyobb teljesitmény, tarsadalmi és pénziigyi

hozam elérése. Ennek érdekében a feladatellatds soran meg kell valositani, hogy a targyi,
pénziigyi, szervezeti eréforrdsok szerves egységet képezzenek, gazdasigi Gsszhangban
legyenek, amely megalapozhatja az Oonkorményzati vagyongazdalkodas hatékonysagat, a
kozfeladat ellatdsanak eredményesebbé tételét.

Kitlizott cél az onkorményzat vagyonabol szarmazé jovedelmének ndvelése, a varosfejlesztés
pénziigyi eszkozeinek megszerzése, a fejlesztési forrasok megteremtése és gyarapitésa.
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A gazdasagfejlesztés el0segitése
Kiemelt feladat a vagyon olyan 0j tipusi hasznositasa, amely a kotelezo feladatellatas mellett,
hozz4jarul a foglalkoztatas, az dnfoglalkoztatas biztositasahoz, a gazdasagfejlesztéshez.

A vagyonhasznositds hozamanak egyre kisebb része fordithatdé a miikodési koltségek
fedezésére, a nagyobb részt értéknoveld beruhdzasokra kell visszaforgatni. Ertéknovekedésnek
szamit minden aktivalt, targyiasult fejlesztés.

A beruhdzéasi dontések el6tt minden esetben az Onkormanyzat vagyonrendeletében
foglaltaknak megfeleléen a beruhdzas koltségvetési és egyéb hatasairdl szold elemzést kell
késziteni.

Az értékcsokkenést meghalado vagyonbdviilés feltételeinek eldsegitése.

Az Onkormanyzati vagyonnal — mint nemzeti vagyonnal — felelds modon,
rendeltetésszertien kell gazdalkodni. Az Onkorményzati vagyon csak kivételes esetekben, az
Nvtv.-ben, valamint az 6nkormanyzat vagyonrendeletében meghatarozott keretek kozott
idegenithetd el. A Kozgyllés kivételes esetekben, az alapellatds fedezetének biztositasa
érdekében egyes vagyonelemek értékesitési bevételét részben vagy egészben folyokoltségek
fedezetére fordithatja, de ezta  vagyonkiesést meghatarozott idén  beliil  mas
vagyonelemek tobbletbevételeibdl potolni kell.

A vagyonosszetétel folyamatos javitdsaval az onkormanyzat céljainak legjobban megfeleld
vagyontomeg alakuljon ki, amelyek soran az alabbiakat kell érvényesiteni:

— szolgaltatasokat biztositd vagyon esetében a kdzszolgalati feladatokat hatékonyabban
szolgalja,

— tlizleti hasznositasu vagyon esetében tobb nyereséget termeljen,

— minden vagyonelemnél térekedni kell a rossz hatékonysaga, nagy koltségraforditassal
iizemeltethetd vagyonelemek hatékonysdganak novelésére. Amennyiben ez nem
lehetséges, értékesitésre, vagy hatékonyabban  ilizemeltethetd vagyonelemre valo
cserét kell javasolni.

A tulajdonosi érdekek kovetkezetes érvényesitése

Feladat hatékony beszamold rendszer kidolgozasa, alkalmazéasa, folyamatos ellendrzés,
kontrolling elemzés megvaldsitasa. Az Onkormdnyzati tulajdonti gazdasagi tarsasdgok
mukodésének jogi és szervezeti kereteinek, tevékenységi korének, az altaluk végzett
feladatellatasnak a feliilvizsgalata, vagyongazdalkodasuk kiemelt figyelemmel kisérése, a
tarsasagoknal 1évé Onkormanyzati vagyon értékének megdrzése, novelése, eredményesebb
milkodtetése. Hatékony tulajdonosi kontrolling, beszamoltatasi rendszer kialakitasa,
miukodtetése. Tarsasagonként differencialt tulajdonosi elvardsok megfogalmazasa az ellatott
feladat és a miikodtetett vagyon figyelembe vételével.

VI.10.A hatékony feladatellatast, vagyonhasznositéast elésegité komplex vagyon-nyilvantartasi

rendszer megvalositdsa. Sziikség van a vagyonelemek, eszk6zok részletes, miiszaki,
mindségi, jogi ¢és pénziigyi jellemzdit, allapot- ¢és teljesitményadatait egyarant leird
nyilvantartasra.

A nyilvantartasnak megbizhatd, valoés adatokat kell biztositania az Onkormanyzati
vagyontargyakkal kapcsolatos dontés elokészitési folyamatokban.
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VIL

Az onkormanyzat vagyonanak jogszabaly szerinti és gazdasagi szempontu osztalyozasa,
a vagyoncsoportok szerinti hosszutavu vagyongazdalkodasi teendok

Az dnkormanyzat vagyona térzsvagyonbol és az iizleti vagyonbdl all.
A torzsvagyon korébe tartozo onkormanyzati vagyon:

a.) torvény alapjan kizarélagos onkormanyzati tulajdonban all6 vagyon, valamint torvény vagy az
onkormanyzat vagyonrendelete alapjan nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentéségli nemzeti
vagyon (a tovabbiakban egyiitt: forgalomképtelen torzsvagyon),

b.) torvény vagy az Onkormanyzat vagyonrendelete alapjan korlatozottan forgalomképes vagyon
lehet.

A torzsvagyon kozvetleniil a kotelezd onkormanyzati feladatkor ellatasat vagy hataskor gyakorlasat
szolgalja.

Uzleti vagyonnak mindsiil mindazon vagyonelem, amely nem minésiil torzsvagyonnak. E vagyon
folott az dnkormanyzat a tulajdonosi jogait a nemzeti vagyonrol sz6l6 térvény és az onkormanyzat
vagyonrendelete keretei kozott gyakorolja.

Salgotarjan Megyei Jogu Véaros Onkorméanyzata vagyonanak értéke a 2012.december 31. napjaval
felvett vagyonkimutatds alapjan nettd6 értéken 17.870.345.086 Ft. A vagyon az aldbbi
vagyoncsoportokbdl all:

Sorsz. Vagyonelem netto 0sszeg Ft
I. Torzsvagyon osszesen (1.+2.) 16.346.356.480
1. Forgalomképtelen torzsvagyon 8.193.686.913
1.1 | Kizarolagos onkormanyzati tulajdonban 7.880.857.352
allo vagyon

1.2 |nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt 312.829.561

jelentdségli nemzeti vagyon
2. Korlatozottan forgalomképes térzsvagyon 8.152.669.567
II. | Uzleti vagyon 6sszesen 1.523.988.606
ebbdl | Lakas €s helyiségallomany értéke 1.265.972.986
L+I1. | Onkormanyzat vagyona ésszesen: 17.870.345.086
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VIL.1. Forgalomképtelen torzsvagyon

A forgalomképtelen torzsvagyon a torvény alapjan kizardlagos Onkormdanyzati tulajdonban 4llo
vagyon, valamint torvény vagy az Onkormanyzat vagyonrendelete alapjan nemzetgazdasagi
szempontbol kiemelt jelentéségli nemzeti vagyon.

A torvény alapjan kizarolagos dnkorményzati tulajdonban allé vagyon:

a.) helyi kdzutak és mitargyaik,

b.) a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban all6 terek és parkok,

c.) a helyi 6nkormanyzat tulajdondban all6-torvény rendelkezése alapjan részére atadott-vizek,
kozcéla vizi 1étesitmények, ide nem értve a vizi kozmiiveket.

Az Onkormanyzat tulajdonaban all6, nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentdségli nemzeti
vagyon:

a.) az egyes allami tulajdonban 1évé vagyontargyak onkormdnyzati tulajdonba adéasarol sz616
torvényben meghatéarozott levéltari anyag,
b.) a koztemetok.

A forgalomképtelen torzsvagyontargyak esetén az Onkormdnyzat hossza tavi célkitiizése a vagyon
megdvasa, az ingatlanvagyon teriileti kiterjedésének megtartasa mellett a fejlesztések, beruhdzasok
eredményeként értékének novelése.

Helyi kozutak és miitargyaikkal kapcsolatos célkitiizések: az Onkormanyzati utak miiszaki
allapotanak, a biztonsagos kozlekedés feltételeinek javitasa. A fogyatékkal ¢élok szémdara az
akadalymentes kozlekedés feltételeinek bdvitése. A kozuthdlozat mentén 1évo fasorok, zoldfeliiletek
apolasa, felujitasa.

Kozterek, kozparkokkal kapcsolatos célkitiizések: A kozterek, kozparkok, és varosrészi
zoldfeliiletek vonz6, magas szinvonalon fenntartott, biztonsagos kozdsségi terekké torténd
fejlesztése. A kozparkok funkcidinak, berendezéseinek korszerti, az igényekhez igazodo kialakitasa.
A felujitasok, kozpark Iétesitések soran az egyes zoldteriiletek egyedi identitast biztositd
arculatanak kialakitéasa.

A fakataszter — nyilvantartas vezetése, folyamatos aktualizalésa.

Onkorményzati tulajdonii vizek, vizi létesitményekkel kapcsolatos célkitiizések: az
Onkormanyzati tulajdonti Tostrand mesterséges tavanak folyamatos karbantartasa, fejlesztése.
A patakok, vizfolyasok folyamatos karbantartasa, tisztitasa, kezelése.

A forgalomképtelen vagyon bérbeadasa, elsddlegesen a kozteriiletek esetében van lehetdség, ahol
ideiglenes épitmény helyezheto el, amely lehet onkormanyzati és magantulajdont is.
Ezen talmenden:

* Rendszeresen at kell tekinteni az lizleti hasznositasra kijellt kozteriileteket figyelemmel
arra, hogy a kozteriilet funkcié zavartalan fenntartdsa mellett bdvitheté-e az iizleti
hasznositasra igénybe vehetd tertilet.

* Az inflaciés veszteségek kikiiszobolése érdekében évente az Onkormdnyzat éves
koltségvetésének tervezési iddszakaban 4t kell tekinteni a kozteriilet-hasznalati dijakat.
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A torvényben, vagy az dnkormanyzat vagyonrendeletében forgalomképtelennek mindsitett vagyon
— torvényben meghatéarozott kivételekkel — nem idegenithetd el, vagyonkezeldi jog, jogszabalyon
alapuld, tovabba az ingatlanra kdzérdekbdl jogszabalyban feljogositott szervek javara alapitott
hasznalati jog, vezetékjog, vagy ugyanezen okokbdl alapitott szolgalom kivételével nem terhelhetd
meg, biztositékul nem adhatd, azon osztott tulajdon nem létesithetd.

VIL.2. Korlatozottan forgalomképes torzsvagyon
Az dnkormanyzat korlatozottan forgalomképes térzsvagyonaba tartozik:

a.) az onkormanyzat tulajdonaban all6 kozmdi,

b.) az onkormanyzat tulajdondban allo, a Kozgytilés és szervei, tovabba az dnkormanyzat altal
fenntartott, kozfeladatot ellatd intézmény, koltségvetési szerv elhelyezését, valamint azok
feladatanak ellatasat szolgalo épiilet, épiiletrész,

c.) az onkormanyzat tobbségi tulajdondban allo, kdzszolgaltatasi tevékenységet vagy parkolasi
szolgaltatast ellatd gazdasagi tarsasdgban fennalld, onkorményzati tulajdonban 1év0 tarsasagi
részesedés,

d.) mtiemlékek, miiemlék jellegii ingatlanok,

e.) muzedlis gylijtemény, muzealis emlék,

f.) védett természeti teriilet €s természeti érték,

g.) kulturalis javak.

h.) a piac és vasarcsarnok céljara szolgalo ingatlan

A korlatozottan forgalomképes ingatlanvagyon koziil kiemelkedik az Onkormanyzat intézményei
milkddésére szolgald épiiletek: oktatasi, szocidlis intézmények, az 6vodak, a sport és kulturalis
intézmények épiiletei. Az Onkormanyzat hossza tava célkitiizése az dnkormanyzati tulajdonban
1év6 korlatozottan forgalomképes korbe sorolt kdzmiivek, intézmények és kozépiiletek esetében is a
kordbbi évek gyakorlatinak megfeleld karbantartds, tervszerti felujitds (elsésorban palyazati
lehetéségek igénybevételével), ezdltal a vagyonmegdvas, a vagyon értékmegdrz fenntartasa,
értékének novelése.

A korlatozottan forgalomképes torzsvagyontargyak elidegenitésére ¢és megterhelésére iranyulo
szerzddés csak a Kozgyiilés eldzetes, mindsitett tobbségli hozzajarulasaval kothetd meg.

VIL3. Uzleti vagyon

Az 6nkormanyzat vagyonanak azon része, amely nem tartozik a térzsvagyonba (pl. bérbeadés vagy
mas tizleti hasznositas céljara kiilonitették el), az lizleti hasznositasu vagyon.

Az iizleti hasznositast vagyoncsoportok:

a) Forgalomképes ingatlanok:
* lakohazingatlanok,
* nem lakds céljara szolgalo helyiségek
* {ires épitési telkek, vagy telekalakitassal 1étrejott 6nalld helyrajzi szamu foldrészletek,

* belteriileti, kiilteriileti és zartkerti mezdgazdasagi miivelésre, ill. egyéb hasznositasra
alkalmas foldteriiletek,

* tovabba a Kozgytilés altal annak mindsitett vagyontargyak.
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b) Forgalomképes egyéb vagyon:
* pénzeszkozok, kovetelések
* ¢értékpapirok, részvények, kotvények, valtok,
» vallalkozéasban 1év0 iizletrészek.

¢) Forgalomképes vagyoni jogok:
* haszndlati jog, foldhasznalati jog,
* haszonélvezeti jog,
* Dbérleti jog.

Az lizleti vagyon korébe tartozo vagyon elidegenitése, megterhelése, hasznositdsa a torvényben és
az dnkormanyzat vagyonrendeletében meghatarozott keretek kozott torténhet.

VIL.3.1. Lakas- és helyiségvagyon :

Az Onkorményzat tulajdonaban 2012.december 31-i adatok alapjan 1090 db lakas és 251db nem
lakés céljara szolgdlo helyiség van.

VIL.3.1.1.Az Onkorményzat bérlakas gazdalkodasi koncepcidja 2 sz. melléklet -ként
csatolva.

VIL.3.2. A nem lakascéli helyiségek:

A varos tulajdonaban 4ll6 belvarosi ingatlanok bérbeaddsa biztosit a varos szadmara
hossza tava bevételt. Sziikséges az esetleg hosszabb ideje lires, peremkertiletben és
a nem kifejezetten varoskdzpontban 1évo egyes  iizlethelyiségek, valamint a
tarsashazakban 1évé szorvany pincék, helyiségek (pl. raktarak) feliilvizsgalata, a
gazdasdgosan bérbe nem adhato helyiségek értékesitése.

VIL3.2. Ures, épitési telkek:

Szamuk elenyész8. A Képviselo-testillet dont az ingatlanok értékesitésérél, meghatarozva a
kikialtasi arat.

VIIL.3.3. Belteriileti, kiilteriileti és zartkerti mezogazdasagi miivelésre, ill. egyéb
hasznositasra alkalmas foldteriiletek:

A véros — f0ldrajzi adottsagaib6él adddoan — meghataroz6 mennyiségli erdd foldteriilettel
rendelkezik, mely egyre jelentOsebb értéket képvisel: 27 ha 0076 m2 Emellett jellemz6 a nem erd6
miivelési 4gba bevont, de beerddsiilt teriiletek nagysaga, melynek atmindsitésérdl, vagy a jelenlegi
besorolas szerinti miivelésérol a jogi szabalyozas szerint gondoskodni kell.

A teriilet szambavételérdl, jo gazda modjara torténd kezelésérdl, valamint a tulajdon védelmérdl,
hasznositasarol, valamint a beerddsiilt teriiletek atmindsitésérdl a jovoben fokozottan intézkedni
sziikséges.

VI11.3.4. Pénzeszkoz

Az Onkormanyzat likviditasi terv alapjan miikddik, amely el8segiti, hogy a szabad rendelkezésii
pénzeszkozoket lekotéssel hasznositsuk. A gyakorlat fenntartdsa a gazdasagi helyzettdl fiiggetlentil
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indokolt, mert ennek eredményeként az Onkormanyzat kamatnyereséget tud elérni.
A pénzeszk6z vagyonhoz kapcsolodik a bevételek ndvelésének és a kiadasok csokkentésének
feliilvizsgalata, valamint a kintlévéségek kezelése.

VIL4. Szabalyozasi eszkozok:

A hosszutavi vagyongazdalkodds sordn kiemelt figyelmet kell forditani az Onkorményzati
ingatlanok értékét befolyasold varosrendezési tervre, helyi épitési szabdlyzatra. Az ingatlanok
értékét befolyasolja a teriileten megvaldsithato fejlesztés mértéke, ezért az értékesitésre kijelolt
Onkorményzati ingatlanok esetén folyamatosan vizsgalni kell a beépithetségi paramétereket annak
érdekében, hogy a varosfejlesztési szempontok és az elérhetd legmagasabb ar aranyat megvalositd
szabalyozas alakuljon ki. Az Onkormanyzati bevételek novelése mellett a szabalyozasi tervek
alkalmasak egy teriilet fejlddésének beinditasara, amely hosszabb tdvon dnkormanyzati érdekeket
szolgal és bevételt eredményezhet.

VIII.

Osszegzés

A vagyongazdalkodasi koncepcid ¢€s terv elkészitését Salgotarjan Megyei Jogu Varos
Onkormanyzata kiemelten fontosnak tartja és hatarozott szandéka, hogy a koncepcioval és tervvel, a
vagyongazdalkodas eszkozeivel eldsegitse a varos fejlddése feltételeinek megteremtését.

Az onkormanyzati vagyon funkcioja kettds: egyrészt infrastrukturat biztosit a torvényben eldirt
kotelezo, illetve Onként vallalt 6nkorményzati feladatok ellatasahoz, masrészt bevételt teremt az
onkorményzatnak a kozfeladatok ellatdsahoz, a vagyon allagmegdvasdhoz, felujitasahoz, a
fejlesztések megvaldsitasdhoz.

Cél az Onkormanyzat tulajdondban lévé vagyonelemek miikodtetésével, a vagyon mennyiségi,
mindségi gyarapitdsaval a varos kozosségi sziikségleteinek hatékony kielégitése, a lakossag
¢letkoriilményeinek javitasa, a telepiilés fejlesztése. A gazdasdgszervezésen keresztlil olyan
koriilmények 1étrehozéasa, amelyek eldsegitik a munkalehetdségek megteremtését.
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1.szamt melléklet

MODOSITOTT INTEGRALT VAROSFEJLESZTESI STRATEGIA
SALGOTARJAN MEGYEI JOGU VAROS
FEJLESZTESERE

- KIVONAT -

Az ,Integralt Varosfejlesztési Stratégia Salgotarjdn Megyei Jogu Varos fejlesztésére” cimii
dokumentumot (a tovabbiakban: IVS) az Onkorméanyzat megbizasabol készitette el a
Viarosfejlesztés Zrt. kiilsd szakértok bevonasaval 2008-ban.

Az IVS legfontosabb iizenete:

- Avaros a huszonnegyedik 6raban van, hogy elkeriilje a visszafordithatatlan hanyatlés allapotat.

- A varosnak teljes megtjulasra van sziiksége ahhoz, hogy fenntarthat6 fejlodési palyara alljon.

- Léteznek azok az eszkdzok, amelyek segitségével az Onkormédnyzat ezt a megujulast tudatosan,
szervezetten ¢€s tervszeriien eldmozdithatja. Az IVS stratégiai szinten definidlja az emlitett
eszkozoket az operativ varosfejlesztés s a szocialis rehabilitacio teriiletén.

Salgétarjan hosszu tava, 15 -20 éves jovoképe:

Megujulo, vonzé kozépvaros

Az IVS végrehajtasanak hatasara 15-20 év alatt elérni kivant jovobeni allapot 6sszefoglalo
jellemzése:

Tobb labon 4llo gazdasdgi szerkezet magas foku foglalkoztatassal, jelentds értéktermeld és
exportképességgel, kiépiilt beszallitdi €s klaszter tipusu egyiittmiikodésekkel, az egész termelési
folyamatot atfogdan jellemzd hatékonyséaggal és az innovacioval.

A megujult Véroskdozpont a hatdron atnyalod, tobb mint szazezres lélekszamu térség
vonzaskdzpontja, amely korabban alulhasznositott, rehabilitalt tagabb kdrnyezetével egyiitt €lhetd
¢és vonzod a ,,varosi infrastrukturat” rendszeresen hasznalod népesség €s a turistdk szdmara egyarant,
az itt miikodo kiskereskedelem és szolgaltatdsok mindsége miatt.

Salgotarjan er0s gazdasagi és szolgaltatasi nagytérségi kdzponttd valik, amely jelentds vallalkozasi
¢és foglakoztatasi potenciallal, tovabba széles korben kiépiilt innovacids, gazdasagi, kereskedelmi,
idegenforgalmi-vendéglatasi és egyéb szolgaltatasi rendszerekkel rendelkezik.

Salgotarjan Nograd megye és a hatdron atnyulé Neogradiensis Eurorégid keleti részének ipari
foglalkoztatasi és munkaerdpiaci kdzpontja, amelynek zold és barna mezds ipari teriiletein tobb ezer
Uj ipari munkahely jott 1étre a 2008 évi allapothoz képest, az ipari tevékenység széles skaldjan, a
tobb szaz fot foglalkoztatd KKV-ktdl, illetve nagyvallalatoktdl a nagy K+F tartalmt, tudasintenziv,
tevékenységet végzd kozepes, kis-, és mikro-vallalkozasokig.

Rendszerszertiek a gazdasagi, a K+F, az innovacios fejlesztési szervezetek, az oktatasi-képzési
intézmények, valamint az onkormanyzat kozti egylittmiikodések.

A korabbi, terliletardnyosan elvarhato mértékii ipartizési addét nem termeld, teriiletaranyosan
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elvarhatd szamu ipari munkahelyet nem jelentd, alulhasznositott ,,rozsda dvezetek” nagy része
eltiint, helyiiket az ipari teriileteken korszerti, piacképes termelést folytatd ipari létesitmények, a
vegyes varoskdzponti teriileteken odailld funkcioju korszerti 0 épiiletek épiiltek, illetve épiilnek,
amelyek munkahelyeket biztositanak és teriiletaranyosan megfeleld mértékii helyben marad6 adot
fizetnek.

Folyamatosan novekszik a hozzaadott érték a varos gazdasdgaban a magasabb képzettséget igényld
termékek ¢és szolgaltatasok novekvd aranya kovetkeztében.

A munkaerd-tartalékok jobb kihasznalasaval, a térségi munkaerd integralasaval és a munkaerd iranti
keresletnek megfeleld képzett fiatal és fiatal kdzépkort népességnek a varosba vonzasaval keriil
kiszolgalasra a munkaerd iranti novekvo kereslet, ezaltal megjavultak Salgotarjanban és térségében
a foglalkoztatasi és megélhetési lehetdségek, valamint a szocialis helyzet.

Kiépiilt €s megerdsodott Salgdtarjan szocialis gazdasaga.

Szolgéltatoi jellegli, feladatait magasabb szinvonalon ellatdé Onkorményzat és kozszolgaltatasi
rendszer tamogatja a gazdasagi, idegenforgalmi és lakohelyi felértékelddés folyamatat.

A varos turisztikai dgazatanak megnovekedett bevételei tliikrozik Salgoétarjan és térsége kedvezd
turisztikai adottsagainak javulo kihasznaléasat.

A pozitiv irdnya demogréafiai valtozadsok hatdsdra megdllt a népesség fogyasa, elindult a
népességszam emelkedése, és a képzettebb népesség bedramlasa révén szerkezetében megujul,
statusaban javul a tarsadalmi szerkezet.

A varosszerkezet lehetdségek szerinti korrekcioja révén javultak belsd kapcsolatok, barnamezds
teriiletek szabadultak fel gazdasag- és varosfejlesztési célokra egyarant, melyek megvalosuldsai
hozzajarultak a varos élhetdségéhez.

A barna mez6s ¢és szocialis varosrehabilitdcids beavatkozasok kovetkeztében jelentds aranyban
megujult az Acélgyar teriilete és kornyezete, az Acélgyari ut és kdrnyéke varosi szovete, valamint
Zagyvapalfalva kiils6 lakokornyezete.

Megnyugtatdé megoldassal elérehaladt a tobbi kolonia problémadinak rendezése.
A varos a kiilsé teriiletek zomére is kiterjedd és megujitott kozmiihalozattal rendelkezik.

A tranzitforgalom a lehetd legnagyobb mértékben a varos peremein marad, elkeriili a belsd
lakoteriileteket, ahol a forgalomszervezési valtoztatasok ¢és a sétaloutcak kialakitdsa révén
jelentdsen mérséklodott a forgalom €s a kdrnyezetterhelés.

A helyi és helykozi kozosségi kozlekedési rendszerek hatékonyan és magas szinvonalon mitkddnek,
alkalmasak a tobbféle kozlekedési agazatot 6sszehangold szervezésre.

Jelentésen megnovekedett a csokkentett forgalmu, gyalogos elsdbbségli kozlekedési teriiletek,
jatszoterek, a rekredcios €s a kozosségi célu teriiletek aranya.

Erds a helyi lakossag civil Ontudata, kozosségi kontrollja, lokalpatriotizmusa és identitdsa, a
varosban kozépfoku ¢és fels6foku képzésben részesiilé népesség jelentds része a varosban marad,
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illetve visszatér oda.

A koz- és maganjavak folyamatos bdviilése jellemzi Salgotarjant, a varos vallalkozasait, lakossagat
¢s onkormanyzatat.

A szocialis halo erds, a tAmogatasok szinvonala magas, a teriileti €s tdrsadalmi egyenl6tlenségek a
kiindul6 allapothoz képest csokkentek és csokkend tendencigjuak.

A varos kozszolgaltatasi helyzete javul, teriileti hatokore kiterjed.

Sokszinti a kulturdlis, a kézmiivel6dési és a szabadidés programkindlat, amelyek megujult
helyszineken és kiboviilt kozosségi terekben zajlanak.

Mindenki szamdra elfogadhat6 a varos rendezettsége, hangulata, koztisztasaga és kozbiztonsaga.
tervezett programok nem pontszerli beruhazasokat jelentenek, hanem olyan fejlesztéseket, amelyek
a varos egészEt vagy egy nagyobb részét érintik.

A stratégiai programok egy része komplex varosfejlesztési akciok végrehajtasaval valosithatdo meg,
mint példaul a

A.1.1.1j iparteriiletek kialakitasa,

A.1.5. ipari rozsda Ovezetek bevonasa a helyi gazdasag vérkeringésébe,

B.1.1. Belvaros funkciobdvito rehabilitacidja,

masik része a varosfejlesztési akcidteriiletek fejlesztésével szinergikus kdlcsonhatdsban éagazati,
illetve altalanos tarsadalmi-gazdasagi fejlesztési feladatokat fogalmaz meg.

Az egyes programok tartalmanak részletezésébdl az IVS targyahoz a varosfejlesztési akcidteriiletek
lehatarolasa, ¢és a potencialis varosfejlesztési akcidok eldzetes megfogalmazéasa, valamint az
antiszegregacios terv kidolgozasa tartozik.

A stratégiai dokumentum célja, hogy megalapozza az Onkorményzat vérosfejlesztési
akcioteriiletekre €piild integralt varosfejlesztési politikajat a 2007-2013-as idOszakra. A stratégia
célja a terlileti szemléletli tervezés megszilarditdsa, az egyes varosrészekre vonatkozo célok
megfogalmazasa, ezek kozéptavon vald érvényesitése.

Az egyszeriibb kezelhetség érdekében a terjedelmes dokumentum - el6z6 moédositasat kovetden -
harom kétetre lett bontva:
* Az I kotet tartalmazza a varos tarsadalmi-gazdasagi adottsagainak értékelését, a
varosrészek tertileti megkozelitésii elemzését, valamint a fejlesztési stratégiat.
* A Il kotet tartalmazza a 2007-2013 soran fejleszteni kivant akcioteriileteket, valamint a
stratégia megvalosithatosdagara vonatkozo fejezetet.
» A IIl. kotet tartalmazza az IVS elvdlaszthatatlan részét képezé Tarsadalmi-szociadlis
helyzetfelmérést és Anti-szegregacios tervet.

(Az egyes kotetek a varosi honlapon keresztiil elérhet6k az alabbiak szerint:
http://www.kozadat.salgotarjan.hu/Onkormanyzat/Tevékenység/Koncepciok)

Salgétarjan Kozgyiilése 2013. februari iilésén hatiarozatot hozott a Telepiilésfejlesztési

Koncepcio és az IVS aktualizalasara, és a feliilvizsgalathoz sziikséges unids forras
megpalyazasara.
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2.szamu melléklet

Salgétarjan Megyei Jogu Viaros Onkormanyzatanak
bérlakas gazdalkodasi koncepcioja
(2013-2022)

2013. februar
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1. Salgétarjan Megyei Jogii Viros Onkormanyzat bérlakas allomanyAnak

jellemzoi

1.1. A bérlakas dallomany osszetétele

A lakasallomany az elmult évtizedek értékesitési és esetenkénti bontdsi folyamatai kovetkeztében
jelentdsen csokkent (1. sz. tdblazat). A lakasportfolio szerkezete a csokkenéssel igen kedvezdtlen
iranyba mozdult el. A komfort nélkiili lakasok ardnya — bar az elmult években szamukat tekintve
jelentdsen csokkent — megkozelitdleg 50%-ra emelkedett 1990 évhez képest, jelentOsen
megnehezitve a lakdsgazdalkodas finanszirozasat. Ez az a lakaskategoria, amely rendkiviil rossz
miszaki allapotd, folyamatos javitasra szorul, ugyanakkor a legkevesebb bevételt jelenti.

1. sz. tablazat: A lakdasallomdny valtozdsa komfortfokozat szerinti bontdsban

Lakasallomany valtozasa (db)

Komfortfoko- 1990. 2000. 2006. 2007. 2011. 2012.
zat db | % db % db % | db % db % | db | %
Osszkomfortos | 1244 | 27.7| 549| 32,7| 477| 35,5| 477| 35,9| 431] 38,8| 431]39,5
Komfortos | 2368| 52,8| 409| 24,4 215| 16,0| 211| 15,9 153| 13,8 150(13.,8
Félkomfortos,
komfort nél-
kiili, sziikség-
lakas 872| 194 719| 42,9 652| 48,5| 639| 482 526| 47,4| 509|46,7
Osszesen 4484 | 100[1677] 100]1344| 100] 1327 100| 1 110] 100| 1090] 100

Salgétarjan Varos Onkorményzata tulajdonaban 2012. december 31. napjan 1.090 db bérlakasként
hasznositott ingatlan allt. A szorvanylakasok értékesitését kdvetden a lakasok kb. 95%-a egy szobds
lakés, igy a bérlok szdmara nem nagyon nyilik lehetdség mindségi cserére.

A komfort nélkiili lakasok teljes mértékben szocialis alapon keriilnek bérbeadasra, bérldi alacsony
jovedelmi (talnyomo részt segélyekbdl €16) csaladok, akik a lakéds miiszaki allapotat még megdrizni
sem minden esetben képesek. Folyamatosak a nyilaszarok, kalyhdk cseréje, illetve az elektromos
halézat feliilvizsgalata (és javitdsa) irdnti kérelmek azon lakésokndl, amelyek éves bérleti dija
60.000 — 75.000 Ft koril van.

1.2. Onkormanyzati lakdsok bérbevétele

Az dnkormanyzati lakdsok bérbevételének jogi hatterét a lakasok és helyiségek bérletére, valamint
elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL torvény, az
onkormanyzatnak a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint a lakashoz jutds helyi tdmogatdsara
vonatkozo6 szabalyokrol szolé 36/1993.(X11.20.) Or. sz. rendelet, és a lakdsbérlemények lakbérérol
és a lakbértamogatasrol szol6 9/1995.(111.27.) Or. sz. rendelet alkotjak.
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A lakéasokat a hatalyos szabalyok szerint
a.) palyazat atjan,
b.) bérbevételre ajanlatot tevok szocialis, jovedelmi, vagyoni viszonyai,
c.) bérlokijeldlési és bérlokivalasztasi jog,
d.) torvényben eldirt elhelyezési, bérbeadasi kotelezettség,
e.) lakascsere,

f.) a rendeletben eldirt — masik lakds biztositdsdra vonatkozd — kotelezettség alapjan,
valamint

g.) arendeletben meghatarozott lakédsgazdalkodasi feladatok,
h.) arendeletben meghatarozott mas kozérdekii célok megvalodsitasa érdekében,

i.) a kozgytilés altal lakaspolitikai szempontok alapjan meghatarozott tarsadalmi csoportok
kedvezményes lakashoz jutasat c€lzo, a kozgytilés kiilon dontésével meghirdetett palyazati
eljaras keretében az ott meghatarozott feltételek szerint lehet bérbe adni.

Specialis szabalyok vonatkoznak azokra a lakasokra, amelyek kozponti koltségvetési tdmogatas
felhasznalasaval épiiltek, vagy lettek felujitva. Ezek bérleti dijdnak meghatdrozasa koltségelven
torténik, (Alagit at 10. szam alatti épiiletben), kivéve ha kifejezetten szocidlis bérlakasok épitésére
volt timogatés/palyazati forras, mint a Hosok ut 22. szam alatti 40 lakas esetében.

A kozgylilés minden év marcius 15-ig hatarozatban rogziti, hogy a lakdsok bérbeadédsanal a fent
megjelolt jogeimek koziil melyeknek kell elsébbséget biztositani.

A lakas bérbevételéhez egy formanyomtatvanyt kell kitdlteni, mellyel az igényld ajanlatot tesz lakas
bérbevételére szocialis/piaci feltételekkel. A szocidlis 1gényld felkeriill a névjegyzékre (melyet
évente kétszer az dnkormanyzat Népjoléti Bizottsaga fogad el), amely alapjan a lakasok iiresedése
figgvényében megfeleld helyrél bérleti szerzodést kothet az altala elézetesen megtekintett €s
elfogadott lakasra. Az igénylés alapjan 2 évre nyilvantartasba kertil.

Piaci ajanlat esetén varakozasi id6 nélkiil, piaci bérleti dijjal (és 3 havi bérleti dijnak megfeleld
Osszegli ovadék megfizetése mellett) szerz6dés kothetd, természetesen megfeleld iires lakas
rendelkezésre allasatol fiiggden.

Koltségelvii lakasok esetén palyazat utjan kertil a lakas bérbeadasra, a legjobb ajanlatot tevd lesz
jogosult szerz6dés kotésére. Az ajanlatok rangsoranak alapjat az képezi, hogy az ajanlattevé milyen
idStartamra fizeti be elére a bérleti dijat, melynek mértéke rendeletben rogzitett, igy annak
meértékeére licitalni nem lehet.

Az alkalmazando bérleti dij mértéke (piaci-, szocidlis és koltség alapon) dnkormanyzati rendeletben
minden évre meghatarozasra kertiil.

A bérleti szerz6dés egy éves iddtartamra szol, azt kovetden 1) szerzddést kell kotni, amennyiben a
lakas tovabbra is bérbe adhato és azt a bérld igényli, tovabba a bérlo tartozast nem halmozott fel.
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1.3. Az onkormanyzati bérlakdsok hasznaloi

A lakéasok hasznal6i harom csoportba sorolhatdak a hasznalatra valo jogosultsagot tekintve:

— bérlok (bérleti jogviszonnyal rendelkeznek a hasznalt lakasra);

— jogcim nélkiili lakdshasznaldk (korabban bérleti jogviszonnyal rendelkeztek, de az valami
miatt — felmondas/lejarat — megsziint; a bérld fogadta be Oket, akinek a bérleti jogviszonya
1dékdzben megsziint);

— Onkényes lakasfoglalok (a lakast onkényesen vették birtokba, annak hasznalatara jogcimmel
soha nem rendelkeztek).

A bérleti jogviszony megsziinik, ha az meghatarozott iddre keriilt megkotésre és az a hatdrozott
idotartam  eltelt. A jogviszony megsziintethetd mindkét f€él megsziintetésre iranyulod
akaratnyilatkozataval (k6z0s megegyezés), a jogosult felmondéséaval. Felmondas oka lehet példaul a
lakas rendellenes hasznalata, bérleti és/vagy koziizemi dijak nem fizetése, egyéb szerz6désszegd
magatartas.

A lakashasznalok koziil 2012. december 31-1 adatok alapjan 165 bérlé rendelkezik hatarozatlan
idejii jogviszonnyal, 197 bérld érvényes hatarozott idejii jogviszonnyal, 335 haszndld nem
rendelkezik jogviszonnyal, ezen felil 324 db {ires lakas ¢és 69 db falazott lakds van. A
lakashasznalok jelentds része (48,1%) nem rendelkezik jogviszonnyal a lakés bérletére.

A bérleti jogviszony tartozas miatti felmondas okozta megsziinésekor a bérldk elenyészd része adja
vissza a lakast, ellenliik peres eljarast kell kezdeményezni. A tobb honapig tartd eljaras
eredményeképpen megsziiletd jogerds birdsagi hatirozatnak sem tesznek eleget, és koltséges
végrehajtasi eljaras keretében, annak végsd stadiumaban, a meghatarozott cselekmény
karhatalommal torténd végrehajtasa soran keriil vissza a lakas. A bérld a gyakran évekig tartod
iddszak alatt jellemzden tovabbi hatralékot halmoz fel, amely még végrehajtasi eljards soran sem
keriil behajtasra, az adds végrehajtas ala vonhat6é vagyona/jévedelme hidnyaban.

A bérlok fizetési képességének, illetdleg fizetési hajlandosaganak hidnya miatt folyamatosan nagy
Osszegli kintlévoség (2. sz. tablazat) terheli a bérlakas alloméanyt, melyek behajtasdra — a magas
Osszegli tartozasokkal megegyezOen — a tapasztalatok szerint nagyon kicsi az esély.

2. sz. tablazat: A hdtralékok megoszldsa idotartomdanyok szerint

B Osszeg (e Ft
1d6szak (nap) 2007. 2009. 2010. 2011. 2012.
0-90 nap kozott 22910 14834 28720| 24868] 19618
91-180 nap kozott 12145 22877] 18116] 18337| 12425
181-365 nap kozott 22890 43706 34040| 36734] 30932
365 nap felett 70433 108829] 154938| 195198] 213175
Osszesen 128378| 190246| 235814 275137| 276 150

Jelenleg 0sszesen 926 tartozo ellen van folyamatban valamilyen eljaréds (felmondas, per, végrehajtas

vagy fizetési meghagyas).
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1.4 A lakasokhoz kapcsolodo tamogatdsi rendszer

Az Onkormanyzat a nehéz anyagi helyzetben 1év6, alacsony jovedelmii bérldk részére tobbféle — a
lakhatdshoz kapcsolodo — tdmogatast nyujt:

— normativ lakasfenntartasi tiamogatas (1993. évi III. torvény, 12/2000. (I11. 27.) Or. sz.
rendelet)

— addssagesokkentési tandcsadas/tamogatas (1993. évi II1. torvény, 21/2005. (IV.28.) Or. sz.
rendelet)

— adodssagkezelési szolgaltatashoz kapcsolodo lakasfenntartasi (1993. évi II1. térvény, 21/2005.
(IV.28.) Or. sz. rendelet).

A jegyz0 lakdsfenntartdsi tamogatdst ny\jt:

- a szocialis igazgatasrol €s szocidlis ellatasokrol szold 1993. évi IIL. tv. 38. § (1) bekezdés a)
pontjia és a 38. § (2)-(3)-(4)-(6)-(7)-(8) bekezdései alapjan jogosultnak (normativ
lakasfenntartasi tamogatas);

- adodssagkezelési szolgaltatasban részsiilé személynek.

Az adéssdgkezelési szolgdltatds célja, hogy Salgétarjan Megyei Jogli Varos Onkorményzata a
szocidlisan raszorult, lakhatassal kapcsolatos koltségeinek hatraléka miatt eladosodott és ennek
kovetkeztében a lakhatds biztonsaganak elvesztésével fenyegetett személyeket fizetOképesseégiik
javitasa, helyreallitasa, megdrzése érdekében — a sajat kozremiikddésiikre is igényt tartva —
tamogatasban részesitse.

Az adossdagcsokkentési tamogatdsban részeslilo személy a jogerds hatarozat birtokdban az
addssagkovetelés jogosultjaval és a tandcsadoval irasos megallapodast (a tovéabbiakban:
adossagkezelési megallapodas) kot a tartozadsa megfizetésérol.

Az addssagesokkentési tamogatasra jogosultsdg azonos feltételei esetén eldnyben részesitheto:

a) az a személy, aki harom vagy tobb gyermek nevelésérdl gondoskodik,
b) a gyermekét/gyermekeit egyediil neveld sziild.

A lakhatast segité adossagkezelési szolgaltatast igényelheti az a személy, akinek
— az addssaga meghaladja az Gtvenezer forintot, és akinek fennallo tartozésa legalabb hat
havi, vagy koziizemi dijtartozasa miatt a szolgaltatast kikapcsoltak, tovabba
— akinek a haztartdsdban az egy fore jutdé havi jovedelem nem haladja meg az Oregségi
nyugdij mindenkori legkisebb 6sszegének 150%-at, egyediil €16 esetén annak 200%-4t,
valamint
— aki a meghatdrozott minimalis lak4dsnagysagot és mindséget meg nem haladd lakésban
lakik,
feltéve, hogy vallalja az addssag ¢és az Onkormdnyzat altal megallapitott addssagcsokkentési
tamogatds kiilonbozetének megfizetését, tovabba az adossagkezelési tandcsadason vald
részvételt.

Az addssagkezelési szolgaltatasba bevonhatd addssag tipusai:

a) vezetékes gdzdijtartozas,
b) aramdijtartozas,
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c) tavho-szolgaltatasi dijtartozas,
d) viz- és csatornahasznalati dijtartozas,
e) szemétszallitasi dijtartozas,
f) lakbérhatralék.
Az adossagkezelési szolgaltatasba bevont addssag dsszege maximum 267.000 Ft.

Az adodssagkezelési szolgaltatds esetén a jogosult addssagkezelési tandcsadasban, és
adossagesokkentési tamogatasban részesiil.

Az oOnkormanyzat az adodssagkezelési szolgéltatisban részesiild személy részére a szolgaltatas
id6tartama alatt addssdgkezelési szolgaltatashoz kapcsolodo lakdsfenntartdsi tamogatdst nyujt. Az
e jogcimen lakasfenntartdsi tdmogatasban részesiilé személy egyidejlileg normativ lakasfenntartasi
tdmogatasra nem jogosult.

Az adossagesokkentési tamogatds mértéke nem haladhatja meg az adossdg 75%-at, és Osszege
legfeljebb 200.000 Ft lehet.

Az adoés altal fizetendd Onrész, az addssagkezelési szolgaltatdsba bevont addssag Osszegének a
25%-a, amely — az adds vallalasatol fiiggden — teljesithetd egy Osszegben vagy legfeljebb 18 havi
részletben, mely indokolt esetben egy alkalommal tovabbi 6 honappal meghosszabbithato.

Nem részestiilhet adossagcsokkentési tamogatasban, aki:

a) Onkényes lakasfoglalo,

b) aki az adossaggal érintett lakoingatlant részben, vagy egészben bérletbe, albérletbe adja ki,
nem lakas célra hasznélja vagy egyébként nem sajat lakhatasanak biztositasara hasznositja,

c) akinek a haztartdsdban ¢lok valamelyike az adossaggal terhelt ingatlanon kiviil mas
lakoéingatlan tulajdonnal rendelkezik,

d) aki a kérelem benytjtasat kozvetleniil megelézden, legaldbb 3 honapig folyamatosan nem
mikddik egyiitt a tandcsaddval és nem fizeti az aktualis szamlakat.

Az adossagesokkentési tdamogatas tovabb nem folyosithatd, és az ados koteles a kifizetett Osszeget
visszafizetni, ha:

a) az adossagkezelési tanacsadast nem veszi igénybe, vagy

b) az 4ltala vallalt adossagtorlesztés haromhavi részletét nem teljesiti, vagy

c) az adodssagkezelési szolgaltatds igénybevételének iddtartama alatt a lakdsfenntartasi

kiadasokkal kapcsolatos fizetési kotelezettségének harom honapig nem tesz eleget.

Az adossagesokkentési tamogatas a megsziintetésétol szamitott 48 honapon beliil ismételten nem
allapithato meg.

Azon személy, aki adodssagkezelési szolgéltatisban részesiilt és aki vonatkozasdban az adott
adossagtipus teljes Osszege kiegyenlitésre keriilt az adossagkovetelés jogosultja felé, ugyanazon
addssagtipusra vonatkozdan addssagkezelési szolgaltatdsban a kiegyenlitést kovetd 24 honapon
beliil ismételten nem részesiilhet.
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A fenti timogatasokat igénylok 0sszefoglalasat az alabbi tablazat tartalmazza.

3. sz. tablazat: Lakhatdssal kapcsolatos tamogatdsi formak 2012. évben

Tamogatés tipusa Témogatott”ak sza- | Tamogatas

ma (f6) (e Ft)
Normativ lakasfenntartasi 183 5271
Helyi lakédsfenntartasi 22 134
Adossagesokkentési 23 3601
Adossagesokkentd lakasfenntartasi 25 965
Osszesen - 9971

A bérl6i allomany talnyomd része szocidlisan raszorult, kevés jovedelemmel rendelkezik,
lakhatasuk tdmogatasa az onkormanyzati koltségvetést 9.971 ezer Ft-tal terhelte 2012. évben. Az
Onkorményzati lakdsokban €16k elszegényedését erdsiti meg az is, hogy mindamellett résziikre
jelentds 0sszegli tdmogatas keriil folyositasra, mégis igen nagy Osszegli tartozdsokat halmoznak fel
(2. sz. tablazat).

1.5 Az onkormadnyzati bérlakasok finanszirozdasa

Az Onkormanyzati lakdsok fenntartdsa a lakossdg altal befizetett dijakbol, Onkormanyzati
koltségvetési forrasbol (tamogatas a bérlok részére illetdleg forras felujitasra) valamint a nem lakés
célu helyiségek bevételébdl atcsoportositott 6sszegbdl torténik (4. sz. tdblazat).

4. sz. tablazat: Az onkormanyzati bérlakdsok finanszirozdasa 2007 — 2012 években

, 2007. év (e Ft) 2011. év (e Ft) 2012. év (e Ft)
Megnevezés - . .
terv | teny terv | teny terv | teny
BEVETELEK
Lakossagi dijbevétel 215000 193 243|160 500|154 033 | 137 990 140 040
Szocialis tamogatas 45000] 36705] 12000| 10385| 12000 9950
Felujitds onkormanyzati forrasbol 35400 22017| 32500| 18150 32061 32061
Nem lakés dijbevétel kiegészités 68 005 78577| 60000 55255| 57894| 58472
Osszesen 363 405| 330 542|265 000 | 237 823 | 239 945 | 240 523
KIADASOK
Uzemeltetés 261 000 | 261 184|221 700] 220 289|229 811 | 235010
Erzsébet tér 1-2. addssagszolgalat 27005 35206 28000| 27 124| 27709| 25966
Karbantartas 40000 25517 20000| 19724 20000| 16544
Feltjitas onkorményzati forrasbol 35400 22017 32500| 18150| 32061 32061
Osszesen 363 405| 343 924|302 200 | 285 287 | 309 581 | 309 581
Egyenleg 0| -13382|-37200|-47 464 | -69 636 | -69 058

A fenti adatok bizonyitjak, hogy a jelenlegi bérlakds gazdalkodas igen veszteséges. A bérlakasok
fenntartasanak koltségeire nem nyujtanak fedezetet a bevételek, éves szinten mintegy 69.058 e Ft
hiany akkor is fenndll, ha az 58.472 e Ft atcsoportositidsra keriil a nem lakdscélu helyiségek
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dijbevételébdl. Annak ellenére, hogy az lizemeltetési €s karbantartasi 0sszegek csokkentek, a hiany
novekedését mas gazdasagi tényezok is befolyasoltak:

» lakaséallomany csokkenése egyiitt jart a bevételek csokkenésével,
* novekedett a nehéz helyzetben 1év6, a munka vilagabol kikeriilt bérldk szama,

* a szocialis tamogatdsi rendszer atalakuldsa a rendszerben kozel 27.000 e Ft Osszegl
bevételkieséssel jart,

* a gazdasagi valsag a vallalkozasi szektorbol érkezé nem lakascélu helyiségek bevételeinél
20.105 e Ft oOsszegh bevételkiesést okozott, ezaltal csokkent a lakdsgazdalkodasba
beforgathat6 bevétel.

A tisztan Onkormanyzati tulajdonu épiiletek esetében az aldbbi tablazat jol mutatja, hogy
Osszességében az épiiletek bevételi eldirasai ugyan fedeznék a kiadasokat, de a befizetett bérleti
dijak — melyek ténylegesen rendelkezésre allnak — nem nyujtanak fedezetet az épiiletek
fenntartasaval kapcsolatosan felmertiil6 kiadasokra.

5. sz. tdbldzat: Epiiletek koltsége, bevétele 2012. évben

Epiilet cime Eloiras | Bevétel (e Ft) K(zl;ste)g Eeg\}flgtl:allfiﬁ(ftslrétg)
Alagut ut 10. 4371 3570 2 628 942
Budapesti ut 39. 1697 1447 1222 225
Erzsébet tér 1-2.* 65 887 52 809 44 531 8278
Gorkij krt. 83-85. 31 587 21 002 29 554 -8 552
Hosok ut 22. 6515 4 985 5648 -663
Rakoczi ut 184. 17 620 15138 21 696 -6 558
Osszesen 127 677 98 951| 105279 -6 328

*: A koltség az adossagszolgalatot nem tartalmazza, mely 2012. évben 25.966 ¢ Ft volt.

A fenti tabladzatban szerepld épliletek hozzak (az atcsoportositas Osszege nélkiil) a bérlakas
allomény bevételeinek 65,97%-at, és a kiadasok 41,85%-a kapcsolodik hozzajuk.

2. Salgotarjan Megyei Jogu Varos bérlakas gazdalkodasi koncepcioja
2.1. Bérlakasok fenntartasdanak és iizemeltetésének alapveto célkitiizései

Salgétarjan Megyei Jogli Varos bérlakas allomanydnak fenntartdsa nem kotelezden eldirt feladat.
Azonban a véros miikodésének elengedhetetlen feltétele, hogy az Onkormanyzat aktiv
szerepvallalassal jaruljon hozza, hogy a varos polgarai megfeleld életfeltételekhez jussanak.
Kozvetett modon ezaltal eldsegitve a varos fejlédését, versenyképességének javitasat, térségi
szerepének erdsitését.

A bérlakasok fenntartasanak kozvetlen céljai:

» Lakaskinalattal csokkenteni az elvandorlast.
» Elbsegiteni a varoson beliili lakdsmobilitast.
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» Fiatal, képzett szakemberek letelepedésének eldsegitése.
* Varosi népesség életmindségének javitasa.

A jelenlegi bérlakas allomany Osszetétele, szerkezete, nem minden tekintetben tiikrozi azt az
elképzelést, amelyet a varos célkitlizései kdzott fontosnak tart.

A bérlakds allomény jelentdés része a multbeli 6rokség, a bérlakas allomany rendszervaltast
megel6z0 privatizaciojanak hordaléka, amely a kolonialakasokban és a szorvanyban elhelyezkedo,
alapvetden bérhazi lakdsokban olt testet. Tudatos fejlesztés altal létrehozott ingatlanok (Garzon
épiiletek, Rakoczi ut 184., Hosok ut 22., stb.) ma is megfelelnek a célkitlizéseknek, biztositjak a
mindségi ¢letfeltételeket, eldsegitik a varos életfeltételeinek a javitdsat, gazdasagi szempontbol
tekintve is fenntarthatok, vallalhatoak.

A kovetkezd idOszakra vonatkozoan a bérlakds gazdalkodasi koncepcidban tovabbra is sziikséges
kimondani, hogy megfeleld idotavot tekintve (5 év) meg kell sziintetni a mult 6rokségébol rank
maradt, éves szinten tobb mint 100.000 ezer Ft veszteséget okozo, elavult lakdsallomanyt a START
munkaprogram adta lehetdségeket kihasznalva.

A program végrehajtasat folytatni kell, Osszhangban az Integral Véarosfejlesztési Stratégia
eldirasaival, megteremtve ezzel a fejlodés lehetdségeit, szabad terek megnyitdsaval, a mindségi
¢letfeltételek megteremtésével, a varos szégyenfoltjait jelentd ,,szIomosodott” teriiletek
felszamolasaval.

A tobb évre sz6lo, nyilvdnossagra hozott program lehetdséget nyujt az érintett lakossagnak a
valtozasra vald felkésziilésre, Gj megoldasok keresésére, a szocidlis ellatd rendszer feladathoz
méretezett tervezésére.

A tervezett 1épéseket mindenkor az érvényes jogszabalyok betartisa mellett kell végrehajtani,
gondoskodni kell a jogcim szerinti bérlok elhelyezésérdl.

Kiilon feladatot képez a jogcim nélkiili lakadshasznalok, lakasfeltorokkel szembeni eljaras, amelyben
lényegesen kovetkezetesebben kell fellépni, sziikség szerint élni kell a végrehajtas és mas hatosagi
eszk6zok alkalmazésaval.

Ezek az eljardsok a kozosség érdekében torténnek, ahogyan az embertelen életkoriilmények
felszamolasa, egyiittmiikodve az érintett varoslakokkal.

Alapveto célkitiizésként sziikséges kimondani:

« Salgétarjan varos Onkormanyzatinak optimalis bérlakas allomanya nem tobb mint
600 lakas.

* Az Onkormanyzat a rendelkezésre allé eszkozeit a meglévé komfortos, 6sszkomfortos
lakasallomany kihasznalasara, felajitasara, gazdasagos miikodtetésére Kkivanja
forditani. A jelenlegi lakasallomany bovitésére a kovetkezo 10 évben csak jogszabalyi
kotelezettség teljesitése vagy onkormanyzati érdek (pl. szakemberek letelepedésének
elosegitése) céljabol keriil sor. Az onkormanyzat szocidlis lakasok épitését csak
tamogatott antiszegregacios palyazat(ok) részvételével tervezi.

* Az optimalis bérlakas allomany elérése érdekében sziikséges folytatni a szorvany
bérlakasok privatizacidjat (elsésorban a bérlék részére), valamint az elavult koloniak
terv szerinti bontasat, rendszerbdl torténo kivonasat.
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A tartésan onkormanyzati tulajdonban maradé (tomb)bérlakasok kihasznaltsaganak
javitasa érdekében ki kell dolgozni egy olyan rendszert a bérleti dijak
meghatarozasara, mely a lebontott koloniaépiiletekben jogviszonnyal rendelkez6
bérlok lakhatasat szolgalja (példaul: a szanalt teriileten fizetett bérleti dijjal azonos
mértékii), mivel a jogcimmel rendelkezé6 bérlok elhelyezésérél a tulajdonos
onkormanyzatnak jogszabaly alapjan gondoskodnia kell. A fent maradé komfort
nélkiili lakasallomanyba torténd atkoltoztetés nem célszerii a koloniak felszamolasara
iranyulo bontasi terv miatt.

2.2. Bérlakas dllomany szektorokra vonatkozo stratégiai célkitiizések

Tartésan 6nkormanyzati tulajdonban maradé ingatlanok

Az dnkormanyzat tulajdonaban marad6 lakasok alapvetden két csoportba oszthatok:

100%-ban 6nkormanyzati tulajdonu épiiletben 1évo lakasok (6. sz. tablazat),

onkorményzati kotelezettségvallalds (pl. tamogatasi szerzddésben) alapjan tulajdonban
maradd vagy bérlokijelolési joggal érintett és bérlakasként hasznositott lakasok (7. sz.
tablazat).

6. sz. tablazat: Onkormdnyzati tulajdoni épiiletek

Epiilet
Szobaszam szerinti lakasok szama (db)
Cime Komfortfokozat

1 VZ3 2 3 0sszesen
Alagut ut 10. 0sszkomfortos 12 12
Budapesti ut 39. komfortos 6 2 8
Erzsébet tér 1-2.  |0sszkomfortos 264 264
Gorkij krt. 83-85. |0sszkomfortos 80 80
Hosok at 22. komfortos 16 16 8 40
Rakocziut 184. osszkomfortos 60 1 1 62
Mindosszesen - 426 16 23 1 466
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7. sz. tablazat: Bérlokijelolési joggal érintett lakdsok

Kijelolési jog jogosultja

Bérlakas cime

Nograd Megyei Rendor-fokapitanysag

Alkotmany ut 1. I/11.

Alkotmany 1t 1. I11/11.

Bem ut 10. fsz. 2.

Erzsébet tér 1. XIV/4.

Erzsébet tér 2. 11/7.

Liget ut 1-3. II/11.

Medves krt. 39. 1/4.

Rakoéczi ut 184. fsz. 4.

Rékdczi ut 184. 111/305.

Uttorék at 31/A 1/4.

Ybl M. at 51. 11/5.

Zoldfaut 5. 1/17.

Honvédelmi Minisztérium

Medves krt. 37. fsz. 2.

Medves krt. 37. fsz. 4.

Medves krt. 37. /1.

Medves krt. 37. 11/1.

Medves krt. 37. 11/2.

Medves krt. 37. 11/4.

Medves krt. 37. IV/1.

Medves krt. 37. IV/2.

Medves krt. 37. IV/4.

Acélgyéri ut 35. 1/6.

Erzsébet tér 1. X1/5.

Magyar Alkotomiivészeti Kozhasznu Nonprofit
Kft. (volt Magyar Alkotomiivészeti Kozalapit-
vany)

Losonci ut 58. fsz. 12.

Raékoczi ut 184. 1/5.

Erzsébet tér 2. VIII/2.

Szerpentin ut 28. 111/3.

Szerpentin ut 33. I11/3.

Szerpentin ut 35. 111/3.

Szerpentin ut 37. 111/3.

Négrad Megyei Onkormanyzat Hivatala

Kistarjan ut 8. I11/28.

Petdfi ut 44.

Fay A. krt. 86. I11/4.

Medves krt. 33. 11/8.

Osszesen:

34 db
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Ertékesitend6 szorvanylakasok

Az onkormanyzati tulajdonban all6 ingatlandllomany jelentds részét képviselik azon ingatlanok,
melyek esetében az avult miiszaki allapot, vagy a telepiilésen beliili kedvezdtlen elhelyezkedés
eredményeképpen bérbeadds utjan igen nehezen, vagy egyaltalan nem lehet bevételt elérni. Ebbdl
kifolyolag az ingatlanok feltjitasi koltségének mértéke — az ahhoz sziikséges forrds hidnyaban —
indokoltta teszi az értékesitést, mert a lakas bérbevételére hosszabb ideje nincs jelentkezd, és az
ilyen nagymértékli felujitdsi munkalatokat varhatdoan nem is kivanja senki elvégezni egy bérleti
jogviszony keretei kozott. Ezen lakasok pedig jelen allapotukban tobbnyire lakhatasra
alkalmatlanok.

A szérvanylakasok elidegenitése mellett szol tovabba az is, hogy egy-egy ilyen lakassal olyan
tobbletkoltségek meriilhetnek fel, mint a tarsashdz k6zos képviseldi feladatainak ellatasa, vagy akar
a korabban onkormanyzati tulajdonu épiilet fémérdjének tulajdonjogabol fakadd kotelezettségek.
Az ilyen épiiletekben az dnkormanyzati tulajdon magéntulajdonna véalasa szamos jarulékos koltség
¢s feladat megsziintetésére teremt lehetdséget.

Az értékesitést van, hogy bérld kezdeményezi, aki igényt tart az altala bérelt lakas tulajdonjogara és
vételi szandéknyilatkozatot tesz.

Az értékesités jelenlegi szabalyait a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkozd egyes szabalyokrol szol6 1993. évi LXXVIIL. térvény, valamint a 12/1994. (VI. 6.) Or.
sz. rendelet tartalmazza az alabbiak szerint.

Az Onkormanyzati lakésok esetén eltérd szabdlyozas vonatkozik arra az esetre, ha a lakas iires
(ekkor palyazat utjan értékesithetd) és eltérd, ha valakinek a bérleti jogviszonya fennall.

A bérldtarsak részére a tulajdonjog egyenld ardnyban torténd megvételét kell felajanlani.

A lakast a vasarlasra jogosult helyett az 6t megilletd hdnyadban — irasbeli hozzajarulasaval — az
egyenesagbeli rokona (6rokbefogadott gyermeke) is megveheti.

A lakas vételaranak alapja a bekdltozhetd forgalmi érték. A bekoltdzhetd forgalmi értéket
csokkenteni kell a bérlonek a lakésra forditott €s meg nem téritett értékndveld beruhazasai értékével
abban az esetben, ha az ért¢kndveld beruhazashoz a tulajdonos irdsban hozzdjarult, és a lakds a
vételi jog jogosultjanak vagy a vasarlasra jogosultnak kertil eladasra.

A bérbead¢ altal meg nem téritett értékndveld beruhazasnak mindsiil:

— a bérlo altal a lakas atalakitdsara (a lakas miiszaki megosztasa, alapteriiletének és a
lakdszobdk szaménak bdvitése, illetve csokkentése, a lakas alaprajzi beosztdsanak és
helyiségek szamanak, illet6leg rendeltetésének megvaltoztatasa),

— korszerusitésre forditott (egyedi gaz vagy elektromos fiitd, illetéleg melegviz szolgaltatd
berendezés felszerelése, tovabba a lakas hasznalhatdsagat noveld egyéb épitési-szerelési
munka), és

— ¢pitési engedéllyel vagy az ilizemeltetd hozzajarulasdval igazolt és bérbeszamitassal
vagy egyéb modon meg nem tériilt munkak értéke.

Azon bérlakéasndl, amelyet a bérlé a tulajdonos irdsos hozzajaruldsaval sajat koltségén Ujitott fel
vagy korszerUsitett, e koltségeket - a bérld altal igazoltan beépitett és a tulajdonos altal elfogadott,
de a beszadmitas soran figyelembe nem vett, illetve a figyelembe vett, de még le nem lakott koltség -
a bekoltozhetd forgalmi érték megallapitasanal csokkentd tényezoként kell szerepeltetni.

Meg kell allapitani a lakdsnak a bérld altal végzett értéknoveld épités befejezésekor keletkezett
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tényleges forgalmi értékét, majd a két koltségelemnek (figyelembe nem vett, le nem lakott koltség)
a teljes értékhez viszonyitott %-os aranyat. Ezt az ardnyt a jelenlegi forgalmi értékben csokkentd
tényezoként kell szerepeltetni azzal a megszoritassal, hogy a csokkentés ardnya a forgalmi érték
40%-4at nem haladhatja meg.

A vételar mértéke egyenld a forgalmi értékkel.

A vételi jog jogosultja, illetve a vasarlasra jogosult a lakas megvasarlasakor

- a vételar 20%-at a szerzodés alairasakor koteles befizetni,
- a vételarhatralék megfizetésére a jogosult kérelmére 15 év részletfizetési kedvezményt kell
adni.

A vevo és az elado a szerzddés megkdtésekor megallapodhat abban, hogy:

- avevl a vételar teljes kifizetését, illetve a 20%-anal magasabb Osszeg befizetését vallalja,

- 15 évnél rovidebb id0 alatt egyenliti ki a vételar hatralékot.
A vételar egy Osszegben vald megfizetése esetén a vevdt drengedmény, illetdleg az eldirtnal
rovidebb torlesztési 1d6 vallalasa esetén, valamint a vételarhatralék egy 6sszegli megfizetése esetén
engedmény illeti meg az alabbiak szerint:

a) ha a vev0 a vételarat az adasvételi szerzédés megkotésekor egy 0sszegben megfizeti, a vételar a
forgalmi érték 40%-a,

b) 15 évnél rovidebb torlesztési id6 vallalasa esetén a kedvezmény mértéke:

* 60 napot meghaladd, de egy évet el nem érd torlesztési id6 vallaldsa esetén a kedvezmény
mértéke a vételar 15%-a,

* 1 évet elérd vagy meghalad6d torlesztési idoszak vallalasa esetén a kedvezmény mértéke
évenként 1%-kal csokken azzal, hogy 14 évet elérd vagy meghalado torlesztési iddszak
esetén a kedvezmény mértéke 0%,

c¢) ha a vevd a vételar hatralékot egy dsszegben kiegyenliti, a kedvezmény mértéke a vételarhatralek
5%-a.

Palyazat utjan torténd értékesités esetén, ha a lakas lakottan kertil értékesitésre, akkor a minimalis
vételar a bekoltozhetd forgalmi érték 20%-a, lires lakas esetén a minimalis vételar a bekdltozhetd
forgalmi érték 40%-a, melyet a szerzddéskotéssel egyidejiileg, de legfeljebb attdél szamitott 60
napon beliil egy 6sszegben kell megfizetni.

A tulajdonjog atirdsaval egyidejliileg a vételarhatralék és jarulékai biztositasara jelzalogjogot,
valamint elidegenitési €s terhelési tilalmat kell bejegyeztetni az ingatlan-nyilvantartasba.

Ha vételar hatralékkal terhelt lakast tulajdonosa meg kivanja terhelni, a polgarmester hozzajarulasat
kell kérnie. A hozzajarulds az wjabb terhelésnek csak az Onkormanyzat jelzadlog jogat kovetd
sorrendben torténd bejegyzésére iranyulhat. A hozzajarulast meg kell tagadni, ha a tulajdonos a
vételarhatralek részleteivel késedelemben van.

A vételarhatralék torlesztését az elado felfliggesztheti a vevé kérelmére, amennyiben a vevd
személyi, csaladi vagy anyagi koriilményeiben az adéasvételt kovetden bekovetkezett valtozas ezt
indokolttd teszi, legfeljebb hat hoénapra, a torlesztési ido alatt legfeljebb egy alkalommal. A
felfiiggesztés idOtartamaval a torlesztési idészak meghosszabbodik.
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Az adasvételi szerz6dés megkdtésekor a vételar 20%-at befizetd esetében a vételar 20%-anak
megfeleld Osszeg helyett az elsO torlesztd részletet koteles csak megfizetni az a vasarlasra jogosult,
akinek és a vele egyiitt ¢16 hozzatartozdjanak az egy fore jutd nettd jovedelme a szerzédéskor nem
éri el a legkisebb oregségi nyugdij mértékének masfélszeresét.

Az a tulajdonos, aki arengedményt, illetdleg a vételarhatralékbol engedményt kapott és az
adasvételtdl szamitott 5 éven beliil a lakast részben vagy egészben barmilyen jogcimen maésra
atruhdzza (adasvétel, csere, ajandékozas, apportalas, tartasi szerz0dés, stb.), a kapott arengedményt
koteles az Onkormanyzat javéara visszatériteni. Ha a tulajdonos az altala megvasarolt ¢és
vételarhatralékkal terhelt lakéasat el kivanja idegeniteni, koteles a fennallo vételarhatralékot egy
Osszegben kiegyenliteni.

Annak a bérldnek a lakasat, aki nyugdijas vagy kiilon jogszabdlyokban meghatarozott nyugdijszeri
rendszeres szocidlis ellatdsban részesiil, és az eldvasarlasi jogaval nem ¢l, a szerzédésének
fennallasaig harmadik személy részére csak a bérld irasbeli hozzéjarulasaval lehet elidegeniteni.

8. sz. tablazat: Az onkormanyzati tulajdonu szorvanylakasok 2012. december 3 1.

HRSZ Epiilet cime Emelet, ajto | Komfortfokozat
12257 Salgdbanya, Var ut 17 komfort nélkiili
12263 Salgobanya, Var ut 15 komfort nélkiili
12267 Salgobéanya, Var 1t 13 komfort nélkiili
1784 Alkotmany ut 1 1/11 Osszkomfortos
1784 Alkotmany ut 1 3/11 0sszkomfortos
1949/2 Liget ut 1-3 2/11 komfortos
1949/2 Liget ut 1-3 FSZ 1 komfortos
1966/A12 | Losonci ut 58 0sszkomfortos
2540/A/2 | Medves krt 37 FSZ 2 komfortos
2540/A/4 | Medves krt 37 FSZ 4 komfortos
2540/A/5 |Medves krt 37 1/1 komfortos
2540/A/9 | Medves krt 37 2/1 komfortos
2540/A/10 | Medves krt 37 2/2 komfortos
2540/A/12 | Medves krt 37 2/4 komfortos
2540/A/17 |Medves krt 37 4/1 komfortos
2540/A/18 | Medves krt 37 4/2 komfortos
2540/A/20 | Medves krt 37 4/4 komfortos
2541/A/8 | Medves krt 39 1/4 komfortos
2700/A13 |Ybl Miklos ut 51/A 0sszkomfortos
3504 Acélgyari ut 48-50 komfortos
3505 Acélgyari ut 52 FSZ 1 komfort nélkiili
3505 Acélgyéri 0t 52 FSZ 2 komfort nélkiili
3507 Acélgyari ut 32 FSZ 1 félkomfortos
3507 Acélgyari ut 32 1/3 komfort nélkiili
3507 Acélgyari ut 32 1/4 komfort nélkiili
3507 Acélgyari ut 32 1/5 komfort nélkiili
3507 Acélgyari at 32 1/6 komfort nélkiili
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3507 Acélgyari ut 32 1/7 komfort nélkiili
3507 Acélgyari ut 32 1/8 félkomfortos
3507 Acélgyari ut 32 1/9 komfort nélkiili
3507 Acélgyari ut 32 1/10 komfort nélkiili
3507 Acélgyéri t 36 1/3 komfort nélkiili
3507 Acélgyari ut 36 1/8 komfort nélkiili
3507 Acélgyari ut 38 FSZ 1 komfort nélkiili
3507 Acélgyari ut 38 FSZ 4 komfort nélkiili
3507 Acélgyari ut 40 FSZ 3 komfort nélkiili
3507 Acélgyéri ut 26 FSZ 1 félkomfortos
3507 Acélgyari ut 26 FSZ 2 komfort nélkiili
3507 Acélgyéri it 26 1/1 komfort nélkiili
3507 Acélgyéri Ut 26 1/2 komfort nélkiili
3507 Acélgyari ut 26 1/3 komfort nélkiili
3507 Acélgyari ut 26 FSZ 6 komfort nélkiili
3507 Acélgyari ut 26 FSZ 7 komfort nélkiili
3507 Acélgyari ut 28 FSZ 1 komfort nélkiili
3507 Acélgyari ut 28 1/3 komfort nélkiili
3507 Acélgyari ut 28 1/4 komfort nélkiili
3507 Acélgyari ut 28 1/5 komfort nélkiili
3507 Acélgydri ut 28 FSZ 7 félkomfortos
3507 Acélgyari ut 30 FSZ 2 félkomfortos
3507 Acélgyari ut 30 1/9 komfort nélkiili
3507 Acélgyari ut 30 1/10 komfort nélkiili
3509 Salgd ut 9/A FSZ 2 komfortos
3509 Salgo ut 9/A komfortos
3538 Acélgyari ut 35 1/6 komfortos

3541 Acélgyari ut 31 FSZ 2 komfort nélkiili
3541 Acélgydri ut 31 FSZ 3 félkomfortos
3541 Acélgyari ut 31 1/2 félkomfortos
3541 Acélgyari ut 31 1/4 félkomfortos
3545 Acélgyari ut 29 FSZ 1 komfortos
3723 Kistarjan 0t 2 2/3 Osszkomfortos
3901 Bem ut 2-8-10 FSZ 2 Osszkomfortos
3903 Uttdrsk at 31/A 1/4 dsszkomfortos
3918 Uttorsk at 23 3/4 dsszkomfortos
3918 Jatszd ut 2 Osszkomfortos
3918 Jatszo ut 8 Osszkomfortos
4124 Meredek ut 19 FSZ 1 komfortos
4498 Munkacsy M 1t 8 2/4 komfortos
4529 Szerpentin Ut 28 3/3 komfortos
4556 Szerpentin Ut 33 3/3 komfortos
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4556 Szerpentin Ut 35 3/3 komfortos
4558/A/16 | Szerpentin ut 37 3/3 komfortos
4600 Faiskola ut 8 FSZ 1 komfort nélkiili
4600 Faiskola ut 8 FSZ 2 komfort nélkiili
4600 Faiskola ut 8 FSZ 3 komfort nélkiili
4600 Faiskola ut 8 FSZ 4 komfort nélkiili
6805/A35 | Déryné ut 2 4/4 komfortos
6806/A28 | Déryné ut 23 3/5 komfortos
6807/A14 | Déryné ut 25 1/7 komfortos
6808/A/3 | Déryné it 17 FSZ 3 félkomfortos
6808/A/7 | Déryné it 17 1/7 félkomfortos
6808/A29 |Déryné it 19 2/9 félkomfortos
6808/A41 |[Déryné ut 21 FSZ 1 félkomfortos
6808/A52 |Déryné ut 21 2/12 félkomfortos
6808/A56 |Déryné ut 21 3/16 félkomfortos
6808/A57 |Déryné ut 21 4/17 félkomfortos

Osszesen: 87 db ingatlan

Bontasra keriilo koloniak

A Salg6 Vagyon Kft 2012 decemberében elkészitette a varos tulajdondban all6 komfort nélkiili
lakasok helyzetével kapcsolatos, 2013 — 2022 évekre vonatkoz6 Koloniaprogramot, melyben
javaslatot tesz az egyes varosrészeken elhelyezkedd, szlomosodott teriileteken 1évé koloniak
kezelésére. Az abban foglaltakat ajanljuk ezen fejezetben, melyet a 1. szamu fliggelék tartalmaz.

Szorvany koldniak

A varos kiilonboz0 teriiletén (Vasas ut, Somosi ut, Nagymez6é ut, Karancs ut, Frankel Leo6 ut,
Asztalos J. Ut, stb.) helyezkednek el az Uin. szoérvany kolonialakés. Ezek az épiiletek, illetve lakasok
nem alkotnak a varos szerkezetében telepszerii képzodményeket.

A szoérvany kolonialakasok rossz miiszaki allapotban vannak, tobbsége lefalazasra kertilt, tovabbi
allapotromlés, karokozds megakadalyozasanak megeldzése érdekében. A lakdsok helyredllitasa
gazdasagtalan.

Tertileti elhelyezkedésiik és miiszaki allapotuk miatt a szocialis lakasigényldk kdrében népszertitlen,
nem adhato bérbe.

Egy-egy épiilet megiiresedését kovetden a bontast azonnal meg kell kezdeni.

A lakasok megsziintetése (bontdsa) esetén az Onkormdnyzat elhelyezési kotelezettsége azok
vonatkozasadban all fenn, akik bérleti jogviszonnyal rendelkeznek. A hatarozott ideji bérleti
jogviszony a hatarozott id6 elteltével megsziinik minden tovabbi nyilatkozat nélkiil, igy valdjaban
csak a hatarozatlan ideji bérleti jogviszonnyal rendelkezOk elhelyezési kotelezettségével kell
szamolni.

A jogszabalyi kovetelmények alapjan a cserelakas megfeleldségénél szem el6tt kell tartani a lakas
komfortfokozatat, alapteriiletét, varoson beliili elhelyezkedését.
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A bontés melletti dontés esetén megfeleld id6t sziikséges biztositani arra, hogy a cserelakdsra nem
jogosultak onkéntes teljesitésének elmaradasa esetén a lakas kitiritése iranti eljarasok lefolytatasra
kertilhessenek.

2.3. Cselekvési program

A koncepcid6 megvalositasa érdekében tobbféle operativ feladatot kell elvégezni, amelyek
biztositjdk a rendszer fenntartdsat, fejlesztését. Ezen tilmenden tartalmazzak azokat az eldkészitd
miuveleteket, amelyek biztositjdk a strukturalis €s mennyiségi valtozasokat a célkitlizéseknek
megfelelden. Ezek az operativ feladatok hosszu tavon is értelmezenddek:

Portf6lio szemléletli vagyonleltar, bérldi nyilvantartas.
Koltséghelyenkénti gazdasagi elemzések feltételeinek fenntartasa.

A veszteséges bérlakas gazdalkodas megsziintetése érdekében differencialt lakbér rendszer
kialakitasa (a jelenlegi szabalyozas feliilvizsgalata).

Kolonia épiiletek bontdsanak felgyorsitdsa a rendelkezésre allo forrasok figyelembe
vételével.

Bontas ¢életveszély esetén.
Szoérvanyban elhelyezkedd bérlakéasok értékesitése:
o bérldk igénylése alapjan,

© ha hatdrozatlan idStartamt jogviszonnyal rendelkezd bérl6 nem kivan, vagy nem tud
tulajdont szerezni, a bérlé masik lakésban valo elhelyezése és igy a lakas iiresen torténd
értékesitése,

o lakottan torténd értékesités harmadik személy részére,

o f{ires lakéasok értékesitése palyaztatas utjan.

Tartosan Onkormanyzati tulajdonban 1évé bérlakasok felujitasa:
o Garzonhaz szell6zés, elektromos rendszerek, 1épcsdhazak.
o Fiatalok — Idések haza, tet6, homlokzat, nyilaszardk javitasa.
o Palyazati forrasok igénybevétele, sajat erd biztositasa.

Atmenetileg  Onkormanyzati tulajdonban 1évé lakasok fenntartasa (allagmegérzés,
rendkiviili esetek kezelése, tarsashazi dontések alapjan).
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2.szamu melléklet 1.sz. Fiiggeléke

Salgétarjan Megyei Jogu Varos Onkormanyzata

Koloniaprogram

2013-2022

Késziilt: Salgd Vagyon Kft. eléterjesztésében 2012. december
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1. Helvzetelemzés

Salgotarjan varos szocialista nagyiparanak a 70-es évek masodik felében torténd Osszeomlasa
dramai kovetkezményekkel jart, amelyek hatdsai ma is érezhetdk, stlyos feladatot rova az
Onkormanyzatra. A valtozas valoban dramai volt, hiszen a varosa 60-as években élte fénykorat,
teljesen atalakult a varosszerkezet, épiilt —sz¢€piilt a varos folyamatosan ndvekedett a 1élekszama, jol
prosperald gyarai biztos munkalehetdséget nytjtottak a kétkezi munkasoknak is.

Az acélgyar, tlizhelygyar, a két liveggyar és mas kisebb vallalatok és a még miikodé banyak kozel
20 ezer embernek biztositottak munkalehetdséget. A véaros gyors tlitemi fejlddése mellett sziikség
volt az olcso lakasallomany fenntartasara is. Ebben az idében mintegy 8 ezer bérlakas volt abban az
idészakban a Tanéacsok kezelésében, amelyeket kedvezd feltételekkel értékesitettek az akkori bérlok
szamara. Kicsapodott azonban a rendszerbdl mintegy 2 ezer db. értéktelen komfort nélkiili lakas,
ezeket nem adtak el a késObbi bontas reményében, ezekre azonban mar nem keriilt sor.

A komfort nélkiili lakdsallomany sulyos orokségként maradt a rendszervaltozds utani
Oonkormanyzatok részére, nemcsak a lakdsok tomegével, hanem azoknak a nehéz sorsu —
munkalehetdségtél megfosztott — alacsony képzettségli, kordbban kétkezi munkabodl €16 emberek
megoldasra vard problémajaval, akik ezekbe a lakasokba szorultak.

A komfort nélkiili lakdsokba huzodik meg az a nyugdijas réteg, amely a szocializmusban szerzett
alacsony nyugdijbol tengeti életét, valamint az a réteg, amely alacsony képzettségénél fogva
képtelen elhelyezkedni a munka vilagéban, igy a szocialis szférdban huzddik, segélyeket vesz
igénybe, alkalmi munkat és kozmunkat vallal, vagy egyéb tulélési technikékat alkalmaz (kukézas,
szines fém gyljtés).

Ezek a telepek (Forgacs, Somlyo, Idegér, Ferenc telep) sajnos alkalmasak a spontan modon 1étrejott
szegregacié kialakuldsara. Onkormanyzati szandéktdl eltéréen, dnkényes lakasfoglalok jelennek
meg tobbnyire rokonsagi kapcsolatok révén az orszag egyéb részeibdl. Ezek a személyek gyakran
rakoltoznek a csalddokra, vagy éppen feltorik a lefalazott lakdsokat ¢és illegélisan tartozkodnak a
varosban. Mivel megélhetési lehetdségiik sziikds, elobb-utobb tevékenységiikkel megjelennek a
blniigyi statisztikdkban.

A telepiilés esélyegyenldségi program alapjan vizsgalatot végzd szakemberek 9 szegregalt teriiletet
tartak fel. A szegregécid alapvetden a cigany lakossagot érinti, amely kordbban is szegregatumban
¢lt a véarosban a Pécské dombon, amelyet a 60 -as évek végén felszamoltak. Kisérlet volt ez az
intézkedés a szocializmusban, az emlitett telepen €16 ciganyok tarsadalomba torténd integralasara.
Kevés sikerrel jart, hiszen par évtizeddel a rendszervaltas utan, ugyanezzel a megoldatlan feladattal
kell szembesiilnie az Onkorméanyzatnak. A probléma sajnos sokkal bonyolultabb és dsszetettebb
lett, mint annak idején, amikor a szocialista nagyipar kétkezi munkésok tomegeinek biztositott
munkajovedelmet (ma mar tudjuk milyen aron).

A probléma megoldasahoz sziikséges egy alapos felmérés, a felszini altalanos megitélésen tulmutatd
mélységi elemzés, amellyel még adds maradt a tdrsadalom. Nyilvanvald hogy elsésorban a
munkalehetéségek hidnya okozza a problémat, a legalis és rendszeres jovedelem nélkiill maradt
csaladokat mar csak a szocialis halo tartja fent.

Nograd megye teriiletfejlesztési  koncepcidjaban, a ciganysdg helyzetével foglalkozo
megallapitdsok, részben feltarjak a problémat, azonban a megoldasokra vonatkoz6 lehetdségek
ebbdl az anyagbdl is hianyoznak.

(idézet Nograd megye teriiletfejlesztési koncepciojabol- a teljesség igénye nélkiil)

,»A romak alkotjadk Magyarorszag legnagyobb hivatalosan elismert nemzetiségét, egyetlenek, akik
nem rendelkeznek anyaorszaggal. Becslések szerint a népesség 5,5 %-at alkotjak, azonban néhany
megyében kozelit aranyuk a 20% felé. Korosztalyonként eltérd az aranyuk, a nyugdijas
korosztalyban elenyészd, az 6vodasok kozott, egyes teriileteken mar tobbségi. A ciganysag, a rajuk
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fokozottan érvényes mutatok mellett (aluliskolazottsdg, szakmanélkiiliség, munkanélkiiliség,
alacsony vagy irredlis Onértékelés mostoha lakaskoriilmények, telepszerti elhelyezkedés,
szubkultira 1ét, visszahtizodo szocio-kultiralis hattér) a mindenkire érvényes trendek koziil a
csalddok erodalasanak folyamata is hatdssal van (a gyermekek 42%-a nem hazassagi kozdsségben,
hanem egyiittélésben sziiletik). A lakossag korében, megallithatatlan folyamat, egyes telepiilések
»elciganyosodasa”, szegény cigannya valasa. A roma kisebbség foglalkoztatasi rataja igen alacsony,
ezen belill a roma ndké 10%-os, adodik egyrészt az alacsony iskolazottsdgbol, és a korai
gyermekvallalasbol. Szamos gazdasagi- tarsadalmi folyamatot tapasztalunk, amelyek kedvezotleniil
érintik a leghatranyosabb helyzetli térségeket, tarsadalmi csoportokat. Ezek a folyamatok
halmozottan érintik a roma lakossagot, amelynek egyszerre oka és kdvetkezménye a diszkriminacio,
tehat ciklikusan Gjratermelddd, generaciok kozott 6roklodo jelenségrdl van szo.”

Varosunk helyzetét tekintve, koloniak sorsaval kapcsolatos minden elképzelés, programalkotés
soran, figyelembe kell venni a fenti megallapitdsok hatdsait, természetesen a gyakorlati
tapasztalatokkal kiegészitve. Nem tagadhatd ugyanis, hogy az idézett megallapitdsok varosunkra
kiilonds tekintettel érvényesek.

Nem az eredendden salgotarjani gyokerli roma népesség problémdjanak kezelése jelent gondot,
hanem a bearamlasok miatti exponencialis mennyiségi névekedés jelent kezelhetetlen terheket.
Sajnos az orszagban, a veszélyeztetett telepiiléseken tapasztalhat6 ,kiszoritdosdi’miatt, ez a nehéz
helyzetli réteg oda hiazodik, ahol nagyobb a tolerancia irdnyukban, és megbizhat6 a szocialis ellato
rendszer.

A probléma megoldasa kétiranyt feladatot jelent:

*  Egyrészt a komfort nélkiili lakasallomany felszamolasaval, sziikiteni kell a potencialisan

elfoglalhato teriileteket, amely az 6nkényes lakasfoglalok kedvelt terepe. A vérosi tulajdont
komfort nélkiili lakasalloméanynal ezt az intézkedést azért is sziikséges megtenni, mivel ezek
a lakésok nem felelnek az legalapvetdbb egészségiigyi feltételeknek sem, gyakorlatilag élet-
veszélyesek. Bérlakasok fenntartisa az Onkorméanyzat szimara nem kotelez8en végrehaj-
tando kozszolgaltatasi feladat. Azonban 2013. januar 1.-tdl telepiilési feladatot jelent, a haj-
Iéktalanna valé személyek ellatasanak, rehabilitdciojanak eldsegitése, a hajléktalannd valas
megeldzése. A hajléktalanna valds folyamataban kiilondsen veszélyeztetettek a tobbgyerme-
kes csaladok, mivel a gyermekek elhelyezése, gyamiigyi és egyéb ezzel kapcsolatos onkor-
manyzati és allami feladat ellatasat is jelenti.
Az egészségtelen komfort nélkiili tdmblakésok bontasanak folyamata, a koncepcioban
foglaltak szerint elindult (nem elég intenzitissal). Latni kell, hogy ez elsdésorban miiszaki-
pénziigyi feladatot jelent, megfeleld litemezéssel végrehajthatd. Azonban néhany eldkészitd
miiveletre sziikség van, a jogszabalyok betartasa mellett. A komfort nélkiili lakdsokban €16k
helyzetének kezelése, megfeleld szlir6k alkalmazasaval, specialis feladat.

Meg kell oldani a jogcimmel rendelkezd bérlék problémajat, komfortos cserelakas
biztositdsaval, kartalanitdssal, végsé esetben —ha a feltételek adottak —kisajatitassal.
Hatékony eljarast kell inditani a jogcim nélkiili, onkényes lakasfoglalok kilakoltatasara, a
bontas haladéktalan végrehajtasa érdekében.

A jogszabaly az oOnkényes lakasfoglalokkal szemben (60 napon beliil kell intézkedni)
megadja ezt a lehetdséget, mivel jegyzoi hataskdrbe helyezte az intézkedést a kilakoltatasra
vonatkozoan, sziikség szerint hatdsagi tamogatéssal.

A feladat megoldédsa nehéz, mivel emberi sorsokat érint, terheli a szocialis rendszert.
Gondos eldkészités kell, el kell keriilni a tomeges lakéskiiiritéseket, be kell tartani a
fokozatossag elvét. Egyszerre csak egy telep felszamolasat lehet meginditani, jogilag
minden esetet le kell rendezni, iddben meg kell hirdetni az akcidt, minden lakénak ismerni
kell a helyzetét jovobeni mozgasanak lehetdségeit. A Bajcsy- Zemlinszky 1uti telep
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felszamolédsakor alkalmazott eljards soran szerzett tapasztalatokat fel kell haszndlni, bar
szamolni kell egy fokozatosan sziikiild mozgastérrel (elfogynak a bekoltozhetd lakasok),
amely agresszivebb reakciokat valthat ki az emberekbdl a kilakoltatds soran, ilyen az
eseteknek kezelése hatosagi fellépéseket is generalhat.

e Masrészt hivatali eszkdzokkel gétat kell vetni a mashonnan kiszoritott alacsony statuszu
tomegek bedramlasanak, akik munka és lakhatasi lehetdségek nélkiil, elobb utobb a hajlék-
talan szallokon kotnek ki, vagy bilincselekménybdl probaljak fenntartani magukat. Figye-
lemmel kell kisérni azt a folyamatot is, amely mostanaban tapasztalhatd a peremkeriiletek-
ben, az olcso tiresen allo6 komfort nélkiili maganlakasok felvasarlasa folyik, gyakran a kor-
nyezé falusi Onkormanyzatok tamogatdsaval. Amennyiben ez tdmegesen jelentkezik, a va-
rosnak alapot kell képezni az ilyen lakasok eldzetes felvasarlasara- élve elévasarlasi joga-
val- majd a késobbi elbontédsara, aktiv teriileti képviseldi szerepvallalas mellett. Szigoritani
kell a lakcimkartya nélkiili, vagy iires, hidnyos okmannyal rendelkez6 egyedek szocidlis se-
gélyben valo részesitését. Minden esetben vizsgalni kell az alapvetd feltételek meglétét, az
engedélyek megszerzésénél, bérlakdshoz, egyéb bérleményhez valo jutas estén.

A komfort nélkiili lak4sallomany felszamolasaval, és a hivatali eszkdzokkel vélhetéen csokkenteni
lehet annak a rétegnek a nagymértékii novekedését, amely gatolhatja a jovObeni fejlesztési
elképzelések megvalodsitasat. Nyilvanvaldan lesz azonban olyan szegény, lecsuszott réteg, amelynek
a sorsan sziikséges lesz segiteni, lakhatasi problémajanak megoldasaban, amely réteg szamara
elsdsorban munkajovedelmet kell biztositani, munkahelytereméssel, kdozmunka biztositasaval,
vallalkozasok tdmogatasaval.

A véros nem kivan tovabbi bérlakasokat épiteni, azonban a maganerds olcsod lakdsok épitési
lehetdségét sziikséges lenne elésegiteni, palyazati rendszerben, az elobb emlitett rétegek
problémdinak megoldésara.

Olcso épitési telekkel, tipuslakdsok ajanlasaval, ismert modszerek alkalmazasaval (HABITAT
program), szamitva a csalad sajat munkdjara az épitésben, segitséget lehetne nyujtani, elsésorban
fiatal csaladok részére, a kijelolt zonakban —Forgacs telepen és Ferenc telepen.

Ezeknek a csalddoknak prioritast kellene biztositani az Onkormanyzati hatokdrben jelentkezd
munkalehetéségek vonatkozasaban.

2. Bérlakas gazdalkodasi koncepcioban megfogalmazott célkitiizések

 Salgétarjan varos Onkormanyzatanak optimalis bérlakas dllomanya 600 lakés, ezt a mennyi-
ségi célkitlizést, a ciklus végére el kell érni.

« Az Onkormanyzat szocidlis lakdsok épitését nem tervezi, eszkdzeit a meglévd komfortos és
Osszkomfortos lakasalloméany kihasznalasara, felujitasara, gazdasagos miikodtetésére kivan-
ja forditani.

* Az optimalis lakésallomany elérése érdekében, haladéktalanul el kell kezdeni a szérvany
bérlakasok értékesitését, az elavult koloniak terv szerinti bontasat.

* A veszteséges bérlakas gazdalkodas megsziintetése érdekében, az lizemeltetési koltségeket
fedezd lakbér rendszer kidolgozasa sziikséges.

A bérlakés gazdalkodasi koncepcioban megfogalmazott célkitiizések végrehajtdsanak idéaranyos
tejesitésérol, a kovetkezd fejezetben taldlhatd, Osszehasonlitdé adatokat tartalmazo tablazatokbol
kiolvashato trendek adnak szamot.

A kijelolt bérlakasok elidegenitése jo litemben halad. A nagymértékii kedvezmények ellenére,
vannak olyan teriiletek ahol az alacsony arak ellenére, majdnem reménytelen az értékesités (Zoldfa
ut, Déryné 1t) a nagyfok ,,sz16mosodés” miatt.
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A kolonidk bontasa ilitemesen halad ugyan, de a hatékonysagot novelni kellene, azonban olyan
akadalyokkal kell szamolni, amelyek nehezek Ilekiizdhetdk (jogi procedura, végrehajtok
leterheltsége, forrashiany, kilakoltatasi moratdrium). Nagyon zavard a varoskép szempontjabol és a
terlileten élok lakhatasi feltételeinek romlasa miatt, a részben lefalazott, bontasra varo lakasok
latvanya, kiilonosen, ha onkényes visszafoglalok tovabb pusztitottak az épiileteket, szennyezik a
kornyezetet.

A tartésan Onkormanyzati tulajdonban maradd épiiletekre vonatkozoéan a gazdalkodéashoz
kapcsolodo adatgytijtés ¢és értékelés folyamatosan megtorténik. Amennyiben az épiiletek
kihasznaltsaga javithat6 (elsésorban a Garzon épiiletek), akkor a jovében biztositani lehet ezeknek
az épiileteknek a gazdasagi onallosagat.

A javaslatok szerint sziikséges lenne az egyes lakotombdket funkcioval ellatni, amelyek jellemzdek
a kialakult (vagy kialakitandd) lakokozosségre, amelyekhez kiilonb6zd szolgaltatasokat lehetne
rendelni az épiilet foldszintjén, ezaltal is vonzobba tenni a bérldk részére. Megfogalmazodo igények
lennének pld. a Garzon épiiletének egyik szarnydban igényesebb lakaskialakitasra tehetOsebb
nyugdijas korosztaly részére, megfeleld specidlis szolgaltatasokkal kiegészitve (orvosi ellatds,
gyogyszertar, szocialis munkas stb.). A Rakoczi ut 184. fiatalok, kezdd hézasok bazisa lehetne, a
Gorkij krt.83-85 alatt 1évé lakotombot az iddsebb korosztaly részére kellene kialakitani, a hozza
tartozo specialis szolgaltatasok biztositasaval.

A bérleti dijak vonatkozasidban a mozgasteriink igen csekély, mivel a fizetéképes kereslet egyre
kevesebb, évek ota nem lehet lakbért emelni (ndvekszik a tartozdsallomany). Torekvésiink inkabb
arra iranyul, hogy a bérldket takarékos miikodtetésre inspirdljuk, annak érdekében, hogy a rezsi
koltségeket is ki tudjak fizetni (koltségmegosztok, nyildszarok, szigetelés, kartyas villanyodra stb.).
A jovOben nagyobb figyelmet kell forditani a bérldk eldzetes ,,szlirésére”, olyan bérlék szamara kell
vonzova tenni a bérleti jogviszonyt, akik fizetOképesek. A valtozd koriilmények indokoljak egy
sokkal rugalmasabb bérleti dij rendszer kialakitasat, tekintettel a varosban valo elhelyezkedésre, az
ingatlan altal biztositott komfortra és a korabban emlitett funkciora vonatkozoan.

A lakhatassal kapcsolatos tdmogatasi formak és eljardsok, egyszerlisodtek, de Osszességében
csokkentek.

Folyamatos karbantartas mellett jelentds fejlesztéseket is végrehajtottunk ezeken az épiileteken.
Garzon épiiletek vonatkozasaban, az elektromos rendszer felujitasa, az intelligens tlizjelz6 rendszer
telepitése tortént meg. Jovore az aula teljes felyjitdsa a kaputelefon korszeriisitése, a lakasok
folyamatos feltjitasa és a szell6z6 rendszer atalakitasat fogjuk elvégezni.

A Rékoécezi ut 184 (szobabérldk haza) fiitési rendszerének teljes atalakitasa megtortént és a taviiitési
elszamolésra torténd atallas feltételeit is megteremtettiik.

A Gorkij krt. —i. épiilet fiitési rendszerének felujitasa folyamatban van, amelyet szintén a tavfiitési
elszdmolasi rendszerre allitottunk at.

A tobbi épiiletben a folyamatos karbantartast és részleges lakasonkénti feltjitasokat végeztiink,
annak érdekében, hogy ezek az épiiletek minden koriilmények kozott a jelenben és a jovOben is
megfeleljenek az elvarasoknak.

A varos gondos gazdaként a stratégiailag fontos bérlakéds allomany megdrzésére, folyamatos
fejlesztésére biztositja a sziikséges forrasokat.
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3. A bérlakas allomany sajatossagai, valtozasai 2008-2012.

Onkormanyzati lakasok fenntartisanak gazdalkodasi paraméterei

BEVETELEK 2008. 2009. 2010. 2011. 2012.
Lakossagi dijbevétel 193 741 175 491 157 359 154 033 | 140 040
Szocialis tamogatas 37614 13 810 12 556 10 385 9950
Felujitas onkormanyzati forrasbol 18 463 5980 12 467 18 150 32061
Nem lakés dijbevételbol
kiegészités 66 159 64 409 66 614 55 255 58 472
Osszesen 315977 259 690 248 996 237 823 | 240 523
KIADASOK
Uzemeltetés 270233 268 572 260 404 220289 | 235010
Erzsébet tér 1-2, addssagszolgalat 35 694 27 781 26 618 27124 25966
Karbantartas 19 376 13452 20413 19 724 16 544
Felujitds onkormanyzati forrdsbol 18 463 5980 12 467 18 150] 32061
Osszesen 343 766 315 785 319 902 285287| 309 581
Egyenleg -27789 - 56 095 -70 906 -47 464 | -69 058
Onkormanyzati bérlakas allomany szerkezete

Komfort 2008 |2009 (2010 |[2011 |2012 |2007/2012

fokozat 2007 %

0sszkomfortos 477 476| 465| 446| 431| 431 90

komfortos 2111 209 205 162 153| 150 71

komfort nélkiili 639| 605| 591| 555| 526| 509 80

0sszesen 1327[1290|1261|1163]|1110(1 090 82

Onkormanyzati tulajdonban maradé épiiletek

Szobaszam szerinti lakasok szama

Cime Komfortfokozat (db)
1 “l2 |3 0sszesen

Alagut ut 10. Osszkomfortos 12 12
Budapesti ut 39. komfortos 6 2 8
Erzsébet tér 1-2. 0sszkomfortos 264 264
Gorkij krt. 83-85. Osszkomfortos 80 80
Hosok ut 22. komfortos 16| 16| 8 40
Rakoczi ut 184. 0sszkomfortos 60 1 62
Mindosszesen - 426 16| 23| 1 466
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Bérlakas allomanyra elszamolt tamogatas

Tamogatas tipusa 2008. 2009. 2010. 2011. 2012.
Lakbértamogatas 23 904 1 639 - - -
Normativ lakasfenntartasi 2 008 2 443 3308 2979 5271
Helyi lakdsfenntartasi 1139 1512 1 545 894 134
Adossagesokkentési 7 088 5472 5543 7236 3601
Adossagesokkentd
lakasfenntartasi 2 565 2 744 2159 2 406 965
Osszesen 36 704 13 810 12 555 13 515 9971
Bérlok altal felhalmozott tartozasallomany
" Osszeg (eFt)
1dGszak (nap) 2008. | 2009. | 2010. 2011. 2012.
0-90 nap kozott 14 834 28 720 24 868 19 618
91-180 nap kozott 22 877 18 116 18 337 12 425
181-365 nap kodzott 43 706 34 040 36 734 30932
365 nap felett 108 829 154 938 195198 213175
Osszesen 0] 190246 235 814 275137 276 150

4. Krizisteriiletek meghatarozasa:

A telepiilési esélyegyenldségi program (2010-2015) a varos teriiletén 9 szegregalt teriiletet jelolt

meg:
e Idegér

Bereczki Maté ut — Karancs ut — Felséidegér ut — Alsoidegér ut kozotti teriilet

* Miivésztelep

Epiték Gt — Salgd ut — Batky ut kozotti teriilet

* Forgacs telep

Somlydi Ut — Forgécs ut — Szérliskert ut (patak) kozotti teriilet

e Harsfa-Zoldfa at

Déryné ut — Zo6ldfa ut — Harsfa ut kozotti tertilet

e Csokonai ut

Csokonai ut — Brody ut — Tarjan patak kozotti tertilet

*  Somlyo6banya

Somly®di Gt — Vajar at — Afonya Gt — Almafa ut kozotti teriilet

* Salgobanya

Balassi at — Madach 0t — Var ut — Jokai sor kozotti tertilet

* Acélgyar

Acélgyari ut — Salg6 ut — Fiileki ut kozotti tertilet

* Baglyasalja

Petdfi ut (vége) — Temet6 Ut — Kisvastt ut — Katalin ut kozotti tertilet

5. Krizisteriiletek sajatossagai, felszamolasi sorrend meghatarozasa

A krizisteriiletek meghatarozésa alapvetéen komplex
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adatfeldolgozés ¢és terepmunka felhasznalasaval, megallapitasai ma is érvényesek. Minden teriilet
egyéni sajatossadgokkal rendelkezik, amely megkiilonbdzteti masoktol, eltéré az ott lako populacid
Osszetétele, torekvései és eltérd a varos szovetében betdltott helye, a tervezett fejlesztések
iranyultsaga tekintetében.

A lakésgazdalkodasi koncepcioban foglaltak végrehajtasa a ciklusidé végére abban az esetben
teljesithetd, ha a Salgd Vagyon Kft. a megmarad6d komfort nélkiili lakasadllomanyt, valamint azokat
a szérvanyban elhelyezkedd komfortos lakdsokat, amelyek addig nem keriiltek értékesitésre, az
Onkormanyzattol 4atveszi tulajdonba és a tovébbiakban folytatja ezeknek az épiileteknek a
rendszerbdl torténd kivezetését, ahogyan a lehetdségek ezt biztositani tudjak (jogcim nélkiiliek
kilakoltatasa, bérlokkel torténd megallapodasokkal). A bontdsok utdn keletkezd tertiletek
beillesztése a varos szovetébe, funkcidjanak megtalalasa varosépitd urbanisztikai feladatot jelent.

Idegér:

Sajatossaga a teriiletnek a természetvédelmi teriilet szomszédsaga (Baglyaskd), a varoskdzpont
kozelsége, hatdros teriileteken értékes ingatlanok telepszeri elhelyezkedése. Gyakorlatilag
felszdmolando zarvanyként lehet tekinteni ezt a ,,sz10mdsodott” teriiletet, amely az 6nkormanyzati
kolonidkban €16 tobbségében jogeim nélkiili és 6nkényes lakdsfoglalok altal birtokolt varosrész.

A kornyezetszennyezés ¢s vandal pusztitas (gardzssor) megallitasa érdekében a rendezést el kell
inditani. Ha ez megtorténik, a varoskozpont uwjabb kiemelkedd lakddvezete jonne létre,
potencialisan beépithetd ingatlanokkal (ahogyan a szemben IévOé Karolyi ¢és Jozsefi telepek
létrejottek). Az Onkormanyzat fejlesztési terveiben szerepel, a célteriilet szomszédsagéban bolcséde
felépitése, amelyre palyazati forras all rendelkezésre, amely szintén azt tamasztja ald, hogy a
teriiletet rendezni sziikséges. A szoban forgd teriileten magéanerds garazssor épiilt a korabbi
években. Az eredeti tulajdonosok tobbsége mar elhagyta a felépitményeket, vagy szerzddés nélkiil
nyomott aron tovébbadta, a kornyezet nagymértékli romldsa és a betdrések ¢és rongélasok
kovetkeztében. Az eredeti tulajdonosok felkutatasa szinte reménytelen feladat, a nyilvantartdsok
hidnyossaga €s a tobbszords bejelentés nélkiili tulajdonos valtozadsok miatt. Az épiiletek egy részét
mar elfoglaltdk, lepusztitottak a kozeli kolonia lakoi, jogcim nélkiili elfoglaldi. A teriilet szanélasa
(épiiletek elbontisa) esetén a gardzssor felszamolasarol is gondoskodni kell, a megfeleld
jogszabalyok figyelembe vétele mellett.

Az emlitett teriileten elhelyezkedd salakhegy (halda) kitermelése folyik magénerds kivitelezésben,
a teriilet rendezésével parhuzamosan ezt a tevékenységet is meg kell szlintetni, vagy addig az
idépontig befejezni.

A fenti tényezok miatt az Idegéri teriilet magas prioritasu.
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Miivésztelep (Ferenc telep, Szabadsag tér)

A teriileten 1év0 kolonia épiiletek bontdsa, ezen a teriileten is indokolt. Viszonylag kevés a jogcim
szerinti bérld, néhany éplilet mar kordbban bontésra kertilt ¢letveszély miatt.

A teriiletet felértékeli a tavfiitdmu kozelsége, valamint az hogy minden infrastruktirarendelkezésre
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all. A bontasok utdn felszabadult épitési ingatlanok alkalmasak lennének, olcsd szocidlisan
tamogatott maganerds épitkezések megvalositasara, azoknak a csalddoknak, amelyek részt vesznek
a varos erre a programra vonatkozo palyazatan.

A kolonidk bontdsa kovetkeztében felszabadult teriilet, alkalmas a Salgé Vagyon Kft.
taviitomiivének teriileti fejlesztésére, a tavhdszolgaltatd és fenntartasi divizio teriileti igényeinek
kielégitésére, az iparteleppel szomszédos tertiileteken.

A Miivésztelep (Ferenc telep) magas prioritasu.

Mivész (Ferenc) telep kolonia épiilet

Forgics telep
Nagy kiterjedési koloniatelep felszdmolasa, nem elsOsorban financialis kérdés, a nagyszdmu

tobbnyire jogcim nélkiili bérld kilakoltatasa, elhelyezése, terhelné a szocialis ellato rendszereket.

A telep varosfejlesztési szempontbol nincs kiemelt dvezetben. Szerepe elsdsorban rovidtavon a
befogadas, az egy¢b teriileteken beinditott akciok hatasainak és mozgasainak levezetése.

Az atmenetileg marado épiileteket — a gazdasagossag elvére figyelemmel — karban kell tartani a
lakhatds biztositdsa érdekében. Amennyiben egy épiilet megiiresedne, abban az esetben azt
haladéktalanul bontani sziikséges.

A késoébbiek soran, ha mar szerepét betdltotte, a Miivész telephez hasonldéan alkalmas lehet
magénerd szocidlis lakdsok épitésére, kiegésziilve azokkal az Onkorményzati telkekkel, amelyek
rendelkeznek teljes infrastruktaraval (Habitat program részére felajanlott szomszédos teriiletek).

A teriilet alacsony prioritasu.
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WA

Forgécs telepi kolonia épiilet

Harsfa- Zoldfa ut

A zoldfa uti lakotombok mar az orszagos regisztracioban is gettosodott teriiletként vannak
nyilvantartva, mintegy 800 {0 lakik a veszélyeztetett teriileten.

Kiemelt fontossagu a teriilet problémainak kezelése nagysagrendjénél fogva. Els6 1€pés a Harsfa uti
koldniasor megsziintetése a nagyfoku rendetlenség, esetenként jarvanyveszély miatt. A vegyes
tulajdonu kolonidk nagymértékben rontjak a teriilet szanalasanak kilatasait, ezért fontos feladat a
felszamolasa.

A magantulajdonban 1év6 ingatlanokat, kisajatitassal, vagy csereingatlanok (a Zoldfa tton 1évo
komfortos Onkormanyzati iires lakasok) felajanlasaval kell megszerezni, majd elbontani. Fontos
feladat a Déryné ut védelme annak érdekében, hogy a ,,sz16mosodés™ ne terjedjen tovabb. A Zoldfa
uton a folyamatok megallitasa a cél, amelyet csak komplex akcidterv keretében lehet végrehajtani,
megnyerve a tarsashazak és lakokozosségek tamogatasat. Fontos feladat a kozrend ¢€s a koztisztasag
helyreaéllitasa az utak allapotanak javitdsa, parkositas.

Kiemelt feladat szocialis munkasok alkalmazasa, rezsikoltségek csokkentésének megoldasa (kartyas
mérdegységek stb.). Célkitlizés a tarsashazakban még meglévé Onkormanyzati lakasok
elidegenitése (jelenleg olcsod aron sincs kereslet), amelynek feltétele a kornyék rendezettségének
javitdsa a higiéniai 4allapotokra vonatkozé minimalis feltételek biztositasa, a kozrend é&s
kozbiztonsag megteremtése, fenntartasa.

Ezeknek a feltételeknek a megteremtése komplex feladatot jelent, amelyben egyiitt kell miikddni a
varosnak, a lakokozosségeknek, a renddrségnek, szocialis ellatd szervezeteknek. Minimalis feltétel
hogy a szemét el legyen szallitva, hogy legyen jarhato ut, parkositott zoldfeliilet és legyen kiiltéri
kamerarendszer a vandalizmus megakadalyozasa érdekében.

Ha az a célkitlizés, hogy a varos szégyenfoltja felszdmolasra keriiljon ezeket a 1épéseket meg kell
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tenni, erre forrast kell biztositani és a tarsadalmi egylittmiikddést megteremteni.
A teriilet magas prioritasu.

Harsfa ut —Zoldfa at feldl

Csokonai ut
A déli varosrész teriilet nem tartozik a stratégiai fejlesztési 6vezetbe, nem jelentds a kolonia lakasok
szama sem. Komplex teriiletfejlesztési program keretében érdemes foglalkozni az épiiletek sorsaval.
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A megiiresedett éplileteket bontani kell, allapotuk megegyezik a tobbi kolonialakas szinvonaléval.
A teriilet alacsony prioritasu.

Somlydobanya
A teriilet értékét noveli, hogy az id6k soran eldszor hobbikerteknek indult, majd egyre értékesebb

ingatlanokka fejlodo ,.telepesek” megjelenése, akik koziil sokan véglegesen kikoltoztek.

A teriilet nagyszerli adottsagokkal rendelkezi, a varos érdekes kertvarosava fejlodhet a jovoben,
amelynek gatja a koloniasor és a benne laké tobbnyire jogeim nélkiili emberek kozossége. A
kolonidk teriilete elhanyagolt, rontja a telep megitélését.

A rovid tavu stratégia nem szamol a kolonidk teljes mértékii felszamoléasaval, hasonldéan a Forgécs
telepre vonatkozd megallapitasokkal. Komoly eréforrasokkal rendelkezd ingatlan befektetd
megjelenése valtoztatna a terlilet megitélésén. A megiiresedett sorhazakat haladéktalanul bontani
kell!

A teriilet alacsony prioritasu.

Somlyd banya koldnia épiilet

Salgébanya

A varosfejlesztési tervekben konkrét megfogalmazasok vannak arra vonatkozdan, hogy a tarizmus
feltételeinek biztositasa érdekében, konkrét attrakciok fognak megvaldsulni (kaszind épiilete,
Eresztvény, Dornyai tlristahaz). Kiemelt szakasz a bevezetd ut két oldalan elhelyezkedd - a
felgjitandd Kaszind szomszédsagaban- komfort nélkiili rossz allapotban 1évd sorhazak sorsa,
amelynek jelentds része magantulajdonban van. Sorsukrél a rendezési tervvel Osszhangban, a
turisztikai elképzeléseket figyelembe véve kell donteni. A Jokai és Var ut kolonia lakésainak
megvétele irant érdeklédés mutatkozik, amely abban az esetben tamogathat6, ha a vevd
felgjitasukat vallalja, az eredeti arculat megdrzése mellett (ipartorténeti érték). Hasonlo elképzelés
valésulhat meg a Roénabanyai koloniasorral kapcsolatban is.

Az Eresztvényben 1év6 koldnia épiileteket megiiresedést kovetden bontani sziikséges.

A teriilet kozepes prioritasu.
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Acélgyar

A legosszetettebb problémat jelenti a varosfejlesztés szempontjabdl a teriilet. Az Acélgyari iton
vannak olyan épitészeti- ipartorténeti emlékek, amelyek megorzése a varos torténete szempontjabol
fontosak, ezért mindenképpen megdérzenddk. Ilyen épiilet a Petdfi iskola, a Miivelddési haz, a
kolduspalotak, valamint a régi acélgyari kozépvezetdk részére késziilt lakohazak, amelyek felujitas
utan jol illeszkednének az elképzelt varosképbe. Az ut jobb oldaldn talalhatd valds értéket nem
hordozé kolonia épiiletek bontasa viszont indokolt annak érdekében, hogy tagas kozterek nyiljanak
¢s a tobbszintes bérhdzak végre napfényhez jussanak (ez a folyamat mar elkezdddott). Az
intézkedéssel nagymértékben csokkenteni lehetne a teriilet ,,szl1omosodését”. Ez a patinds utca,
ismét fontos szerepet tudna betdlteni a varos szovetében, amennyiben a rendezettséget, a
koztisztasagot helyre lehet allitani. A Salgo6 uti koldniasor részben magantulajdonban van, kiilonds
tekintettel az utca elejére. Ezek a lakasok kordbban szintén az acélgyari dolgozok lakasai voltak,
épitészeti stilusuk megfelel az akkori elvarasoknak, hordoznak bizonyos emlékeket, amelyet
érdemes lenne megOrizni. ElsOsorban a jobb allapotban 1évé magantulajdonu €s vegyes tulajdonu
tombhazak megmentésérdl lehet sz6. Az dnkormanyzati tulajdonban 1évd, rossz allapotti komfort
nélkiili lakésokat, a hozza tartozé hatsé udvarokon taldlhaté bodékkal egyiitt sziikséges lenne
bontani, ill. rendezett koriilményeket teremteni. A bontasokkal a Mivelddési Haz kornyékét is
rendbe lehetne hozni, a sziikséges parkolo kiépitésével pedig eld lehetne segiteni, hogy a varos
szempontjabol kiemelt fontossagi épiilet valos funkciot kapjon, természetesen a tulajdonos
bevonasaval és egylittmiikddésével. A Salgd u.54. alatti épiiletek elbontasa utan felszabadult
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terliletre igényt tart a Salgd Vagyon Kft., telephelyének bdvitése érdekében.
A teriilet magas prioritasu.
o IR _. T e

Acélgyar ut paros oldal (megdrzendo érték).
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Baglyasalja
Elhanyagolt varosrész, amely tobbet érdemel. Az eredeti lakossag eloregedett, a varosrész végébe

idékozben betelepiiltek pedig nem emelik a szinvonalat. Az utébbi idoben megfigyelhetd, hogy a
magantulajdonban 1év6 olcsé lakdsokba alacsony statuszu, a kozeli falvakbdl és az orszag tavolabbi
részeibdl érkeznek emberek. A telepiilésrész csuszik lefelé, az erdfeszitések ellenére
(templomfelyjitas, utjavitas, buszmegalld kialakitasa, parkold kialakitdsa a temeténél), amely
folyamatot jo lenne megallitani. Néhany Onkorményzati koloniaépiilet elbontdsa indokolt a
templom kozvetlen kornyezetében. Kisebb beavatkozasokkal is lehet eredményt elérni a teriileten,
fel kell hasznalni azt a kozosségi erdt, lokalpatriota hozzaallast, ami megfigyelhetd. Igazi attorést a
varosrésznek az jelentené, ha Ossze lenne kotve (néhany szdz méteres ut kellene) az idegéri
varosrésszel, megsziintetve ezzel a bezartsagat, amely az egész varosra vonatkozo6 érdekes valtozast
jelentene — olyan kertvarosi 0vezet megteremtését jelentené (abszolut természeti kdrnyezetben),
amelyre mashol kevés lehetdség adodik. Lassuk be azonban, ennek a megvalositasara a
kozeljovoben nem nyilik lehetdség.

A teriilet alacsony prioritasi.

Baglyasalja kolonia épiilet

Az elemzés alapjan megallapithat6 besorolas

Magas prioritasu varosreész:
e Acélgyari célteriilet
e Zoldfa — Harsfa ati célteriilet
e Idegéri célteriilet
*  Mivész (Ferenc) telep
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Kozepes prioritasa varosrész:
* Salgbbanya célteriilet

Alacsony prioritasd varosrész:
* Forgacs telep célteriilet
* Somlydbanya célteriilet
* Baglyasalja célteriilet
* (Csokonai utca célteriilet

1. AKkcioteriileti programok meghatarozasa

Bontasi miiveletek elékészitése, végrehajtasa
I. utem:
e Vajarut 3.
 Vajarut 1.
e Vigjarut 13.
» Salgo6 ut42.
» Salgo6 ut 54/A —62.
*  Somlyéi ut 29.
*  Somlyoi ut 31.
*  Salgo ut 36-40.
*  Petdfi Gt 99.
*  Eresztvény als6 sor
*  Eresztvény fels6 sor
e  Forgéch Antal ut 16.
*  Forgéach Antal ut 104/D
*  Forgéach Antal ut 110/B

e Bereczki Maté at 39-41.
e Bereczki Maté ut 10-22.

II. utem:
a./ Aceélgyari ut 51. (részben magantulajdon)
b./ Acélgyari ut 33.
c./ Hérsfa ut 10-16. (részben magantulajdon)
d./ Idegéri gardzssor (tobbségében magantulajdon)

IV. utem:
A tovabbi akcioteriiletre vonatkoz6 bontasi terveket a késobbi évek informaciok
birtokaban lehet meghozni. A Salgd Vagyon Kft. aktiv szerepvallaldsa mellett a
lakaskoncepcidban foglalt célkitlizések megvalosithatok.

53



Salgétarjan Megyei Jogli Varos Onkormanyzat hosszii tivli vagyongazdalkodasi terve

7.
MELLEKLETEK
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