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Javaslat
a lakasok és helyiségek bérletére, valamint a lakashoz jutas helyi tamogatasara
vonatkozo6 szabalyokrél szé16 36/1993.(XI1.20.) Or. sz. rendelet
modositasara
Tisztelt Kozgyiilés!

Salgoétarjan Megyei Jogu Varos Kozgyllésének a lakasok és helyiségek bérletére, valamint a
lakashoz jutds helyi tdmogatdsara vonatkozé szabalyokrol szoldé 36/1993.(X11.20.) Or. sz.
rendelete (a tovabbiakban: Rendelet) szabalyozza az Onkormanyzati tulajdonu bérlakdsok
bérbeadasanak feltételeit.

A Kozgyllés mar tobb alkalommal, legutobb a 2013. madrciusi iilésén dontott az
Onkormaényzat tulajdonaban 4ll6 egyes lakoépiiletek bontésarél. A bontasokat minden esetben
a hatélyos jogszabalyok betartdsa mellett kell végrehajtani, ennek soran gondoskodni kell a
jogcimmel rendelkezd bérldk elhelyezésérdl is.

Az Onkormanyzat tulajdonaban 1évé kolonialakasok allapota folyamatosan romlik, az elmult
1d6szakban tobb esetben eldfordult, hogy a kéményt, és ezaltal kozvetve a lakast a Nograd
Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatésag Salgdtarjani Katasztrofavédelmi Kirendeltsége
¢letveszélyessé nyilvanitotta. A lakésok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkozé egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL. térvény rendelkezései értelmében a
bérbeadd koteles gondoskodni az ¢épiilet karbantartasarol, amely kotelezettségének
¢letveszeélyt okozd, tovabba az ¢éplilet allagat veszélyeztetd vagy a lakas, illetdleg a
szomszédos lakdsok és nem lakas céljara szolgald helyiségek rendeltetésszerli hasznalatat
ténylegesen akadalyozd hibak esetében haladéktalanul koteles eleget tenni. Amennyiben a
lakas allapotanak azonnali helyredllitdsa akadalyba iitkozik, az érvényes szerzddéssel
rendelkezd bérldk elhelyezése ilyen esetben is az Onkormanyzat felel6ssége.

Figyelembe véve, hogy az Onkormanyzat a rendelkezésre 4ll6 lakasalloményb6l nem tud
minden esetben a kordbbival azonos komfortfokozatba tartozd és azonos mértekli lakbér
mellett bérbe vehetd masik lakést biztositani az elhelyezni kivant bérld szaméra, mind a
szanalds, mind a lakdépiiletek ¢életveszélyes allapota sziikségessé teheti, hogy az
Onkormanyzat az érvényes bérleti szerz8déssel rendelkezd bérlék elhelyezése érdekében a
Rendeletben foglalt altalanos szabalyoktol eltérjen.

Kérem a Tisztelt Kozgytilést, hogy a rendelet-mddositast fogadja el.
Salgoétarjan, 2013. aprilis 5.

Székyné dr. Sztrémi Melinda
polgarmester

3100 Salgoétarjan, Muzeum tér 1.
Tel.: (32) 312-250, Fax: (32) 422-386, e-mail: polgarmester(@salgotarjan.hu




Salgdtarjan Megyei Jogu Varos Kozgyiilésének
.../2013. (...) onkormanyzati rendelete
a lakasok és helyiségek bérletére, valamint a lakashoz jutas helyi timogatasara
vonatkozo6 szabalyokrél sz616 36/1993.(XI1.20.) Or. sz. rendelet
modositasarol

Salgétarjan Megyei Jogu Viaros Kozgytilése Magyarorszag Alaptorvényének 32. cikk (2)
bekezdésében foglalt eredeti jogalkotd hatdskorében, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatair6l
szo0ld 2011. évi CLXXXIX. torvény 13.§-dban meghatarozott feladatkorében eljarva a
kovetkezoket rendeli el:

1.§

Salgétarjan Megyei Jogu Varos Kozgylilésének a lakasok és helyiségek bérletére, valamint a
lakashoz jutds helyi tamogatdsara vonatkozd szabalyokrdl sz6lo 36/1993.(X11.20.) Or. sz.
rendeletének 16. §-a a kovetkezo (5) bekezdéssel egésziil ki:

»(5) A Kozgyllés dontése alapjan bontasra kijelolt lakas, tovabba a hatdsadg altal
¢letveszélyesnek mindsitett lakds - beleértve mind a lakds, mind a lakésban hasznalt
fiitdberendezés és tartozékai ¢letveszélyessé mindsitésének esetét is - érvényes bérleti
szerzOdéssel rendelkezd bérldjének elhelyezése sordn, a felajanlott lakdsra vonatkozd bérleti
szerz6dést a megsziind bérleti szerzédeés szerinti valtozatlan tartalommal és feltételekkel kell
megkotni. Amennyiben a Kozgyiilés dontése alapjan bontdsra kijelolt lakéas bérldjének
tartozasa all fenn, a torvény rendelkezéseivel 6sszhangban a szerzédés felmondhat6.”

2.§

Ez a rendelet 2013. aprilis 26-an 1ép hatalyba.

Székyné dr. Sztrémi Melinda dr. Gaal Zoltan
polgéarmester jegyzo



Altalanos indokolas
a lakasok és helyiségek bérletére, valamint a lakashoz jutas helyi tamogatasara
vonatkozo6 szabalyokrél sz616 36/1993.(XI1.20.) Or. sz. rendelet
modositasarol szolo
.../2013. (......) onkormanyzati rendelethez

Salgotarjan Megyei Jogu Varos Kozgytilésének a lakasok és helyiségek bérletére, valamint a
lakashoz jutds helyi tdmogatdsira vonatkozé szabalyokrol szoldé 36/1993.(X11.20.) Or. sz.
rendelete szabdlyozza az dnkormanyzati tulajdonu bérlakasok bérbeadasanak feltételeit. Egyes
specialis esetekben sziikség lehet arra, hogy az Onkormanyzat az érvényes bérleti szerz8déssel
rendelkezd lakok masik lakasban torténd elhelyezésérdl valé gondoskodas soran az altalanos
szabalyoktol eltérjen.

Részletes indokolas

1. §

A rendeletmodositas arra teremt lehetdséget, hogy el lehessen térni a bérbeadds rendeletben
meghatarozott altalanos feltételeitél a Kozgyiilés dontése alapjan bontasra kijeldlt lakas,
valamint a hatdsag altal életveszélyesnek mindsitett lakas - beleértve mind a lakés, mind a
lakédsban hasznalt fiitGberendezés ¢és tartozékai életveszélyessé mindsitésének esetét is -
érvényes bérleti szerz6déssel rendelkezd bérldjének elhelyezése érdekében. Ennek célja az,
hogy az Onkorményzat elhelyezési kotelezettségének akkor is eleget tehessen, ha a
rendelkezésre allo lakasallomanybdl nem tud a korabbival azonos komfortfokozatba tartozé és
azonos mértéki lakbér mellett bérbe vehetd masik lakast biztositani az elhelyezni kivant bérlé
szamara.

2.§

Ez a szakasz a rendelet hatalyba 1€pésérdl rendelkezik.



Elozetes hatasvizsgalati lap
Salgotarjan Megyei Jogu Varos Kozgyitlésének
.../2013. (...) onkormanyzati rendelete
a lakasok és helyiségek bérletére, valamint a lakashoz jutas helyi tamogatasara
vonatkozé szabalyokrol sz616 36/1993.(XI1.20.) Or. sz. rendelet
modositasarol

Székyné dr. Sztrémi Melinda polgarmester
késziilt a Kozgytilés 2013. aprilis 25-1 tilésére

Elézetes hatasvizsgalat:
1. Térsadalmi hatasok:
A Kozgytilés altal bontdsra kijelolt, vagy a hatosadg altal életveszélyessé mindsitett
lakasok érvényes bérleti szerzodéssel rendelkezd lakoi masik lakasban torténd
elhelyezésének eredményességét javithatja, ha az Onkorményzat ilyen esetben a lakasok
bérbeadédsara vonatkozo altalanos feltételektdl eltérhet.

2. Gazdasagi hatasok:

A tervezetnek gazdasagi hatdsa van, az ilyen mddon elhelyezett bérlok altal fizetendd
bérleti dij mértéke nem emelkedik amiatt, ha magasabb komfortfokozatu, de ezzel egyiitt
magasabb bérleti diji lakast tud szamukra az Onkorményzat felajanlani.

3. Koltségvetési hatasok:
A tervezetnek koltségvetési hatasa van a 2. pontban megfogalmazottak szerint.

4. Kornyezeti €s egészségi kovetkezmények:

A bontésra itélt és az életveszélyes allapotu lakdsok bérléi megfeleld allapotban levd
lakasba koltozhetnek, mig a bontdsra itélt vagy egyébként életveszélyes épiiletek
bontasara sor keriilhet.

5. Adminisztrativ terheket befolyasolo hatasok:
A tervezetnek adminisztrativ terheket befolyasold hatdsa nem relevans.

6. A jogszabaly megalkotdsanak sziikségessége, illetve a jogalkotds elmaradisanak
varhat6 kovetkezményei:

A Kozgytilés altal elrendelt bontasokat minden esetben a hatalyos jogszabalyok betartdsa
mellett kell végrehajtani, ennek soran gondoskodni kell a jogcimmel rendelkezd bérlok
elhelyezésérdl is. A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkoz6 egyes szabalyokrol sz6lo 1993. évi LXXVIIL torvény rendelkezései
értelmében a bérbeadd koteles gondoskodni az épiilet karbantartasarol, amely
kotelezettségének ¢életveszelyt okozo, tovabba az épiilet allagat veszélyezteté vagy a
lakas, illetdleg a szomszédos lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek
rendeltetésszerli hasznalatat ténylegesen akadalyozd hibdk esetében haladéktalanul
koteles eleget tenni. Amennyiben a lakés allapotanak azonnali helyreallitisa akadalyba
litkozik, az érvényes szerzddéssel rendelkezd bérlok elhelyezése ilyen esetben is az
Onkormanyzat feleldssége. A rendelet ennek tesz eleget.

A jogalkotés elmaradasanak jogkdvetkezménye egyrészt, hogy a Kozgytilés altal elrendelt
bontasok nem, vagy nem a tervezett idoben tudnak megvaldsulni, masrészt, hogy a



lakasok életveszélyes allapotabol eredd karokért az Onkormanyzat feleldssége
megallapithatd, melynek kovetkezményeivel szamolni kell.

7. A jogszabaly alkalmazéasdhoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi
feltételek:
A rendelet alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi €s pénziigyi feltételek
fennallnak.

Utolagos hatasvizsgalat:
Javasolt-e a rendelet utolagos hatasvizsgalata?
Amennyiben igen, ennek idépontja:
Amennyiben nem, rovid indokolas:

A rendelet utolagos hatdsvizsgalata belathaté idon beliil nem javasolt.

Indokolas: A rendelet modositds hosszii tava célja, hogy a bontasra kijeldlt és az
¢letveszélyes allapoti bérlakasok érvényes szerzddéssel rendelkezd bérldinek
elhelyezését megkdnnyitse, igy amig az Onkormdnyzat bérlakdsokkal
rendelkezik, a rendelet ezen rendelkezéseit indokolt megtartani.

Az eldzetes hatasvizsgalati lapot kitoltotte: Dr. Kaszés Laszlo
Jovahagyta: Lérincz Gyula

Salgoétarjan, 2013. aprilis 5.



Hatastanulmany
Salgotarjan Megyei Jogu Varos Kozgyilésének
.../2013. (...) onkormanyzati rendelete
a lakasok és helyiségek bérletére, valamint a lakashoz jutas helyi tamogatasara
vonatkozé szabalyokrol sz616 36/1993.(XI1.20.) Or. sz. rendelet
modositasarol

(a rendelet-tervezet cime)

Székyné dr. Sztrémi Melinda polgarmester
(az eldterjesztd neve, beosztasa)

késziilt a Kozgytilés 2013. aprilis 25-1 iilésére

A rendeletmddositas arra teremt lehetdséget, hogy el lehessen térni a bérbeadas rendeletben
meghatarozott altalanos feltételeitdl a Kozgyllés altal bontasra kijelolt lakas, tovabba a
hatosag altal életveszélyesnek mindsitett lakas - beleértve mind a lakas, mind a lakésban
hasznalt flitoberendezés ¢€s tartozékai életveszélyessé mindsitésének esetét is - érvényes bérleti
szerz8déssel rendelkezd bérljének elhelyezése soran. Ennek célja az, hogy az Onkormanyzat
elhelyezési kotelezettségének akkor is eleget tehessen, ha a rendelkezésre allo
lakasallomanybol nem tud a korabbival azonos komfortfokozatba tartoz6 és azonos mértékii
lakbér mellett bérbe vehetd masik lakast biztositani az elhelyezni kivant bérld szamara.

A modositas soran tarsadalmi hatdsokkal lehet szadmolni, a Kozgytilés altal bontasra kijelolt,
vagy a hatosag altal életveszélyess¢ mindsitett lakdsok érvényes bérleti szerzodéssel
rendelkezd lakdi masik lakésban torténd elhelyezésének eredményességét javithatja, ha az
Onkormanyzat ilyen esetben a lakasok bérbeadasara vonatkozé altalanos feltételektdl eltérhet.

A gazdasagi és koltségvetési helyzetet a modositas befolyasolja, tekintettel arra, hogy az ilyen

modon elhelyezett bérlok altal fizetendd bérleti dij mértéke nem emelkedik amiatt, ha
magasabb komfortfokozat, de ezzel egyiitt magasabb bérleti diju lakast tud szamukra az
Onkormanyzat felajanlani.

Utolagos hatasvizsgalat nem javasolt, tekintettel arra, hogy a rendelet mddositds hosszu tava
célja a bontasra kijelolt és az életveszélyes allapotu bérlakasok érvényes szerzodéssel
rendelkezd bérldi elhelyezésének megkonnyitése, igy amig az dnkorményzat bérlakasokkal
rendelkezik, a rendelet ezen rendelkezéseit indokolt megtartani.

A hatastanulmanyt készitette: Dr. Kaszés Lasz1o
Jovéhagyta: Lérincz Gyula

Salgotarjan, 2013. 4prilis 5.
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