Salgé Vagyon Kft.
Salgdtar)an

Javaslat
a Salgétarjin, Rdkéczi vt 16. (hrsz: 3750/A/1) szim alatti iizlethelyiség
bérbeadisira

Tisztelt Kozgyiilés!

Téarsasagunk bérleti szerz6dést kotott 1993, augusztus 01. napjan a Kereskedelmi és
Hitelbank Zrt.-vel (a tovébbiakban: hitelbank) az Onkorméanyzat kizarélagos tulajdonat
képezé, foldhivatali nyilvantartasban 3750/A/1 hrsz-u Salgétarjan, F6 tér 9.,
természetben Rakoczi Gt 16. szam alatt talathatd, 214 m”—es nem lakés céljara szolgdld
helyiségre, szolgaltatasi tevékenység folytatdsa céljabdl. Bérld az ingatlanra 2013.
december 31. napjaig érvényes jogviszonnyal rendelkezik, melyre 939.270,- Ft/hé
bérleti dijat fizet. A hitelbank képviselSje azzal kereste meg tarsasagunkat, hogy a
hamarosan lejaré bérleti szerzGdésiiket a tovibbiakban wjabb 5 évre szeretnék
meghosszabbitani, valamint kérték a jelenlegi bérleti dij 10%-o0s csOkkentését.

A hitelbank altal miikodtetett bankfiok tovabbi hosszabb tavii bérleti szandékat
tamogatjuk, ezért javasoljuk a Tisztelt Kbzgyiilésnek, hogy a lakasok és helyiségek
bérletére, valamint a lakashoz jutds helyi tamogatdsara vonatkozd szabalyokr6l szolo
36/1993.(X11.20.) Or. sz. rendelet 41. § (2) bekezdés a.) pontja alapjan, valamint az
Onkorméanyzat vagyonardl és a vagyongazdalkodas rendjérél szolé 23/2013.(IV.25.)
onkormanyzati rendelet 13. § g.) pontja alapjin tamogassa az ingatlan 2014. janudr 01.
napjatol 5 éves hatirozott id6tartamra torténd bérbeadasat a mellékelt bérleti szerzodés
szerint, valamint a fent nevezett ingatlan bérleti dijat brutté 939.270,- Ft/hé helyett, -
helyt adva a bank kérésének — brutté 845.343,- Ft/ho Osszegben illapitsa meg 2014.
januar 1. napjatol 2018. december 31. napjaig. A bérleti dij 2015. januar 1-t61
kezdéd6en minden évben az inflacié mértékével keriil megemelésre, azzal, hogy felek
kozos megegyezéssel donthetnek Ugy, hogy az emelés mértékének megallapitasanal
figyelembe veszik a varosban uralkodo piaci viszonyokat.




Tisztelt Kozgylés!

Kérem a Tisztelt Kozgylilést, hogy az alabbi hatirozati javaslatot fogadja el.

Hatarozati javaslat

Salgétarjan Megyei Jogh Véros Kozgytilése a foldhivatali nyilvantartdsban 3750/A/1
hrsz-u, Salgétarjan, F6 tér 9., természetben Salgétarjan, Rakéczi it 16. szam alatti
ingatlanat bérbe adja a Kereskedelmi és Hitelbank Zrt. (1095 Budapest, Lechner Odon
fasor 9., Cg: 01-10-041043, addszdm: 10195664-4-44, csoportazonositd: 17780120-5-
43) nevében eljar6 K&H Csoportszolgéltaté Kft. (1095 Budapest, Lechner Odon fasor
9., Cg: 01-09-671000, addszdm: 12372443-4-43., bankszdmlaszam: 10404027-
40200211-00000000, képviseli: dr. Sandor Marianna, Laboranovics Gyoérgy ligyvezeto
igazgatok) részére 2014. januar Ol. napjatol 2018. december 31. napjaig 5 éves
hatarozott id6tartamra 845.343,- Ft/ho bérleti dijon a hatarozat mellékletet képezd
szerz6dés alapjan azzal, hogy a koziizemi koltségek megtéritése Bérlo feladata.

A Kozgyiilés felkéri a Salgd Vagyon Kft. igyvezeté igazgatojat a bérleti szerzddés
megkdbtésére.

Hataridg: 2013. december 31.
Felels: Tatar Csaba ligyvezets igazgatd

Salgétarjan, 2013. oktober 1.

SALGO VAGYON KFT
3104 Salgdtacjin, Park Gt 12
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vor../2013. (X.31.) Oh. sz. hatarozat melléklete

BERLETI SZERZODES

amely létrejott egyrészrol a

Salgotarjin Megyei Jogli Varos Onkormainyzata tulajdonos (3100 Salgétarjan,
Muzeum tér 1., KSH-szam: 15735289-8411-321-12, adészdm: 15735289-2-12) nevében
és megbizasabol eljaré SALGO VAGYON Kft. (3104 Salgétarjan, Park ut 12,
cégjegyzékszam: 12-09001813, bankszamlaszdm: OTP Bank Nyrt.: 11741000-
20151342-00000000, adoszam: 11202749-2-12, KSH szdm: 11202749-6832-113-12,
képviseli: Tatar Csaba ligyvezet§) mint bérbeadd, a tovabbiakban: Bérbeadd,

masrészrol a

K&H Bank Zrt. (1095 Budapest, Lechner Odén fasor 9., Cg: 01-10-041043, ad6szam:
10195664-4-44, csoportazonosité: 17780120-5-43) nevében eljaré

K&H Csoportszolgaltaté Kft. (1095 Budapest, Lechner Odén fasor 9., Cg: 01-09-
671000, ad6szam: 12372443-4-43., bankszamlaszam: 10404027-40200211-00000000,
képviseli: dr. Sandor Marianna, Laboranovics Gy6rgy ligyvezet6 igazgatok) mint berld,
tovabbiakban: Bérlg,

egyiittesen Felek kozott az alulirott napon és helyen a kovetkezo feltételekkel.

ELOZMENYEK

A K&H Bank Zrt. 1993. augusztus Ol. napjan bérleti szerz8dést kotott az
Onkormanyzat kizardlagos tulajdonat képezé helyiségére. Bérlé a szerz6dés targyat
képez6 helyiségre hatdrozott idejii szerz6déssel rendelkezett, mely lejart. A K&H Bank
Zrt. nevében eljard6 K&H Csoportszolgaltatd Kft. képviseldje kérelmezte, hogy bérleti
szerz6dése meghosszabbitasra keriiljon, melyhez a tulajdonos Salgétarjan Megyei Jogi
Viéros Kozgyiilése a .../2013.(X.31.) Oh. sz. hatdrozataval hozzéjarult.

I. A SZERZODES TARGYA ES HATALYA

Bérbeadé bérbe adja, Bérld bérbe veszi a Salgétarjan Megyei Jogu Varos
Onkormanyzata kizirélagos tulajdondt képezd, a fildhivatali ingatlan-nyilvantartdsban
Salgoétarjan 3750/A/1 hrsz-0, természetben a Salgétarjan, Rdkéczi 0t 16. szam alatt
talalhaté 214 m’ alapteriiletii helyiségét (tovibbiakban: ,.Bérlemény™) szolghltatasi
tevékenység folytatisa céljara 2014, januar 1-t61 2018. december 31-ig terjedd
hatarozott idGtartamra.




II. BERLETI DiJ

1.

Felek a bérleti dijat havi 845.343,- Ft/ho, azaz nyolszaznegyvenitezer-
haromsziznegyvenhiarom forint/hé Osszegben aéllapitjdk meg (tovabbiakban:
~Bérleti dij”), amely Osszeg (tekintettel arra, hogy a Bérbeadé az Ingatlanok
kapcsolatban  az AFA felszémitdsa nélkiili szémla kibocsatas lehetSségét
vélasztotta) AFA-t nem tartalmaz. Felek megillapodnak, hogy 2015. janudr 1-t61,
valamint ezt kdvetéen minden év januar 1-t6l a bérleti dij az inflacié mértékével
kerill megemelésre, de a Felek kozds megegyezéssel donthetnek 1gy, hogy
figyelembe veszik a varosban uralkodo piaci viszonyokat. A bérleti dijat a Bérl§
Bérbeado altal kiallitott szamlan szerepld fizetési hataridére koteles megfizetni. A
Bérbeadd a szdmldt a targyhénapot megel6z6 hénap 20. napjaig kételes
kibocsatani. A Bérbeado a szamlajat ugy koteles megkiildeni a Bérl$ részére, hogy
az a fizetési hatarid6 el6tt 15 nappal megérkezzen a Bérléhoz. Felek hatarozott
id6re sz6lé elszamolasban allapodnak meg, az elszémolasi idGszak egy naptari
hénap. A szamlan feltiintetendé teljesitési idépont megegyezik a fizetés
esed¢kességevel. A Beérbeado a fizetési kotelezettségekrll szolé szamldkat
(SZAMLALEVEL megjeldlésével) a K&H Bank Zrt. (székhely: 1095 Budapest,
Lechner Odon fasor 9.) nevére, cimére koteles kiallitani és a K&H
Csoportszolgaltaté Kft. Pénziigyi Osztaly (székhely: 1095 Budapest, Lechner Odén
fasor 9.) nevére és cimére koteles megkiildeni. A Felek megéllapodnak abban, hogy
amennyiben a Beérbead6 attéme a bérbeadassal kapesolatos szamlakibocsatas soran
az AFA felszamitas lehetdségére, akkor a jelen szerzédés szerinti bérleti dij
Osszegét Felek Ujratargyaljak. A megegyezésig jelen szerzbdésben foglalt nettd
bérleti dij az iranyado.

Bérlé jelen szerz0dés aldirasaval egyidejiileg vallalja, hogy Bérbeadé
bankszéml4jara a szerzodést alairasat kovetd 8 napon beliil 2.536.030,- Ft-ot fizet
(3 havi bérleti dijnak megfeleld) évadék cimen. Bérlé tudomassal bir arrdl, hogy az
Ovadék a szerz6dés megszlinésekor jar vissza, és csak abban az esetben,
amennyiben Bérlének bérleti-és egyéb koziizemi dij tartozdsa nem all fenn,
valamint a helyiség tiszta, rendeltetésszeri hasznalatra alkalmas allapotban a
Bérbead6 részére visszaadésra keriil.

Bérld tudomasul veszi, hogy amennyiben a bérleti dijat hataridére nem, vagy nem
teljes mértékben fizeti meg, abban az esetben a késedelembe esés idépontjatdl a
bérbeadé a megfizetni elmulasztott Gsszeg utan a mindenkori Ptk. szerinti
késedelmi kamatot szamithat fel.

A jelen szerzdésben meghatarozott bérleti dij a kdziizemi dijakat nem tartalmazza,
azokat a bérl§ a koziizemi szolgaltatokkal ko6tott szolgaltatasi szerzddés alapjan
kozvetleniil a szolgaltato felé fizeti. A kOziizemi dijak meg nem fizetése Bérls
rész€rdl stlyos szerz8désszegésnek mindsiil, mely feljogositja Bérbeadot a bérleti
szerz8dés a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé
egyes szabalyokrol szolé 1993. évi LXXVIIL térvény 25.8 (1) bekezdés és 36, § (1)
bekezdés szerinti felmondésara, a felmondas az elmulasztott hatdmapot kovetd
hénap utolsé napjéara szol.



III. FELEK JOGAI ES KOTELEZETTSEGEI

1.

Bérlé ismeri és elfogadja a Bérlemény miiszaki éllapotat, azzal kapcsolatban
szavatossagi igényt nem tamaszt, azt a Bérbeadd kizarja. Bérlé a szerzddés
megkdtésekor a helyiség birtokaban van.

Bérlé jogosult és koteles a Bérleményt rendeltetésszerlien haszndlni, a nem
rendeltetésszerti hasznalat miatt bekovetkezett minden karért Bérlé felelés. Bérid
jelen szerziodésben vallalja, hogy a szerzédés targyat keépezé Bérleményt a
szerzédési feltételeknek és a szerz6désben meghatérozott célnak megfelelen
hasznalja.

A Dbérleti jogviszony idOtartama alatt a helyiség hasznalataval &sszefiiggd
karbantartasi kotelezettségek (ide értve a koziizemi orak hitelesitését) €s annak
koltségei a Bérl6t terhelik, e koltségeket a bérleti dijba semmilyen moédon és
meértékben nem szdmithatja bele.

Bérl6é a nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi CXCVI. torvény 11.§ (11) bekezdése
alapjan vallalja, hogy a szerzddésben elGirt beszamoldsi, adatszolgaltatasi,
nyilvantartasi kotelezettségeket teljesiti (szerz6dés III/10. pont), valamint hogy a
hasznositasban (Bérbeaddval kdzvetlen vagy kozvetett modon jogviszonyban 4116
harmadik félként) kizardlag természetes személyek, vagy atlathaté szervezetek
vesznek részt.

A Bérlo a helyiséget a jelen szerzodésben meghatarozott tevékenységtol eltéré célra
csak a Bérbead6 el6zetes, irasbeli engedélyével hasznosithatja, az erre vonatkozéan
létrehozandé kiilon megéllapodédsban rogzitett feltételekkel. A helyiségben folytatni
kivant tevékenységhez  sziikséges  hatdsagi engedélyek  beszerzésének
kotelezettsége, az ezzel felmeriilé koltségek a Bérlot terhelik. Bérlo lizleti
tevekenységet csak €rvényes hatosigi engedélyek birtokdban kezdheti meg, az
engedélyek késedelmébdl, érvénytelenségébil eredd veszteségét Bérbeaddra nem
terhelheti. Bérbeadé a helységben folytatni kivant tevékenység végzéséhez
sziikséges hatésigi engedély kiadasaért nem felel, szavatossagi feleldsséggel Bérlo
felé nem tartozik, ezt jelen szerzédéssel kizarja, melyet Bérld tudomadsul vesz és
elfogad.

A Bérlé a helyiséget a Bérbeado elbzetes irasbeli engedélyével alakithatja at,
Gjithatja fel. Bérl6 az altala végzett felujitasi, atalakitasi munkak kdltségeit a Bérleti
dijba nem szamithatja be, és megtéritését sem kovetelheti a Bérbeadotdl, azok
megfizetése kizarolagosan a bérld koételezettsége, azt Bérlé kizardlag sajat Gzleti
kockdzatira végezheti, a bérleti jogviszony megsziinése esetén sem kdvetelheti
Bérbeado6tdl. A Bérlo tudomasul veszi és elfogadja, hogy amennyiben barmilyen
beruhdzast/felujitist a tarsashdzi jovahagyast megel6z8en megkezd, Bérbeado a
nyilatkozat megtagadasabol eredd, Bérlonél felmeriilt esetleges karért sem felel.

A Bérl6 a helyiséget albérletbe, masnak a hasznalataba csak Bérbeadd elézetes,
irasbeli engedélyével adhatja, illetve a helyiségbe mas hasznalét csak a Bérbeadd
el6zetes, irasbeli engedélyével fogadhat be.




10.

11.

12.

13.

a) A bérleti jogviszony megsziinik a hatarozott idétartam elteltével vagy a felek
megallapodésaval. Jogszabalyban meghatarozott esetekben megsziintethetd a
bérleti jogviszony felmondassal is. A Felek megéllapodnak abban, hogy a Bérlé
jogosult a jelen szerz6dést kilencven (90) napos hataridével felmondani,
amennyiben jogszabalyvaltozds miatt a Bérlemény a banki tevékenység
folytatasara objektive alkalmatlanna, vagy bankfick uzemeltetése tartdsan
veszteségessé valna.

b) Bérbeado jogosult a bérleti jogviszonyt az elmulasztott hatarnapot kévetd
hénap utolsé napjara 15 napos hataridével felmondani, ha

e a Bérlo a bérleti dij, kozmii-vagy egyéb dijfizetési kotelezettségének
bérbeadd vagy koziizemi szolgaltatd felszolitasat kvetden 8 napon belill nem
tesz eleget,

e a Bérlé6 szerzoédésben wvallalt wvagy jogszabdlyban eldirt lényeges
kotelezettségét a Bérbeadd 4dltal megjelolt hatariddben nem teljesiti,

o a Bérbeadd elGzetes irasbeli engedélye nélkiil a szerz6désben meghatarozottol
eltéré célra hasznalja,

e a BérlS a bérlet targyat vagy annak egy részét Bérbeadd el6zetes engedélye
nélkiil atalakitja, felujitja, albérletbe vagy masnak a hasznédlatdba adja, a
helyiségbe mast befogad

e a Bérl6 a bérlet targyat nem rendeltetésszeriien hasznalja, illetve annak allagat
rongélja.

¢) Bérbeadd azonnali hatéllyal és kartalanitds nélkiil felmondhatja a bérleti

jogviszonyt, ha Bérl6, vagy a hasznositidsban részt vevé barmely — a

Bérbeaddval kozvetlen, vagy kbzvetett médon jogviszonyban allé harmadik fél

-- szervezet jelen szerzGdés megkotését kovetSen beallott kdriilmény folytdn mér

nem mindsiil a nemzeti vagyonrdl szél6 2011. évi CXCVL térvény 3.§ (1)

bekezdés 1. pontjaban meghatarozott atlathatd szervezetnek.

A Bérl6 a bérleti jogviszony barmilyen okbdl valé megsziinését kévetd 5 napon
beliil kételes a helyiséget tisztdn, rendeltetésszerd hasznélatra alkalmas éallapotban a
Bérbeadd rendelkezésére bocsatani. Amennyiben ezen kotelezettségének nem tesz
eleget, a jogviszony megsziinése napjat kdvetden hasznalati dijat kteles fizetni, ez
azonban nem zarja ki, hogy a bérbeado a helyiség kiiiritésére birdsagi eljrést
kezdeményezzen. A Bérl6 a bérleti jogviszony megsziinése vagy megsziintetése
esetén cserchelyiségre nem tarthat igényt.

Bérlé koteles a személyével kapcsolatos adatvaltozdsokrdl haladéktalanul
Bérbeadot értesiteni, ennek elmulasztasa silyos szerzédésszegésnek mindsiil.

Bérlonek tudomésa van arr6l, hogy a bérleményben lév6 ingésdgokra Beérbeadd
biztositassal nem rendelkezik. Bérbeadé a bérleményben 1év6 ingdsagokban
esetlegesen bekdvetkezett karért nem felel.

Bérl6 koteles a hasznalat ideje alatt a helyiség el6tti kdzteriilet rendben- és
tisztantartasara.

Bérl6 kijelenti, hogy a nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi CXCVL torvény 3.§ (1)
bekezdés. 1. b.) pontja szerint a K&H Bank Zrt. atlathatd szervezetnek mindsiil.



14. Elérhet6ségek:

Bérlé:

Egyéb, a jelen szerz8dést érint8 kérdésekben (a K&H Bank Zrt. megbizasabol) a

K&H Csoportszolgaltaté Kft. Ingatlangazdalkodési Féosztalya

(postacim: 1095 Budapest Lechner Odon fasor 9. Tel.: 461-4325. Fax: 461-4433
Email: ingatian@kh.hu ),

iizemeltetési ligyekben a K&H Csoportszolgaltaté Kit. Epiiletiizemeltetési és
Beruhézasi Féosztaly

(postacim: 1095 Budapest Lechner Odon fasor 9. Tel.: 461-4339 Fax: 461-4433 )

Email: ilbihelpdesk@kh.hu jar el.

Bérbeadé:
Jelen szerzédést érintd kérdésekben: Salgd Vagyon Kft. Vagyonkezelési Divizio
Molnar Agnes Divizié Vezetd
Miiszaki kérdésekben: Tordai Gyorgy Miiszaki Igazgato
(postacim: 3104 Salgétarjan, Park at 12. Tel: 32/521-340, 32/700-108 Fax: 32/521-
350 e-mail: salgovagyon(@svagyon.hu)

15. A Bérbead6 tudomasul veszi, hogy a Bérld, a jelen szerzodés szerinti tevékenységet
a K&H Bankcsoport korrupcidellenes elkotelezettségével Osszhangban kivénja
végeztetni. A K&H Bank Zrt. a KBC Csoport korrupcitellenes politikajaval
osszhangban szigori korrupcidellenes viselkedési kodexet dolgozott ki es
dolgozbitél elvarja az ennek vald teljes kori megfelelést. A Bérld elvarja, hogy a
Bérbeadd, illetve munkatarsa se valdsitson meg adocsalést, valamint tartézkodjon
az adoelkeriilés és a pénzmosés elkdvetéséts], fellépjen tovabba a korrupcioé minden
formaja, igy a vesztegetés, a zsarolas és a beszerzési dontések befolyasolasa ellen.
A Bérbeadé tudomasul veszi, hogy a Bérlé azonnali hatéllyal felmondhatja jelen
szerz6dést, ha a Bérbeadd, illetve munkatarsa bizonyitottan a korrupcitellenes
jogszabalyokat megsérti, igy kiilondsen, ha biintetGeljaras indul ellene vesztegetes
vagy pénzmosas, illetve ezekhez hasonlé biincselekmény elkGvetése miatt. A
korrupei6 elleni fellépést deklaralé belsd elbirast Bérlé pozitivumként értékeli. A
K&H Bank Zrt. korrupcitellenes nyilatkozata és pénzmosas elleni nyilatkozata
megtalalhaté a www.kh.hu weboldalon.

IV. VEGYES RENDELKEZESEK

Jelen szerz0dés megkitésére a 36/1993.(XI1.20.)Or.sz. rendelet 41. § (2) bekezdésének
a.) pontja alapjdn keriil sor.

Az épiiletek energetikai jellemzdinek tanisitasdrol szolé 176/2008. (VI.30.) Korm.
rendelet 12. § (1) bekezdése szerint az 6nallé rendeltetési egység bérbeadasa esctén a
2015. december 31-ét kdvetSen kotott bérleti szerz8déshez kell tantsitvanyt kidllitani.
igy jelen bérleti szerz6désben foglalt ingatlanra energetikai tanusitvany nem késziilt.

Felek a jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a lakdsok és helyiségek
bérietére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabélyokrdl szolo 1993. évi




LXXVIIL torvényt és Salgétarjin Megyei Jogu Varos Kozgyiilésének 36/1993.
(XI1.20.) Or. sz. rendeletét tartjak iranyadénak.

Felek jelen szerzédést annak elolvasdsa utdn, mint akaratukkal mindenben megegyez6t,
alafrasra jogosult képviselSik Gtjan jovahagydlag alairjak.

Salgétarjan, 2013, ,,..........cceell. ? Budapest, 2013. ,,........cccoeeeill. ”
Bérbeado Bérlé
_ Salgoétarjan Megyei Jogl Viéros K&H Bank Zrt. nevében eljaré K&H
Onkorményzata nevében és megbizdsidbol  Csoportszolgaltatd Kft. képviseletében
Salg6 Vagyon Kft. dr. Sandor Marianna Laboranovits
Tatar Csaba Gydrgy
figyvezets lgyvezetd igazgatd  ligyvezetd igazgato

Ellenjegyz6:
Beke Lajos

szenior ligyvezetd igazgatd

Ellenjegyzo:

Gombas Attila

szenior ligyvezet6 igazgatd



