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Javaslat 

a településrendezési eszköz módosításának előkészítésére, valamint 

a Salgótarján belterület 6082 hrsz.-ú ingatlan igénybevételére vonatkozó megállapodás és 

előszerződés megkötésére 

 

Tisztelt Közgyűlés! 

 

A 1134 Budapest, Váci út 45. székhelyű STOP.SHOP STARJÁN Építőipari és Szolgáltató Korlátolt 

Felelősségű Társaság (a továbbiakban: Beruházó) az 1/1 arányú tulajdonában álló, Salgótarján 

belterület, 6074/4 helyrajzi szám alatti, 8357 m2 alapterületű kivett ipartelepnek a Salgótarján 

belterület 4103/6 hrsz.-ú, országos közút megnevezésű ingatlan felől történő megközelítése 

érdekében kapubehajtó létesítését tervezi. A kapubehajtó létesítése feltétele annak, hogy az érintett 

földrészleten a tervezett kereskedelmi létesítmény megépülhessen. 

 

A kapubehajtó létesítéséhez a Salgótarján belterület 6082 hrsz.-ú ingatlan igénybevétele szükséges. 

 

A Salgótarján belterület 6082 hrsz.-ú, 1712 m2 alapterületű, kivett közterület megnevezésű ingatlan 

(a továbbiakban: Ingatlan) az Önkormányzat 1/1 arányú tulajdonában áll, az Önkormányzat 

forgalomképtelen törzsvagyonába tartozik. Az ingatlanon vízelvezető árok húzódik. 

A nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény (Nvt.) 6. § (1) bekezdése alapján a helyi 

önkormányzat kizárólagos tulajdonában álló nemzeti vagyon nem idegeníthető el, vagyonkezelői jog, 

jogszabályon alapuló, továbbá az ingatlanra közérdekből külön jogszabályban feljogosított szervek 

javára alapított használati jog, vezetékjog, vagy ugyanezen okokból alapított szolgalom, továbbá a 

helyi önkormányzat javára alapított vezetékjog kivételével nem terhelhető meg, biztosítékul nem 

adható, azon osztott tulajdon nem létesíthető. 

 

Salgótarján Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének az önkormányzat vagyonáról és a 

vagyongazdálkodás rendjéről szóló 23/2013. (IV.25.) önkormányzati rendelete 11. § (1)-(3) 

bekezdése alapján a Közgyűlés dönthet - a jogszabályok keretei között - az önkormányzati 

vagyonelem forgalomképességének megváltoztatásáról. Abban az esetben, amikor a vagyonelem 

forgalomképesség szerinti besorolása függ az adott vagyonelem funkciójától is, a Közgyűlés a 

forgalomképesség megváltoztatását megelőzően a jogszabályok keretei között, az ott meghatározott 

módon és eljárásrendben rendelkezni köteles a vagyonelem adott funkciójának megváltoztatásáról is. 

A Közgyűlés minősített többségű határozatával változtathatja meg az önkormányzati vagyonelem 

forgalomképességét. 

 

Az Ingatlan funkciójának és forgalomképességének megváltoztatásához a                                

településrendezési eszköz módosítása szükséges. 

A módosítás célja építési területté történő módosítás a 6088/2 hrsz.-ú ingatlan építési övezetének 

megfelelően. A módosítás a településrendezési eszközökön belül a településszerkezeti terv „T” 

tervlapját, a helyi építési szabályzat külterületi szabályozási terve „T” és belterületi szabályozási terve 

„Tc4” tervlapját és szükség szerint a szöveges dokumentációkat érinti. 

A Beruházó a településrendezési eszköz módosításával kapcsolatban felmerülő költségek 

megtérítését legfeljebb 1.000.000.-Ft + áfa, azaz egymillió forint + áfa összeg erejéig vállalja. 

 

Az Ingatlan funkciójának és forgalomképességének megváltoztatása előtt sem szolgalmi jog 
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alapítására, sem az Ingatlan értékesítésére nincs jogi lehetőség, ezért – a kapubehajtó megvalósítását 

és az építési munkálatok megkezdését elősegítendő - javaslom, hogy az Önkormányzat az Ingatlan 

igénybevételéhez - a kapubehajtó létesítéséhez, üzemeltetéséhez, karbantartásához, felújításához 

szükséges mértékben - járuljon hozzá. Az Ingatlanon húzódó vízelvezető árok más nyomvonalas 

létesítménnyel történő keresztezéséhez a kezelői hozzájárulás megadása is szükséges. 

 

A Beruházó a településrendezési eszköz módosítása esetére kifejezte a vételi szándékát. Az Ingatlanra 

vonatkozó adásvételi szerződés lényeges feltételeit előszerződésben szükséges meghatározni. E 

szerződési feltételeket a határozati javaslat mellékletét képező szerződéstervezet III. pontja 

tartalmazza. 

Amennyiben a Beruházó az Ingatlan tulajdonjogát megszerzi, az Ingatlan vízelvezető árokkal érintett 

1038 m2 területrészére az Önkormányzat javára vízvezetési szolgalmi jog alapítása  szükséges. 

Amennyiben az adásvételi szerződés a feleken kívüli okból nem jön létre – feltételezve az Ingatlan 

önkormányzati törzsvagyonból történő kivonását – az Ingatlan használata átjárási szolgalmi jog 

alapításával rendezhető. A szolgalmi jog alapítása visszterhes. 

 

Tisztelt Közgyűlés! 

 

Fentiek alapján kérem az előterjesztés megvitatását és az alábbi határozati javaslat elfogadását. 
 

Határozati javaslat 
 

1. A Közgyűlés a Salgótarján belterület 6082 hrsz.-ú ingatlan igénybevételére vonatkozó 

megállapodást és adásvételére irányuló előszerződést az 1. melléklet szerint jóváhagyja. A Közgyűlés 

felhatalmazza a polgármestert a megállapodás aláírására. 
 

Határidő: 2017. június 29. 

Felelős: Fekete Zsolt polgármester 

 

2. A Közgyűlés jóváhagyja, hogy a polgármester az 1. pontban meghatározott megállapodás aláírását 

követően a Salgótarján belterület 6082 hrsz.-ú ingatlant és környékét érintően a tervezési szerződést 

megkösse, a településrendezési eszközök módosítására irányuló  irányuló eljárást megindítsa és lefolytassa. A 

tervezési szerződés fedezetét a kezdeményező STOP.SHOP STARJÁN Építőipari és Szolgáltató Korlátolt 

Felelősségű Társaság (1134 Budapest, Váci út 45.) biztosítja. A Közgyűlés felkéri a polgármestert, hogy 

ezen pontban foglaltakkal összefüggésben a költségvetési rendelet módosítására irányuló javaslatot terjessze 

be a Közgyűlés soron következő ülésére. 
 

Határidő: értelemszerűen 

Felelős: Fekete Zsolt polgármester 

 

Salgótarján, 2017. június 15. 

 

Fekete Zsolt 

polgármester 










