Salgotarjan Megyei Jogi Viros
polgarmestere

Szam: 2991-3/2019.

Javaslat
onkormanyzati tulajdonu ingatlan
elbirtoklasanak elismerésére
Tisztelt Kozgyiilés!

Pap Gyulané (tovabbiakban: Elbirtoklo) 2018. december 7-én kelt levelével megkereste az
Onkorményzat polgarmesterét, melyben eldadta, hogy 1992. aprilis 29-én kelt adasveteh szerzddéssel
megvasarolta az Onkormanyzattol, mint elad6tél a Salgétarjan 21642 hrsz.-0, 587 m 2 teriiletti ingatlant
41.090 Ft vételaron. Elbirtoklo ennek igazolasara az adasvételi szerz6dést, és a vételar befizetését
igazolé dokumentumokat benyujtotta az Onkorményzatnak. Az Onkorményzat a vételar megfizetését
elismeri. Elbirtokld levelében eldadta tovabba, hogy a tulajdonjoganak bejegyzésére azota sem keriilt
sor az ingatlan-nyilvantartasban.

A kérelem kivizsgalasa soran megallapitast nyert, hogy a 21642. hrsz.-u ingatlan jelenleg a kdzhiteles
ingatlan-nyilvantartisban nem szerepel; az illetékes fOldhivatallal tortént egyeztetést alapjan az
ingatlan megosztdsra és atszamozasra kerillt és az igy 1étrejott Salgoétarjan 19144. hrsz.-u, 903 m?
tertiletii ingatlan az Onkormanyzat 1/1 aranyu tulajdonat képezi.

Fentiekbd] kovetkezden Elbirtokld tulajdonjoganak rendezésére a mai napig nem kertilt sor.

Az Onkorményzat ltal lefolytatott vizsgalat soran megallapitasra keriilt, hogy Elbirtokl6 az ingatlan-
nyilvantartisban jelenleg 19144/1. hrsz.-u, 903 m? teriiletii ingatlan teljes teriiletét kizardlagos
jelleggel, sajatjaként birtokolja az adasvételi szerzodés megkotésétol kezdddden, szakadatlanul €s
haboritas nélkiil.

Az Onkormanyzat megallapitotta, hogy a jelenleg hatdlyos jogszabalyok szerint az 1992-ben
megkotott adasvételi szerzddés ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzésre nem alkalmas, sem formai
szempontbdl, sem tartalmilag, hiszen az abban megjel6lt ingatlan jelenleg az ingatlan-nyilvantartasban
nem szerepel. Mindebbdl kovetkezden Elbirtokld a szerzodés alapjén tulajdonjogot nem szerzett, nem
szerezhet. A BH 2007/118. szerint tovabba a vevOnek az altala kotott adasvételi szerz6désen alapuld
tulajdonjog-bejegyzés iranti igénye nem tulajdoni, hanem eléviil6 kotelmi igény, igy erre hivatkozni
nem lehet, mivel az eléviilés 1997-ben bekovetkezett. Mindezek alapjan az adasvételi szerzédés nem
képezheti alapjat a kérdés jogi rendezésének. Tekintettel viszont a fentiekben megallapitott birtoklasi
viszonyokra az Onkormanyzat vizsgélta az elbirtoklas feltételeinek fennéllasat, és megallapitotta, hogy
azok fennallnak.

Az 1992, 4prilis 29-én hatalyos Ptk. szerint az elbirtoklasi id6 10 év volt ingatlanok esetén, az viszont
2001. majus 31. utdn 15 évre emelkedett. Mindezekre tekintettel Elbirtokld esetében a forgalomképes
vagyoni korbe tartozé ingatlanon 2007. aprilis 29-én beélltak a tulajdonszerzésre vezetd elbirtoklasi
feltételek, melyet az Onkorményzat elismer. Az ingatlan helyzetének rendezésére szolgalo
megallapodds a hatdrozati javaslat mellékletét képezi, melynek Kozgyiilés 4ltali jovdhagyasa
sziikséges.

3100 Salgétarjan, Mizeum tér 1.
Tel.: (32) 312-250

E-mail: polgarmester@salgotarjan. hu




Tisztelt Kozgyitilés!
Fentiek alapjan javasolom az el6terjesztés megvitatasat és az aldbbi hatarozati javaslat elfogadasat.
Hatarozati javaslat

Salgbtarjon Megyei Jogi Varos Onkorményzatinak Kozgyiilése a melléklet szerinti
megallapodasban foglalt jogi indokok alapjan elismeri, hogy a Salgotarjan 19144/1. hrsz.-u, 903 m2
teriiletti ,,zartkerti miivelés alol kivett terillet és gazdasagi épiilet” megnevezési ingatlan 1/1
tulajdoni hanyadat Pap Gyulané (sziiletetett:................ , Anyja NeVe:............. ) 3100 Salgdtarjan,
Szerpentin ut 33. IV/2. sz. alatti lakos elbirtoklas cimén megszerezte. A Kozgyiilés a melléklet
szerinti megallapodast jovahagyja és felhatalmazza a polgarmestert annak alairasara.

Salgoétarjan, 2019. majus 21.
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Bekete Zsolt




Megallapodas
amely létrejott egyrészrol

Salgotarjan Megyei Jogi Varos Onkormanyzata
sz€khelye: 3100 Salgotarjan, Muzeum tér 1.

KSH: 15735289-8411-321-12

adoszam: 15735289-2-12

torzsszam: 735287

képviseli: Fekete Zsolt polgarmester

a tovabbiakban: Onkormanyzat

masrészrol

Pap Gyulané

szUletési NéV: .....ccooceveieennnne
szlletett: ......cccoereievieninnne,
ANYJANEVE: ..ueereeereeeereeeenenns
személyi azonosito: ...............
addazonosito jel: ....................
lakhelye: ......cocooveviieiiennne,
tovabbiakban: Elbirtoklo

tovabbiakban egyiitt: Felek kozott az alabbiaknak megfelelden:
I. El6zmények

1. Elbirtoklé 2018. december 7-én kelt levelével megkereste az Onkorményzat polgarmesterét,
melyben eldadta, hogy 1992. éprilis 29-én kelt adasvételi szerzdédéssel megvasarolta az
Onkormanyzattél, mint elad6tél a Salgétarjan 21642 hrsz.-i, 587 m? teriiletli ingatlant
41.090 Ft vételaron. Elbirtoklé ennek igazoldsdra az adasvételi szerzOdést, és a vételar
befizetését igazolé dokumentumokat benyujtotta az Onkormanyzatnak. Az Onkorméanyzat a
vételar megfizetését elismeri. Elbirtokld levelében eldadta tovabba, hogy a tulajdonjogénak
bejegyzésére azota sem keriilt sor az ingatlan-nyilvantartasba.

2. A kérelem kivizsgaldsa sordn megallapitast nyert, hogy a 21642. hrsz.-i1 ingatlan jelenleg a
kozhiteles ingatlan-nyilvantartdsban nem szerepel; az illetékes foldhivatallal tortént
egyeztetést alapjan az ingatlan megosztasra €s atszdmozasra Keriilt €s az igy létrejott
Salgétarjan 19144. hrsz.-t, 903 m? teriiletii ingatlan az Onkormanyzat 1/1 aranyu tulajdonat
képezi.

3. Fentiekbdl kovetkezden Elbirtoklo tulajdonjoganak rendezésére a mai napig nem keriilt sor.

Pap Gyulané Salgoétarjan Megyei Jogli Varos Onkormanyzata dr. Kaszas Laszlo
Elbirtoklo Fekete Zsolt polgarmester kamarai jogtanacsos



4. Az Onkorményzat 4ltal lefolytatott vizsgalat soran megallapitdsra keriilt, hogy Elbirtokl6 az
ingatlan-nyilvantartasban jelenleg 19144/1. hrsz.-1, 903 m? teriilet(i ingatlan teljes teriiletét
kizarolagos jelleggel, sajatjaként birtokolja az adasvételi szerz6dés megkotésétol kezdddden,
szakadatlanul és haboritas nélkiil.

5. Az Onkormanyzat megallapitotta, hogy a jelenleg hatalyos Ptk. és Inytv. szerint az 1992-ben
megkotott adasvételi szerzOdés ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzésre nem alkalmas, sem
formai szempontb6l, sem tartalmilag, hiszen az abban megjel6lt ingatlan jelenleg az
ingatlan-nyilvantartasban nem szerepel. Mindebbdl kovetkezden Elbirtokld a szerzédés
alapjan tulajdonjogot nem szerzett, nem szerezhet. A BH 2007/118. szerint tovabba a
vevonek az altala kotott adasvételi szerz6désen alapuld tulajdonjog-bejegyzés irdnti igénye
nem tulajdoni, hanem eléviil6 kotelmi igény, igy erre hivatkozni nem lehet, mivel az
eléviilés 1997-ben bekovetkezett. Mindezek alapjan az adasvételi szerz6dés nem képezheti
alapjat a kérdés jogi rendezésének. Tekintettel viszont a 4. pontban megjeldlt és
megallapitott birtokl4si viszonyokra az Onkorményzat vizsgélta az elbirtoklds feltételeinek
fennallasat, és megallapitotta, hogy azok fennallnak.

6. Az 1992. aprilis 29-én hatalyos Ptk. szerint az elbirtoklési id6 10 év volt ingatlanok esetén,
az viszont 2001. majus 31. utdn 15 évre emelkedett. Mindezekre tekintettel Elbirtokld
esetében a forgalomképes vagyoni korbe tartozé ingatlanon 2007. 4prilis 29-én bealltak a
tulajdonszerzésre vezetd elbirtoklasi feltételek, melyet az onkormanyzat jelen megallapodas
alairasaval elismer.

I1. A szerz6dés targya

7. Jelen szerzodés targyat képezi a Salgdtarjan zartkert 19144/1. hrsz.-0, ,,cimképzés alatt”
,.zartkerti miivelés alol kivett teriilet és gazdasagi épiilet” megnevezésii 903 m? alapteriiletii
ingatlan, mely az Onkormanyzat 1/1 tulajdoni hanyad ardnyt kizarolagos tulajdonat képezi
az ingatlan-nyilvantartasi adatok alapjan (tovabbiakban: Ingatlan).

8. Az Ingatlant a tulajdoni lap III. részének tanusdga szerint terheli:

a 56530/2012.12.04. bejegyz6 hatarozattal bejegyzett vezetékjog a VMM-819/2012.
engedély szamu (21148) Salgoétarjan 0,4 kV-os 4. sz. fennalld vezetékrendszer javara a
vézrajz szerinti 19 m? teriiletre az EMASZ Halézati Kft. (3525 Miskolc, Dézsa Gyorgy ut
13., torzsszam: 13804495), mint jogosult javara.

9. Felek rogzitik, hogy az Ingatlan forgalomképes, az elbirtoklas elismerésének jogi akadalya
nincs.

Pap Gyulané Salgoétarjan Megyei Jogli Varos Onkormanyzata dr. Kaszas Laszlo
Elbirtoklo Fekete Zsolt polgarmester kamarai jogtanacsos



I1I. Nyilatkozat az ingatlan-nyilvantartasnak

10. Jelen megallapodas alairasaval az Onkormdanyzat elismeri, hogy az Elbirtoklé az
Ingatlan teljes teriiletét 1992. aprilis 29. ota Kkizardlagos jelleggel, sajatjaként
birtokolja szakadatlanul ¢és haboritas nélkiil, mindezekb6l Kkovetkezden az
Onkormanyzat elismeri az elbirtoklas bekovetkezését 2007. aprilis 29. napjaval. Felek a
jelen megallapodés alairasaval kozosen kérik az ingatlanligyi hatosagként eljaré Nograd
Megyei Korméanyhivatal Salgotarjani Jarasi Hivatalat, Onkormanyzat egyuttal feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy az Ingatlanra Onkormanyzat 1/1
aranyu tulajdonjoga az ingatlan-nyilvantartasbdl torlésre, Elbirtoklo 1/1 ardnyt tulajdonjoga
elbirtoklas cimén az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon.

11. Felek meghatalmazzék az e megallapodast készitd és ellenjegyz0 dr. Kaszas Lasz16 kamarai
jogtanacsost (Nograd Megyei Ugyvédi Kamara, kamarai azonositdé szama: 36078103,
sz€khelye: 3100 Salgoétarjan, Muzeum tér 1.), hogy Oket az ingatlan-nyilvantartési eljaras
soran az ingatlaniigyi hatdsag elott képviselje, a jogi képviseletet ellassa. A kamarai
jogtanacsos a Felek megbizasat elfogadja.

12. Felek az ingatlan-nyilvantartdsi hatarozat kézbesitését sajat maguk szamdra, a
megallapodasban megjelolt cimre kérik.

13. Az Onkormanyzat nevében a jelen megallapodast aldird Fekete Zsolt polgarmester az Inytv.
37.§ (5) bekezdése alapjan kijelenti, hogy megbizolevele ¢€s aldirasi cimpéldanya
becsatolasra keriilt a Nograd Megyei Kormanyhivatal Salgétarjani Jarasi Hivatal részére a
3652/2016.05.05. bejegyz0 hatarozat alapjat képezd okirathoz, melyben valtozds nem
tortént, igy az eljaras soran Vevo kéri annak figyelembevételét.

IV. Felek egyéb megallapodasai
14. Elbirtokl6 az Ingatlan birtokdban van, igy birtokatruhdzéasra nem kertil sor.

15. A jelen megallapodassal felmeriild valamennyi koltséget, ideértve az ingatlan-nyilvantartasi
eljaras koltségét is, Elbirtokld viseli.

16. Elbirtokl6  biintet6jogi feleldssége tudataban kijelenti, hogy cselekvéképes magyar
allampolgar, szerzodéskotési képessége korlatozva nincs. Onkormanyzat kijelenti, hogy a
magyar jog hatalya ala tartozo telepiilési onkorményzat.

17. Jelen megallapodasban nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. és a vonatkozo egyéb
jogszabalyok rendelkezései az irdnyaddak.

18. Jelen okiratot szerkeszté kamarai jogtanacsos tajékoztatja a Feleket, hogy az {igyvédi
tevékenységrol szold 2017. évi LXXVIIL. torvény, valamint a pénzmosas €s a terrorizmus
finanszirozdsa megeldzésérol és megakadalyozasarol szolo 2017. évi LIII. térvény alapjan
azonositasi kotelezettség terheli a Felek torvényben meghatdrozott adatai vonatkozasaban.
Felek adatai a megallapodasban rogzitésre keriiltek az altaluk bemutatott személyi
okmanyok alapjan, melyrdl az eljar6 kamarai jogtanacsos fénymasolatot készit.

Pap Gyulané Salgoétarjan Megyei Jogli Varos Onkormanyzata dr. Kaszas Laszlo
Elbirtoklo Fekete Zsolt polgarmester kamarai jogtanacsos
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19. Jelen megallapodast Felek atolvasas és értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben
megegyezOt, jovahagyolag irtdk ala.

20. Jelen megallapodas az utolsoként aldird F¢l alairasanak napjan 1ép hatalyba.

21. Jelen megallapodast Salgotarjan Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kozgyiilése a
....../2019. (........) hatdrozattal hagyta jova, és hatalmazta fel a polgadrmestert annak
alairasara.

22. Jelen megallapodas négy szamozott oldalt tartalmaz, melynek minden oldalat az Elbirtoklo,
az Onkormanyzat képviseletében alaird polgarmester és az okiratot készitd és ellenjegyzd
kamarai jogtanacsos alairja. Jelen megallapodas 6t eredeti példanyban késziilt, melybdl egy
példany az Elbirtoklét, ketté az Onkormanyzatot illeti, kettd pedig az ingatlan-nyilvantartasi
eljarashoz kertil benyujtasra.

Salgétarjan, 2019. ................

Salgotarjan Megyei Joga Varos Onkormanyzata Pap Gyulané
Elbirtoklo
képv.: Fekete Zsolt
polgarmester
Ellenjegyzem:

Dr. Romhanyi Katalin

jegyzd
Pénziigyi ellenjegyzo: Ellenjegyzem:
Salgoétarjan, 2019. .............. Salgotarjan, 2019. .................
Egyed Andrasné dr. Kaszas Lészlo
irodavezeto kamarai jogtanacsos
kamarai azonosit6 szama:
36078103
Pap Gyulané Salgétarjan Megyei Jogt Varos Onkormanyzata dr. Kaszés Laszlo

Elbirtoklo Fekete Zsolt polgarmester kamarai jogtanacsos



