Salgé Vagyon Kift.
Salgotarjan

SV/3.81 2-.’./.'!./2014

Javaslat

a Salgétarjan Megyei Jogu Varos Onkormanyzata tulajdonat képezé 1850, 1853 és
1846/3 hrsz.-u ingatlanok, valamint a Salgé Vagyon Kft. tulajdondban 1évé 0230 hrsz.-u
ingatlan cseréjére

Tisztelt Kozgyiilés!

Salg6tarjan Megyei Jogh Varos Kozgylilése a 129/2012. (V.23.) Oh. szamu hatarozattal
értékesitésre jelolte ki a Majus 1. at 81-83. szam alatt talalhaté volt Pedagogiai Intézet
ingatlanait. Tarsasdgunk az elmult években tobb kisérletet tett az ingatlanok hasznositasara,
illetve értékesitésére, azonban ezek nem vezettek eredményre. Az ingatlanpiac pangisa, a
fizetGképes kereslet hidnya meghitsitotta ezeket a torekvéseket. Komoly mértékli hatranyt
jelentett a korszertitlen és mar hasznalhatatlan elektromos fiités, valamint az épiiletszerkezeti
problémak jelentkezése. Az épiiletek allaga a hasznalat hianyaban az id6k soran sokat romlott.

A Salg6 Vagyon Kft. ltal cserére felkinalt ingatlan a Dolinkdban 1év6, a kdztudatban salakos
futballpalya, amelyet régebben a varosi sportiskola, jelenleg pedig a Salgotarjani Baratok
Torna Club (tovabbiakban: SBTC) érvényes bérleti szerz6dés alapjan hasznalja az ingatlant,
mely szerz8désbdl fakado bérbeaddi jogok és kotelezettségek csere esetén az onkormanyzatra
széllnak at. A palya korszer(isitése korabban elkezd6détt, a napokban pedig megtorténik a
palya flivesitése a hasznalé SBTC-vel kozosen, palyazati forrds bevonasdval. Tovabba a
palyan jelenleg engedélyeztetés alatt allo ivovizvételi lehetdség biztositand a Dolinkaban,
mint pihendparkban a lakosok szabadidés tevékenységének eltoltéséhez a vizvételi
lehetdséget. A fejlesztések kovetkeztében a palya alkalmas lesz az SBTC utdnpotlas neveld
programjanak bonyolitasara is, és szervesen illeszkedhet a Szojka Stadion rendezvényeihez. A
Salgd Vagyon Kft. vezetése Uigy itéli meg, hogy a stadion kozsségi célokat szolgal, ezért
célszerlibb lenne Onkormanyzati tulajdonba adni. Az ingatlancserével a Salgé Vagyon Kift.
végérvényesen szakitani tudna a miltban folytatott gyakorlattal, hogy kdzvetleniil részt vesz a
varos sportéletének szervezésében (a Toéstrandi palya és a Szojka Stadion kezelése mar
kordbban atadasra keriilt az SBTC részére), mivel nem képezi feladatat. A Dolinka palya
Onkormanyzati tulajdonba adésa eldsegitheti a varos ujra felfedezett parkjanak - mint
k6z0sségi térnek - hasznalatat, rendezvények sikeres lebonyolitasat.

Az ingatlancsere miatt az épiiletek jelenlegi értékét kiilsé szakértd6 bevonasaval hataroztuk
meg, mely érték meghatarozasat tartalmazo értékbecslést fiiggelék tartalmazza. Az ingatlanok
cseréjére

e a Dolinka palya (hrsz.: 230) forgalmi értéke 28.010.000,- Ft + forditott éfa,



e a volt pedagdgiai épiiletek vonatkozasdban pedig a fliggetlen szakértd altal
meghatarozott (Salgdtarjan, Méajus 1. ut 81. hrsz.: 1850.: 7.230.000,- Ft; Majus 1. ut
83. hrsz.: 1853: 6.650.000,- Ft; és a Majus 1. ut 77. hrsz.: 1846/3: 14.130.000,- Ft;
Osszesen) 28.010.000 Ft afa mentes
érteken keriilne sor.

A nemzeti vagyonr6l sz6lo 2011. évi CXCVI. toérvény (tovabbiakban: Nvtv.) szerint az
ingatlanok cseréjére nem vonatkozik a magyar allam el6vasarlasi joga, igy az arra vonatkozo
nyilatkozatot nem kell beszerezni. Az Nvtv. 13. § (1) bekezdése 4ltal eldirt, 25 millié Ft
értékhatar feletti nemzeti vagyon atruhazasara vonatkozd versenyeztetési kotelezettséget jelen
esetben nem kell alkalmazni, tekintettel arra, hogy a harom Onkormanyzati ingatlan értéke
kiilon-kiilon nem éri el a megadott hatart, az Nvtv. tovabbd nem ir el6 egybeszamitasi
kotelezettséget.

Az Onkorményzat vagyonarol és a vagyongazdalkodas rendjérdl szolé 23/2013.(IV.25.)
onkormanyzati rendelet 13. § b) pontja alapjan a Kozgytilés kizardlagos hataskdrében dont
forgalomképes vagyontargy 10 millio6 Ft egyedi értékhatar feletti elidegenitésérdl,
megszerzésérol.

Tisztelt Kozgyiilés!

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Kozgytilést, tamogassa az Onkormanyzat és a Salgd Vagyon
Kft. tulajdonat képez6 ingatlanok cseréjét, és az alabbi hatdrozati javaslatot fogadja el.

Hatarozati javaslat:

1. Salgdtarjan Megyei Jogh Varos Kozgyilése a 129/2012. (V.23.) Oh. sz
hatarozatot visszavonja.

Hataridé: azonnal
Felelés: Déra Ottd, polgarmester

2. Salgétarjan Megyei Jog Véaros Kozgyilése a Salgotarjan, Méjus 1. ut 81-83. szam
alatti, foldhivatali ingatlan-nyilvantartdsban 1850 és 1853 hrsz.-u ,kivett lakohaz,
udvar, gazdasdgi épiilet” megnevezésli ingatlanokat az értékbecslés alapjan
meghatarozott, rendre 7.230.000,- Ft és 6.650.000,- Ft, azaz dsszesen 13.880.000,- Ft
(Afa mentes), a Salgétarjan, Majus 1. ut 77. szdm alatti, fSldhivatali ingatlan-
nyilvéntartasban 1846/3 hrsz.-0, ,irodahdz” megnevezési ingatlant az értékbecslés
alapjan meghatarozott 14.130.000,- Ft (Afa mentes) 4ron elcseréli Salgd Vagyon Kft
tulajdonat képezd, 0230 hrsz.-U ,,sporttelep” megnevezésti ingatlanra, melynek vételara
28.010.000 Ft (forditott afa). A Kozgyllés felhatalmazza a polgarmestert az
elGterjesztés mellékletét képezd csereszerzodés alairasara.

Hatarid6: értelemszertien
Felelés: Dora Ottd, polgadrmester

o\
Tatar Csaba
ligyvezetd igazgatod

Salgotarjan, 2014. november 12.



. /2014.(XL........) Oh. sz. hatdrozat melléklete

INGATLAN CSERESZERZODES

(TERVEZET)

melyet kotottek egyrészrol:

Salgétarjain Megyei Joga Viros Onkormanyzata (székhely: 3100 Salgétarjan,
Muzeum tér 1., KSH:15735289-8411-321-12, addszdm: 15735289-2-12, torzskdnyvi
azonositd: 735287, képviseletében: Dora Ottd polgarmester), — tovébbiakban
Tulajdonos 1.

masrészrol

Salgé Vagyon Salgétarjani Onkormanyzati Vagyonkezelé és Tavhészolgaltato
Korlitolt Felel6sségii Tarsasag (Salgd Vagyon Kft., székhely: 3104 Salgétarjan, Park
ut 12., Cg. szam: 12-09-001893, KSH szam: 11202749-6832-113-12, addszém:
11202749-2-12, képviseletében: Tatar Csaba ligyvezet igazgatd), - tovabbiakban:
Tulajdonos 2.

(tovabbiakban egyiitt: Szerz6d6 Felek) az alabbi feltételek mellett:

L CSERESZERZODES TARGYA
1. Tulajdonos 1. 1/1 tulajdonat képezik az alabbi ingatlanok:

Salgétarjan 1850 hrsz. Salgotarjan, Majus 1 utca 81. sz. alatt talalhaté 490 m?
tertiletii ,kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet” 7.230.000 Ft, azaz hétmillid-
kett6szazharmincezer forint értékben,

Salgétarjan 1846/3. hrsz. Salgotarjan, Majus 1 utca 77. sz. alatt talalhato 684 m?
alapteriiletli ,kivett irodahdz” ingatlan 14.130.000 Ft azaz tizennégymillio-
szazharmincezer forint értékben,

Salgétarjan 1853 hrsz. Salgétarjan, Majus 1 utca 83 sz. alatt talalhato 449 m’
alaptertiletii ,kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet” ingatlan 6.650.000 Ft azaz
hatmillié- hatszazétvenezer forint értékben.

2. Tulajdoneos 2. 1/1 tulajdonat képezi a

Salgotarjan 0230 hrsz. alatti 1 ha 1815 m2 teriiletd ,kivett sporttelep” ingatlan
28.010.000,- Ft, azaz huszonnyolcmillio-tizezer forint értékben.

Salgétarjan Megyei Jogt Varos Onkorméanyzat Salgd Vagyon Kft.
Tulajdonos 1. Tulajdonos 2.

Ellenjegyzem: dr. Szénasi Zsuzsanna
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Az ingatlanok a tulajdoni lap tanlsaga szerint per, teher és igénymentesek, azokon
elintézetlen széljegy nem szerepel.

FELEK MEGALLAPODASA

. Szerz6d6 Felek jelen csereszerz6désben megallapodnak abban, hogy Tulajdonos 1.

cserébe adja az 1. pontban hivatkozott ingatlanokat Tulajdonos 2. részére,
mind6sszesen 28.010.000 Ft, azaz huszonnyolcmillié-tizezer forint csereértékkel,
mely az AFA tv. 86. §. (1) bekezdésének j.) pontja alapjan mentes az AFA
megfizetése aldl. A csereszerz6déssel a Salgoétarjan 1846/3 hrsz. 1853 hrsz. és
1850 hrsz. ingatlanok csere jogcimén 1/1 aranyban Tulajdonos 2. tulajdonédba
keriilnek.

. Tulajdonos 2. cserébe adja Salgétarjan, 0230 hrsz. ingatlant, az 1. és 3. pontban

hivatkozott ingatlanok ellenértékeként, 28.010.000 Ft, azaz huszonnyolcmillio-
tizezer forint csereértéken, mely az AFA tv. 142. §. (1) bekezdésének e.) pontja
alapjéan forditott AFA korbe tartozik.

A cserével a Salgbtarjan 0230 hrsz. ingatlan 1/1 aranyban Tulajdonos 1.
tulajdonaba keriil csere jogcimén.

. Szerz6d0 Felek a csereszerzGdés targyat képez6 ingatlanokat, a szerz6dés alairasatol

szamitott 15 napon belill, kiilon jegyz6konyvvel adjak egymds birtokaba. Szerzodd
Felek a birtokba 1épéstél kezd6dGen szedik az ingatlanok hasznait, viselik terheit,
valamint a karveszélyt.

NYILATKOZAT AZ INGATLAN-NYILVANTARTASNAK

. Szerz6d6 Felek jelen szerz6dés alairdsaval egyidejlileg feltétlen és

visszavonhatatlan hozzijarulasukat adjdk ahhoz, hogy a Salgoétarjan 0230 hrsz.
ingatlan 1/1 tulajdoni aranyban, csere jogcimen Tulajdonos 1, mig a Salgétarjan,
1846/3 hrsz. 1850 hrsz. 1853 hrsz. ingatlanok tulajdonjoga Tulajdonos 2. javara
1/1 tulajdoni ardnyban csere jogcimén az ingatlan-nyilvdntartisba bejegyzésre
kertiljon.

Salgétarjan Megyei Jogli Varos Onkormanyzat Salgd Vagyon Kft.

Tulajdonos 1. Tulajdonos 2.

Ellenjegyzem: dr. Szénasi Zsuzsanna
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13.

14.

15.

EGYEB RENDELKEZESEK

Tulajdonos 2. tajékoztatja Tulajdonos 1-et, hogy a Salgdtarjan 0230 hrsz-u ingatlan
bérleti szerz6dés keretében hasznositva van, annak bérlGje a Salgbtarjani Baratok
Torna Club. Tulajdonos 1. kijelenti, hogy a bérleti szerz6dés tartalmat ismeri.
Szerz6d6 Felek megallapitjadk, hogy a Ptk. 6:340 § (2) bekezdése alapjan
Tulajdonos 1. tulajdonjoganak bejegyzésével a bérleti szerz6désbdl fakadd jogok és
kotelezettségek tekintetében Tulajdonos 1. Tulajdonos 2. helyébe lép, €s mint
jogutdd a bérleti szerz6dést tovabb folytatja.

Tulajdonos 2. kijelenti, hogy a csere targyat képezo ingatlanokat, azok miiszaki
allapotat teljes korlien ismeri, Tulajdonos 1. az ingatlannal kapcsolatos tajékoztatasi
kotelezettségének eleget tett.

Tulajdonos 2. tajékoztatja Tulajdonos 1-t arr6l, hogy a Salgotarjan 0230 hrsz.-u
ingatlanon 1étesitett furt kitra érvényes vizjogi 1étesitési engedély kiadasra kertilt.
Az {izembehelyezési eljarassal kapcsolatos teendOket, esetlegesen felmeriild
koltségeket Tulajdonos 2. vallalja elvégezni és megfizetni, a vizjogi lizemeltetési
engedély megszerzése érdekében.

Felek szavatossagot vallalnak a csereingatlanok per, teher és igénymentességéért.

Tulajdonos 1. jogi személyiséggel rendelkez6 magyar Onkormdanyzat, jelen
szerz6dés érvényes és hatalyos megkotésére minden tovabbi feltétel nélkiil jogosult.
Salgétarjan Megyei Jogi Varos Kozgytlése ........... /2014..(XL.......) Oh. szamu
hatarozataval felhatalmazta a polgarmestert a csereszerz6dés alairasara.

Tulajdonos 2. cégjegyzékbe bejegyzett gazdasagi tarsasdg, nem 4all felszamolas,
cs6d, végelszamolas alatt, az ligyvezetd igazgatd jogosult a szerz6dés alairaséra.

Tulajdonos 2. jelen szerz6dés alairasaval nyilatkozik, hogy a nemzeti vagyonrol
sz0l6 2011. évi CXCVIL torvény szerint atlathaté szervezetnek mindsiil, és a
torvényben foglalt feltételek a cég tagjaval szemben is fennallnak.

Szerz6d6 Felek meghatalmazzak jelen szerz8dést készit6 és ellenjegyz6 Dr. Széndsi
Zsuzsanna (3100 Salgétarjan, Marcius 15 Gt 4.) lgyvédet, hogy a Felek
tulajdonjoginak bejegyzésével kapcsolatos eljardsban a Foldhivatal elott
képviseletiiket ellassa.

Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy az ingatlan-nyilvantartdsi dontés kézbesitését
maguk szamara a szerz0désben rogzitett (értesitési) cimre kérik.

Salgétarjan Megyei Jogu Varos Onkormanyzat Salgd Vagyon Kft.

Tulajdonos 1. Tulajdonos 2.

Ellenjegyzem: dr. Szénasi Zsuzsanna



16. A csereszerz8dés targyat képezd épliletekre az épiiletek energetikai jellemzdinek
tanusitasardl szolo 176/2008.(V1.30.) Korm. rendelet 3.§ (3) bekezdését figyelembe
véve, az épiiletek energetikai jellemz6inek meghatarozasarol szolé 7/2006.(V.24.)
TNM rendelet szerint elkésziilt a HET-00182507, HET-00182506 ¢s HET-
00182677 szamu ingatlan energetikai tanusitvany.

17. Jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekre nézve a Ptk. rendelkezései az
iranyadok.

18. Szerzddd Felek a szerz8dést annak elolvasésa és értelmezése utan, mint akaratukkal
mindenben megegyezdt helybenhagydlag alairjak.

Jelen szerzGdés 10 egyezd példanyban késziilt, melyet Felek annak elolvasasa utan, mint
akaratukkal mindenben megegyez6t jovahagyolag alairjak.

Salgotarjan, 2014......eveeeiirieeieee e
Salgdtarjdn Megyei Jogii Viros Onkormdnyzat Salgo Vagyon Kft.
Tulajdonos 1. képviseletében Tulajdonos 2. képviseletében
Déra Otto Tatdr Csaba
polgdarmester ligyvezetd igazgato
Peénziigyi ellenjegyzo: 2014, ......ovvvvvvviiniiininnnes

Telek Laszlo irodavezetd

Ellenjegyzem: Salgétarjan, 2014........ccoviiriviniiiienninnnnns

Salgétarjan Megyei Jogli Véaros Onkormanyzat Salgd Vagyon Kft.
Tulajdonos 1. Tulajdonos 2.

Ellenjegyzem: dr. Szénasi Zsuzsanna



TRA 6B
m Salgétarjin Dolinka sportpélya 0230.
VALEST hrsz.

IRTUKBICSILS FTLSOFORON

1. oldal

ERTEKELESI SZAKVELEMENY

Salgotarjan Dolinka sportpalya 0230, hrsz.
3100 Salgétarjan, Kiilteriilet 0
Hrsz:
Salgotarjan 0230, hrsz.

Ertékelést készitette: Hartmann Krisztina
Ingatlanforgalmi értékbecsld, szakképzett magasépit6
Nyilvéntartasi szam: IN-12-080

Késziilt: 2014-09-28

Az értékbecslés forulonapja: 2014-09-28

Hartmann Krisztina - Ingatlanforgalmi értékbecslé, szakképzett magasépit§ - Nytsz: IN-12-080. Adészdm: 73136594-1-32
3070 Bétonyterenye, Kossuth Gt 3. Tel: 20/429-9267. E-mail: hartmann krisztina@gmail.com



Salgédtarjian Dolinka sportpédlya 0230.

OSSZEFOGLALO TORZSLAP

AZ INGATLAN CIME ES AZONOSITASA

Az értékelt ingatlan megnevezese

"kivett sportpdlya"

Telepiilés (varos, keriilet) utca, hdzszam

3100 Salgétarjdn, kiilteriilet 0

Helyrajziszdm

Salgétarjan 0230. hrsz.

TULAJDONVISZONYOK

1. Tulajdonos neve

Salgé Vagyon Salgétarjani Onkorményzati Vagyonkezeld és
Tavhdszolgaltat Kft

1. Tulajdonos cim

3104 Salg6tarjén, Park at 12.

1. Tulajdoni hdnyad 1/1

Tulajdoni helyzet/forgalomképesség Forgalomképes
Ertékelt jog Piaci érték/forgalmi 4r
Ertékelés célja csere

Likviditdsi mutaté 100 %

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Foldtertilet 11815 m?

Beépitett alapteriilet 0 m?

Egyéb épitmény(ek) alapteriilete 10080 m?

Komfortfokozat nem relevans

Epiilet jellege, funkcija nincs

Ingatlan éllapota kozepes

Megkozelithetdsége kiépitett titrél

Egyéb épitmény dllag 40 %

Mtiemlékvédelem ald tartozik Nem
ERTEKELESI MODSZER

Ertékelés alkalmazott médszere

nett6 pétlési alapi / forgalmi érték

Ertékelés fordulénapia

2014-09-28

Hartmann Krisztina - Ingatlanforgalmi értékbecslé, szakképzett magasépits - Nytsz: IN-12-080. Ad6szdm: 73136594-1-32
3070 Bétonyterenye, Kossuth Gt 3. Tel: 20/429-9267. E-mail: hartmann krisztina@gmail.com

2. oldal




Salgétarjin Dolinka sportpdlya 0230.
VAL EST hrsz.

FETEAERCELEY FULBONIROM

3. oldal

ALAIROLAP

MEGALLAPITOTT ERTEK

A megbizés tirgya az tn ,DOLINKA sportpdlya”, mely a 3100 Salgétarjan kiilteriilet 0230. hrsz-G ingatlan.
A végss forgalmi érték meghatdrozdsanak alapjaul kivélasztott értékelési metddus, az értékelS részérdl
megéllapitott silyozolt értékek és a kivalasztds indokai: Az Osszehasonlité alapi mdédszerrel megallapitott
értéket jelen esetben nem fogadom el forgalmi értéknek, mert EGYRESZ az elmdlt idészakban nem volt
mértékad6 ingatlan-értékesités (koszonhetSen a jelenlegi labilis gazdasigi helyzetnek) igy a jellemzd
forgalmi értéket nem ez a mddszer adja, de kontrollként kozelit§ értéket adhat. MASRESZT a megbizé
tdjékoztatdsa alapjdn az ingatlan fizikai dllapotdnak felmérése értékesitéshez az értékelés célja, és ehhez a
netté pétlasi alapt értékmeghatdrozds a megbizhat$ szdmitdsi moéd. Az Ujraelédllitdsi értékbdl kiindulva,
értékcsokkenéssel korrigdlva szamoltam tehat a meghatdrozé forgalmi értékét. Mindkét esetben kozel azonos
forgalmi értéket kaptam. A végsé forgalmi értéket NETTO POTLASI ALAPON - UJ ERTEKBOL
KIINDULVA hatdroztam meg, {GY EZT FOGADOM EL VEGSO ERTEKKENT. Kijelentem, hogy az
érték megallapitisakor az Gvatossag elvét vettem figyelembe.

Végleges forgalmi(piaci) érték kerekitve AFA nélkiil 28 010 000 Ft
Menekiilési (likvid) érték 28 010 000 Ft
Batonyterenye, 2014-09-28
Készitette:
1 AETIHANN KRISZTINA
| ingatlanforgalmi értékbacslo '.llf?cﬂr{‘ﬁ-- Ay {4 <
9070 BATONYTERENYE, et it Yoot
Kossuth Ot 3.1 fzszo-a% Hartmann Krisztina
Nyt-sza: INgd £ Ingatlanforgalmi értékbecsls, szakképzett
magasépité

Nytsz: IN-12-080

Hartmann Krisztina - Ingatlanforgalmi értékbecsld, szakképzett magasépits - Nytsz: IN-12-080. Addszdm: 73136594-1-32
3070 Bilonyterenye, Kossuth dt 3. Tel: 20/429-9267. E-mail: hartmann.krisztina@gmail.com



! VALES hrsz.

VERERAT TR 1 AT WS

Salgétarjan Dolinka sportpdlya 0230.

4. oldal
AZONOSITO LAP
Helyszini szemle:
szini szemle id6pontja: 2014-09-27
A szemlén részt vettek: értékbecsld
Az ingatlan Altaldnos alapadatai és adottsagai:
Ingatlan cime: 3100 Salgétarjén, kiilteriilet 0.  Hrsz:  Salgétarjan 0230. hrsz.
TULAJDONI LAP TARTALMA
Tulajdoni lapot kiallit6 foldhivatal Salgétarjdni Jarasi Foldhivatal
Telepiilés neve Salgétarjdn
Telepiilésen beliili elhelyezkedés kiilteriilet
Helyrajziszdm 0230. hrsz.
L rész
Foldteriilet 11815 m?
Ingatlan megnevezése "kivett sportpdlya"
IL. rész
1. Tulajdonos neve Salgé Vagyon Salgétarjani Onkorményzati Vagyonkezeld és
Tavhdszolgiltaté Kft
1. Tulajdonos cim 3104 Salgétarjén, Park it 12.
1. Tulajdoni hdnyad 1/1
IIL. rész
Jelzilogjog megnevezése nincs
Jelzdlogjog értéke 0 Ft
Bérl6 neve Salgétarjdni Bardtok Torna Club (haszndld)
Bérleti dij 0 Ft
Felépitmény adatai
Epitésének id6pontja (pontos idépont hidny4ban becsiilt adat) n.a.
Feldjitasdnak id6pontja (pontos idépont hidnyaban becsiilt adat) 2010-2012

Epiiletek, épitmények brutt alapteriileteinek nagysdga

Egyéb épitmény Foldteriilet

10080 m? 11815 m?

Az épiiletre vonatkozé egyéb informéciok

IErvényes ovezeti besorolds, valamint a kornyezetre és az[Kk-Sp (kiilonleges beépitésre nem szdnt és sportcéld) épitési

lingatlanra vonatkozé épitési eléirasok Ovezet
A tépithetdség, megoszthatosag, bévithetéség igen

Az épiilet szerkezetein a szemrevételezés soran észlelt .
nem relevans

[karosodasok
Tetétér beépithetésége nem relevans
[ngatlan allapota kozepes

Az ingatlan dltalinos miiszaki dllapotianak megitélése]
pszakértdi becslés alapjan

megfelel§

Hartmanon Krisztina - Ingatlanforgalmi écrtékbecsld, szakképzett magasépits - Nytsz: IN-12-080. Adészdm: 73136594-1-32
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Egyéb épitmény(ek) hasznos alapteriiletei
Megnevezés Hasznos alapt. Anyaga, tipusa Avulds
elektromos ell4tds 5m? 90 %
vizellatas 10 m? 90 %
flivesités 11700 m? 80 %
kerités 100 m? 70 %
Hasznos alapteriilet 6sszesen: 11815 m?

Hartmann Krisztina - Ingatlanforgalmi értékbecsl6, szakképzett magasépits - Nytsz: IN-12-080. Ad6szdm: 73136594-1-32
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Koézmiivek
Elektromos ellatas Van 230 V
Vizellatas Van vezetékes vérosi
Melegvizellatas Nincs
Fiités Nincs
Szennyvizelvezetés Nincs
Gézellatas Nincs
| Egyéb ellatottsag Van természetvédelmi kornyezet
Felvono az épiiletben Nincs
Epiilet koriili vizelvezetés, jarda Van nyiltarkos vizelvezetés

A helyszini szemle soran az értékelé egyéb megallapitasai:

A megbizés tdrgya a salgétarjdni kiilteriileti 0230. hrsz-d, a Salgé Vagyon Salgétarjani Onkormdnyzati Vagyonkezeld és
Tévhdszolgdltaté Kft tulajdonat képezd, 11815 m? nagysagd, ,kivett sporttelep” megnevezésii ingatlan.

A megbizd rendelkezésemre bocsétotta az ingatlan tulajdoni lapjat. Ezzel egyid6ben gondoskodott az ingatlan
megtekinthetéségérsl. A helyszini szemle alkalméval tdjékoztatott az ingatlannal kapcsolatos minden lényeges
informaciérél. A helyszinen feltdrdsokat, statikai szdmitdsokat, méréseket, diagnosztikai vizsgalatokat, kdros anyagok
felkutatdsat nem végeztem, nincs képesitésem arra, hogy a veszélyes, egészségre drtalmas anyagokat felismerjem. Erre
vonatkozé megbizist nem kaptam.

Az ingatlan a vdros polgdri tradiciékat hordozé dvezetében van, jé presztizsli vdrosrészen. Megkozeliteni a 2008 évben
tadott tehermentesits it korforgalma feldl, valamint a Métraszelére felé vezetd Salgé utrdl lehetséges, melyek jo
mindségl, szildrd burkolatd, aszfaltozott utak. A Salgd, az Acélgyiri, a Borbély és a Dézsa Gyorgy tton minden kdzmii
kiépitett és mérhetd, mig a sport- és pihendparkban az elektromos ellatds és a viz. A véros egyéb teriiletein is a kdzm
infrastruktdra teljes korlien jelen van. A szolgéltatdsok és az ellitdsok szintje és kiépitettsége a Megyei Jogu Vdrosi
szintnek megfelelGen kiépitett és igénybe vehetd.

Az értékelt ingatlan tulajdonjogdt a jelenlegi tulajdonos a 2012. évi Tarjanh Kft-vel torténd egyesitést kovetden
szerezte meg, kozmivek nélkiil, melyeket akkor épitett ki. A sportélra azid6tdjt nem haszndltsig miatt ez évben
tereprendezést és fiivesitési beruhdzast végzett. Keritésjavitds folyamatban. A pélya talajszerkezete: k& teritésen kavics
dgyazat, finom séder és homok teritéssel, flimaggal bevetve. Telekhatdrok: korben 3,0 m magos drétfonatos keritéssel.
Az ingatlantél légvonalban 500 m-re, de aszfaltos gyalogiiton megkozelithetSen és egyéb épitményekkel (nyilvinos WC,
sport- és szabadidés épitmények) beépitett teriilet taldlhaték. Az ingatlant beruhdzott 6sszegnek megfeleld muszaki

allapot jellemzi.

Igazolom, hogy legjobb tuddsom és meggy6zSdésem szerint a jelentésben foglalt megallapitdsok igazak és helyesek. Az
elterjesztett elemzéseket, véleményeket, és levont kivetkeztetéseket csak a jelentésben szereplS feltevések és
korlatozé feltételek korldtozzdk. A jelentés, személyes, elfogulatlan, szakszer(i elemzésemen dlldsfoglalasom és
kovetkeztetésem. A jelentésben foglalt ingatlannal kapcsolatban nincs személyes érdekeltségem €s partatlansigomat
semmi sem befolydsolta.

Felhivom a figyelmet az ingatlan-szakmai elSirdsok és az Eurdpai Unids normédk (TEGOVA és RICS) betartdsdra. A
RICS folyamatosan gondoskodik a szakmai iranyelveinek, médszertani dtmutatéjanak kiaddsdrol és felfrissitésérdl,
kiegészitésérl. A TEGOVA (The European Group of Valuers’ Associations) cldirdsai alapjén a piaci ér azt az drat
jelenti, amelyért az ingatlanvagyon méltdnyosan, magénjogi szerz6dés keretében, az értékelés idpontjdban vérhat6an
eladhaté, a tisztességes eladdshoz sziikséges Osszes feltétel megléte esetén. Ezek a feltételek: az eladé hajlandé az
eladdsra; az addsvétel lebonyolitdséhoz kell§ id6 4ll rendelkezésre, figyelembe véve a vagyontdrgy jellegét és piaci
helyzetét; a tdrgyalds idStartama alatt az érték nem viltozik; a vagyontdrgy értékesitése, meghirdetése megfeleld
nyilvanossaggal torténik; az dtlagostdl eltér specidlis ajanlatot nem vesznek figyelembe.

A piaci érték mindig a netté 4r, tehdt az dltaldnos forgalmi adét (afat) nem tartalmazza.

Hartmann Krisztina - Ingatlanforgalmi értékbecsld, szakképzett magasépitd - Nytsz: IN-12-080. Adészdm: 73136594-1-32
3070 Bdtonyterenye, Kossuth it 3. Tel: 20/429-9267. E-mail: hartmann krisztina@gmail.com
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LEGFONTOSABB TENYEK, LEfRASOK

Megbizas targya

Valés piaci érték
Ertékelés elve, modszere
Vizsgélat folyamata
Felhasznalt adatok forrasa

Figyelembe vett értékelési
id6tartam

Kornyezet

3100 Salgétarjan, kiilteriilet 0. sz. alatti, Salgétarjan 0230. hrsz. "kivett
sportpdlya" megnevezésii ingatlan, mely az aldbbiakat tartalmazza:
Egyéb épitmény

11815 m?® nagysagi foldteriilet

Az értékbecslést az ingatlan valds értékénck megdllapitdsahoz csere
céljabol készitettem.

nett6 pdtlasi alapu / piaci érték

szemle, bemutatds, piackutatds, értékelés, értékitélet
adas-vételi szerz6dések, piac

90 nap (2014.12.27)

Téargyi ingatlan Salgétarjin centrumétél kb. 5 km-re taldlhato.
Kozvetlen kornyezetében intézmények (kozépiskola, orvosi rendeld,
sportpélya), kereskedelmi jellegli épiiletek, iroddk, gydrak, valamint
lakéépiiletek — egy- és tobbszintes — taldlhatok. Az ingatlan a varos
polgdri tradici6kat hordoz6 Ovezetében van, j6 presztizsii vérosrészen.
Megkozeliteni a 2008 évben étadott tehermentesité Gt korforgalma
felsl, valamint a Matraszelére felé vezet§ Salgd utrdl lehetséges,
melyek j6 minGségli, szildrd burkolatd, aszfaltozott utak. A Salgé titrdl
jobbra kanyarodva a SILCO (régen Acélgyér) gyar melletti Borbély
diton a vasiti sinpdron 4t az Acélgydri Gt folott, a D6zsa Gyorgy tt felé
haladva lehet megkozeliteni. A Szojka Ferenc stadion elditi parkoldn
keresztiil haladva érjiik el a Dolinka pihendparkhoz vezetS aszfalt utat,
melynek elején tdbla figyelmeztet, hogy 200 m-re gépjarmiivel mér
nem lehet behajtani. Onnan djabb 200 m-re taldlhaté a gyalogosan
megkozelithetd Dolinka pihenpark a 2008. évben feldjitott
jatszétérrel, pihend és kikapcsolddasi lehetSségekkel, fedett
szalonnasiit§ hellyel, aszfaltos és betonozott sétdlé utakkal, csendes
kornyezetben. Az északi részen kibetonozott tton kozelitheté meg az
értékelt ingatlan — sportpdlya. Az ingatlan elStt kb. 35 %-os
emelkedén, 5 m-es betonrdmpa bejaré ut taldlhaté. Megkozelités
Budapest irdny4b6l az M3-as autdpdlydn Hatvanig - onnan a 21.sz.
féiton Salgbtarjan D-i oldalon, a kozponton 4tvezetS. majd
Zagyvaréna telepiilés Jelé kivezeté Salgé tttél D-i irdnyban az
Acélgyar mogotti  teriilet mellett fekszik. Vonattal torténd
megkozelités: Budapest, Keleti-palyaudvar-Hatvan-Salgétarjin, a
vasttallomast6l helyi jaratd autébusszal torténik. A sporttelep a véiros
EK-i részén, a mar emliteti varoskozpontba vezetd, illetve a telepiilési
dtszeld kozforgalmi Gt. Bajcsy Zs. tti szakaszdrdl korforgalommal
lecsatlakoz6 Salgé Gt mentén fekvé Sportpdlya a Dolinkdn Acélgyéri
ingatlan mogotti  terilleten fekvé a védros pihendparkjanak
szomszédsdgaban. Megkozelithetd szildrd burkolatd aszfaltozott ttrdl,
megalldsi és parkoldsi lehetdséggel. Szomszédsdgiban zomében lankas
domboldalas, parkositott jellegd tertilet taldlhaté.

Hartmann Krisztina - Ingatlanforgalmi értékbecslé, szakképzett magasépité - Nytsz: IN-12-080. Adészém: 73136594-1-32
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MEGBIZAS, ADATSZOLGALTATAS

A megbizas és az értékelési feladat

Megbizé neve és cime: Salgd Vagyon Kft 3104 Salgétarjan, Park tt 12.
A megbizds tdrgya az in ,,DOLINKA sportpdlya”, mely a 3100 Salgétarjan kiilteriilet 0230. hrsz-1 ingatlan. A végsé
forgalmi érték meghatérozdsanak alapjdul kivélasztott értékelési metddus, az értékels részérdl megallapitott silyozott
értékek és a kivdlasztds indokai: Az dsszehasonlité alapi mddszerrel megéllapitott értéket jelen esetben nem fogadom
el forgalmi értéknek, mert EGYRESZ az elmiilt id8szakban nem volt mértékado ingatlan-értékesités (koszonhetéen a
jelenlegi labilis gazdasagi helyzetnek) igy a jellemzd forgalmi értéket nem ez a médszer adja, de kontrollként kozelitd
értéket adhat. MASRESZT a megbizé tdjékoztatdsa alapjin az ingatlan fizikai 4llapotdnak felmérése értékesitéshez
az értékelés célja, és ehhez a nettd potldsi alapt értékmeghatdrozds a megbizhat6 szdmitdsi mdd. Az Gjraeldallitdsi
értékbdl kiindulva, értékcsokkenéssel korrigdlva szdmoltam tehdt a meghatdrozé forgalmi értékét. Mindkét esetben
kozel azonos forgalmi értéket kaptam. A végsd forgalmi értéket NETTO POTLASI ALAPON - UJ ERTEKBOL
KINDULVA hatéroztam meg, I{GY EZT FOGADOM EL VEGSO ERTEKKENT. Kijelentem, hogy az érték
megdllapitdsakor az 6vatossdg elvét vettem figyelembe.

A megidllapitott érték 90 napig érvényes! Az értékelés fiiggetlen szakértdi attitliddel késziilt!
Az értékelés szemrevételezés alapjan tortént. Feltdrdsokat, statikai és diagnosztikai méréseket, vizsgalatokat
nem végeztem, arra megbizast nem kaptam.

Adatszolgsltatisol
Az értékbecslés elkészitéséhez a megbizé betekintésre, rendelkezésemre bocsitotta az ingatlanra vonatkozd
Salgétarjdni Jardsi Foldhivatalbdl kikért tulajdoni lapot. A rendelkezésemre bocsétott iratanyagok tanulmanyozéséval
egy id6ben a helyszinen szemlét tartottam. A helyszini szemlét el6zetes egyeztetés alapjdn a megbizd biztositotta, és
tdjékoztatott az ingatlan dllapotdrél és gondoskodott annak megtekinthet6ségrél.

Ertéknoveld tényezdk
Az ingatlan Salgétarjdn vdros kozpontjat6l nem messze helyezkedik el, iskola, iroddk, sportlétesitmények, gazdasigi
ingatlanok szomszédsigdban. Kozlekedés kivdlé. Az ingatlanon beliilre a vezetékes vdrosi viz-, elektromos dram
megoldott, tiziviz megfelel§ kozelségben a Szojka Ferenc stadionnél. Az ingatlan gyalogos megkozelithetSségét
aszfaltjarda, kiépitett aszfalt- és betonburkolatu it biztositja. Kiépitett jatsz6tér, pihenSpark, csendes kikapcsoldddsra
alkalmas szabadidéparkban helyezkedik el.

Ertékcsikkentd tényezdk
Negativ tényezdvel a telepiilés orszdgon beliili foldrajzi elhelyezkedése miatti értékcsokkenéssel kellett szimolnom.
Csokkentettem tovabbi az értéket a kerités egyes részein tapasztalt dllapota miatt.

Korlitozd feltételek

Az ingatlan eladdsi 4ra a jelenlegi funkci6tdl eltérd hasznositds esetén, vagy az addsvételben résztvevd felek alkupozicidjatol
fiiggden a megjelolt valdés piaci értékidl eltérd is lehet! Az érték a megjelolt célra késziilt, szakért6i mddszereken alapul és az
ingatlan jelenlegi hasznositdsét, a jelenlegi piaci viszonyokat, a szakmai szemléletet és az ingatlanpiacon megfelelden tdjékozott
4tlagvevd szemléletét tiikrozi. Nem villalok felelGsséget olyan késébb jelentkez§ gazdasdgi, hasznosithatésagi, fizikai vagy egyéb
tényezdkért, melyek befolydsolhatjik az itt megadott értékeket. A tulajdonjoggal kapcsolatos adatokat megbizhaténak tekintett
forrdsokbdl kaptam, feltételezem, hogy a tulajdonjog forgalomképes és nincs teher vagy kotelezettség azon kiviil, amit konkrétan
megemlitettem a jelentésben. Minden szdmomra megadott informaci6t megbizhatonak tekintettem, nem vizsgdltam a tulajdonos
4ltal adott adatok val6ésagtartalmat. Az értékbecslésemben jellemzett miszaki allapotot, a helyszini szemlén tapasztaltak, illetve az
ingatlan tulajdonosénak szébeli tédjékoztatdsa és a részemre 4tadott adatszolgiltatds alapjan mutattam be.

Felhivom a figyelmet, hogy nincs képesitésem arra, hogy a veszélyes, egészségre artalmas anyagokat felismerjem. Az ilyen
anyagok jelenléte befolydsolhatja az ingatlan értékét.

Jelen értékbecslés a Szerzéi jogrol sz6lé tobbszor médositott 1999, évi LXXVI. torvény hatdlya ald tartozik, ezért eldzetes
engedélyem nélkiil sem egyben, sem részben nem publikdlhat6, harmadik félnek ki nem adhatd, kivéve ha a megbizéval ebben
elézetesen megegyeztem. Jelen szakvélemény megfelel az értékbecslésrdl sz6lé6 25/1997.(VIIL1)PM rendeletben, és az
54/1997.(VIIL1.)FM rendeletben, valamint az egyéb értékbecsli jogszabédlyokban és szakmai irdnymutatisokban eldirt
kovetelményeknek. Kijelentem, hogy az értékbecslési munka elvégeztével, a dokumentécidk 4tadasdval a megbizdsom megszlinik.
Felhivom a Megbizé figyelmét, hogy az értékbecsléssel kapcsolatban tanGvallomds tételére nem idézhet, birésdgon valé
megjelenésre nem kotelezhet és peres iigybe - sem szakért6ként, sem magénszemélyként - be nem vonhat.

Hartmann Krisztina - Ingatlanforgalmi értékbecsl$, szakképzett magasépité - Nytsz: IN-12-080. Ad6szdm: 73136594-1-32
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FELHASZNALASI KORLATOZAS
NYILATKOZAT

A jelen értékbecslésben felhaszndlt, az ingatlan méretére és tulajdonsdgaira vonatkozé adatokat a tulajdoni lap és a
Megbizé tajékoztatsa, kozolt adatok alapjdn vettem figyelembe. Az értékbecslés mellékleteként csatolt dokumentumok
csak a bemutatds céljat szolgdljdk és segitenek megjeleniteni a szakvéleményben tdrgyalt kérdéseket.

Legjobb tudomésom szerint minden adat, melyet a jelentésben kozzétettem helytdllé €s pontos. Bdr ezeket megbizhatd
forrdsbél gytijtottem, nem véllalok sem felelésséget, sem garancidt olyan adat, vélemény vagy becslés pontossdgaért,
amelyet mdsok adtak it és amelyet elemzésemben felhaszndltam.

Kik6tom, hogy a Megbizé a szakvéleményt csak a Megbizési szerz8désben rogzitett vllaldsi dij kiegyenlitését kdvetden
haszndlhatja fel. Megbizé fizetési késedelme estén a megszabott hataridét kovetd naptdl kotbért szamitok fel a hatalyos
jogszabalyok szerint.

Tovibba fepntartom a jogomat arra, hogy az értékbecslés eredményét érvénytelenitsem, vagy a szakvéleményt

visszavonjam abban az esetben, ha a véllaldsi dij hatdridére torténd kiegyenlitése elmaradna, vagy a Megbizo a szerzédést
— akér rdutalé magatartassal is — megszegi.

Alulirott Hartmann Krisztina ingatlanforgalmi értékbecsls, szakképzett magasépits, miszaki rajzol6 (sz€khely: 3070
Bétonyterenye, Kossuth Gt 3.; Nytsz: IN-12-080.; Adészdm: 73136594-1-32) mint megbizott nyilatkozom, hogy a ram
bizott feledatot — jelen szakvélemény elkészitését, ingatlan értékének megéllapitisat — maradéktalanul elvégeztem és a
jelen szakvéleményt (értékbecslési dokumentéciét) 3 példdnyban a Megbizém rendelkezésére bocsétottam.

Megbizém tdjékoztatott az értékbecslési szakvélemény felhasznaldsi céljarol, ezért felhivtam Megbizom figyelmét, hogy
az értékbecslés csak erre a célra hasznélhaté fel. Felhivtam tovabba figyelmét arra, hogy az értékbecslés szerzdi jogi
védelem alatt 4ll.

Kijelentem, hogy rendelkezem a megbizds alapjdn elvégzett ingatlan-értékbecslési feladathoz sziikséges szakértdi
jogosultsdggal. Szakmai képzettségem igazoldsdra a bizonyitvdnyom mdsolatdt, tevékenységem végzésére vonatkoz6
nyilvéntartasba vételr6l sz6l6 hatérozatot csatolom a jelen szakvélemény mellékleteként. Kijelentem tovébbé, hogy a
2007. évi CXXVIL térvény (AFA tv) 188.§-a alapjdn Alanyi adémentességet élvezek.

A jelen jogviszonyban nem szabélyozott kérdésekben a Ptk. szerzédésekre vonatkozd &ltaldnos és a megbizdsi
szerzGdésekre (XL .fejezet) vonatkozo szabélyai az irdnyaddak.

Kijelentem, hogy a jelen ingatlan megillapitott végss értéke nincs Osszefliggésben az értékmecslés dijaval (megbizési
dij).

Kijelentem, hogy a jelen ingatlan-értékbecslési dokumentécié csak sajét kezli aldirdsommal és hivatalos pecsétemmel
elldtva, eredetiben érvényes és hasznalhato fel.

Bétonyterenye, 2014-09-28

AR 4ANN KRISZTINA
J'I;Jgauan(orgafm.‘ artékbacslo

) , [(, =

9970 BATONYTERENYE, - ;
Jo?!{ossuth it 3. fsz. 2. Hartmann Krisztina
‘Nyt. sz.: IN-12-080 Ingatlanforgalmi értékbecsld, szakképzett

magasépité
Nytsz: IN-12-080
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Ingatlan netté pétlasi alapi értéken torténd szamitasa

Megnevezés Hasznos ter Uj egységir Uj érték Avulis Allag Erték Fajlagos
Egyéb épitmény 11815 m? 1450 Ft 17 131 750 Ft 60 % 40 % 6 852 700 Ft 580 Ft
Avulas szamitasi tablazat Ep. éve/megj. Aktuslis év Avulds
Fizikai 2012 2014 0 %
Muiszaki 20 %
Kornyezeti 0 %
Funkcionélis 0%
Osszes 60 %
Megnevezés Hasznos alapt. Fajlagos ar Osszesen
Egyéb épitmény 11815 m? 580 Ft 6 852 700 Ft
Foldteriilet 11815 m* 1 791 Ft 21 160 665 Ft

Osszesen 28 013 365 Ft

Jelzdlogjog 0 Ft

Minddsszesen 28 013 365 Ft

A végsé forgalmi érték meghatdrozdsdnak alapjaul kivalasztott értékelési met6dus, az értékeld részérdl megillapitott silyozott értékek €s a kivélasztds
indokai: Az Gsszehasonlité alapi médszerrel megéllapitott értéket nem fogadom el forgalmi értéknek, mert a terilleten nincsenek izleti céld
ingatlanok, igy a jellemz§ forgalmi értéket nem ez a médszer adja, de kontrollként kozelits értéket adhat. Az jraelGallitdsi értékbdl kiindulva,
értékesokkenéssel korrigdlva szdmoltam a meghatérozé forgalmi értékét és mindkét esetben kozel azonos forgalmi értéket kaptam. A végsé forgalmi
értéket a NETTO POTLASI ERTEK ADJA, EZT FOGADOM EL VEGSG ERTEKKENT. Kijelentem, hogy az érték megéllapitasakor az Gvatossag
elvét vettem figyelembe.

Az ingatlan forgalmi értéke kerekitve (Fé): 28 010 000 Ft
Az ingatlan menekiilési (likvid) értéke (Mé): 28 010 000 Ft
Az ingatlan értékesitése a javasolt forgalmi értéken | 0 - 90 nap

HAETIIANN KRISZTINA
ingatianforgalmi artékbecsld
3070 BATONYTERENYE,

Kossuth Ut 3. fsz. 2.
Nyt. sz.: IN-12-080

Déitum: 2014-09-28 WSV IV Z U IWTERENYE.  ceitisiimiosneesiisinsrasssnsssssssssssssfassisie

Hartmann Krisztina
Ertékeld

Hartmann Krisztina - Ingatlanforgalmi értékbecslé, szakképzett magasépit - Nytsz: IN-12-080. Adészdm: 73136594-1-32
3070 Bitonyterenye, Kossuth (it 3. Tel: 20/429-9267. E-mail: hartmann.kriszlina@gmail.com




Salgétarjdn Dolinka sportpélya 0230.

VALEST hrsz.

IATIDICTLES FNSOPORDN

11. oldal

Pihend a palya mellett

Hartmann Krisztina - Ingatlanforgalmi értékbecsld, szakképzett magasépit§ - Nytsz: IN-12-080. Ad6szdm: 73136594-1-32
3070 Bétonyterenye, Kossuth dt 3. Tel: 20/429-9267. E-mail: hartmann. krisztina@gmail.com
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12. oldal

Pélya tereprendezés

Pélya vizbekotés

Hartmann Krisztina - Ingatlanforgalmi értékbecslé, szakképzett magasépite - Nytsz: IN-12-080. Ad6szdm: 73136594-1-32
3070 Bitonyterenye, Kossuth Gt 3. Tel: 20/429-9267. E-mail: hartmann krisztina@gmail.com



Salgétarjan Dolinka sportpalya 0230.
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13. oldal

Pdlya bejarat

Hartmann Krisztina - Ingatlanforgalmi ért€kbecsls, szakképzett magasépitd - Nytsz: IN-12-080. Adészdm: 73136594-1-32
3070 Bdtonyterenye, Kossuth it 3. Tel: 20/429-9267. E-mail: hartroann krisztina@gmail.com
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14. oldal

"

AN ITEVAITS
A DECENUALIZALT HELV ONKORMANYZAT1
FEILESZTEST TAMOGATAST PROGRAMOK,
LEGHATRANYOSABB HELYZEIT KISTERSEGEK
FELZARKOZTATASANAK TAMOGATASA
[ELOIRANYZATANAK KERETEBEN,
AZ ESZAK-MAGYARORSZAGE REGIONALIS
FEILESZTES] TANACS TAMOGATASAVAL
VALOSULT MEG.

A TAMOGATASI DONTES EVE: 2008

Jatszotér felujitds

Hartmann Krisztina - Ingatlanforgalmi értékbecslé, szakképzett magasépitd - Nytsz: IN-12-080. Ad6szdm: 73136594-1-32
3070 Bitonyterenye, Kossuth dt 3. Tel: 20/429-9267. E-mail: hartmann krisztina@gmail.com



Salgétarjan Dolinka sportpalya 0230.
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Hartmann Krisztina - Ingatlanforgalmi értékbecslé, szakképzett magasépit§ - Nytsz: IN-12-080, Ad6szdm: 73136594-1-32
3070 Bétonyterenye, Kossuth dt 3. Tel: 20/429-9267. E-mail: hartmann krisztina@gmail.com



Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tlajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Salgétarjini Jarssi Hivatal Jarisi F6ldhivatala
Salgdtariin 3100, Mijus 1. Gt 79/A Pf:179 Oldal: 171
Nem hiteles tulajdani lap - Szemle masolat
Megrendelés szdm: 30005/22163/2014

2014.08.18
SALGOTARJAN Szektor : 33
Kilterilet 0230 helyrajzi sezém
LRESZ
1. Bz ingatlan adatai:
alrészlet adatok terblet kat.t.jov. alosztaly adatok
miveléai Ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k. Eille “ter: kat.jov
ha m2 k.fill
. Kivett esporttelep U 1.1815 0.00
ILRESZ

5. tulajdeni héanyad: 1/1
bajegyz8 hatarozat, érkezési idd: 45778/4/2012.07.13
jogeim: beolvadas
jogdllam: tulajdonos
aév: SBLES VAGYON SALGOTARJANI ONKORMANYZATI VAGYOWKEZELO €S TAVAOSZOLGALTATO KET
cim: 3104 SALGOTARJAN Park Gt 12
torz=szam: 112027493

MmRESZ
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

TULAJDONI LAP VEGE

Nem hiteles tulaidoni lan Nem hiteles tulaidoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdom lap
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e Pedag6gus Tovibbképz6 Intézet 1846/3.
LEST hrsz. QY /M tl—h/{h

1. oldat

I

ERTEKE E

Pedagégus Tovabbképzo Intézet 1846/3. hrsz.
3100 Salgétarjin, M4ijus 1 4t 77
Hrsz:
Salgétarjan 1846/3. hrsz.

Ertékelést készitette: Hartmann Krisztina
Ingatlanforgalmi értékbecsld, szakképzett magasépits
Nyilvéntartési szdm: IN-12-080

Késziilt: 2014-08-07
3 eredeti példianyban
P/L / 3. példany

Az értékbecslés forulénapja: 2014-08-07

Hartmann Krisztina - Engatlunforgalmi ériékbecsld, szakképzetl magasépitd - Nytsz: IN-12-080. Adészém: 73136594-1-32
3070 Bétonylerenye, Kossuth it 3. Tel: 20/429-9267. E-mail: hartmann. krisz(ina @gmuil.com




VALEST hrsz.
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Pedagdpus Tovabbképz6 Intézet 1846/3.

2. oldal

OSSZEFOGLALO TORZSLAP

AZ INGATLAN CIME ES AZONOSITASA

Az értékelt ingatlan megnevezese

"kivett irodah4z"

Teleptilés (véros, keriilet) utca, hdzsz4m

3100 Salg6tarjén, M4jus 1t 77

Helyrajziszdm Salgétarjén 1846/3. hrsz.
TULAJDONVISZONYOK
1. Tulajdonos neve Salgétarjin Megyei Jogu Véros Onkorményzata
1. Tulajdonos cim 3100 Salgétarjin, Mizeum tér 1.
1. Tulajdoni hinyad 1/1
Tulajdoni helyzet/forgalomképesség Forgalomképes
Ertékelt jog Piaci érték/forgalmi 4r
Ertékelés célja ingatlan tulajdonjogdra vonatkoz6 csere
Likviditfsi mutaté 100 %
AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI
Foldterilet 684 m*
Beépitett alapteriilet 340 m*
Egyéb épitmény(ek) alapteriilete 120 m?
Komfortfokozat komfortos
Epilet jellege, funkcitja irodahdz
Ingatlan &llapota feldjitdsra szorul
Megkozelithetdsége kiépitett aszfaltos ttrél
Féépiilet dllag 62 %
| Egy¢b épitmény dllag 37 %
Mtemlékvédelem ald tartozik Nem

ERTEKELESI MODSZER

Ertékelés alkalmazott médszere

nett6 p6il4si alapd / forgalmi érték

Ertékelés fordul6napia

2014-08-07

Hartmann Krisziina - Ingaanforgalmi ériékbecsld, szakképzetl megasépitd - Nytsz: IN-12-080. Adészém: 73136594-1-32
3070 Bétonylerenye, Kossuth 8t 3, Tel: 20/429-9267. E-mail: hartmann krisztinn@gmail.com




- o - Pedagégus Tovabbképzd Intézet 1846/3,
VALEST bsz.

3. oldal

AIROLAP

MEGALLAPITOTT ERTEK

Az értékelt ingatlan a salg6tarjani ingatlan nyilvantartdsban 1846/3 hrsz-on kivett ,irodahdz" megnevezéssel
keriilt bejegyzésre. Természetben Salgdtarjan, Méjus 1. utca 77. szdm alatt taldlhatd, a telek teriilete 684 m2,
Az irodahdz épiilet az 1930-as években épiilt, hagyoményos falazott tégla szerkezettel, szerkezeti feljitds az
1990-es években volt. A felépitmény aldpincézett + foldszint + emelet kialakitdsd, flitése hétdrolés villany
kalyhakkal, meleg viz ellitdsa villanybojlerrel. A helyiségek alaprajzi elrendezése funkciondlis, a
megvilagitds kielégits. A pince szinten tarolék, a szell6zés hidnya miatt a falak salétromosak, a vakolat
méllik, a padlé vizes. A foldszinten az utolsé funkci6 szerinti iroddk, mosdé WC-vel, az emeleten irodék,
tantermek, mosd6 WC-vel és egy zuhanyzé volt kialakitva. A haszndlati szintek vb. szerkezet( lépcsén, a
pince szintet az udvar feld] kozelithetSk meg. Az épiilet miiszaki 4llapota kozepes, feldjitast, korszer(isitést
igényel. A végsé forgalmi értéket NETTO POTLASI - EZT FOGADOM EL VEGSO ERTEKKENT - és
kontrollként piaci dsszehasonlité alapon hatdroztam meg. Kijelentem, hogy az érték megdllapitdsakor az
Gvatossdg elvét vettem figyelembe. A foldterlilet pénzben tortén§ megvaltds értékének (visszterhes
vagyondtruhdzds) meghatdrozdsakor a helyben szokdsos, fajlagos, korldtozdsok nélkili, adott teriileten
szokdsos  bedpitetlen  teriilet  értékét  vettem  alapul az  értékbecslési  szakvéleményben.

T I AT T e, gﬁ—;{ 7 7
R 2

£ 2F

Készitette:

Hartmann Krisztina
Ingatlanforgalmi értékbecsls, szakképzett
magasépits
Nytsz: IN-12-080

HARTMANN KRISZTIN,
fngt?{ianforga)‘ma‘ e}rfeia!nbaf:.sk:;‘1
70 BATONTTERENYE.
Kosasuth ut 3. faz. 2.
Myt a2 IN215.pan

Hartmann Krisztina - Ingatlanforgalmi értékbecsld, szakképzelt magasépitd - Nytsz: IN-12-080. Adészdm: 73136594-1-32
3070 BAtonyterenye, Kossuth it 3, ‘Tel: 20/429-9267. E-mail: harimann krisztina@gmail.com




Pedagégus Tovabbképzd Intézet 1846/3.

hrsz.
4. oldal
AZONOSITO LAP
Helyszini szemle:
A helyszini szemle jddpontja: 2014-07-23
A szem)én részt vettek: vagyonkezeld és értékbecsld
Ingatlan cime: 3100 Salg6tarjdn, Majus 1 Gt 77. Hrsz:  Salg6tarjén 1846/3. hrsz.
TULAJDONI LAP TARTALMA
Tulajdoni lapot kidllit6 foldhivatal Salg6tarjani Jérdsi Foidhivatal
Teleplilés neve Salgétarjdn
Teleptilésen beliili elhelyezkedés belteriilet
Helyrajziszdm 1846/3. hrsz.
; L ; LT ¥R i) rbey;
Foldteriilet 684 m*
Ingatlan megnevezése "kivett irodahdz"
KR ok L rész R _ :
1. Tulajdonos neve Salgotarjén Megyei Jogi Viros Onkorményzata
1. Tulajdonos cim 3100 Salg6tarjdn, Mizeum tér 1.
1. Tulajdoni hényad 171
Jelzdlogjog megnevezése Keretbiztositéki jelzdlogjog K&H Bank Zrt
Jelzdlogjog értéke O Ft
Egyéb jogok Keretbiztositéki jelzdlogjog 1.616.000. 000 Ft legmagasabb
Usszeg ercjéig. Jogviszony az okiratban foglalt tartalommal.
Egyetemlegesen terheli az okiratban megjelolt hrsz-d
ingatlanokat. Jogosult a Kereskedelmi és Hitelbank Zrt.

1e é e Fd i
Epitésének idépontja (pontos id6pont hidnyédban becsiilt adat) 1930-as évek
Felijitasénak id6pontja (pontos idépont hidnyaban becsiilt adat) 1990-es évek

' Epliletek, épitmények brutté alapterileteinek nagysiga 0 o
Fdééptilet Egyéb épitmény Foldtertilet
340 m* 120 m* 684 m*

7 épiilet 5b in 2 22

Ervényes svezeti besorolas, valamint a kérnyezetre és az

ingatlanra vonatkoz6 épitési elirdsok viroskoézpontl, két- vagy tobbszintes, kialakult ép. Svezet

Atépithetdség, megoszthatésag, bovithet8ség igen - a Helyi Epités Szabdlyzat szerint
Az éplilet szerkezetein a szemrevételezés sordn észlelt .
] igen
[karosodasok
Tetétér beépithetdsége nem relevans
Ingatlan dllapota feldjitdsra szorul

Az ingatlan Altaldnos miszaki dAllapotanak megitélése
jszakértdi becslés alapjan

feldjitasra szorul

Hartmann Krisztina - Ingatlanforgalmi éri€khecsls, szakképzeil magasépits - Nytsz: IN-12-080, Addszém: 73136594-1-32
3070 Bétonyterenye, Kossuth 6t 3, Tel: 20/429-9267. E-mail: hurtmann.krisztinn@gmail.com
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Pedagogus Tovabbképzd Intézet 1846/3.
hrsz.

5. oldal

I'Gépiilet hasenos alapterilletei

Helyiség megnevezése | Hasznos alapt. | Belmagassig Padléburkolat % Falburkolat
tirol6k Osszesen 154 m? 2 fm simitott aljzatbeton ddrzsolt vakolat mészfestéssel
el6tér 25 m* 3.7 fm pve simitott vakoldt mészfestéssel
vizes helyiségek 8 m? 3.7 fm cementlap csempeburkolat
raktdr 8 m* 3.7fm cementlap simftott vakolat mészfestéssel
kdzleked6 5m? 3.7 fm pvc simitott vakolat mészfestéssel
raktdr 6 m* 3.7 fm cementlap simitott vakolat mészfestéssel
iroda 19 m? 3.7 fm parketta simitott vakolat mészfestéssel
iroda 20 m? 3.7fm parketta simitott vakolat mészfestéssel
iroda 12 m? 3.7 fm parketta simitott vakolat mészfestéssel
iroda 21 m? 3.7 fm parketta simitott vakolat mészfestéssel
iroda 12 m? 3.7 fm parketta simitott vakolat mészfestéssel
iroda 24 m” 3.7 fm parketla simitott vakolat mészfestéssel
kozlekedd 8 m? 37 fm pvc simitott vakolat mészfestéssel
vizes helyiségek 9 m? 3.7 fm cementlap simitott vakolat mészfestéssel
iroda 21 m? 3.7 fm parketta simitott vakolat mészfestéssel
el§tér 6 m’ 3.7fm pve simitott vakolat mészfestéssel
iroda 24 m* 3.7 fm parketla simitott vakolat mészfestéssel
vizes helyiségek 6 m” 3.7fm cementlap simitott vakolat mészfestéssel
el6tér 12 m? 3.7fm pve simitott vakolat mészfestéssel
szertdr 9 m? 3.7 fm pve simitott vakolat mészfestéssel
tanterem 21 m? 3.7 fm parketta simitott vakolat mészfestéssel
tanterem 31 m? 3.7fm parketta simitott vakolat mészfes(éssel
Hasznos alapteriilet dsszesen: 461 m? TR ;
Szintszdm/Helyiségszdm: 3/22
S b e Foépiilet szerkezete. R
Megnevezés Tipus ‘Osszetétel | M
Alapozis terméskd és mon, beton sdvalap 3%
Libazat terméskd 1%
Teherhordé falazat km tégla és kézi falaz6blokk 4%
Fddémszerkezet monolit vb, 3%
Fedélszék kétdllészékes fedélszék, kontyolt nyeregtetd 4 %
Tetdfedés, bddogozis sikpalafedés 2%
Vilaszfalak és kémények km. tégla vélaszfalak 3%
Villanyszerelés hagyoményos aluminiumvezeték 1%
Viz €s szennyviz alapszerelés hagyoményos és pvc alapvezetékek 2%
Nyildsz4r6 szerkezetek kapcsolt gerébtokos faszerkezet 4%
Bels6 vakolds simitott habarcsvakolat 3%
Aljzatbeton és hidegburkolat simitott beton és cement jarélap 3 %
Homlokzatvakol4s szinezett k6poros homlokzatvakolatok 2%
Fltésszerelés elektromos hétdrolds kdlyhdk 1%
Festés, mazolds 3 rtg szinezett mészfesté 1%
Melegpadlé burkolds parketta és pv¢ 1%
Vizes berendezésck és szerelvények hagyoményos vizes berendezések 1%

_ Egyéb épitmény(ek) hasznos alapteritletei .

2% = Megnevezés Hasznos alapt. Anyaga, tipusa
térbeton, parkol6 110 m? monolit vasbeton 50 %
kerités 10 m? vb labazatos fémkerités 50 %

Hasznos alapteriilet dsszesen: 120 m?
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3070 Bétonyterenye, Kossuth 1t 3, Tel: 20/429-9267. E-mail: hartmann.krisztina@gmnil.com
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Kozmiivek
Elektromos ellatis Van 230/380 V
Vizellatés Van vérosi vezetékes
Melegvizellatas Van egyedi elektromos
Fiités Van elektromos hétarol6s
Szennyvizelvezetés Van vérosi vezetékes
Gézellatas Nincs
| Egyéb ellitottsig Van riasztéberendezés, telefon
Felvond az épilletben Nincs
Epiilet koritli vizelvezetés, jarda Van monolit beton és aszfalt

A helyszini szemle sorin az értékeld egyéh megdllapitasai:

Az értékelt ingatlan a salgétarjéni ingatlan nyilvintartisban 1846/3 hrsz-on kivett ,irodahdz” megnevezéssel keriilt
bejegyzésre. Természetben Salgétarjan, M4jus 1. utca 77. szdm alatt taldlhat6, a telek teriilete 684 m2. Az értékelt
ingatlan jelenleg haszndlaton kivilli irodahdz, kordbban pedagdgus tovabbképzd intézetként miikodott, azonban évek 6ta
iiresen 4ll, jelenleg nincs hasznositva. A telek belteriileti fekvés( és térburkolattal beépitett. Szabdlytalan sokszog,
alaku, sik feliiletd, 4tlagos nagysdgt, clkeritett telek. A telek teriiletén a viz/elektromos/szennyviz kbzmtivek bekotve. A
telek oldathatdran 4116 épiilettel beépitett. A terlilet beépitetlen feliilete egyrészt szildrd burkolatd, egyrészt parkositott,
Kozvetlen kirnyezetében lakéhdzak, irodahdzak, gazdasigi céld teriiletek és kizlekedési céli ingatlanok taldlhatGak.

Igazolom, hogy legjobb tuddsom és meggydz6désem szerint a jelentésben foglalt megéllapitdsok igazak és helyesek. Az
el6terjesztett elemzéseket, véleményeket, és levont kovetkeztetéscket csak a jelentésben szereplS feltevések és
korldtozé feltételek korldtozzdk. A jelentés, személyes, elfogulatlan, szakszer( elemzésemen dllisfoglalisom és
kévetkeztetésem. A jelentésben foglalt ingatlannal kapcsolatban nincs személyes érdekeltségem és pdrtatlansdgomat
semmi sem befolydsolta.

Felhivom a figyelmet az ingatlan-szakmai el6irdsok és az Eur6pai Uniés normik (TEGOVA és RICS) betartdsdra. A
RICS folyamatosan gondoskodik a szakmai irdnyelveinek, médszertani dtmutat6jdnak kiaddsdrél és felfrissitésérdl,
kiegészitésérél. A TEGOVA (The European Group of Valuers’ Associations) a piaci 4r azt az drat jelenti, amelyért az
ingatlanvagyon méltdnyosan, magénjogi szerz6dés keretében, az értékelés iddpontjdban vérhatéan eladhat6, a
tisztességes eladdshoz szilkséges osszes feltéte]l megléte esetén. Ezek a feltételek: az elad6 hajlandé az eladdsra; az
addsvétel lebonyolitdsdhoz kell$ id6 4l rendelkezésre, figyelembe véve a vagyontdrgy jellegét és piaci helyzetét; a
térgyalds idStartama alatt az érték nem vdltozik; a vagyontdrgy értékesitése, meghirdetése megfelel6 nyilvinossdggal
torténik; az dtlagost6l eltérd specidlis ajdnlatot nem vesznek figyelembe.

A piaci érték mindig a nett6 4r, tehét az dltaldnos forgalmi ad6t (f4t) nem tartalmazza.

Hartmaun Kriszting - Ingatlanforgalmi éri€kbecsls, szakképzel magasépils - Nytsz: IN-12-080, Adészém: 73136594-1-32
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Valés piaci érték
Ertékelés elve, médszere
Vizsgdlat folyamata
Felhasznalt adatok forrdsa

Figyelembe vett ért€kelési
id6tartam

Kornyezet
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3100 Salg6tarjan, Majus 1 dt 77. sz. alatti, Salg6tarjan 1846/3. hrsz.
"kivett irodahdz" megnevezést ingatlan, mely az aldbbiakat
tartalmazza:

Fééptilet

Egyéb épitmény

684 m* nagysagi foldterlilet

Az ériékbecslést az ingatlan valés értékének megdllapitdsdhoz ingatlan
tulajdonjogéra vonatkozé csere céljabél készitettem.

nett6 pétldsi alapii / piaci érték

szemle, bemutatas, piackutatds, értékelés, értékitélet
adés-vételi szerz6dések, piac

90 nap (2014.11.05)

Az értékelt ingatlan az Eszak - Magyarorszdgon, Négréd megyében,
Budapestt6l 100 km tdvolsdgra, Salgétarjan véros kbzpontjihoz kozel
helyezkedik el. A f&vdrosbdl az M3 autépédlydn és a 21-6s fditon
érhetd el, a 21-es it Nogrdd megyei szakaszén gyorsitésavok épliltek.
Salg6tarjén regionélis kdzpont, Megyei Jogd Véros és megyeszékhely,
a gazdasdgi kornyezete is ennek megfelelS. Az infrastruktira, az ell4tds
és a szolghltatdsok kiépitettek, elérhetSek. Az értékelt ingatlan jelenleg
haszn4laton kiviili irodah4z, kordbban pedagégus intézetként mikodott,
azonban évek 6ta iiresen 4ll, jelenleg nem hasznosul. Targyi ingatlan
Salgétarjdn  centrumdtél kb. 500 m-re taldlhatd. Kozvetlen
kornyezetében  intézmények  (dltaldnos  iskola,  Foldhivatal,
Sportcsarnok), irodédk (Inkubdtorhdz, fold- ¢és bényaméréssel
foglalkozé cég) taldlhaté, Az ingatlan a vdros polgdri tradicidkat
hordozé Gvezetében a kozpontban van, j6 presztizsti vérosrészen.
Megkozeliteni a 2008 évben dtadott tehermentesité vt feldl, valamint a
patakpart feldli Kassai sorr6l lehetséges, melyek j6 mindségd, szildrd
burkolatd, aszfaltozott utak. Az ingatlan el6tt aszfaltozott Gt taldlhaté.
A tomegkozlekedés helyi jaratd autébusszal lehetséges, a buszmegall6
az ingatlantél kb. 150 m-re taldthaté. A megbizé rendelkezésemre
bocsdtotta az ingatlan tulajdoni lapjat, térképmdsolatot. Ezzel
egyidSben gondoskodott az ingatlan megtekinthet6ségérél és
tdjékoztatott az  ingatlannal kapcsolatos minden Iényeges
informéaciér6l. A helyszinen feltirdsokat, statikai szdmitdsokat,
méréseket, diagnosztikai vizsgdlatokat, kdros anyagok felkutatdsét nem
végeztem, nincs képesitésem arra, hogy a veszélyes, egészségre
drtalmas anyagokat felismerjem. Erre vonatkozé megbizdst nem
kaptam.
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Megbizé neve és cime: Salgé Vagyon Kft 3104 Salgbtarjan, Park it 12.
Az értékelt ingatlan a salgétarjdni ingatlan nyilvéntartdsban 1846/3 hrsz-on kivett ,irodahdz" megnevezéssel kertilt
bejegyzésre. Természetben Salgétarjén, Mdjus 1. utca 77. szdm alatt taldlhat6, a telek terillete 684 m2. Az irodahéz
épiilet az 1930-as években épiilt, hagyomdnyos falazott tégla szerkezettel, szerkezeti felujitds az 1990-es években
volt. A felépitmény aldpincézett + f6ldszint + emelet kialakitdsd, f(itése hotdrolés villany kalyhdkkal, meleg viz
elldtdsa villanybojlerrel. A helyiségek alaprajzi elrendezése funkciondlis, a megvildgitds kiclégitd. A pince szinten
tdrol6k, a szellézés hidnya miatt a falak salétromosak, a vakolat mallik, a padlé vizes. A foldszinten az utolsé funkci6
szerinti iroddk, mosdé WC-vel, az emeleten irod4k, tantermek, mosd6 WC-vel és egy zuhanyzé volt kialakitva. A
hasznélati szintek vb. szerkezetl 1épcsén, a pince szintet az udvar fel6l kozelithetSk meg. Az éplilet miiszaki dllapota
ktzepes, feldjitdst, korszerdsitést igényel. A végsé forgalmi értéket NETTO POTLASI - EZT FOGADOM EL
VEGSO ERTEKKENT - és kontrollként piaci Gsszehasonlité alapon hatéroztam meg. Kijelentem, hogy az érték
megdllapitisakor az Gvatossdg elvét vettem figyelembe. A foldteriilet pénzben torténé megvéltds értékének
(visszterhes vagyonétruhdzds) meghatdrozdsakor a helyben szokésos, fajlagos, korlatozdsok nélkiili, adott teriileten
8zokAsos beépitetlen teriilet értékét vettem alapul az értékbecslési szakvéleményben.

A megillapitott érték 90 napig érvényes! Az értékelés fliggetlen szakértdi attitliddel készillt!
Az értékelés szemrevételezés alapjan tortént. Feltarasokat, statikai és diagnosztikai méréseket, vizsgilatokat
nem végeztem, arra meghiz4st nem kaptam.

Adatszolgiitatisok
Az értékbecslés elkészitéséhez a megbizé belekintésre, rendelkezésemre bocsétotta az ingatlanra vonatkozé
Salg6tarjini Jardsi Féldhivatalbél kikért tulajdoni lapot. A rendelkezésemre bocsétott iratanyagok tanulményoziséval
egy id6ben a helyszinen szemlét tartottam, A helyszini szemlét elSzetes egyeztetés alapjan a megbiz6 biztositotta, és
tdjékoztatott az ingatlan 4llapotéardl és gondoskodott annak megtekinthet8ségrél.

Viroskozpont, iizleti szempontb6l elényds eclhelyezkedés, mds irdnyd hasznosithat6sdg lehetdsége.

g 2 ar v

é n
Jelenleg funkci6 nélkiil 4l1, fiités teljes dtépitése szilkséges, korszerfisitést, feldjitast igényel.Palatetd !! Javitani nem
Iehet, cseréjénél a  veszélyes  anyagok  megsemmisitése  fokozott  figyelmet  igényel !

Korlitozd feltételek

Az ingatlan elad4si 4ra a jelenlegi funkci6té] eltér6 hasznositds esetén, vagy az addsvételben résztvevd felek alkupozicidjdtél
filgelen a megjelolt valés piaci értéktsl eltérd is lehet! Az érték a megjelolt célra készitlt, szakért6i médszereken alapul és az
ingatlan jelenlegi hasznositdsat, a jelenlegi piaci viszonyokat, a szakmai szemléletet és az ingatlanpiacon megfelelSen tdjékozott
dtlagvevs szemléletét titkrozi. Nem véllalok felel§sséget olyan késdbb jelentkezd gazdasdgi, hasznosithat6sdgi, fizikai vagy egyéb
tényez8kért, melyek befolydsolhatjdk az itt megadott értékeket. A tulajdonjoggal kapcsolatos adatokat megbizhaténak tekintett
forrdsokb6l kaptam, feltételezem, hogy a tulajdonjog forgalomképes és nincs teher vagy kitelezettség azon kivill, amit konkrétan
megemlitettem a jelentésben, Minden szdmomra megadott informéciét megbizhaténak tekintettem, nem vizsgéltam a tulajdonos
4ltal adott adatok valdségtartalmét. Az értékbecslésemben jellemzett mdszaki 4llapotot, a helyszini szemlén tapaszialtak, illetve az
ingatlan tulajdonosdnak sz6beli t4jékoztatdsa és a részemre 4tadott adatszolgdltatds alapjan mutattam be.

Felhivom a figyelmelt, hogy nincs képesitésem arra, hogy a veszélyes, egészségre drtalmas anyagokat felismerjem. Az ilyen
anyagok jelenléte befolydsolhatja az ingatlan értékét.

Jelen értékbecslés a Szerz6i jogrél sz6l6 tobbszér mddositott 1999. évi LXXVI. t6rvény hatélya ald tartozik, ezért clézetes
engedélyem nélkill sem egyben, sem részben nem publikdlhat6, harmadik félnek ki nem adhaté, kivéve ha a megbizéval ebben
elézetesen megegyeztem. Jelen szakvélemény megfelel az értékbecslésrd] sz616 25/1997.(VIIL1)PM rendeletben, és az
54/1997.(VIIL.1)FM rendeletben, valamint nz egyéb értékbecsl6i jogszabdlyokban és szakmai irAnymutatdsokban eléirt
kovetelményeknek. Kijelentem, hogy az értékbecslési munka clvégeztével, a dokumentdciék dtaddsdval a megbizdsom megsziinik.
Felhivom a Megbfzé figyelmét, hogy az értékbecsléssel kapcsolatban tanivallomés tételére nem idézhet, birésdgon valé
megjelenésre nem kotelezhet és peres lgybe - sem szakértéként, sem magdnszemélyként - be nem vonhat,
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A jelen értékbecslésben felhasznélt, az ingatlan méretére és tulajdonsdgaira vonatkozé adatokat a tulajdoni lap és a
Megbizé tajékoztatasa, kozolt adatok alapjdn vettem figyelembe. Az értékbecslés mellékleteként csatolt dokumentumok
csak a bemutatds céljat szolgéljik és segitenek megjeleniteni a szakvéleményben targyalt kérdéseket.

Legjobb tudomdsom szerint minden adat, melyet a jelentésben kozzétettem helytdllé és pontos. Bér ezeket megbizhaté
forrdsbol gylijtottemn, nem véallalok sem felelGsséget, sem garancidt olyan adat, vélemény vagy becslés pontossagaért,
amelyet masok adtak 4t és amelyet elemzésemben felhaszndltam,

Kikotom, hogy a Megbizd a szakvéleményt csak a Megbizdsi szerz8désben rogzitett véllalasi dij kiegyenlitését kovetden
haszndlhatja fel. Megbizé fizetési késedelme estén a megszabott hatdridolt kovetd naptél kitbért szdmitok fel a hatélyos
jogszabilyok szerint.

Tovdbbi fenntartom a jogomat arra, hogy az értékbecslés eredményét érvénytelenitsem, vagy a szakvéleményt
visszavonjam abban az esetben, ha a vallaldsi dij hatdriddre tortén6 kiegyenlitése elmaradna, vagy a Megbiz6 a szerzédést
— akdr rdutalé magataridssal is — megszegi.

Alulirott Hartmann Krisztina ingatlanforgalmi értékbecsls, szakképzett magasépits, miszaki rajzolé (székhely: 3070
Bétonyterenye, Kossuth tt 3.; Nytsz: IN-12-080.; AdGszdm: 73136594-1-32) mint megbizott nyilatkozom, hogy a r4m
bizott feledatot — jelen szakvélemény elkészitését, ingatlan értékének megéllapitdsdt — maradéktalanul elvégeziem és a
jelen szakvéleményt (értékbecslési dokumentéci6t) 3 példanyban a Megbiz6m rendelkezésére bocsdtottam.

Megbizém tdjékoztatott az értékbecslési szakvélemény felhasznaldsi céljardl, ezért felhivtam Megbiz6m figyelmét, hogy
az értékbecslés csak erre a célra haszndlhaté fel. Felhivtam tovdbbd figyelmél arra, hogy az értékbecslés szerzdi jogi
védelem alatt 4ll.

Kijelentem, hogy rendelkezem a megbizds alapjin elvégzett ingatlan-értékbecslési feladathoz sziikséges szakértSi
jogosultséiggal. Szakmai képzettségem igazoldsdra a bizonyitvinyom mdsolatt, tevékenységem végzésére vonatkozd
nyilvantartasba vételrSl sz6lé hatdrozatot csatolom a jelen szakvélemény mellékleteként. Kijelentem tovdbbé, hogy a
2007. évi CXXVIL (6rvény (AFA tv) 188.§-a alapjan Alanyi adémentességet élvezek.

A jelen jogviszonyban nem szabdlyozott kérdésckben a Ptk. szerz8désekre vonatkoz6 4ltalénos és a megbizdsi
szerzddésekre (XL.fejezet) vonatkozd szabélyai az irdnyadéak.

Kijelentem, hogy a jelen ingatlan megéallapitott végsd értéke nincs Ssszefiiggésben az értékmecslés dijdval (megbizasi
dij).

Kijelentem, hogy a jelen ingatlan-értékbecslési dokumentdcié csak sajat kezi aldirdsommal és hivatalos pecsétemmel
elldtva, eredetiben érvényes és hasznalhat6 fel.

Bétonyterenye, 2014-08-07

HARTMANN ARISZT INA Hartmann Krisztina
i g;lggx%ﬂgh"g#&ﬁ%éaefg 16 Ingatlanforgalmi értékbecs|6, szakképzett
Koanuth ag‘ faz. 2. magasépitd
Ny #8:4 1N#49-080 Nytsz: IN-12-080
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ERTEKELO LAP

Ingatlan nett6 potlisi alapit értéken torténd szamitasa

Megnevezés Hasznos ter Uj cpységhr Uj érték Avulis Allag Erték Fajlagos
F&éplilet 461 1% 44 667 Ft 20591 333 it 39 % 62 % 12:663 670 Ft . - 27 470 Ft
EBBOL:
emelet 147 m? 54 000 Ft 7 938 000 Ft
féldszint 160 m? 65 000 Ft, 10 400 000 Ft
pinceszint 154 m? 15 000 Ft 2 310 000 Ft
Avulbs szAmitasi tablgzat Ep. éve/megj. Aktudlis év | Avulas
Fizikai 1930 2014 84 %
Miszaki 61 %
Kornyereti 0%
Funkeiondlls 0%
Osszes 39 %
Megnevezés Hasznos ter Uj epységir Uj érték Avulas Allag Frték Fajlagos
BEgyéb épilmény 120 m* 10 000 Ft 1200 000 Ft 63 % 37 % 444 000 Bt 3700 Ft
Avuliis szimitdsi tAblazat Ep. dve/meg}. Aktuslis év Avuliis
Fizikai 1990 2014 24 %
Miiszaki 50 %
Kornyexeti 0%
Funkciondlis 0%
Osszes 63 %
Megnevezés Hasznos alapt. Fajlagos fir Osszesen
Fééptilet 461 m* 27 470 Ft 12 663 670 F't
Egyéb épitmény 120 m? 3 700 Ft 444 000 Ft
Foldteriilet 684 m* 1 500 Ft 1026 000 Ft
Osszesen 14133 670 Ft
Jelzdlogjog Ot
Mindésszesen 14 133 670 tt

A végs6 forgalmi érték meghatdrozdsdnak alapjsul kivalasztott értékelési metédus, az értékeld részér6l megdllapitott silyozott értékek és a kivalasztds
indokai: Az 8sszehasonlité alapl médszerrel megdllapitott értéket nem fogadom el forgalmi értéknek, mert a terlleten nincsenek Uzleti céld
ingatlanok, fgy a jellemz6 forgalmi értéket nem ez a moédszer adja, de kontrollként kozelitd értéket adhat. Az GjraelSallitdsi értékb6l kiindulva,
értékesbkkenéssel korrigdlva szémoltam a meghatdrozé forgalmi értékét és mindkét esetben kzel azonos forgalmi értéket kaptam, A végs6 forgalmi
énéket a NETTO POTLASI ERTEK ADIA, EZT FOGADOM EL VEGSO ERTAKKENT. Kijelentem, hogy az érték megdllapitdsakor az Gvatossdg
elvét vettem figyelembe.

Az ingatlan forgalni értéke kerekitve (Fé): 14130 000 Ft
Az ingatlan menekiilési (likvid) értéke (Mé): 14 130 000 Ft
Az ingatlan értékesftése a javasolt forgalmi értéken ] 0 - 90 nap
Ditum:  2014-08-07 4Qgﬂ\tt,ﬁuu
Hartmann Krisztina
Ertékel6
4 87TMANN KRISZII
L £l
i orgalmi &
A KTONYTERENYE,

Kos

Nyt £

' " B 2_-
puth ufu%’«%nﬁb

Hertmann Krisztina - Ingatlanforgalmi ériékbecsld, szakképzett magasépitd - Nytsz: IN-12-080. Adészdm: 73136594-1-32
3070 Bilonylerenye, Kossuth iit 3, Tel: 20/429-9267. E-mail: hactmann krisztina@grail.com




ﬁfu.-::-h-‘.' ik - Pedag6gus Tovabbképzd Intézet 1846/3.
VALEST hrsz.

IR ERITI Py

11, oldal

Hartmann Krisztina - Ingatlanforgalmi ériékbecsld, szakképzett magasépitd - Nytsz: IN-12-080. Adészém: 73136594-1-32
3070 Bétonylerenye, Kossulh Gt 3, Tel: 20/429-9267. E-mail: hartmann krisztina@gmail.com




et . .+ Pedagogus Tovébbképz6 Intézet 1846/3.
VALEST hrsz.

AETIR T Nt

 12.0ldal

Hartmann Kriszlina - Ingatlanforgalmi ériékbecsl, szakképzett magasépits - Nytsz: IN-12-080, Ad6szdm: 73136594-1-32
3070 Bétonyterenye, Kossuth vt 3. Tel: 20/429-9267. E-mail: hartmann.krisztina@gmail.com




s Pedagtgus Tovabbképz§ Intézet 1846/3.
VALEST hrsz.

CRTENEETIR | sy

Hartmann Kriszting - Ingatlanforgalmi ériékbecsls, szakképzett magasépitd - Nytsz: IN-12-080. Adészdm: 73136594-1-32
3070 Bétonylerenye, Kossuth vit 3. Tel: 20/429-9267. E-muil: hartmann krisztina@gmail.com

13. oldal




PR

. _ Pedagégus Tovabbkeépz$ Intézet 1846/3.
V‘f.JrEMSI hrsz.

14, oldal

Hartmann Krisztina - Ingatlanforgalmi értékbecsl8, szakképzett magusépitd - Nywz: IN-12-080, Adészém: 73136594-1-32
3070 Béconyterenye, Kossuth vt 3. Tel: 20/429-9267. E-mail: hartmann.kriszlina@gmail.com




WD ' Pedagbgus Tovabbképzs Intézet 1846/3.
VALEST hrsz

BEBARA Y L) -

15. oldal

.

A SR o et e g L

Hartmann Krisztina - Ingatlanforgalmi ériékbecsl8, szakképzett magas€pils - Nytsz: IN-12-080. Adész4m: 73136594-1-32
3070 Bétonyterenye, Kossuth i 3, Tel: 20/429-9267. E-muil: hartmenn.krisztinn@gmail.com




salgdtarjani Kérzeti Fsldhivatal

v e .. . ! 1/
palgotarjin 3100. M4jus 1. ut 79/A. P£:179. Oldal: _
Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle mdsolat
Megrendelds szam: 30005/ 14306/2009 -
> 2009.08.28
p P Szektor : 53
SALGOTARJAN . . e B
. Térképszelvény :  86-234--221
elteriilet 1846/3 helyrajzi szam
3100 SALGOTARJAN Majus 1. utca 77.
LRESZ
. Az ingatlan adatai: . y
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési Ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.3ov
ha m2 k.fill
t Kivett irodahdz 0 . 684 0.00
ILRES Z

bejegyzd hatdrozat, érkezési idé: 41094/1991.12.17
jogcim: eredeti felvétel tulajdoni hanyad: 0/1 41094/1991.12.17
jogcim: megosztas tulajdoni hanyad: 0/1 41094/1991.12.17
jogalléas: tulajdonos

‘ név: SALGOTARJAN MEGYET JOGU VAROS ONKORMANYZATA
cim: 3100 SALGOTARJAN Mizeum tér 1
térzsszam: 15450484

,_1. tulajdoni hényad: 1/1

M.RES Z
2. bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 30212/2006.01.05 . . .
Keretbiztositéki jelzélogjog 1 616 000 000 FT,azaz egymillidrd—hatszdztizenhatmillid T

legmagasabb $sszeqg erejéig . ) . . .
Jogviszony: az okiratban foglalt tartalommal.-Egyetemlegesen terheli az okiratkan megjcldlt
helyrajzi szamid ingatlanokat.

jogosult:
név: KERESKEDELMI £S HITELBANK ZRT tdrzsszam: 10195664
cim : 1051 BUDAPEST V.KER. Vigadd tér 1
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Salgdtarjdn Megyel Joga Viros Polgdrmesterl Hivatal
Okmidny, Igazgatdsi és Kozteriilet - felfigyeleti Iroda
Salgotarjdn, Mazeym tér 1. 3100 Pf.: 85

Usz.: 9153/2002. Térgy: Hartmaon Kriszting Edit Bétonyterenye, Kossuth

Ui.: Afra Bva it 3. szdm lakos ingatlankezvetitéi - névjegyzék
fgye

Hatdrozal

Hartmann Krisetina Edit (szil.: Pdsztd, 1968. jilius 7. an.: Haldsz Kldra) Bdtonyterenye,
Kossuth dt 3. fsu, 2. szdm alasti lakost a Nogrdd Megyei Ingatlankdzvetithi Névjegyzékbe

IN~-12~080
yilydntartds)suimalat felvettem

Téjékoztathsul kozlom, hogy mmtkozbjug:smhﬂyozés alapjén 30 napon beltl kbteles
mtbsagmm bejelentem Iakﬁhé}gﬁ;pkﬁhozﬁsﬁtb Tt

Hatérozatom a tﬂh’bsaﬂr midosftott 1957, éWIV tv. 42 § (1) bekezdésén, a 43. § (2)
bekezdésén, valamint a mbdositott 13/1988, aanz‘:;iam rendelet 4. §-an alapszik.

saigom:jm;zooz. fobrudr 21,

1 )HanmannKrisztmaBﬁtonyterenye Kossuthﬁtii
2.) Irattdr
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Pedagégus Tovabbképzd Intézet 1850, hrsz.
3100 Salgétarjin, Majus 1 Gt 81
Hrsz:

Salgétarjan 1850. hrsz.

Ertékelést készitette: Hartmann Krisztina
Ingatlanforgalmi értékbecsld, szakképzett magasépits
Nyilvéntartdsi szdm: IN-12-080

Keésztilt: 2014-08-07
3 eredeti példdnyban
‘2// 3. példdny

Az értékbecslés forulénapja: 2014-08-07

Hartmann Krisztina - Ingallanforgalmi ériékbecs!6, szakképzett mugasépiid - Nytsz: IN-12-080, Addszdm: 73136594-1-32
3070 Bitonyterenye, Kossuth it 3. Tel: 20/429-9267. E-mail: hartmann krisziina@gmail.com
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AZ INGATLAN CIME £ES AZONOSITASA

Az értékelt ingatlan megnevezese

"kivett lakéhdz, udvar, gazdasdgi épiilet”

Teleptilés (vdros, keriilel) utca, hdzszdm

3100 Salg6taridn, Méjus 1 it 81

Helyrajziszim Salgétarjén 1850. hrsz.
TULAJDONVISZONYOK

1. Tulajdonos neve Salgétarjdn Megyei Jogii Véros Onkormanyzata

1. Tulajdonos cim 3100 Salgétarjén, Midzeum tér 1.

1. Tulajdoni hényad 1/1

Tulajdoni helyzet/forgalomképesség Forgalomképes

Ertékelt jog Piaci érték/forgalmi dr

Ertékelés célja értékesités

Likviditsi mutat6 100 %

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Foldterillet 480 m*
Beépitett alapteritlet 140 m?
Egyéb épitmény(ck) alapteriilete 30 m?
Komfortfokozat komfortos
Epiilet jellege, funkcidja irodahéz
| Ingatlan 4llapota feldjitdsra szorul
Megkozelithetésége kiépitett aszfalt és terméskd burk.
Fééplilet dllag 29%
Melléképiilet 4llag 33 %
Mell€képitmény éllag 58 %
Moemlékvédelem al4 tartozik Nem
ERTEKELESI MODSZER
Ertékelés alkalmazott mddszere netté pétldsi alapd / forgalmi érték
Ertékelés fordulénapja 2014-08-07

Hartmann Krisztina - Iogatlanforgalmi értékbecsls, szakképzell magasépitd - Nytsz: IN-12-080. Ad¢szém: 73136594-]-32
3070 Bétonylerenye, Kossuth \it 3. Tel: 20/429-9267. E-mail: harimann.kriszlina®gmail.com
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MEGALLAPITOTT ERTEK

A megbizds tirgya a 3100 Salgétarjdn, Méjus 1 Gt 81, szdm alatti salgétarjani 1850. hrsz-d ingatlan. A végs6
forgalmi érték meghatdrozasdnak alapjdul kivélasztott értékelési metédus, az értékeld részérél megallapitott
stlyozott értékek és a kivalasztds indokai: Az sszehasonlitd alapd mddszerrel megallapitott értéket jelen
esetben nem fogadom el forgalmi értéknek, mert EGYRESZ az elmilt idészakban nem volt mértékadé
ingatlan-értékesités (koszonhetden a jelenlegi labilis gazdasigi helyzetnek) igy a jellemz8 forgalmi értéket
nem ez a médszer adja, de kontrollként kozelit§ értéket adhat, MASRESZT a megbizé tdjékoztatdsa alapjan
az ingatlan fizikai 4llapotdnak felmérése értékesitéshez az értékelés célja, és ehhez a nettd pétldsi alapi
értékmeghatrozds a megbizhaté szdmitdsi moéd. Az tjraelGallitdsi értékbdl kiindulva, értékcstkkenéssel
korrigdlva szdmoltam tehdt a meghatdroz6 forgalmi értékét. Mindkét esetben kozel azonos forgalmi értéket
kaptam. A végsé forgalmi értéket NETTO POTLASI ALAPON - UJ ERTEKBOL KINDULVA
hatdroztam meg, {GY EZT FOGADOM EL VEGSO ERTEKKENT. Kijelentem, hogy az érték
megillapitdsakor az dvatossag elvét vettem figyelembe.

Készitette:

Hartmann Kﬁsztil:;\(

Ingatlanforgalmi értékbecsld, szakképzett
magasépité
Nytsz: IN-12-080
HARIMANN KRISZTINA
Isgallanforgalml éridkbecsld
070 BATONYTERENYE,

Kossuth at 3. fsz. 2.
Nyt. 8z.2 IN-12.080

Hurtmann Kriszlina - Ingatlanforgalmi értékbecsls, szakképzett magasépitd - Nytsz: IN-12-080, Addszém: 73136594-1-32
3070 Bétonyterenye, Kossuth vt 3. Tel: 20/429-9267. E-mail: hastmann krisztina@gmail.com
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Pedagdgus Tovabbképz6 Intézet 1850,

kol ) 4. oldal
AZ T
Helyszini szemle:
A belyszini szemle id6pontja: 2014-07-23
A szemlén részt vettek: tulajdonos képviselsi és értékbecsld
z ingatlan Altaldnos alapadatai é 3
Ingatlaii cime: 3100 Salgétarjdn, Mdjus 1 Gt 81.  Hrsz:  Salg6tarjdn 1850. hrsz,
TULAJDONI LAP TARTALMA

Tulajdoni lapot kidliité foldhivatal Salg6tarjani Korzeti Foldhivatal

Teleplilés neve Salgotarjén

Telepillésen beliili elhelyezkedés belterillet

Helyrajziszdm 1850. hrsz.

. R G DT L rész

Foldteriilet 480 m?

Ingatlan megnevezése _ "kivett lak6hdz, udvar, gazdasagi épiilet”

g 2 e AGrbar: -7 e fii

1. Tulajdonos neve Salgétarjén Megyei Jogd Véros Onkorményzata

1. Tulajdonos cim 3100 Salgbtarjén, Miizeum tér 1.

1, Tulajdoni hdnyad 1/1 R

s ST 1M1, résg 1 iR oo 2y . N
Egyéb jogok Keretbiztositéki jelzslogjog 1.616.000.000 Ft Ssszeg erejéig

Kereskedelmi és Hitelbank Zrt Bej.hatdrozat:
30212/2006.01.05.
Bérld neve nincs
Bérleti dij 0 Ft
Felépitmén i
Epitésénck id6pontja (pontos idépont hisnysban becsiilt adat) 1960-as évek
Feldjitdsdnak id6pontja (pontos idépont hidny4ban becstilt adat) 2006. év koriil
UL L fipiiletek, épitmenyek bruttd alapteriileteinek nagysaga
Féépiilet Melléképiilet Melléképitmény Foldtertilet
140 m? 25 m? S m* 480 m?
P ) p &b inf o b

E‘vényes dvezeti besorolas, valamint a kérnyezetre és az
ingatlanra vonatkozé épitési eldirdasok

vdrosi alkdzponti laké-, szolgaltaté és ilzleti épitési dvezet

AtépithetGség, megoszthatosag, bévithetdség igen - 2 db Jakohéz és tetStér kialakithaté
Az épillet szerkezetein a szemrevételezés sordn észlelt :
igen
4rosodasok
Tetdtér beépithetdsége igen
lngatlan dllapota feldjitdsra szorul

Az ingatlan dltalanos miiszaki Allapotanak megltelcsT Feljitdsra, Atépitésre szorul

iszakeértdi becslés alapjan

Hartmann Krisztina - Ingatlanforgalmi értékbecsls, szakképzctt magasépit - Nytsz: IN-12-080. Addszam: 73136594-1-32
3070 Batonylerenye, Kossuth Gt 3. Tel: 20/429-9267. B~mail: hartmann krisztina@gmail.com
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Fépiilet hasznos alapteriiletei

Helyiség megnevezése | Hasznos alapt. | Belmagassig Padléburkolat Falburkolat .
nagyterem 1 és bejdrat 50 m? 2.8 fm pvc diszperzites falfestés
nagyterem 2 50 m? 2.8 fm pve diszperzites falfestés
iroda 16 m? 2.8 fm pvc diszperzites falfestés
elétér 4 m’ 2.8 fm pve diszperzites falfestés
Hasznos alapteriilet Gsszesen: 120 m?* )
Szintszdm/Helyiségszdm: 1/4 I
BV AT g Féépiilet szérkezete VUL
Megnevezés Tipus Osszetétel | Max %
Alapozis VB sdvalap 4% 7%
Lébazat VB ldbazat terméské burkolattal 1% 2%
Teherhordd falazat km tégla 6 % 10%
Fodémszerkezet faboritdsu fafodém 4 % 10%
Fedélszék nyeregtetd 3% 8%
Tetéfedés, bidogozds palafedés 3% 8%
Vdlaszfalak és kémények km. 1€gla és vélaszfallap 3% 5%
Villanyszerelés aluminium vezeték 1% 3%
Viz és szennyviz alapszerelés élomvezetékek 2 % 5%
Nyildszdr6 szerkezetek hészigetelt thermopldn tiveggel 9 % 12%
BelsS vakolds 3rtg 3% 6%
Aljzatbeton és hidegburkolat 5 cm vtg és gress jarélap 3% 6%
Homlokzatvakolds habarcsvakolat képoros feliilet 2% 4%
Fiitésszerelés héidrolés korszeritien 2% 6%
Festés, mézolds diszperzit 1% 2%
Melegpadlé burkolds pvc és parketta 2% 3%
Vizes berendezések és szerelvények fehér kerdmia berendezések 1% 3%
A U7 Melléképitlet(ek) hasznos alapteriiletei s i ey
Helyiség megnevezése | Hasznos alapt. | Belmagassig “Padléburkolat ~_Falburkolat
tarolé 22 m* 2.3 fm simitott beton habarcsvakolat, mészfestés
_ Hasznos alapteriilet §sszesen: 22 m* : NS
RS Melléképiilet(ek) szerkezete S
Megnevezés Tipus | Osszetétel
Alapozas k¢ séivalap 3%
Lébazat beton 1 %
Teherhordo falazat km tégla 6 %
Fedélszék félnyeregtetd 4 %
Tetéfedés, bddogozds hulldmpala 3%
Nyildszaré szerkezetek hagyoményos kapcs gerébtokos 5%
Belsé vakolds simitott habarcs 4 %
Aljzatbeton &s hidegburkolat 10 cm vtg aljazbeton 2 %
Homlokzatvakolds habarcsvakolat k6poros szin. 1%
. Meliéképitmény(ek) hasznos alapteritletel . oo o
Megnevezés Hasznos alapt. Anyaga, tipusa Avulis
kerités 5 m? vb labazat és fémrédcs 10 %
Hasznos alapteriilet 8sszesen: 5 m®

Hartmann Krisztina - Ingatlanforgalmi ériékbecsld, szakképzell magasépitd - Nytsz: IN-12-080, Ad6szém: 73136594-1-32
3070 Bétonyterenye, Kossuth dt 3. Tel: 20/429-9267, E-mail; harimann krisztina@gmail.com
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Kozmiivel
Elektromos ellatis Van 230/380 V
Vizellatas Van vezetékes/vizérdval
Melegvizellatas Van elektromos vizmelegitd
Fiités Van elektromos, hétdrolés
Szennyvizelvezetés Van virosi hédl6zat
Gézellatas Nincs

| Egyéb ellitottsig Van riasztéberendezés
Felvoné az éplilethen Nincs
Epiilet korilli vizelvezetés, jarda Van monolit jarda

A megbizds tdrgya a salgétarjani 1850. hrsz-i, a Salg6tarjni Megyei Jogti Véros Onkorményzaténak tulajdondt képezs,
480 m? nagysdg, ,kivett lak6héz, udvar, gazdasagi épiilet” megnevezést ingatlan.

A megbizé rendelkezésemre bocsdtotta az ingatlan tulajdoni lapjit. Ezzel egyid6ben gondoskodott az ingatlan
megtekinthet§ségérél. A helyszini szemle alkalméval tdjékoztatott az ingatlannal kapcsolatos minden lényeges
informéci6rél. A helyszinen feltdrdsokat, statikai szdmitdsokat, méréseket, diagnosztikai vizsgélatokat, kdros anyagok
felkutatdsat nem végeztem, nincs képesitésem arra, hogy a veszélyes, egészségre drtalmas anyagokat felismerjem. Erre
vonatkozé megbizdst nem kaptam.

Igazolom, hogy legjobb tuddsom és meggy6z6désem szerint a jelentésben foglalt megéllapitdsok igazak €s helyesek. Az
elterjesztett elemzésekel, véleményeket, és levont kovetkeztetéseket csak a jelentésben szerepl§ feltevések és
korldtoz6 feltételek korldtozzdk. A jelentés, személyes, elfogulatlan, szakszerli elemzésemen dllisfoglaldsom és
kévetkeztetésem. A jelentésben foglalt ingatlannal kapcsolatban nincs személyes érdekeltségem és pértatlansdgomat
semmi sem befolyésolta.

Felhivom a figyelmet az ingatlan-szakmai el8irdsok és az Eurépai Uniés normék (TEGOVA és RICS) betartdsdra. A
RICS folyamatosan gondoskodik a szakmai irfnyelveinek, médszertani vitmutatéjénak kiaddsdrol és felfrissitésérol,
kiegészitésér6l. A TEGOVA (The European Group of Valuers’ Associations) el6irdsai alapjén a piaci 4r azt az drat
jelenti, amelyért az ingatlanvagyon méltinyosan, magédnjogi szerz6dés keretében, az értékelés iddpontjdban vérhat6an
eladhat6, a tisztességes eladishoz sziikséges Osszes feltétel megléte esetén. Ezek a feltételek: az eladd bajland6 az
eladédsra; az adasvétel lebonyolitdsdhoz kellé id6 41l rendelkezésre, figyelembe véve a vagyontdrgy jellegét és piaci
helyzetét; a trgyalds idStartama alatt az érték nem véltozik; a vagyontdrgy értékesitése, meghirdetése megfelel§
nyilvinossdggal torténik; az dtlagost6] eltéré specidlis ajénlatot nem vesznek figyelembe.

A piaci érték mindig a nett6 4r, tehét az dltaldnos forgalmi adét (4f4t) nem tartalmazza.

Hartmann Krisztina - Ingatlanforgalmi értékbecs!6, szakképzett magaséplts - Nytsz: IN-12-080. Ad6szém: 73136594-1-32
3070 Bétonylerenye, Kossuth vt 3. Tel: 20/429-9267. E-mail: hartmann.krisztinn@gmail.com
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G B TENYE ASOK
Megbizis targya 3100 Salgétarjan, M4jus 1 (Gt 81. sz. alatti, Salg6tarjan 1850. hrsz.
"kivett lakéhdz, udvar, gazdasdgi épiilet” megnevezésli ingatlan, mely
az alabbiakat tartalmazza:
Fdépiilet
Melléképiilet
Melléképitmény

480 m? nagysigu foldtertilet
Az értékbecslést az ingatlan valés értékének megdllapitdsahoz
értékesités céljabol készitettem.,

Valés piaci értél
Ertékelés elve, médszere nett6é potldsi alapt / piaci érték
Vizsgdlat folyamata piackutatds, szemrevételezés
Felhaszndlt adatok forrdsa adds-vételi szerz8dések, piac
Figyelembe vett értékelési 90 nap (2014.11.05)
idStartam

Kormyezet

Az értékelt ingatlanon 1év8 épiiletet (ikerhdz) az 1960-es években
épitették, hagyomdnyos épitési technoldgidval, lakéépiilet céljéra. Az
ingatlan palafedésti magas tetGszerkezete, nyildszdré szerkezetei
leromlott 4llapotdak voltak, ezért az Onkormanyzat 2004-2006. év
koriil feldjitdst, atalakitdst végzett irodahdz kialakitds céljara. Az
épiileten kiviil gyalogos megkozelithetGségét monolit beton jérda
szolgilja. Keritésépités, nyildszdr6-csere, belsé Atalakitds, feldjitds
megval6sult, Az épiileten beliilre a vezet€kes vérosi viz-, elektromos
dram vezetékek teljes atépitését (hétarolés kalyha-flitési rendszerhez),
valamint a szennyvizbekotést megépitették. Az ingatlan a 21-es
f6kozlekedési it mentén, tizletileg és egyéb tekintetben is forgalmas
helyen, teljes infrastruktirdval ellitott telepiilésrészen taldlhaté. Az
ingatlan 500 m-es kirzetében irodahdzak sportlétesitmény, oktatési
intézmények, iroddk. Az ingatlant beruhdzott Osszegnek megfelel§
miiszaki llapot jellemzi, vagyonvédelemmel elldtott.

Harunann Krisztina - Ingatlanforgelmi értékbecsl8, szakképzett magasépits - Nytsz: IN-12-080. Ad6szédm: 73136594-1-32
3070 Bétonyterenye, Kossuth 1it 3. Tel: 20/429-9267. E-mail: hartmann kriszlina@gmail.com
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Megbizé neve és cime: Salgé Vagyon Kft. 3104 Salgétarj4n, Park tt 12.
A megbizas tdrgya a 3100 Salg6tarjan, Mdjus | Gt 81. sz4m alatti salgétarjani 1850, hrsz-0 ingatlan, A végsé forgalmi
érték meghatdrozdsénak alapjdul kivalasztott értékelési met6dus, az értékeld részérdl megéllapitott sdlyozott értékek
és a kivélasztds indokai: Az osszehasonlité alapi médszerrel megillapitott értéket jelen esetben nem fogadom el
forgalmi értéknek, mert EGYRESZ az elmilt idészakban nem volt mértékadé ingatlan-értékesités (ktszonhetSen a
jelenlegi labilis gazdasdgi helyzetnek) igy a jellemzd forgalmi értéket nem ez a médszer adja, de kontrollként kizelité
értéket adhat. MASRESZT a megbiz6 tdjékoztatésa alapjdn az ingatlan fizikai 4llapotinak felmérése értékesitéshez
az, 6riékelés célja, és ehhez a nett6 potldsi alapl értékmeghatdrozds a megbizhat6 szdmitdsi méd. Az djraelé4llitasi
€értékbdl kiindulva, értékesokkenéssel korrigélva szdmoltam tehdt a meghatérozé forgalmi értékét. Mindkét esetben
kozel azonos forgalmi értéket kaptam. A végs$ forgalmi értéket NETTO POTLASI ALAPON - UJ ERTEKBOL
KIINDULVA hatéroztam meg, {GY EZT FOGADOM EL VEGSO ERTEKKENT, Kijelentem, hogy az érték
megéllapitisakor az. Ovatossdg elvét vettem figyelembe.

A megéllapitott érték 90 napig érvényes! Az értékelés fliggetlen szakértdi attitiiddel késziilt!
Az értékelés szemrevételezés alapjdn tortént. Feltdrasokat, statikai és diagnosztikai méréseket, vizsgalatokat
nem végeztem, arra meghiz4st nem kaptam.,

Adatszolgfltatdsok
Az értékbecslés eclkészitéséhez a megbizd betekintésre, rendelkezésemre bocsétotta az ingatlanra vonatkozé
Salgétarjdni Korzeti Foldhivatalb6l kikért tulajdoni lapot, A rendelkezésemre bocsdtolt iratanyagok
tanulmanyozasdval egy id6ben a helyszinen szemlét tartottam. A helyszini szemlét elGzetes egyeztetés alapjén a
megbiz6 biztosilotta, & tdjékoztatott az ingatlan 4llapotdrél és gondoskodott annak megtekinthet&ségrol.

Ertéknovels té 61
Az ingatlan Salgétarjdn vdros kdzpontjat6l nem messze helyezkedik el, iskola, irodék, sportlétesitmények, gazdasagi
ingatlanok szomszédsigiban, Kozlekedés kivdls. Az éplileten belilre a vezetékes vdrosi viz-, elektromos aram és
szennyvizbekdtés megoldott, tfiziviz megfeleld. Az ingatlan gyalogos megktzelithet6ségét aszfaltjarda, kiépitett
aszfalt- s terméskd burkolatii vt biztositja.

Extékesokkents tényezéh
Negativ tényez6vel a telepillés orszdgon beliili foldrajzi elhelyezkedése miatt, tovdbbd az épiiletben tortént csGtores,
valamint a tet6szerkezet roml6 édllapota miatt kellett szdmolnom. PalatetGt javitani nem lehet, cseréjénél a veszélyes
anyagok megsemmisitése fokozott figyelmet igényel !

Korlitoz6 feltételek

Az ingatlan claddsi 4ra a jelenlegi funkci6t6l eltér8 hasznositds esetén, vagy az addsvétclben résztvevd felek alkupozici6jétél
fiiggGen a megjeldlt valés piaci értéktél eltérs is lehet! Az érték a megjel6lt célra készillt, szakért8i moédszereken alapul és az
ingatlan jelenlegi hasznosit4sat, a jelenlegi piaci viszonyokat, a szakmai szemléletet és az ingatlanpiacon megfelelSen tdjékozolt
4tlagvevs szemléletét tilkrézi. Nem villalok felelsséget olyan késGbb jelentkez$ gazdasdgi, hasznosithatdségi, fizikai vagy egyéb
tényez8kért, melyek befolydsolhatjdk az itt megadott értékeket. A tulajdonjoggal kapcsolatos adatokat megbizhat6nak tekintett
forrdsokb6l kaptam, feltételezem, hogy a tulajdonjog forgalomképes és nincs teher vagy kotelezettség azon kiviil, amit konkrétan
megemlitettem a jelentésben. Minden szdmomra megadott informéciét megbizhaténak tekintettem, nem vizsgéltam a tulajdonos
4ltal adott adatok val6sdgtartalmdt. Az értékbecslésemben jellemzett miiszaki 4llapotol, a helyszini szemlén tapasztaltak, illetve az
ingatlan tulajdonosdnak szébeli tdjékoztatdsa és a részemre 4tadott adatszolgéltatds alapjdn mutattam be.

Felbivom a figyelmet, hogy nincs képesitésem arra, hogy a veszélyes, egészségre drtalmas anyagokat felismerjem. Az ilyen
anyagok jelenléte befolydsolhatja az ingatlan értékét.

Jelen értékbecslés a Szerz6i jogrél szélé tébbszor médositott 1999, évi LXXVI. torvény hatdlya ald tartozik, ezért el6zetes
engedélyem nélkiil sem egyben, sem részben nem publikdlhat6, harmadik félnek ki nem adhato, kivéve ha a megbizéval ebben
clézetesen megegyeztem. Jelen szakvélemény megfelel az értékbecslésrél sz616 25/1997.(VIIL1.)PM rendeletben, és az
54/1997(VIIL.1)FM rendeletben, valamint az egyéb értékbecsléi jogszabdlyokban és szakmai irdnymutatisokban elirt
kovetclményeknek. Kijelentem, hogy az értékbecslési munka elvégeziével, a dokumentécick dtaddsdval a megbizdsom megsziinik.
Felhivom a Megbiz6 figyelmét, hogy az értékbecsléssel kapesolatban tandvallomés tételére nem idézhet, birésdgon valé
megjelenésre nem  kotelezhet €és peres Ogybe - sem szakériSként, sem magdnszemélyként - be nem vonhat.

Hartmann Krisztina - Ingatlanforgalmi éri€kbecsld, szakképzett magusépits - Nytsz: IN-12-080. Addszém: 73136594-1-32
3070 Bdtonyterenye, Kossuth vit 3. Tel: 20/429-9267. E-mail: hartmenn krisztina@gmail.com
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A jelen értékbecslésben felhaszndlt, az ingatlan méretére és tulajdonsdgaira vonatkozé adatokat a tulajdoni lap és a
Megbiz6 tdjékoztatssa, kozdlt adatok alapjdn vettem figyelembe. Az értékbecslés mellékleteként csatolt dokumentumok
csak a bemutatés c€lj4t szolgljsk és segitenek megjeleniteni a szakvéleményben targyalt kérdéseket.

Legjobb tudomésom szerint minden adat, melyet a jelentésben koézzétettem helytallé és pontos. Bér ezeket megbizhatd
forrdsb6l gydjtottem, nem vdllalok sem feleldsséget, sem garancit olyan adat, vélemény vagy becslés pontossdgéért,
amelyet mdsok adtak 4t és amelyet elemzésemben felhasznéltam,

Kikétom, hogy a Megbizé a szakvéleményt csak a Megbizési szerz6désben rogzitett vallaldsi dij kiegyenlitését kdvetSen
hasznélhatja fel. Megbiz6 tizetési késedelme estén a megszabott hatdrid6t kévet$ naptdl kotbért szdmitok fel a hatdlyos
jogszabalyok szerint.

Tovébba fenntartom a jogomat arra, hogy az értékbecslés eredményét érvénytelenitsem, vagy a szakvéleményt
visszavonjam abban az esetben, ha a véllaldsi dij hatdridére t8rténé kiegyenlitése elmaradna, vagy a Megbiz6 a szerzddést
~ akdr rdutalé magatartdssal is — megszegi.

Alulirott Hartmann Krisztina ingatlanforgalmi értékbecsld, szakképzett magasépits, miszaki rajzolé (székhely: 3070
Bétonyterenye, Kossuth 6t 3.; Nytsz: IN-12-080.; Adészdm: 73136594-1-32) mint megbizott nyilatkozom, hogy a rdim
bizott feledatot ~ jelen szakvélemény elkészitését, ingatlan értékének megillapitdsdt — maradéktalanul elvégeztem és a
jelen szakvéleményt (értékbecslési dokumentéciét) 3 példanyban a Meghizém rendelkezésére bocsétottam.

Megbizém tdjékoztatott az értékbecslési szakvélemény felhaszndlési céljardl, ezért felhivtam Megbizém figyelmét, hogy
az értékbecslés csak erre a célra haszndlhaté fel. Felhivtam tovdbbd figyelmél arra, hogy az ért€kbecslés szerzéi jogi
védelem alatt 4ll.

Kijelentem, hogy rendelkezem a megbizds alapjdn elvégzeit ingatlan-érté€kbecslési feladathoz szitkséges szakértdi
jogosultsaggal. Szakmai képzettségem igazoldsira a bizonyitvdnyom mdsolatdt, tevékenységem végzésére vonatkozd
nyilvéntartdsba vételr§l sz616 hatdrozatot csatolom a jelen szakvélemény mellékleteként. Kijelentem tovdbbé, hogy a
2007. évi CXXVIL t6rvény (AFA tv) 188.8-a alapjdn Alanyi adémentességet élvezek.

A jelen jogviszonyban nem szabdlyozott kérdésekben a Ptk. szerzédésekre vonatkozé dltaldnos és a megbizdsi
szerzédésekre (XL.fejezet) vonatkoz6 szabdlyai az irdnyad6ak.

Kijelentem, hogy a jelen ingatlan megallapitott végsS értéke nincs Osszefiiggésben az értékmecslés dijaval (megbizdsi
dij).

Kijelentem, hogy a jelen ingatlan-értékbecslési dokumentdcié csak sajt kezli aldirdsommal és hivatalos pecsétemmel
elldtva, eredetiben érvényes és hasznalhat6 fel,

Batonyterenye, 2014-08-07

"Hartmann Krisztina
H‘&RTMANN mlgﬁg‘gi\ligl Ingatlanforgalmi értékbecsld, szakképzett
| J;Egﬁ?ng%dRENYE. magasépits
Koﬂaulh at 3A fSZ. 2. NytsZ: IN-12-080
Nyt, 82,0 INL12-020

Hartmann Krisztina - Ingatlanforgalmi ériékbecs!6, szakképzett magaséplts - Nytsz: IN-12-080, Adészém: 73136G594-1-32
3070 Bétonyterenye, Kossuth t 3. Tel: 20/429-9267. E-mail: hartmann.krisztina@gmail.com
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ERTEKELO LAP
Ingatlan nettd potldsi alapid értéken torténé szamitdsa
Megnevezts Hasznos ter U egységir Uj érték Avuldis Allag Tirték Fajlagos
Féépllel 120 m? 180 000 Ft 21 600 000 F1 71 % 29 % 6264 000 Ft 52 200 Ft
EBBOL:
foldszint [ 120m* | 180000Ft | 21600000Ft |
Avulis szdmitisi (bliznt Ep. éve/megj. Aktudlls év | Avulfs
Fizikai 1960 2014 52%
Miuiszaki 50 %
Komyezeti 7%
Funkciondlis 15 %
Osszes 7 %

Megnevezés Hasznos ter Uj egységhr Uj ériék Avulds Allag Erték Fajlagos
Melléképllet 22 m? 30 000 Ft 660 000 Ft 67 % 33 % 217905 Ft 9905 Ft
Avulis szdmitisl tiblizat fip. éve/meg). Aktudlis év Avulds
Fizikai 1970 2014 42 %
Muszaki 54 %

Kiérnyezati 7%
Funkcionélis 4 %
Ossuy 67 %
Megncvezés Hasznos ter Uj egységar Uj érték Avulis Alog Erték Fajlagos
Melléképitmény 5m? 10 000 Ft 50 000 Ft 42% 58 % 20 000 Fi 5800 Ft
Avuliis szémitdsi tiblizat Ep. éve/megj. Aktudlls év Avulés
Fizikai 1970 2014 42 %
Mdiszaki 10 %
Kirnyuszeti 5%
TFunkciondlis 3%
Qsszes 42 %
Megnevezés Hasznos alapt, Fajlagos r Osszesen
Féépillet 120 m* 52 200 Ft 6 264 000 Ft
Melléképillet 22 m? 9 905 Ft 217 905 Ft
Melléképitmény 5m? 5 800 Fit 29 000 Ft
Foldterlllet 480 m* 1 500 Ft 720 000 Ft
Osszesen 7 230 905 Ft
Jelzdlogiop 0 Ft
Mindbsszesen 7230 905 Ft

A végs6 forgalmi érték meghatdrozdsdnak alapjdul kivélasztott értékelési met6dus, az értékeld részér6l megallapitott silyozott értékek és a kivdlasztds
indokai: Az Bsszehasonlité alapy médszerrel megéllapitott értéket nem fogadom el forgalmi értéknek, mert a terlileten nincsenck fzleti céli
ingatlanok, fgy a jellemzd forgalmi értéket nem ez a médszer adja, de kontroltként kdzelitd értéket adhat, Az jracléallitdsi értékbdl kiindulva,
értékcstkkenéssel korrigdlva szdmoltam a meghatdrozé forgalmi ériékél és mindkét esetben kdzel azonos forgalmi értéket kaptarn. A végsd forgalmi
értéket a NETTO POTLASI ERTEK ADIA, EZT FOGADOM EL VEGSO ARTEKKENT. Kijelentem, hogy az érték megallapitdsakor az vatossdg
elvét vettem figyelembe.,

Az ingatlan forgalmi értéke kerekitve (Fé): 7 230:000 Ft
Az ingat!(m menekillési (likvid) értéke (Mé): 7230 000 Ft
Az ingatlan értékesitése a javasolt forgalmi értéken | 0 - 90 nap

Détum: 2014-08-07

HARTMANN KRISZTINA
iNgatianforgaimi értékbecsis
070 BATONYTERENYE,
Kosauth at 3. faz. 2,

Nyt. az.:

IN12.080

Hartmann Krisztina

L

Ertékels

Hartmann Krisztina - Ingaanforgalmi ériékbecsl6, szakképzell mugasépit - Nytsz: IN-12-080. Adészdm: 73136594-1-32
3070 Bétonyterenye, Kossuth it 3, Tel: 20/429-9267. E-mail: harunann krisztina@gmail.com
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Salgdtarjdn Megyei Jogt Viros Polgdrmesteri Hivatal
Okmdny, Igazgatdsi és Kozterillet — feliigyeleti Iroda
Salgdtarjdn, Mizeum:tér 1. 3100 Pf.; 85

Usz.: 9153/2002. Térgy: Hartmann Krisztina Edit Bétonyterenye, Kossuth

Ui.: Afra Bva © -t 3. szm lakos ingatlankdzvetitdi - névjegyzék
iigye

Hatdrozat

Hartmann Krisztina Edit (szill.: Pdsztd, 1968. jilius 7. an.: Haldsy Kldra) Bdtonyterenye,
Kossuth dit 3. fizt. 2. suim alatti lakost a Négrid Megyei Ingatlankbzvetitdi Névjegyzékbe

IN 12080
- myilvintartdsi sudm alatt felyettem.

Téjékortatdsul kizlom, hogy a vonatkors jogi szabélyozés slapjén 30, napon belll Koteles
hatésigomnél bejelenten lakhelyének viltozhsit. |

e o il

Hatérozatom a tobbsztir médosftott 1957. éviiIV. tv. 42 § (1) bekezdésén, a 43. § (2)
bekezdésén, valamint a modositott 13/1988, (X11. 27.) EVM. rendelet 4. §-dn alapszik.

Salgbtarjan, 2002, februgr 21.

Dr. Mézer Judit

irodavezetd

1.) Hartmann Krisztina Bétonyterenye, Kossuth fit 3.
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Pedagégus Tovabbképzd Intézet 1853. hrsz.
3100 Salgétarjin, Majus 1 ut 83
Hrsz:

Salgétarjan 1853, hrsz.

2012/041E 4.5

Ertékelést készitette: Hartmann Krisztina
Ingatlanforgalmi értékbecsld, szakképzett magasépitd
Nyilvantartési szdm: IN-12-080

Készilt: 2014-08-07
3 eredeti példanyban
cQ./ /3. példany

Az értékbecslés forulonapja; 2014-08-07

Hartmann Kriszting - Ingatlanforgalmi értékbecs!6, szukképzett magnsépits - Nytsz: IN-12-080. Ad6szdm: 73136594-1-32
3070 Bétonylerenye, Kossuth 1it 3. Tel: 20/429-9267. E-mail: hurtmann.krisztina@gmaijl.com
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AZ INGATLAN CIME ES AZONOSITASA

Az értékelt ingatlan megnevezese
Telepiilés (vdros, kertilet) utca, hdzszdm

"kivett lak6éhdz, udvar, gazdasdgi épillet”
3100 Salgétarjén, M4jus 1 e 83

Helyrajziszam Salgétarjén 1853. hrsz.
TULAJDONVISZONYOK

1. Tulajdonos neve Salg6tarjén Megyei Jogii Varos Onkormanyzata

1. Tulajdonos cim 3100 Salgétarjdn, Mizeum tér 1.

1. Tulajdoni hdnyad 1/1

Tulajdoni helyzet/forgalomképesség Forgalomképes

Ertékelt jog Piaci érték/forgalmi 4r

Ertékelés célja értékesités

Likviditdsi mutaté 100 %

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZO0I

Féldtertilet 449 m?
Beépitett alapteriilet 115 m?

| Egyéb épitmény(ek) alapteriilete 70 m?
Komfortfokozat komfortos
Epiilet jellege, funkci6ja irodahdz

Ingatlan 4llapota feldjitdsra szorul
Megkdzelithetdsége kiépitett aszfalt és terméskd burk.
Fééplilet dllag 30 %
Melléképiilet dliag 11 %
Melléképitmény éllag 56 %
Miemlékvédelem ald tartozik Nem

ERTEKELESI MODSZER

Ertékelés alkalmazott médszere

nettd p6tldsi alapd / forgalmi érték

Ertékelés fordulénapja

2014-08-07

Hartmann Krisziina - Ingatlanforgalmi értékbecsit, szakképzett magusépitd - Nytsz: IN-12-080, Adészdm: 73136594-1-32
3070 Batonylerenye, Kossuth it 3. Tel: 20/429-9267. B-mail: harunann krisztina@gmail.com
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LAIROLAP

MEGALLAPITOTT ERTEK

A megbizds targya a 3100 Salg6tarjdn, Mdjus 1 dt 83, szdm alatti salgStarjani 1853. hrsz-d ingatlan. A végsé
forgalmi érték meghatirozdsdnak alapjul kivalasztott értékelési metédus, az értékeld részérél megallapitott
stilyozott értékek és a kivélasztds indokai: Az dsszehasonlité alapi médszerrel megdllapitott értéket jelen
esetben nem fogadom el forgalmi értéknek, mert EGYRESZ az elmilt idészakban nem volt mértékadé
ingatlan-értékesités (kiszénhetéen a jelenlegi labilis gazdasdgi helyzetnek) igy a jellemz6 forgalmi értéket
nem ez a médszer adja, de kontrollként kozelité értéket adhat, MASRESZT a megbizé tdjékoztatdsa alapjin
az ingatlan fizikai 4llapotdnak felmérése értékesitéshez az értékelés célja, és ehhez a netté pétlasi alapi
értékmeghatdrozis a megbizhaté szdmitasi moéd. Az WjraelSallitdsi értékbél kiindulva, értékcsokkenéssel
korrigilva szimoltam tehdt a meghatdrozé forgalmi értékét. Mindkét esetben kozel azonos forgalmi értéket
kaptam. A végs6 forgalmi értéket NETTO POTLASI ALAPON - UJ ERTEKBOL KIINDULVA
hatdroztam meg, {GY EZT FOGADOM EL VEGSO ERTEKKENT. Kijelentem, hogy az érték
Gvatossag vettem figyelembe.

P B I T T i

Batonyterenye, 2014-08-07

Hartmann Krisztina
Ingatlanforgalmi értékbecsld, szakképzett
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Helyszini szemle:

helyszini le idé .
A szemlén részt vettek:

LAP

2014-07-23
megrendel megbizottjai és értékbecsld

Ingatlan cime:

3100 Salgétarjdn, M4jus 1 Gt 83.

Hrsz:

TULAJDONI LAP TARTALMA

Tulajdoni lapot kidllit6 féldhivatal

Salg6tar jani Korzeti Foldhivatal

Telepiilés neve Salgotarjin
Telepiilésen beliili elhelyezkedés belteriilet
Helyrajziszdm 1853. hrsz.
LA L. rész
Foldteriilet 449 m?
Ingatlan megnevezése "kivett lakohdz, udvar, gazdasigi épilet”
23 ML rész i & ]

1. Tulajdonos neve

Salgétarjdn Megyei Jogii Varos Onkorményzata

1. Tulajdonos cim

3100 Salg6tarjin, Mizeum tér 1.

1. Tulajdoni hdnyad 171

R i SR, MM vész
BérlS neve nincs
Bérleti dij 0 Ft

Epitésének id6pontja (pontos idépont hidnyéban becsiilt adat)
Feld jitdsanak idépontja (pontos id8pont hidnydban becsillt adat)

Felépitmény adatai

1960-as évek
2006. év koriil

' 'Eopiiletek, épitmények brutt6 alapteritleteinek nagysdga

Féépilct

Foldtertilet

Melléképiilet Melléképitmény
115 m? 65 m? 5 m? 449 p?
épiiletre vonatkozo e Aciok

Ervényes dvezeti besorolss, valamint a kirnyezetre és az
ingatlanra vonatkozé épitési eléirdsok

vérosi alkdzponti laké-, szolgéltato és tizleti €pitési dveret

Atépithetdség, megoszthatésag, bévithetdség

igen
Az épiilet szerkezetein a szemrevételezés soran észlelt izen
[kfirosodasok 5
Tet6tér beépithetbsége igen
Ingatlan dllapota feldjitdsra szorul

Az ingatlan Altaldnos mlszaki dllapotianak megitélése
sszakértdi becslés alapjin

feldjitdsra szorul
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Foépitlet hasznos alapteriiletei
Helyiség megnevezése | Hasznos alapt. | Belmagassig Padléburkolat - Falburkolat
szélfogd 5 m? 2.8 fm gress jrélap szinezett falburkolat
kézlekedé 10 m* 2.8 fm gress jérolap szinezett falburkolat
porta, telefonkdzpont 15 m? 2.8 fm pvc szinezett falburkolat
iroda 1 20 m? 2.8 fm pve szinezett falburkolat
iroda 2 20 m* 2.8 fm pvc szinezett falburkolat
iroda 3 20 m? 2.8 fm pve szinezett falburkolat
vizes helyiségek 10 m? 2.8 fm gress jér6lap csempeburkolat és festett fal
padlasfeljaré 1 m? 2.8 fm simitolt beton szinezett falburkolat
kozos elbtér 4 m? 2.8 fm gress jardlap szinezett falburkolat

Hasznos alapteriilet dsszesen: 105 m?

Szintszdm/Helyiségszim: 1/9

- Foépiilet szerkezete

~ Osszetétel Max %

Megnevezés Tipus
Alapoziis ké savalap 3% 7%
Ldbazat lerméskd 1% 2%
Teherhordé falazat km tégla 6 % 10%
Fodémszerkezet boritott faf6dém 3% 10%
Fedélszék nyeregtetd 3% 8%
Tetsfedés, badogozés palafedés 3% 8%
Vilaszfalak és kéményck km tégla 3% 5%
Villanyszerelés aluminium vezeték 1% 3%
Viz és szennyviz alapszerelés 6lomvezetékek 2% 5%
Nyildszard szerkezetek hészigetelt thermoplén ilveggel 8 % 12%
Belsd vakolds 31tg 3% 6%
Aljzatbeton és hidegburkolat 5 cm vtg aljazbeton és gress jarélap 3% 6%
Homlokzalvakolds képoros simitott habarcsvakolat 2% 4%
Flitésszerelés hétdrolds korszer(itlen 3% 6%
Festés, mazolds 3 rtg. 1% 2%
Vizes berendezések és szerelvények fehér kerdmia berendezések 1% 3%
W Jistase - 07 TR “Melléképiilet(ek). hasa'nos alapteviiletei: © 0 o0 s 103
Helyiség megnievezése | Hasznos alapt. Belmagassag Padloburk JFalburkolat =
tdrol6 15 m? 2.2 fm gress jarélap simitott habarcsvakolat
eldtér 5m® 2.2fm gress jarélap simitott habarcsvakolat
tarolé 20 m* 22fm gress jarolap simitott habarcsvakolat
tarol6 20 m? 2.2 fm simitott beton simitott habarcsvakolat
Hasznos alapteriilet bgszesen: 60 m*
s T Mclleképulet(ek) szerkezete . Ty T
_ Megneverzés " . Tipus “Osszetétel .| Max. %

Alapozis k6 sdvalap 3% 7%
Lébazat vb ldbazat 1% 2%
Teherhord6 falazat km tégla 3% 10%
Fodémszerkezet boritott fagerendds 3% 10%
Fedélszék félnyeregtetd 4 % 8%
Tetbfedés, bidogozis hulldmpala fedés 4 % 8%
Vilaszfalak és kéményck km tégla 2% 5%
Villanyszerelés aluminium vezetékek 1% 3%
Viz és szennyviz alapszerelés Slomvezeték 2% 5%
Nyildszdrd szerkezetek hészigetelt {ivegezésd 7% 12%
Bels$ vakolés simitott habarcs 3% 6%
Aljzatbeton és hidegburkolat 5 cm vig 3% 6%
Homlokzatvakol4s ; képoros habarcsvakolat 3% 4%
Flitésszerelés egyedi elektromos 3 % 6%

Hartimann Krisztina - Ingatianforgalmi ériékbecsls, szakképzett magasépied - Nytsz: IN-12-080, Adészdm: 73136594-1-32
3070 Bétonylerenye, Kossuth vt 3. Tel: 20/429-9267. E-mail: hartmann.krisztinn@gmail.com




e Pedagégus Tovabbképzs Intézet 1853.
VALEST hrsz.

WIS T TR

g - - 6. 0ldal
| Festés, mfzolds 3 1tg mészfestés I 2% [ 2% |
Melléképitmény(ek) hasznos alapteriiletei

Megnevezés -Hasznos alapt. * Anyaga, tipusa Avulis
kerftés 5 m* vb ldbazat és fémrics 10 %
Hasznos alapterillet fsszesen: 5 m?
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Kizmiivel

Llektromos ellatis Van 230/380 V
Vizellatds Van vezetékes/vizéréaval
Melegvizellatas Van elektromos vizmelegité
Fiités Van hétérolds kilyha
Szennyvizelvezetés Van virosi héldzat
Gazellatas Nincs
Egyéb ellitottsag Van riaszt6berendezés
Felyoné az épiiletben Nincs
Lplilet koritli vizelvezetés, jarda Van monolit jérda

A meghizds tdrgya a salgStarjani 1853, hrsz-4, a Salg6tarjani Megyei Jogid Varos Onkorméanyzatdnak tulajdondt képezs,
449 m? nagysdgd, ,kivett lak6éh4z, udvar, gazdasigi épiilet” megnevezésd ingatlan,

A meghizé rendelkezésemre bocsdtotta az ingatlan tulajdoni lapjit. Ezzel egyid6ben gondoskodott az ingatlan
megtekinthetGségérél. A helyszini szemle alkalmédval tdjékoztatott az ingatlannal kapcsolatos minden lényeges
informéciérél. A helyszinen feltdrdsokat, statikai szdmitdsokat, méréseket, diagnosztikai vizsgdlatokat, kiros anyagok
felkutat4sat nem végeztem, nincs képesitésem arra, hogy a veszélyes, egészségre drtalmas anyagokat felismerjem. Erre
vonatkoz6 megbizdst nem kaplam,

Igazolom, hogy legjobb tuddsom és meggy8z8désem szerint a jelentésben foglalt megallapitdsok igazak és helyesek. Az
elSterjesztett elemzéseket, véleményeke(, és levont kévetkeztetéseket csak a jelentésben szereplé felievések és
korldtozd feltételek korldtozzak. A jelentés, személyes, elfogulatlan, szakszerti clemzésemen #lldsfoglaldsom &s
kovetkeztetésem. A jelentésben foglall ingatlannal kapcsolatban nincs személyes érdekeltségem és partatlansdgomat
semmi sem befolyédsolta.

Felhivom a figyelmet az ingatlan-szakmai elGirdsok és az Eurépai Unids normdk (TEGOVA €és RICS) betartdsdra. A
RICS folyamatosan gondoskodik a szakmai irdnyelveinek, médszertani dtmutatéjdnak kiaddsar6l és felfrissitésérdl,
kiegészitésérél. A TEGOVA (The European Group of Valuers’ Associations) elSirdsai alapjin a piaci 4r azt az 4rat
jelenti, amelyért az ingatlanvagyon méltdnyosan, magénjogi szerzédés keretében, az értékelés idépontjdban vdrhat6an
eladhaté, a tisztességes eladdshoz sziikséges Osszes feltétel megléte esetén. Ezek a feltételek: az eladd hajlandé az
eladédsra; az addsvétel lebonyolitdsdhoz kelld id6 4ll rendelkezésre, figyelembe véve a vagyontérgy jellegét és piaci
helyzetét; a tdrgyalds idGtartama alatt az érték nem véltozik; a vagyontirgy értékesitése, meghirdetése megfeleld
nyilvdnossdggal torténik; az 4tlagostol eltérd speciélis ajénlatot nem vesznek figyelembe.

A piaci érték mindig a nett6 4r, tehdt az 4ltaldnos forgalmi ad6t (4f4t) nem tartalmazza.
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LEGFONTOSABB TENYEK, LEfRASOK
iza a 3100 Salg6tarjdn, Mdjus 1 Gt 83. sz. alatti, Salgbtarjan 1853, hrsz.
"kivett lakéhdz, udvar, gazdasdgi épiilet" megnevezésl ingatlan, mely
az aldbbiakat tartalmazza:
Féépiilet
Melléképiilet
Melléképitmény
449 m? nagysdgi foldteriilet
Az értékbecslést az ingatlan valés értékének megéllapitdsdhoz
értékesités céljabol készitettem.
Val6s piaci értél
Ertékelés elve, médszere nettd potldsi alapi / piaci érték
Vizsgélat folyamata szemle, bemutatés, piackutatds, értékelés, értékitélet
Felhasznélt adatok forrasa adds-vételi szerz8dések, piac
Figyelembe vett értékelési 90 nap (2014.11.05)
id6tartam
Kirnyezet

Az értékelt ingatlanon 1évé épiiletet (ikerhdz) az 1960-es években
épitették, hagyomdnyos épitési technol6gidval, lakééplilet céljdra. Az
ingatlan palafedésd magas tetdszerkezete, nyildszdré szerkezetei
leromlott dllapotiak voltak, ezért az Snkorményzat 2004-2006. év
koriil feldjitast, Adtalakitdst végzett irodahdz kialakitds céljdra. Az
épiileten kivil gyalogos megkozelithet6ségét monolit beton jdrda
szolgdlja. Keritésépités, nyildszdr6-csere, belsé dtalakitds, felijitds
megvalésult. Az épiileten beliilre a vezetékes vdrosi viz-, elektromos
dram vezetékek teljes Atépitését (h6tarol6s kéalyha-fiitési rendszerhez),
valamint a szennyvizbekotést megépitették. Az ingatlan a 2l-es
f8kozlekedési Gt mentén, iizletileg és egyéb tekintetben is forgalmas
helyen, teljes infrastruktirdval elldtott teleptilésrészen talthaté. Az
ingatlan 500 m-es korzetében irodahdzak sportlétesitmény, oktatdsi
intézmények, iroddk. Az ingatlant beruhdzott Osszegnek megfeleld

miszaki 4llapot jellemzi, vagyonvédelemmel ellatott,
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ANTEERF R e

EGBIZ ATSZ ALT 5

Megbiz6 neve és cime: Salgd Vagyon Kft, 3104 Salgétarjén, Park Gt 12.
A megbizés tirgya a 3100 Salgétarjén, Mdjus 1 Gt 83, szdm alatti salgétarjéni 1853. hrsz-G ingatlan, A végsS forgalmi
érték meghatdrozdsdnak alapjdul kivélasztott értékelési metSdus, az értékell részérdl megdlapitott silyozott értékek
és a kivdlasztds indokai: Az Osszehasonlité alapd mddszerrel megdllapitott értéket jelen esetben nem fogadom el
forgalmi értéknek, mert EGYRESZ az elmilt idészakban nem volt mértékadé ingatlan-értékesités (koszonhetben a
jelenlegi labilis gazdasdgi helyzetnek) igy a jellemzd forgalmi értéket nem ez a médszer adja, de kontrollként kozelitd
értéket adhat. MASRESZT a megbiz6 t4jékoztatdsa alapjan az ingatlan fizikai 4llapoténak felmérése értékesitéshez
az értékelés célja, és ehhez a nett6 p6tldsi alapi értékmeghatdrozas a megbizhaté szdmitdsi mdd. Az wjracldallitasi
értékbdl kiindulva, értékesikkenéssel korrigdlva szdmoltam tehdt a meghatdroz6 forgalmi értékét. Mindkét esetben
kozel azonos forgalmi értéket kaptam. A végs§ forgalmi értéket NETTO POTLASI ALAPON - UJ ERTEKBOL
KIINDULVA hatéroztam meg, I{GY EZT FOGADOM EL VEGSO ERTEKKENT. Kijelentem, hogy az érték
megéllapitasakor az Gvatossig elvét vettem figyelembe.

A megéllapitott érték 90 napig érvényes! Az értékelés fliggetlen szakértéi attitliddel késziilt!
Az értékelés szemrevételezés alapjan tortént. Feltarasokat, statikai és diagnosztikai méréseket, vizsgalatokat
nem végeztem, arra meghiz4st nem kaptam.,

Adatszolgdltatdsok
Az értékbecslés elkészitéséhez a megbiz6é belekintésre, rendelkezésemre bocsdtotta az ingatlanra vonatkozd
Salg6tarjani Korzeti Foldhivatalb6l kikért tulajdoni lapot. A rendelkezésemre bocsdtott iratanyagok
tanulményozdsdval egy id6ben a helyszinen szemlét tartottam. A helyszini szemlét elézetes egyeztetés alapjan a
meghizd biztositotta, és tdjékoztatotl az ingatlan llapotérél és gondoskodott annak megtekinthetségrél.

Srtéknbveld "
Az ingatlan Salgétarjdn vdros kozpontjatél nem messze helyezkedik el, iskola, irodék, sportlétesitmények, gazdasdgi
ingatlanok szomszédsdgdban. Kézlekedés kivdls, Az épiileten belillre a vezelékes vérosi viz-, elekiromos dram és
szennyvizbekolés megoldott, tiziviz megfelel5. Az ingatlan gyalogos megkdzelithetfségét aszfaltjarda, kiépitett
aszfall- és terméské burkolati Gt biztositja.

e

(3

Negativ tényezével kellelt szdmolnom a telepiilés orszdgon belilli foldrajzi elhelyezkedése miatt, tovabbd az épiiletben
tortént csétorés, valamint a tetdszerkezet roml6 dllapota miatt. Palatett javitani nem lchet, cseréjénél a veszélyes
anyagok megsemmisitése fokozott figyelmet igényel !

Korlétozd feltételek

Az ingatlan eladdsi 4ra a jelenlegi funkci6tél eltéré hasznositds esetén, vagy az adésvételben részivevé felek alkupozici6jatél
filggéen n megjelblt valés piaci értékidl eltérd is lehet! Az érték a megjellt célra készilt, szakértéi médszereken alapul és az
ingatlan jelenlegi hasznositdsat, a jelenlegi piaci viszonyokat, a szakmai szemléletet 6s az ingatlanpiacon megfelelGen tdjékozott
4tlagvevs szemléletét titkrdzi. Nem villalok felel8sséget olyan késSbb jelentkezd gazdasagi, hasznosithatésagi, fizikai vagy egyéb
tényezOkért, melyek befolydsothatjdk az itt megadott értékekel. A tulajdonjoggal kapcsolatos adatokat megbizhaténak tekintett
forrdsokb6] kaptam, feltételezem, hogy a tulajdonjog forgalomképes és nincs teher vagy kotelezettség azon kiviil, amit konkrétan
megemlitettem a jelentésben. Minden szémomra megadott informéci6t megbizhaténak tekintettem, nem vizsgéltam a tulajdonos
4ltal adott adatok val6sdgtartalmdt, Az értékbecslésemben jellemzett miiszaki dllapotot, a helyszini szemlén tapasztaltak, illetve az
ingatlan tulajdonosénak sz6beli tdjékoztatdsa és a részemre 4tadott adatszolgéltatds alapjan mutattam be.

Felhivom a figyelmet, hogy nincs képesitésem arra, hogy a veszélyes, egészségre 4rtalmas anyagokat felismerjem. Az ilyen
anyagok jelenléle befolydsolhatja az ingatlan ért€két.

Jelen ériékbecslés a Szerzfi jogrél sz6l6 tobbszér médositott 1999, évi LXXVI. térvény hatélya ald tartozik, ezért cl6zetes
engedélyem nélkill sem egyben, sem részben nem publikdlhatd, harmadik félnek ki nem adhat6, kivéve ha a megbizéval ebben
el6zetesen megegyeztem, Jelen szakvélemény megfelel az értékbecslésr6l sz6l6 25/1997.(VIIL1.)PM rendeletben, és az
54/1997.(VIIL1.)FM rendeletben, valamint az egyéb értékbecsléi jogszabdlyokban és szakmai irdnymutatdsokban eldirt
kévetelményeknek. Kijelentem, hogy az értékbecslési munka elvégeztével, a dokumentéciok dtaddsdval a megbizdsom megsz(inik.
Felhivorn a Meégbiz6 ligyelmét, hogy az értékbecsléssel kapcsolatban tanivallomds tétclére nem idézhet, bir6sdgon vals
megjelenésre nem kotclezhet és peres Ugybe - sem szakértSként, sem maganszemélyként - be nem vonhat.
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A jelen értékbecsléshen felhaszndlt, az ingatlan méretére és tulajdonsdgaira vonatkozé adatokat a tulajdoni lap és a
Megbiz6 tjékoztatdsa, kozélt adatok alapjin vettem figyelembe. Az értékbecslés mellékleteként csatolt dokumentumok
csak a bemutatds céljat szolgdljék és segitenek megjeleniteni a szakvéleményben térgyalt kérdéseket.

Legjobb tudomasom szerint minden adat, melyet a jelentésben kozzétettem helytdllé és pontos. Bar ezeket megbizhaté
forrasb6l gyijtsttem, nem véllalok sem felelésséget, sem garancidt olyan adat, vélemény vagy becslés pontossdgéért,
amelyet masok adtak 4t és amelyet elemzésemben felhaszndltam.

Kikotom, hogy a Megbizé a szakvéleményt csak a Megbizdsi szerz6désben rogzitett véllalési dij kiegyenlitését kivetéen
hasznélhatja fel. Megbizé fizetési késedelme estén a megszabott hatdriddt kivet$ naptél kotbért szdmitok fel a hatdlyos
Jjogszabélyok szerint.

Tovibbd fenntartom a jogomat arra, hogy az értékbecslés eredményél érvénytelenitsem, vagy a szakvéleményt
visszavonjam abban az esetben, ha a vallaldsi dij hatdridére torténd kiegyenlitése elmaradna, vagy a Megbizé a szerz8dést
— akér rautalé magatartdssal is — megszegi.

Alulirott Hartmann Krisztina ingatlanforgalmi értékbecsld, szakképzett magasépits, miliszaki rajzold (székhely: 3070
Biétonyterenye, Kossuth it 3.; Nytsz: IN-12-080.; Adész4m: 73136594-1-32) mint megbizott nyilatkozom, hogy a rém
bizott feledatot — jelen szakvélemény elkészitését, ingatlan értékének megdllapitdsit — maradéktalanul elvégeztem és a
jelen szakvéleményt (értékbecslési dokumentaciét) 3 példdnyban a Megbizém rendelkezésére bocsitottam.

Megbizém tdjékoztatott az értékbecslési szakvélemény felhasznélasi céljarél, ezért felhivtam Megbizém figyelmét, hogy
az értékbecslés csak erre a célra hasznélhaté fel. Felhivtam tovdbba figyelmét arra, hogy az értékbecslés szerzdi jogi
védelem alatt all.

Kijelentem, hogy rendelkezem a megbizds alapjin elvégzett ingatlan-értékbecslési feladathoz sziikséges szakértéi
jogosultsiggal. Szakmai képzettségem igazoldsdra a bizonyitvdnyom mdsolatdt, tevékenységem végzésére vonatkozé
nyilvintartdsba vételrél sz616 hatdrozatot csatolom a jelen szakvélemény mellékleteként. Kijelentem tovdbbé, hogy a
2007. évi CXXVIL. t6rvény (AFA tv) 188.§-a alapjén Alanyi adémentességet élvezek.

A jelen jogviszonyban nem szabdlyozott kérdésekben a Ptk. szerz6désckre vonatkozé Altaldnos és a megbizdsi
szerzédésekre (XL .fejezet) vonatkoz6 szabilyai az irfnyaddak.

Kijelentem, hogy a jelen ingatlan megallapitott végs6 értéke nincs sszefiiggésben az értékmecslés dijaval (megbizdsi
dij).

Kijelentem, hogy a jelen ingatlan-értékbecslési dokumentdcid csak sajét kezd aldirdsommal és hivatalos pecsétemmel
elldiva, eredetiben érvényes ¢és hasznilhato fel.

Bitonyterenye, 2014-08-07
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Ingatlan nett6 potlasi alapi értéken torténé szamitisa
Megnevezés Hasznos ter Uj egységir Uj érték Avulés Allag Frték Fajlagos
Fééplilet 105 m? 180 000 Ft 18 900 000 Ft 70 % 30 % 5 709 943 Ft 54 380 Ft
EBBOL:

foldszint [ 105m® | 180000Fc | 1B900000 Gt |

Avuliis szimitfsi Abldzat fip. éve/megj. Aktuilis év Avulés

Fizikai 1965 2014 47 %

Muiszaki 53 %

Kiirnyezeli 7%

Funkeiondlis 10 %

Osszes 70 %

Mepnevezés Hasznos ter U] epységir Uj 6rték Avulds Allag Erték Fajlagos
Melléképtilet 60 m* 35 000 Ft 2 100 000 Fu 89 % 11 % 239 489 Ft 3991 Ft
Avulis szimitdsi tibldzot Lip. éve/megj. Aktudlis év Avulés

Fizikai 2004 2014 8%
Miszaki 53 %
ISrnyazet 8 %
Funkcionélis 8 %
Osszes 89 %
Mepnevezés Hasznos ter Uj epységar Uj érték Avuldis Allag Erték Fajlagos
Mell€képfimény 5 m? 10 D00 Ft 50 000 R 44 % 56 % 28 000 Ft 5 600 Ft
Avuliis szamitasi tablizat Ep. éve/megj. Aktudlis év Avulis
Fizikai 1970 2014 42 %
Miiszaki 10%
Kérnyezeti 5%
Funkciondlis 5%
Osszes 4 %
Megnevezés Hasznos alapt, Fajlagos dr Osszesen
Fééptilet 105 m? 54 380 Ft 5709 943 Ft
Melléképiliet 60 m* 3991 Ft 239 489 Ft
Melléképitmény 5m* 5 600 Ft 28 000 Ft
Foldierilet 449 m? 1500 Ft 673 500 Ft
Osszesen 6 650 932 Ft
Jelzdlogjog 0 Ft
Mindtjsszesen 6 650 932 Fu

A végs6 forgalmi érték meghatérozdsinak alapjdul kivélasztott értékelési metédus, az értékeld részér6l megdllapitott silyozott értékek és a kivalasztds
indokai: Az Usszehasonlité alapi médszerrel megdllapitott értéket nem fogadom el forgalmi értéknek, mert a terllleten nincsenek tzleti céld
ingatlanok, igy a jellemzd forgalmi értéket nem ez a modszer adja, de kontrollként k6zelité értéket adhat. Az djraclddllitdsi értékbol kiindulva,
értékesdkkenéssel korrigalva szdmoltam a meghatérozé forgalmi értékét és mindkét esetben kidzel azonos forgalmi értéket kaptam, A végsG forgalmi
értéket a NETTO POTLASI ERTEK ADJA, EZT FOGADOM EL VEGSO BRTEKKENT. Kijelentem, hogy az érték megéllapitdsakor az Gvatossig

elvét veitem figyelembe.

Az ingatlan forgalmi értéke kerekitve (Fé): 6 650 000 Ft -
Az ingatlan menekiliési (likvid) értéke (M¢): 6 650 000 Ft
Az ingatlan értékesitése a javasolt forgalmi ércéken | 0 - 90 nap

Détum: 2014-08-07
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Salgdtarjdn Megyei Jogii Vires Polgdrmesteri Hivatal
Okmdny, Igazgatdsi és Koyteriilet - felilgyeleti Iroda
Salgdtarjdn, Muzeum tér 1. 3100 Ff.; 85

Usz.: 9153/2002, Targy: Hartmann Krisztina Edit Batonyterenye, Kossuth

Ui.; Afra Bva “it-3. szhm lakos ingatlankSzvetithi - néviegyzék
igye

Hatdrozat

Hartmann Krisztina Edit (szill.; Pdszt6, 1968. jilius 7. an.: Haldsz Kldra) Bdtonyterenye,
Kossutl 4t 3. fsa. 2. szdm alatti lakost a Nograd Megyei Ingatlankdzvetitdi Névjegyzékbe

IN~ 12+ 080
 ayilydntartist sudm alat felvettem,

Téjékoztathsul kbzAbm, hogy a vonatkozb-jogi szabélyozés slapjén 30 napon belal kdteles
hatésdgomnal bejelenteni lakﬁhelyének viltozésat. .

Hatérozatom: & tbbszbr modositott 1957. éviiIV. tv. 42 § (1) bekezdésén, u 43. § (2)
bekezdésén, valamint a médositott 13/1988, (XI1,27.y EVM. rendelet 4. §-én alapszik.

Salgbtarjan, 2002, februdr 21. _
- A jegyzb felhatalmazisa alapjén
Dr. Mézer&udit
irodavezetd

1,) Hartmann Krisztina Bitanyterewe, Kossuthﬁt 3.
2) Irattzir







