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Javaslat
Salgétarjanban Kkialakitott szocialis bolthalézat megsziintetésére

Tisztelt Kozgytilés!

Salgoétarjan Megyei Jogt Véros Kozgytilése a 243/2009. (X11.15.) Oh. sz. hatarozattal dontdtt arrél,
hogy tamogatja Salgbtarjan varosaban és kistérségében a szocialis bolthalézat kialakitasat. A
hatdrozat értelmében sor keriilt Salgétarjan Megyei Jogt Varos Onkormaényzata (tovabbiakban:
Onkorméanyzat) és a MAGOSZ kézétt egyiittmiikodési keretmegallapodas megkdtésére, valamint az
Onkormanyzat és a Salgd Vagyon Kft. kozott megbizasi szerz6dés megkotésére. Az elSterjesztésben
bemutatasra keriilt a Salgé Vagyon Kft. mint gesztor és a nagykereskeddk kozotti konzorciumi
szerzGdés tervezet is.

A hatérozat elfogadasat kovetden Salgétarjanban 3 db szocialis bolt nyilt: Véasartéren élelmiszerbolt,
Beszterce lakotelepen husbolt, Gorkij lakotelepen zoldséges. Ezek koziil mar csak a Beszterce
lakotelepi husbolt miikddik, melynek bérleti szerzédése 2015. majus 31. napjan lejar.

A szocidlis bolthdlézat célja a varosban é16 lakossag jo6 mindségli hazai és oleso z61dség, gyliméles
tejtermek és hus eldallitasanak segitése, valamint tartdsan alacsony arszinvonal garantaldsa volt az
Gstermeldi piacok bevonasa mellett. Sajnos ez a szociélis bolthalozat a téle vart eredményeket nem
hozta, ugyan a boltokban a szocialis termékek elkiiloniltek, azonban nem muikddtek sokaig, illetve
a besztercei husboltnal sem tapasztaltuk az olcsé arnak megfelel6 arufelhozatalt. A Vasartéren az
élelmiszerbolt 2013. majus 31. napjaval, a Gorkij lakételepen a z6ldséges 2015. janudr 14. napjaval
szlint meg.

Fentiek alapjan nem javasoljuk a szocialis bolthdlézat fenntartdsanak tovabbi tdmogatdsat. A
tamogatas az Onkormanyzat és a MAGOSZ kozott 1étrejott egytittmikodési keretmegallapodas
felmondaséval sziintethetd meg, melyre a keretmegallapodds 4. pontja 30. napos felmondasi idGvel
lehetSséget ad. igy a szocidlis bolthalozat tdmogatdsa 2015. junius 30. napjara felmondhaté. A
keretmegallapodésra épiils, az Onkormanyzat és a Salgd Vagyon Kft. kozott 1étrejott megbizasi
szerzOdés és a Salgd Vagyon Kft. 4altal megkotott Konzorciumi szerzédés az egyiittmiikodési
keretmegéallapodés megsziinésével hatalyat veszti.

Jelenleg szocialis boltként az Ybl Miklds Gt 51. szam alatt m{ikddd hasbolt Gizemel. A kereskedelmi
egységet mikodtetd Best-erce Kft. kérte a szocialis boltként torténé bérleti szerz8désének
meghosszabbitasat tovabbi 1 évre.

Fentiek alapjan javasoljuk a szocialis boltként torténé miikddtetés tamogatasat — az egylittm{ik6dési
keretmegallapodas megsziinésének napjaig — 2015. junius 30. napjaig az eddigi 10.500,- Ft/ho
bérleti dijon, majd ezt kdvetden 2015. jilius 01. napjatdl 2016. majus 31. napjaig kedvezményes
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29.400,- Ft/h6 6sszegl bérleti dijon tortén6 bérbeadast. A kedvezmény 30%-0s mértéke megegyezik
a Kozgylilés 187/2014. (X1.6.) Oh. szamu hatarozataban foglalt elvekkel, miszerint a 200 m?
alaptertiletet meg nem haladé Onkorméanyzati tulajdonu helyiségek bérl6inek 30%-os bérleti
dijkedvezményt ad az dnkormanyzat.

Tisztelt Kozgytilés!

Fentiek alapjan kérem az elGterjesztés megvitatasat, és az alabbi hatarozati javaslat elfogadasat.

Hatdrozati javaslat

1. Salgétarjan Megyei Joglh Varos Kozgytilése a 243/2009. (XII.15.) Oh. szamu hatarozatban
megfogalmazott szocialis bolthalozat miikodését a tovabbiakban nem kivanja tdmogatni. A
Kozgytilés a 243/2009. (XIL.15.) Oh. sz. hatdrozat alapjan a MAGOSZ-szal kotott
egyuttmutikodési keretmegallapodast a keretmegallapodas 4. pontja alapjan 2015. junius 30.
napjara felmondja. A Kozgyilés felhatalmazza a polgarmestert a felmondé nyilatkozat
alafrasara ¢és a MAGOSZ-nak torténé megkiildésére. A Kozgylilés megallapitja, hogy a
keretmegallapodas jogi sorsat 0szto, az Onkormanyzat és a Salgd Vagyon Kft. kozotti 2010.
januar 6-an alairt megbizasi szerz6dés 2015. janius 30-an hatalyat veszti.

Hatérid6:  azonnal
Felelds: Dora Otto6 polgarmester

2. Salgétarjan Megyei Jogl Varos Kozgyiilése hozzajarul a Salgdtarjan, Ybl Miklos at 51. szdm
alatti 58 m? alapteriiletli, nem lakas céljara szolgald helyiség a Best-erce Kereskedelmi Kft.
(3121 Somoskdujfalu, Bocskai ut 24.) részére torténd bérbeadasdhoz 2015. junius 1-t61 2015.
junius 30-1g 10.500,- Ft/h6 kedvezményes bérleti dij, majd 2015. jalius 1. napjatol 2016. majus
31. napjaig kedvezményes 29.400,- Ft/hd bérleti dij megallapitasa mellett azzal, hogy a
koziizemi koltségek megfizetése a Best-erce Kft kitelezettsége.

A Kozgytlés felhatalmazza a Salgd Vagyon Kft. igyvezeté igazgatdjat a melléklet szerinti
bérleti szerzodés alairasara.

Hataridé:  2015. majus 31.
Felel0s: Tatar Csaba ligyvezet6 igazgatd

Salgétarjan, 2015. méjus 12. i i
PN ¢
A
Tatar Csaba
tgyvezet§ igazgatd



) Melléklet a
voend2015.(V.28.) Oh. sz. hatarozathoz

BERLETI SZERZODES

amely létrejott egyrészrél Salgotarjan Megyei Joga Varos Onkormanyzata tulajdonos (3100
Salgotarjan, Muzeum tér 1., KSH szam: 15735289-8411-321-12, addszam: 15735289-2-12)
nevében és megbizasibol a SALGO VAGYON KFT. (3104 Salgotarjan, Park Gt 12., cégjegyzék
szam: 12-09001893, bankszamla: OTP Bank NyRt.: 11741000-20171773-00000000, adoszam:
11202749-2-12, KSH szam: 11202749-6832-113-12, képviseletében: Tatar Csaba tligyvezet6
igazgatd) mint bérbeadd, a tovabbiakban: Bérbeado,

masrészrol

BEST-ERCE KERESKEDELMI KFT. (3121 Somoskoujfalu, Bocskai ut 24., cégjegyzék szam:
12-09-004987, bankszamla sz.: Erste Bank 11600006-00000000-19539755, ad6szam: 13769387-2-
12, KSH szam: 13769387-4722-113-12, képviseletében: Toth Gyula igyvezetd, mint beérls, a
tovébbiakban: Bérld, (a tovabbiakban egylitt: Felek) kozott az alulirott napon a kdvetkezd
feltételekkel.

Elozmények:

Felek 2010. évben bérleti szerz6dést kotottek a Salgdtarjan Megyei Jogt Varos Onkormaényzata
kizarélagos tulajdonat képezd foldhivatali ingatlan-nyilvantartasban Salgétarjan, 2700/A/63 hrsz-
i, Ybl Mikl6s at 51. szam alatti, 58 m? alapteriiletii iizlethelyiségre szocialis bolt miikSdtetésére.
A bérleti jogviszony 2015. majus 31. napjan lejar. Salgotarjan Megyei Jogi Varos Kozgytlése a
.../2015. (V.28.) Oh. sz. hatdrozataval dontétt arrél, hogy Bérld részére tovabbi 1 honapra szocialis
bolt muikodtetése miatt kedvezményes bérleti dijon (kedvezmény mértéke 75%), majd ezt kovetden
kedvezményes alapu bérleti dijon (kedvezmény mértéke 30%) hatarozott id6tartamra bérbe adja a
helyiséget, igy Felek az alabbi szerz6dést kotik.

1. ASZERZODES TARGYA

Jelen szerz6dés targyat képezi Salgétarjan Megyei Joglhi Véros Onkorményzata kizarolagos
tulajdonat képezd, Salgdtarjan 2700/4/63 hrsz-u, természetben Salgdtarjdin, Ybl Miklos it 51.
szam alatti, 58 m? alapteriiletd lizlethelyiség.

Felek megéllapitjak, hogy a Salgd Vagyon Kft. Bérbeadd, az 6nkorméanyzat megbizasabo! jelen
szerz8dés alairasat megel6zOen a helyiséget az ANTSZ el6irasai alapjan hus, hentesaru iizlet céljara
sajat koltségén kialakitotta.

II. ASZERZODES TARTALMA

1. Bérbeado bérbe adja, Bérlé hts-hentesaru kiskereskedelmi bolt iizemeltetése céljara
bérbe veszi a jelen szerzOdés targyat képezd, 1. pontban meghatarozott helyiséget 2015.
junius 1-t6]1 2016. majus 31. napjaig terjedd meghatarozott idStartamra. Bérlé az el6z6
bérleti szerzodése alapjan a helyiség birtokdban van.



III. BERLETI DIJ

1.

Bérbeadé Salgétarjan Megyei Jogli Véaros Kozgylilésének ..../2015.(V.28.) Oh. sz
hatdrozata alapjan kedvezményesen afamentes 10.500,- Ft/hé azaz tizezer-6tszdz forint/ho
Osszegben allapitja meg szocialis boltként torténé miikodés idétartamara, azaz 2015. jhinius
1. napjatol 2015. junius 30. napjaig, majd 2015. jdlius 1. napjatél 2016. majus 31.
napjaig kedvezményes afamentes 29.400,- Ft/hé, azaz huszonkilencezer-négyszaz forint/ho
a bérleti dijat. A szocidlis boltként torténé miikddés alatt Bérld 75%-os kedvezményben,
majd ezt kdvetéen 30%-0s kedvezményben részesiil. A bérleti dijat Bérlé a Bérbeadd altal
kiallitott szamla alapjan, az azon szereplé teljesitési hataridére Aatutalassal koteles
megfizetni. Bérl6 tudomadsul veszi, hogy amennyiben a bérleti dijat hataridére nem, vagy
nem teljes mértékben fizeti meg, abban az esetben Bérbeadd a késedelembe esés
id6pontjatol a hatdlyos Ptk. szerinti késedelmi kamatot és behajtasi koltségatalanyt szamit
fel a megfizetni elmulasztott 6sszeg utan.

Ha Bérl6 fizetési késedelembe esik, koteles a Bérbeaddnak a kovetelés behajtasaval
kapcsolatos koltségei fedezésére, késedelemmel érintett szamlanként negyven eurdnak a
Magyar Nemzeti Bank késedelmi kamatfizetési kotelezettség kezddnapjan érvényes
hivatalos deviza-kozéparfolyama alapjan meghatarozott forintosszeget megfizetni (behajtasi
koltségatalany). E  kotelezettség teljesitése nem mentesit a késedelem egyéb
jogkovetkezményei aldl, a kartéritésbe azonban a behajtasi koltségatalany Gsszege beszamit.

A jelen szerzédésben meghatarozott bérleti dij a koziizemi dijakat (fités, aram, viz —és
csatorna, hulladék) nem tartalmazza, azokat a bérl6 a koziizemi szolgéltatokkal kotott
szolgaltatasi szerz6dés alapjan kozvetlenlil a szolgéltatok felé¢ fizeti ide értve a
hulladékszallitasra vonatkozé kozszolgaltatast is.

IV. A FELEK JOGAI ES KOTELEZETTSEGEI

1.

Bérl6 ismeri €s elfogadja a helyiség miszaki allapotat. Bérl6 a miszaki allapottal
kapcsolatosan szavatossagi igényt nem tamaszt, azt a Bérbeadé kizarja.

Bérlé jogosult és kdteles a helyiséget a bérleti jogviszony teljes idStartama alatt a II.
pontban meghatdrozott boltként lizemeltetni, a bérleményt rendeltetésszerlien hasznalni, a
rendellenes hasznalat miatt bekovetkezett minden karért teljes anyagi felelosséggel tartozik
Bérbeado felé. Bérld jelen szerz6désben vallalja, hogy a szerzddés targyat képezd ingatlant a
szerzOdési elOirasoknak és Bérbeadd rendelkezéseinek, valamint a szerz6désben
meghatérozott célnak megfeleléen hasznélja.

Bérlo koteles a szocialis bolt arukészletébe tartozd termékeket 2015. junius 30. napjaig a
tobbi terméktdl szervesen elkiilonitetten tarolni. Koteles az {izletteret oly modon kialakitani,
hogy a szocidlis bolthoz tartozé arukészlet egyértelmlien, jol megkiilonboztethetéen
elkiilonitiljon a tébbi arutdl. Koteles a szocialis boltot fémjelz6, MAGOSZ altal elbirt logdt
az Uzlet portaljan, illetdleg az lizlet belso terében is jol lathato helyen elhelyezni.

Bérl6 a szocidlis bolthalozatba tartozo arut kizarolag a Salgd Vagyon Kft. mint a szocialis
bolthalézat gesztora altal meghatarozott termel6tél, nagykeresked6tol, - azon keresztiil -
szerezheti be 2015. junius 30. napjaig. Bérl6 a beszerzési arra vetitve kizardlag 10%
kiskereskedelmi arrést alkalmazhat.

A bérleti jogviszony id6tartama alatt a helyiség hasznalatdval Osszefliggd karbantartési
kotelezettségek ¢€s annak koltségei a Bérlot terhelik, e koltségeket a bérleti dijba
semmilyen médon és mértékben nem szamithatja bele.

Bérl6 a nemzeti vagyonrdl sz6ld 2011. évi CXCVL torvény 11.§ (11) bekezdése alapjan
véllalja a szerzddésben el6irt beszamolési, adatszolgaltatasi, nyilvantartasi kotelezettségek
teljesitését (szerz6dés IV/12. pont), az atengedett nemzeti vagyont a szerz6dési elirasoknak
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10.

¢s a tulajdonosi rendelkezéseknek, valamint a meghatarozott hasznositasi célnak
megfeleléen hasznalja, tovabba azt, hogy a hasznositasban (Bérbeadoval kozvetlen vagy
kézvetett modon jogviszonyban allo harmadik félként) kizardlag természetes személyek
vagy atlathato szervezetek vesznek részt.

Bérlo a helyiséget a jelen szerzédésben meghatarozott tevékenységtol eltérd célra csak a
Bérbead6 elézetes, irasbeli engedélyével hasznosithatja, az erre vonatkozdan
létrehozand6 kiilon megallapodasban rogzitett feltételekkel. A helyiségben folytatni kivant
tevékenységhez sziikséges hatdsagi engedélyek beszerzésének kotelezettsége, az ezzel
felmeriilo koltségek a Bérl6t terhelik. Bérlo iizleti tevékenységét csak érvényes hatosagi
engedélyek birtokaban kezdheti meg, az engedélyek késedelmébdl, érvénytelenségébil
eredd veszteségét Bérbeadora nem terhelheti. Bérbeadd a helységben folytatni kivant
tevékenység végzéséhez sziikséges hatdsagi engedély kiadasaért nem felel, szavatossagi
felelosséggel Bérld felé nem tartozik, ezt jelen szerzédéssel kizarja, melyet Bérlé tudomasul
vesz ¢s elfogad.

BérlS a helyiséget a Bérbeado elozetes irasbeli engedélyével alakithatja at, Gjithatja fel.
A Bérlo az altala végzett felujitasi, atalakitasi munkak koltségeit a bérleti dijba nem
szamithatja be, és megtéritését sem kovetelheti a Bérbeadotol, azok megfizetése
kizarolagosan a bérld kotelezettsége, azt Bérld kizarolag sajat tizleti kockéazatara végezheti, a
bérleti jogviszony megszlinése esetén sem kdvetelheti Bérbeadotol. A Bérlo tudomasul veszi
¢és elfogadja, hogy amennyiben barmilyen beruhazast/feltjitast a tarsashazi jovahagyast
megel6zden megkezd, Bérbeadd a nyilatkozat megtagadasdbdl eredd, Bérlonél felmeriilt
esetleges karért sem felel.

Bérl6 a helyiséget albérletbe, masnak a hasznalataba csak Bérbeadd elGzetes, irasbeli

engedélyével adhatja, mas hasznaldt csak a Bérbeadd elGzetes, irasbeli engedélyével
fogadhat be.

a. A bérleti jogviszony megszlinik a hatérozott id6tartam elteltével vagy a felek
megallapodasaval. Jogszabalyban meghatarozott esetekben megsziintetheté a bérleti
jogviszony felmondassal is.

b. Bérbeadd jogosult a bérleti jogviszonyt az elmulasztott hatarnapot koveté honap utolsd
napjara 15 napos hataridgvel felmondani, ha

— aBérld a bérleti dij, kdzmi-vagy egyeb dijfizetési kotelezettségének bérbeadod vagy
kozlizemi szolgaltato felszolitasat kovetden 8 napon belill nem tesz eleget,

— a Bérl6 szerzédésben vallalt vagy jogszabalyban eldirt 1ényeges kotelezettségét a
Bérbeado altal megjeldlt hatarid6ben nem teljesiti,

— a Bérbeado eldzetes irasbeli engedélye nélkiil a szerz6désben meghatarozottdl
eltérd célra haszndlja,

— a BérlS a bérlet targyét vagy annak egy részét Bérbeado eldzetes engedélye nélkiil
felujitja, 4talakitja, albérletbe vagy masnak a hasznélatdba adja, mast a helyiségbe
befogad,

— a Bérl6 a bérlet targyat nem rendeltetésszertien hasznélja, illetve annak &llagat
rongélja.

c. Bérbeado azonnali hatéllyal és kartalanitas nélkiil felmondhatja a bérleti jogviszonyt,
ha Bérld, vagy a hasznositisban részt vevé barmely — a Bérbeadoval kbzvetlen, vagy
kozvetett modon jogviszonyban allé harmadik fél — szervezet jelen szerzddés
megkotését kovetden bedllott korilmény folytdn mar nem minSsiil a nemzeti
vagyonrol szolo 2011. évi CXCVI térvény 3.§ (1) bekezdés 1. pontjadban
meghatarozott atlathato szervezetnek.



11.

12.

13.

14.
15.

Bérl6 a bérleti jogviszony barmilyen okbol valé megsziinését kovetd 5 napon belil kételes a
helyiséget tisztan, rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas allapotban a Bérbeado
rendelkezésére bocsatani. Amennyiben ezen kotelezettségének nem tesz eleget, a helyiség
kitritése irdnt a Bérbeadd peres vagy nem peres eljarast kezdeményezhet, emellett a
jogviszony megsziinése napjat kdvetden a bérld hasznalati dijat kételes fizetni. Hasznalati
dij fizetés esetén annak alapja, a 2015. julius 1. napjatol érvényes bérleti dij. Bérlo a bérleti
jogviszony megsziinése vagy megsziintetése esetén cserehelyiségre nem tarthat igényt.

Bérlé koteles a személyével kapcsolatos adatvaltozasokrol Bérbeaddt értesiteni, ennek
elmulasztasa sulyos szerzédésszegésnek mindsiil €s azonnali felmondast eredményez.

Bérlonek tudomasa van arrdl, hogy a bérleményben 1év6 ingdsagokra Bérbeadod biztositassal
nem rendelkezik. Bérbeado a bérleményben 1évé ingdsdgokban esetlegesen bekdvetkezett
kéarért nem felel.

Bérl6 koteles a hasznalat ideje alatt a helyiség elotti kozteriilet rendben- és tisztantartisara.

Jelen szerz8dés aldirasaval Téth Gyula iligyvezetd nyilatkozik, hogy a Best-erce
Kereskedelmi Kft. a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVL. térvény 3. § (1) bekezdés 1.
pontja szerint atlathatoé szervezetnek mindsiil. A tarsasag olyan belfoldi jogi személyiséggel
rendelkezd gazdasagi tarsasag, melynek tulajdonosi szerkezete a pénzmosds és a terrorizmus
finanszirozasa megel6legezésérdl és megakadalyozasarol szolo 2007. évi CXXXVI torvény
3. § 1) pontja szerint meghatarozott tényleges tulajdonosa megismerhetd, valamint nem
mindstl a tarsasagi adorol €s az osztalékadordl sz6lo 1996. évi LXXXI. torvény 4. § 11.
pontja szerint meghatarozott ellendrzott kiilfoldi tarsasagnak.

V. EGYEB RENDELKEZESEK

1.

2.

3.

Jelen szerz6dés elvalaszthatatlan mellékletét képezi a szocialis bolthaldzat mikddtetésére
vonatkozo 2010. jalius 27—¢n kelt konzorciumi megallapodas.

Jelen szerz6désben a szocialis bolthalézat mikodtetésére vonatkozo kitételek Salgdtarjan
Megyei Jogli Véaros Onkormanyzata és a MAGOSZ kozott 2010. januar 18-an létrejott
egylttmiikddési megallapodas megsziinését kdvetden érvényliket vesztik.

Felek a jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a lakdsok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol szold 1993. évi LXXVIIL
torvényt és Salgdtarjan Megyei Jogu Viaros Kozgyllésének a lakasok ¢és helyiségek
bérletére, valamint a lakdshoz jutds helyi tdmogatasara vonatkozo szabdlyokrdl szold
36/1993. (XI1.20.) Or. sz. rendeletét tartjék iranyadonak.

Felek jelen szerzodést annak elolvasdsa utan, mint akaratukkal mindenben megegyezét,
alairasra jogosult képviseldik Utjan jovahagydlag alairjak.

Salgoétarjan, 2015. majus .........

Bérbeadé Bérlo
_ Salgotarjan Megyei Jogli Varos Best-erce Kereskedelmi Kft.
Onkormanyzata nevében és megbizasabol Téth Gyula
Salgd Vagyon Kft.
Tatar Csaba

ugyvezetd igazgato



